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Prasentation af forsggsprojektet

Hjgrring Kommune gnsker, i et projektpartnerskab med DSB Ejendomme, at ansgge ministeriet
om midler under puljen til forsgg med modulsystemer i tomme bygninger.

Som mange andre af landets byer, oplever bl.a. Hjgrring og Sindal, at der bliver stadigt feerre
sma og billige boliger. Tendensen har laenge veeret, at lejligheder sammenlaegges og at der
bygges nye, mere rummelige boliger. Samtidig maerker vi ogsa konsekvenserne af urba-
niseringen, f.eks. som nedlzaeggelse af stationer og funktionstgmning af offentlige bygninger
med udfordrede bymidter til fglge.

Manglen pa sma boliger viste sig i tydeligst, da der sidste ar opstod et presserende behov for
at skaffe sma boliger til flygtninge. Ganske vist er flygtningestremmen nu aftaget, ogsa i
Hjgrring Kommune, men behovet for fleksible og midlertidige boliger eksisterer stadig.

Som kommune i landets yderkant ma vi keempe ekstra for at tiltreekke og fastholde arbejds-
kraft. Staten har udflyttet en del arbejdspladser, hvilket i Hjgrring har skabt et behov for
pendlerboliger: billige, let tilgaengelige boliger, hvor man bor i en periode, hvorefter man
forhabentlig beslutter sig for at flytte permanent til kommunen. Hjgrring er ogsa hjemsted for
Sygehus Vendsyssel samt en raekke virksomheder, der gnsker sig et teettere samarbejde med
forskning- og uddannelsesmiljget. Det at kunne tilbyde sm3, billige boliger ville bidrage til at
tiltreekke Ph.d.-studerende og praktikanter til studieforlgb eller -jobs og dermed gge
virksomhedernes attraktivitet som arbejdsplads. Af andre malgrupper kunne man forestille sig
gaesteskuespillere - Hjgrrings nye teater ligger vis-a-vis banegarden — samt eksperter og
specialister, der for en periode opholder sig i landsdelen og endelig, som i udgangspunktet,
som et boligtilbud til flygtninge.

Som naevnt oplever vi, at bymidterne i Hjgrring og kommunens omradebyer er udfordrede.
Her er en tom station om noget, et billede pa forandring, et tab for byen, og at aktivere disse
bygninger igen til moderne, fleksible boliger i et attraktivt kulturmiljg vil blive et enormt og
positivt bidrag til det lokale byliv.

Det er med dette fokus, at Hjgrring Kommune ansgger ministeret om andel i forsggsmidlerne.
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Idékoncept og forspg

Den overordnede tanke om boligmoduler i tomme bygninger, og selve ideen med det enkle og
flytbare med respekt for arkitektur og bygningsarven, giver os muligheden for at se pa tomme
bygninger og midlertidige boliger med forskelligt mal for gje. Kommunen mangler sma boliger
og DSB har tomme ejendomme. Derfor gnsker Hjgrring Kommune og DSB Ejendomme at indga
i et partnerskab om udvikling af fleksible og midlertidige boliger i tomme stationsbygninger.

Feelles for stationerne i Hjgrring og Sindal er, at de pa mange mader repraesenterer det
scenarie, der kendes fra flere af landets stationsbyer: Bygninger, der ligger centralt i
lokalmiljget, ofte med stor kulturhistorisk vaerdi, i teet relation til kollektiv trafik og med
oplagte muligheder for at kunne udnyttes bedre, eksempelvis til boliger. Dette ggr derfor
stationerne til gode cases for, hvordan man udfolder potentialet i at benytte modulsystemer i
tomme bygninger. Vi gnsker at afprgve et forsgg, hvor vi tester bredden i modulernes
anvendelse, malgrupper og forskellige organisationsformer i to forskellige cases.

Det primaere forsgg — modulsystemet

F@rst og fremmest udvikles der et modulsystem, der skal opfylde kravet om integrering,
fleksibilitet og mobilitet. Systemet udvikles i samarbejde med sammen med JAJA architects
Aps, der bl.a. kendes som arkitekter bag Realdania-projektet Stedet Teeller ved Rubjerg Knude
Fyr, hvor der uden fysisk indgriben i selve fyret blev etableret en indvendig trappe med
kalejdoskop, sa det igen er muligt at komme op i toppen. Blandt andet vandt JAJA architects
ogsa sammen onv arkitekter i 2013 opgaven at tegne AlmenBolig+, et projekt pa 300-400
boliger omkring Kgbenhavn, hvor stor variation af boliger og en innovativ tilgang til
industrialiseret byggearbejde skulle sikre baeredygtighed og plads til forskellige demografiske

grupper.

Som indledning til arbejdet med projektet Modulsystemer i tomme bygninger har JAJA
architects gjort sig nogle overvejelser om de umiddelbare udfordringer i at transportere
kaampemoduler ind og ud af eksisterende bygninger. Der vil derfor blive arbejdet pa en model,
hvor der tages afsaet i, at modulerne skal veere sma og nemme at transportere og seette op.
Samtidig skal modulet kunne flere forskellige ting. Arkitekten har derfor leget med idéen om
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en kombination af Lego’s uanede sammensaetningsmuligheder kombineret med lkea’s
produktions- og transportvenlige design for at skabe et modulsystem der er gkonomisk,
fleksibelt, skalerbart, genanvendeligt samt multianvendeligt.

Modulsystemet afprgvet i to cases

Stationen i Hjgrring ligger i et kulturmiljg med en saerlig betydning for midtbyen. Et omrade,
der igennem mange ar summede af liv, men i de seneste ar har oplevet tilbagegang, far nu
tilfgrt enorme bymaessige ressourcer i form at det nye teater pa Banegardpladsen. Teatret skal
ga forrest med til at skabe liv og aktivitet i bymidten. Ved at etablere boliger pa stationen far
beboerne en fgrste parkets introduktion til Hjgrring by, med boliger midt i byens hjerte og med
infrastrukturen til den ene side, og kultur og byliv til den anden. Vi ser det at etablere sma
modulboliger i stationsbygningen her, som den ene af to forskellige cases, hvor det i dette
tilfeelde er bosaetningsdagsordenen og Hjgrring som en aktiv og inspirerende erhvervs-,
uddannelses- og kulturby, der er fokus.

Malgruppen til boligerne vil veere pendlere, midlertidigt ansatte specialister, Ph.d. studerende,
praktikanter, enlige flygtninge m. fl., der tiltreekkes af byens virksomheder, uddannelses- og
kulturinstitutioner.

Pa Sindal station er der i dag ingen aktivitet, men stationen er udpeget om bevaringsveerdig og
ligger i et fint lille kulturmiljg med bl.a. et jernbanehotel og et nu nedlagt, men fredet posthus.
Casen med modulboligerne er her at medvirke til at skabe liv i og omkring stationsbygningen.
Forsggsprojektet vil arbejde pa at skabe boliger pa stationens fgrste sal til unge med szerlige
behov, der i dagligdagen er tilknyttet PMU (Praktisk Medhjalper Uddannelse) i Sindal. PMU er
en succesfuld og innovativ institution, der arbejder med de unge gennem uddannelse, traening
og vejledning for at give dem evner og redskaber til et selvsteendigt voksenliv. Et skridt pa
vejen fra skolemiljget til selvsteendig bolig kunne vaere egen modulbolig i trygge rammer med
ligesindede, men med den selvforvaltning, der ogsa udvikler. Parallelt med forsggsprojektet i
Sindal vil Hjgrring Kommune og DSB Ejendomme, med PMU som samarbejdspartner,
undersgge mulighederne for, og ogsa gerne etablere, en socialgkonomisk virksomhed for de
unge med seaerlige behov i omradet, i stationsbygningens stueetage, hvor der tidligere var
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billetsalg, ventesal mm. PMU vil veere ansvarlig for den fremtidige drift af den
socialgkonomiske virksomhed.

Arbejdet med begge forsggs-cases vil saledes ogsa undersgge modeller for administration af
boligerne, for udlejning, som f.eks. muligheder og barrierer indenfor lejeloven, samt planleegge
og give bud pa modulboligerne ”afterlife”.

Pa begge stationer vil der vaere stgj- og miljgmaessige forhold, der vil skulle undersgges
naermere i starten af forsggsprojektet.

Trappen i Rubjerg
Knude fyr

Modulboliger,
AlmenBolig+

—
—
—
-
—
|

o

" |
n
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Bygningerne og byerne

Hjarring

Stationen i Hjgrring er fra 1871, tegnet af arkitekt Thomas Arboe. Dengang var der en ophedet
debat om byggeriet, da mange gnskede, at stationen skulle bygges centralt i byen. Jernbanen
og stationsbygningen blev dog placeret syd for det hidtidige byomrade bl.a. af hensyn til
terreenforholdene, parkanlaegget Christiansgave mod vest og gkonomi. Jernbanegade, der
stadig forbinder hovedstrgget @stergade med stationen, blev anlagt og i Igbet af knap 30 ar
var der bygget langs gaden og i stort set hele kvarteret mellem Jernbanegade og
Christiansgave.




Kvarteret ligger i dag stort set intakt — nu med det nybyggede og unikke teaterhus som nabo -
og er i det nye kommuneplanforslag udpeget til kulturmiljg.

Stationsbygningen er opfgrt i gule teglsten, med klassisk frontispice med ur som karakteristisk
indgangsparti pa facadens midte. Selve indgangen ligger i praecis forlaengelse af Jernbanegade.
| forbindelse med teaterbyggeriet pa den naerliggende tidligere busstation skulle er etableres
en ny busterminal i forlaengelse af stationen og en nyere lager-sidebygning (kan anes pa
billedet) blev derfor nedrevet for at give plads. Herefter star stationsbygningen i sin
oprindelige form.

P3a Hjgrring station er der ventesal og kiosk i stueplan, og der passerer dagligt 3.600 passagerer
pa stationen. Udfordringen er dog, at f@rstesalen har staet tom igennem mange ar. Fgrstesalen
er pa i alt 564 m? fordelt pa en utidssvarende lejlighed og en raekke kontorlokaler med ulogiske

ganglinier og rumindretning. Hele bygningen er i forholdsvis god stand, men flere steder er der
uteetheder i tag, rad i vinduer, manglende isolering o.lign., der vil skulle udbedres inden
bygningen igen tages i brug.




Sindal

Stationen er tegnet af arkitekt N.P.C. Holsge, som ogsa assisterede Arboe med Hjgrring
Station, og er ligesa bygget i 1871. Flere af bygningstraekkene gar igen fra stationen i Hjgrring;
de gule sten, skifertaget, den fremhaevede indgangsparti mv., men her i en mere ydmyg og
afdeempet udgave.

Der kommer dagligt 590 passagerer pa stationen.

Stationsomradet opstod med anlaeggelsen af jernbanen Aalborg-Hj@rring-Frederikshavn, hvor
der i Sindal udover stationen blev opfgrt jernbanehotel, pakhus og kebmandsgarde. | 1911
kom det nu fredede posthuset, tegnet af arkitekt Hack Kampmann, til. Herefter udviklede
Sindal sig i nordgaende retning ad Ngrregade med forretninger, andelsmejeri, apotek, skole,
sparekasse osv.

Station, posthus og hotel er fortsat nogle af byens mest markante bygninger og er typiske
eksempler pa velproportionerede store bygninger, som bl.a. staten opfgrte i stationsbyerne
omkring ar 1900.



Stationsbygningen og Jernbanehotellet er udpeget som bevaringsvaerdige bygninger, og
omradet med station, posthus og hotel er udpeget i kommuneplanen som kulturmiljg.

Sindal Station er overvejende velholdt og vil ikke kraeve de store bygningsmaessige
istandsaettelser. Stationen er tom, aflast og anvendes ikke laengere i togdriften. Stationen er
fordelt p3 173 m?i stueplan og 160 m? pa 1. salen

Sindal, med Ngrregade forlgb mod Stationspladsen i syd
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Modulboliger
Med henholdsvis 564 m? ledig plads pa fgrstesalen i Hjgrring og 160 m? pa fgrstesalen i Sindal,
forventer vi, at der kan etableres:

e 10-12 modulforsggs-boliger i Hjgrring og
e 4 modulforsggs-boliger i Sindal

Det umiddelbare udgangspunkt er, at modulboliger til en malgruppe som beskrevet for
Hjgrrings vedkommende bgr vaere stgrre end f.eks. kollegieboliger og have eget bad og toilet. |
Hjgrring er der ikke noget stgrre behov for faellesarealer.

| Sindal, hvor behovet for et feellesareal for beboerne er stgrre, kunne man taenke kgkken- og
badinstallationer som et saerskilt modul, som samles til falles afbenyttelse og dermed friggr
mere plads til boliger.

Hjgrring Kommune vil fa anvisningsret til boligerne i en periode pa i fgrste omgang 5 ar,
herefter evalueres konstruktionen. Kommunen vil ikke skulle betale leje til DSB, men afregne
for driftsudgifter, herunder vand, varme og el.

Det vil veere kommunen der vil varetage administrationen af selve boligerne, eksempelvis
indflytnings- og udflytningssyn samt finde lejere osv. DSB Ejendomme vil som ejer af bygningen
administrere de forhold der knytter sig hertil.

Det er projektets ambition, at huslejen optimalt skal ligge pa et leje, hvor der stadig er rad til
en primaer bolig i den periode, hvor man lejer modulboligen. Stgrrelsen af den endelige husleje
baserer sig pa mange faktorer, som f.eks. materialer, produktionsmetoder/rationalitet,
lokalitet mv., men der vil under hele udviklingsprocessen vaere fokus p3, at alle forhold skal
optimeres med en lav husleje for gje.
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Organisering og partnerskaber

Safremt ansggningen imgdekommes vil Hjgrring Kommune og DSB indga i et partnerskab om
at udvikle, etablere og administrere boliger pa 1. salene i stationsbygningerne i Hjgrring og
Sindal. med Hjgrring Kommune som projektejer.

Hjgrring Kommune er projektejer og ansvaret for selve ide- og konceptudviklingen varetages af
JAJA architects, der star for udviklingen af de fleksible, funktionelle, flytbare og midlertidige
boliger.

Projektet vil blive ledet og fulgt teet at en styregruppe med medlemmer fra relevante
afdelinger i Hjgrring Kommune, DSB Ejendomme, PMU (Praktisk Medhjaelper Uddannelse)
Sindal.

Der vil endvidere blive arbejdet med vidensindsamling og forankring, samtidig med at fa
kommunikeret bredt ud til andre relevante interessenter. Af andre interessenter kan naevnes
boligforeninger i Hjgrring Kommune, Hjgrrings Erhvervscenter, kulturinstitutionerne, Dansk
Flygtningehjzelp og Integrationsteamet under arbejdsmarkedsforvaltningen i Hjgrring
Kommune m. fl..

DSB Ejendomme

Hjerring Kommune
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Budget og gkonomi

@Pkonomi

Egenbetaling
Projektledelse, 3/4 arsvaerk over 3 ar
Hjgrring Kommune - bygningsfornyelse

Budget

Administration
Borger- og interessentinddragelse

Lgbende inddragelsesproces og fremtidig org.

Kommunikation - annoncering

Lgbende projektevaluering - ministeriet m. fl.
Afrapportering - proces og formidling
Afrapportering - Seminar styregruppe

Arkitekt, ansvarlig for ide- og konceptudviklingen
Ideudvikling og skitsering
Projektering
Radgivning, udbud og tilsyn

Anlaegsprojekt
Anlaegsfase forsggsprojekt
Uforudsete udgifter 10 %
Egenbetaling

DSB - Ngdvendig istandsaettelse og klarggring
Ikke medtaget i det samlede budget
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Ansggt ramme

Hjgrring Kommune ansgger pa baggrund af omstaende budget om en:

e Forsggsramme med 100 % refusion pa 10.500.000 kr.
e Byfornyelsesramme med 50 % refusion pa 400.000 kr.

Tidsplan

Tidsplan

Egenbetaling
Projektledelse, 3/4 arsveerk over 3 ar
Hjgrring Kommune - bygningsfornyelse

Administration
Borger- og interessentinddragelse

Lgbende inddragelsesproces og fremtidig org.

Kommunikation - annoncering

Lgbende projektevaluering - ministeriet m. fl.
Afrapportering - proces og formidling
Afrapportering - Seminar styregruppe

Arkitekt, ansvarlig for ide- og konceptudviklingen
Ideudvikling og skitsering
Projektering
Radgivning, udbud og tilsyn

Anlaegsprojekt
Anlaegsfase forsggsprojekt
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Kontaktoplysninger

Hjgrring Kommune
Plan & Udvikling
Springvandspladsen 5
9800 Hjgrring
Telefon: 723333 33

Projektledelse:

Planlzegger, arkitekt Bente Mouritzen
Telefon: 72333251

Mail: bente.mouritzen@hjoerring.dk

Udviklingskonsulent Helle Friis
Telefon: 713337 36
Mail: helle.friis@hjoerring.dk

Projektpartner:

DSB Ejendomme

Specialkonsulent Christian Kahr Andersen
Telefon: 24 68 16 73

Mail: ckah@dsb.dk
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Prasentation af forsggsprojektet

Hjgrring Kommune gnsker, i et projektpartnerskab med DSB Ejendomme, at ansgge ministeriet
om midler under puljen til forsgg med modulsystemer i tomme bygninger.

Som mange andre af landets byer, oplever bl.a. Hjgrring og Sindal, at der bliver stadigt feerre
sma og billige boliger. Tendensen har laenge veeret, at lejligheder sammenlaegges og at der
bygges nye, mere rummelige boliger. Samtidig maerker vi ogsa konsekvenserne af urba-
niseringen, f.eks. som nedlzaeggelse af stationer og funktionstgmning af offentlige bygninger
med udfordrede bymidter til fglge.

Manglen pa sma boliger viste sig i tydeligst, da der sidste ar opstod et presserende behov for
at skaffe sma boliger til flygtninge. Ganske vist er flygtningestremmen nu aftaget, ogsa i
Hjgrring Kommune, men behovet for fleksible og midlertidige boliger eksisterer stadig.

Som kommune i landets yderkant ma vi keempe ekstra for at tiltreekke og fastholde arbejds-
kraft. Staten har udflyttet en del arbejdspladser, hvilket i Hjgrring har skabt et behov for
pendlerboliger: billige, let tilgaengelige boliger, hvor man bor i en periode, hvorefter man
forhabentlig beslutter sig for at flytte permanent til kommunen. Hjgrring er ogsa hjemsted for
Sygehus Vendsyssel samt en raekke virksomheder, der gnsker sig et teettere samarbejde med
forskning- og uddannelsesmiljget. Det at kunne tilbyde sm3, billige boliger ville bidrage til at
tiltreekke Ph.d.-studerende og praktikanter til studieforlgb eller -jobs og dermed gge
virksomhedernes attraktivitet som arbejdsplads. Af andre malgrupper kunne man forestille sig
gaesteskuespillere - Hjgrrings nye teater ligger vis-a-vis banegarden — samt eksperter og
specialister, der for en periode opholder sig i landsdelen og endelig, som i udgangspunktet,
som et boligtilbud til flygtninge.

Som naevnt oplever vi, at bymidterne i Hjgrring og kommunens omradebyer er udfordrede.
Her er en tom station om noget, et billede pa forandring, et tab for byen, og at aktivere disse
bygninger igen til moderne, fleksible boliger i et attraktivt kulturmiljg vil blive et enormt og
positivt bidrag til det lokale byliv.

Det er med dette fokus, at Hjgrring Kommune ansgger ministeret om andel i forsggsmidlerne.
3



Idékoncept og forspg

Den overordnede tanke om boligmoduler i tomme bygninger, og selve ideen med det enkle og
flytbare med respekt for arkitektur og bygningsarven, giver os muligheden for at se pa tomme
bygninger og midlertidige boliger med forskelligt mal for gje. Kommunen mangler sma boliger
og DSB har tomme ejendomme. Derfor gnsker Hjgrring Kommune og DSB Ejendomme at indga
i et partnerskab om udvikling af fleksible og midlertidige boliger i tomme stationsbygninger.

Feelles for stationerne i Hjgrring og Sindal er, at de pa mange mader repraesenterer det
scenarie, der kendes fra flere af landets stationsbyer: Bygninger, der ligger centralt i
lokalmiljget, ofte med stor kulturhistorisk vaerdi, i teet relation til kollektiv trafik og med
oplagte muligheder for at kunne udnyttes bedre, eksempelvis til boliger. Dette ggr derfor
stationerne til gode cases for, hvordan man udfolder potentialet i at benytte modulsystemer i
tomme bygninger. Vi gnsker at afprgve et forsgg, hvor vi tester bredden i modulernes
anvendelse, malgrupper og forskellige organisationsformer i to forskellige cases.

Det primaere forsgg — modulsystemet

F@rst og fremmest udvikles der et modulsystem, der skal opfylde kravet om integrering,
fleksibilitet og mobilitet. Systemet udvikles i samarbejde med sammen med JAJA architects
Aps, der bl.a. kendes som arkitekter bag Realdania-projektet Stedet Teeller ved Rubjerg Knude
Fyr, hvor der uden fysisk indgriben i selve fyret blev etableret en indvendig trappe med
kalejdoskop, sa det igen er muligt at komme op i toppen. Blandt andet vandt JAJA architects
ogsa sammen onv arkitekter i 2013 opgaven at tegne AlmenBolig+, et projekt pa 300-400
boliger omkring Kgbenhavn, hvor stor variation af boliger og en innovativ tilgang til
industrialiseret byggearbejde skulle sikre baeredygtighed og plads til forskellige demografiske

grupper.

Som indledning til arbejdet med projektet Modulsystemer i tomme bygninger har JAJA
architects gjort sig nogle overvejelser om de umiddelbare udfordringer i at transportere
kaampemoduler ind og ud af eksisterende bygninger. Der vil derfor blive arbejdet pa en model,
hvor der tages afsaet i, at modulerne skal veere sma og nemme at transportere og seette op.
Samtidig skal modulet kunne flere forskellige ting. Arkitekten har derfor leget med idéen om
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en kombination af Lego’s uanede sammensaetningsmuligheder kombineret med lkea’s
produktions- og transportvenlige design for at skabe et modulsystem der er gkonomisk,
fleksibelt, skalerbart, genanvendeligt samt multianvendeligt.

Modulsystemet afprgvet i to cases

Stationen i Hjgrring ligger i et kulturmiljg med en saerlig betydning for midtbyen. Et omrade,
der igennem mange ar summede af liv, men i de seneste ar har oplevet tilbagegang, far nu
tilfgrt enorme bymaessige ressourcer i form at det nye teater pa Banegardpladsen. Teatret skal
ga forrest med til at skabe liv og aktivitet i bymidten. Ved at etablere boliger pa stationen far
beboerne en fgrste parkets introduktion til Hjgrring by, med boliger midt i byens hjerte og med
infrastrukturen til den ene side, og kultur og byliv til den anden. Vi ser det at etablere sma
modulboliger i stationsbygningen her, som den ene af to forskellige cases, hvor det i dette
tilfeelde er bosaetningsdagsordenen og Hjgrring som en aktiv og inspirerende erhvervs-,
uddannelses- og kulturby, der er fokus.

Malgruppen til boligerne vil veere pendlere, midlertidigt ansatte specialister, Ph.d. studerende,
praktikanter, enlige flygtninge m. fl., der tiltreekkes af byens virksomheder, uddannelses- og
kulturinstitutioner.

Pa Sindal station er der i dag ingen aktivitet, men stationen er udpeget om bevaringsveerdig og
ligger i et fint lille kulturmiljg med bl.a. et jernbanehotel og et nu nedlagt, men fredet posthus.
Casen med modulboligerne er her at medvirke til at skabe liv i og omkring stationsbygningen.
Forsggsprojektet vil arbejde pa at skabe boliger pa stationens fgrste sal til unge med szerlige
behov, der i dagligdagen er tilknyttet PMU (Praktisk Medhjalper Uddannelse) i Sindal. PMU er
en succesfuld og innovativ institution, der arbejder med de unge gennem uddannelse, traening
og vejledning for at give dem evner og redskaber til et selvsteendigt voksenliv. Et skridt pa
vejen fra skolemiljget til selvsteendig bolig kunne vaere egen modulbolig i trygge rammer med
ligesindede, men med den selvforvaltning, der ogsa udvikler. Parallelt med forsggsprojektet i
Sindal vil Hjgrring Kommune og DSB Ejendomme, med PMU som samarbejdspartner,
undersgge mulighederne for, og ogsa gerne etablere, en socialgkonomisk virksomhed for de
unge med seaerlige behov i omradet, i stationsbygningens stueetage, hvor der tidligere var
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billetsalg, ventesal mm. PMU vil veere ansvarlig for den fremtidige drift af den
socialgkonomiske virksomhed.

Arbejdet med begge forsggs-cases vil saledes ogsa undersgge modeller for administration af
boligerne, for udlejning, som f.eks. muligheder og barrierer indenfor lejeloven, samt planleegge
og give bud pa modulboligerne ”afterlife”.

Pa begge stationer vil der vaere stgj- og miljgmaessige forhold, der vil skulle undersgges
naermere i starten af forsggsprojektet.

Trappen i Rubjerg
Knude fyr

Modulboliger,
AlmenBolig+

—
—
—
-
—
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Bygningerne og byerne

Hjarring

Stationen i Hjgrring er fra 1871, tegnet af arkitekt Thomas Arboe. Dengang var der en ophedet
debat om byggeriet, da mange gnskede, at stationen skulle bygges centralt i byen. Jernbanen
og stationsbygningen blev dog placeret syd for det hidtidige byomrade bl.a. af hensyn til
terreenforholdene, parkanlaegget Christiansgave mod vest og gkonomi. Jernbanegade, der
stadig forbinder hovedstrgget @stergade med stationen, blev anlagt og i Igbet af knap 30 ar
var der bygget langs gaden og i stort set hele kvarteret mellem Jernbanegade og
Christiansgave.




Kvarteret ligger i dag stort set intakt — nu med det nybyggede og unikke teaterhus som nabo -
og er i det nye kommuneplanforslag udpeget til kulturmiljg.

Stationsbygningen er opfgrt i gule teglsten, med klassisk frontispice med ur som karakteristisk
indgangsparti pa facadens midte. Selve indgangen ligger i praecis forlaengelse af Jernbanegade.
| forbindelse med teaterbyggeriet pa den naerliggende tidligere busstation skulle er etableres
en ny busterminal i forlaengelse af stationen og en nyere lager-sidebygning (kan anes pa
billedet) blev derfor nedrevet for at give plads. Herefter star stationsbygningen i sin
oprindelige form.

P3a Hjgrring station er der ventesal og kiosk i stueplan, og der passerer dagligt 3.600 passagerer
pa stationen. Udfordringen er dog, at f@rstesalen har staet tom igennem mange ar. Fgrstesalen
er pa i alt 564 m? fordelt pa en utidssvarende lejlighed og en raekke kontorlokaler med ulogiske

ganglinier og rumindretning. Hele bygningen er i forholdsvis god stand, men flere steder er der
uteetheder i tag, rad i vinduer, manglende isolering o.lign., der vil skulle udbedres inden
bygningen igen tages i brug.




Sindal

Stationen er tegnet af arkitekt N.P.C. Holsge, som ogsa assisterede Arboe med Hjgrring
Station, og er ligesa bygget i 1871. Flere af bygningstraekkene gar igen fra stationen i Hjgrring;
de gule sten, skifertaget, den fremhaevede indgangsparti mv., men her i en mere ydmyg og
afdeempet udgave.

Der kommer dagligt 590 passagerer pa stationen.

Stationsomradet opstod med anlaeggelsen af jernbanen Aalborg-Hj@rring-Frederikshavn, hvor
der i Sindal udover stationen blev opfgrt jernbanehotel, pakhus og kebmandsgarde. | 1911
kom det nu fredede posthuset, tegnet af arkitekt Hack Kampmann, til. Herefter udviklede
Sindal sig i nordgaende retning ad Ngrregade med forretninger, andelsmejeri, apotek, skole,
sparekasse osv.

Station, posthus og hotel er fortsat nogle af byens mest markante bygninger og er typiske
eksempler pa velproportionerede store bygninger, som bl.a. staten opfgrte i stationsbyerne
omkring ar 1900.



Stationsbygningen og Jernbanehotellet er udpeget som bevaringsvaerdige bygninger, og
omradet med station, posthus og hotel er udpeget i kommuneplanen som kulturmiljg.

Sindal Station er overvejende velholdt og vil ikke kraeve de store bygningsmaessige
istandsaettelser. Stationen er tom, aflast og anvendes ikke laengere i togdriften. Stationen er
fordelt p3 173 m?i stueplan og 160 m? pa 1. salen

Sindal, med Ngrregade forlgb mod Stationspladsen i syd
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Modulboliger
Med henholdsvis 564 m? ledig plads pa fgrstesalen i Hjgrring og 160 m? pa fgrstesalen i Sindal,
forventer vi, at der kan etableres:

e 10-12 modulforsggs-boliger i Hjgrring og
e 4 modulforsggs-boliger i Sindal

Det umiddelbare udgangspunkt er, at modulboliger til en malgruppe som beskrevet for
Hjgrrings vedkommende bgr vaere stgrre end f.eks. kollegieboliger og have eget bad og toilet. |
Hjgrring er der ikke noget stgrre behov for faellesarealer.

| Sindal, hvor behovet for et feellesareal for beboerne er stgrre, kunne man taenke kgkken- og
badinstallationer som et saerskilt modul, som samles til falles afbenyttelse og dermed friggr
mere plads til boliger.

Hjgrring Kommune vil fa anvisningsret til boligerne i en periode pa i fgrste omgang 5 ar,
herefter evalueres konstruktionen. Kommunen vil ikke skulle betale leje til DSB, men afregne
for driftsudgifter, herunder vand, varme og el.

Det vil veere kommunen der vil varetage administrationen af selve boligerne, eksempelvis
indflytnings- og udflytningssyn samt finde lejere osv. DSB Ejendomme vil som ejer af bygningen
administrere de forhold der knytter sig hertil.

Det er projektets ambition, at huslejen optimalt skal ligge pa et leje, hvor der stadig er rad til
en primaer bolig i den periode, hvor man lejer modulboligen. Stgrrelsen af den endelige husleje
baserer sig pa mange faktorer, som f.eks. materialer, produktionsmetoder/rationalitet,
lokalitet mv., men der vil under hele udviklingsprocessen vaere fokus p3, at alle forhold skal
optimeres med en lav husleje for gje.
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Organisering og partnerskaber

Safremt ansggningen imgdekommes vil Hjgrring Kommune og DSB indga i et partnerskab om
at udvikle, etablere og administrere boliger pa 1. salene i stationsbygningerne i Hjgrring og
Sindal. med Hjgrring Kommune som projektejer.

Hjgrring Kommune er projektejer og ansvaret for selve ide- og konceptudviklingen varetages af
JAJA architects, der star for udviklingen af de fleksible, funktionelle, flytbare og midlertidige
boliger.

Projektet vil blive ledet og fulgt teet at en styregruppe med medlemmer fra relevante
afdelinger i Hjgrring Kommune, DSB Ejendomme, PMU (Praktisk Medhjaelper Uddannelse)
Sindal.

Der vil endvidere blive arbejdet med vidensindsamling og forankring, samtidig med at fa
kommunikeret bredt ud til andre relevante interessenter. Af andre interessenter kan naevnes
boligforeninger i Hjgrring Kommune, Hjgrrings Erhvervscenter, kulturinstitutionerne, Dansk
Flygtningehjzelp og Integrationsteamet under arbejdsmarkedsforvaltningen i Hjgrring
Kommune m. fl..

DSB Ejendomme

Hjerring Kommune
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Budget og gkonomi

@Pkonomi

Egenbetaling
Projektledelse, 3/4 arsvaerk over 3 ar
Hjgrring Kommune - bygningsfornyelse

Budget

Administration
Borger- og interessentinddragelse

Lgbende inddragelsesproces og fremtidig org.

Kommunikation - annoncering

Lgbende projektevaluering - ministeriet m. fl.
Afrapportering - proces og formidling
Afrapportering - Seminar styregruppe

Arkitekt, ansvarlig for ide- og konceptudviklingen
Ideudvikling og skitsering
Projektering
Radgivning, udbud og tilsyn

Anlaegsprojekt
Anlaegsfase forsggsprojekt
Uforudsete udgifter 10 %
Egenbetaling

DSB - Ngdvendig istandsaettelse og klarggring
Ikke medtaget i det samlede budget
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kr.
| alt, tre ar
11.300.000

400.000
400.000

200.000
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40.000
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Ansggt ramme

Hjgrring Kommune ansgger pa baggrund af omstaende budget om en:

e Forsggsramme med 100 % refusion pa 10.500.000 kr.
e Byfornyelsesramme med 50 % refusion pa 400.000 kr.

Tidsplan

Tidsplan

Egenbetaling
Projektledelse, 3/4 arsveerk over 3 ar
Hjgrring Kommune - bygningsfornyelse

Administration
Borger- og interessentinddragelse

Lgbende inddragelsesproces og fremtidig org.

Kommunikation - annoncering

Lgbende projektevaluering - ministeriet m. fl.
Afrapportering - proces og formidling
Afrapportering - Seminar styregruppe

Arkitekt, ansvarlig for ide- og konceptudviklingen
Ideudvikling og skitsering
Projektering
Radgivning, udbud og tilsyn

Anlaegsprojekt
Anlaegsfase forsggsprojekt
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Kontaktoplysninger

Hjgrring Kommune
Plan & Udvikling
Springvandspladsen 5
9800 Hjgrring
Telefon: 723333 33

Projektledelse:

Planlzegger, arkitekt Bente Mouritzen
Telefon: 72333251

Mail: bente.mouritzen@hjoerring.dk

Udviklingskonsulent Helle Friis
Telefon: 713337 36
Mail: helle.friis@hjoerring.dk

Projektpartner:

DSB Ejendomme

Specialkonsulent Christian Kahr Andersen
Telefon: 24 68 16 73

Mail: ckah@dsb.dk

15



/. Erasmus & Partnere
RADGIVENDE INGENIZRER A/S Udarbejdet 03.11.2017







INDHOLD

1. INDLEDNING
1.1 Formal

1.2 Projektet

1.3 Projektafgreensning

2. OVERORDNET KONCEPT

2.1 Fra trafikknudepunkt til socialt samlingspunkt

3. DATA/FORUDSATNINGERNE

3.1 Oversigtskort, matrikel nr. og adresse
3.2 Kommuneplanrammer og lokalplan
3.3 BBR- oplysninger mm

3.4  Planmassige forhold

3.5 Deklarationer og servitutter

3.6 Forundersagelser

3.7 Krav

4. EKSISTERENDE FORHOLD

4.1  Stationshygningerme

4.2 Bygningsarv

4.3 Sammenfatning af registrering
4.4 Tegninger

5. PROGRAM

5.1 Vejledende rumprogram

6. BUDGET
6.1 Projektbudget
6.2 Byggebudget

1. TIDSPLAN
7.1 Projekteringsplan

8. ORGANISATION

8.1 Projektorganisation
8.2 Kontaktinformation

BILAG

Bilag 1 Deklarationer

Bilag 2 Registrering

Bilag 3 Behovsanalyse

Bilag 4 Stgjmaling

Bilag 5 Undersggelse af miljgfremmede stoffer
Bilag 6 Notat om etageadskillelse






1. INDLEDNING



1. INDLEDNING

1.1 FORMAL

Formalet med byggeprogrammet er at opsummere det indledende forarbejde med diverse forundersagelser samt gvrige forudseet-
ninger i ét dokument. Det danner saledes grundlaget for de efterfalgende projekteringsfaser, og udger et feelles udgangspunkt for
bygherre og radgivergruppen.

1.2 FORSOGSPROJEKTET

BAGGRUND

Hjarring Kommune og DSB Ejendomme har i partnerskab modtaget statte fra Transport, Bygnings- og Boligministeriet til at opfare et
konkret forsagsprojekt, der skal omdanne Hjgrring Station og Sindal Station til boliger af midlertidig karakter. Formélet med statten
fra ministeriet er at udvikle og afprave et idékoncept for et fleksibelt modulsystem, der kan integreres i den eksisterende bygnings-
masse. Modulsystemet skal:

- veere additiv med mange variationsmuligheder, der kan tilpasses den enkelte bygningsvolumen, arkitektur mv.
- bygge pa eksisterende viden om integrerende arkitektur med respekt for bygningsarven

- besta af mobile moduler, der kan billiggare konceptet, hurtigt opfares samt nedtages og genbruges.

- veere fremtidssikret, sa det forholdsvist enkelt og smidigt kan tilpasses og omdannes til andre boligformal.

Hjarring Station og Sindal Station er udpeget som rammerne for forsggsprojektet, idet de pd mange mader repraesenterer det sce-
narie, der kendes fra flere af landets stationsbyer: Bygninger, der ligger centralt i lokalmiljget, ofte med stor kulturhistorisk veerdi, i
teet relation til kollektiv trafik og med oplagte muligheder for at kunne udnyttes til boliger.



OPGAVEN
Overordnet er projektet to-delt, i dels en konkret byggeopgave og dels en udvikling af et nyt modulsystem.

Den konkrete byggeopgave omfatter omdannelsen af 1. sal i bade Hjgrring Station (488 m2) og Sindal Station (165 m2) til boliger
af midlertidig af karakter. (Se vejledende rumprogram i afsnit 5). Denne del af opgaven falger konventionelle projekteringsfaser iht.
Ydelsesbeskrivelsen for Byggeri og Planlaegning.

Det nye modulsystem vil veere et parallelt forlgb, hvor en del ressourcer vil blive brugt til udvikling samt en fortlgbende kvalificering
af undersagelsesarbejdet. Dette forlgb har mere eksperimenterende karakter.

Malet er at nyteenke genanvendelsen af funktionstemte bygninger og udvikle metoden hvorpa dette udfares. Mere overordnet hand-
ler det om at tilfare bygningerne nyt liv og nye funktioner, sa det positivt bidrager til lokalmiljget.

@KONOMI

Indledende budgetoverslag viser at der inden for budgetrammen (se budgetoverslag i afsnit 6) er omtrent 8200 kr. pr. kvadratmeter
til afholdelse af entrepriseudgifterne. Dette betragtes som at vaere under gennemsnitlig kvadratmeterpris for standard ombygnings-
sager, iht. egne erfaringer og Molios prisdatabase.

Det er stadig meget tidligt i processen og der er derfor mange ting der ikke er afklaret endnu ift budgettet. | det videre arbejde bar
budgettet derfor Igbende kvalificeres.

1.3 PROJEKTAFGRANSNING

Den konkrete byggeopgave omfatter, som naevnt foroven, kun indvendige arbejde, og er afgreenset til 1. sal i bade Hjgrring Station
og Sindal Station. @nsket om etablering af nye badefaciliteter betyder ngdvendigvis en indgriben i bygningernes stueetage. Omfan-
get undersgges i det videre projekteringsforlgb.

Indholdt i byggeprogrammet udarbejdes en skitse med forslag til bearbejdning af stueplanerne. Dette er for at illustrere projektets
fulde potentiale, som pé sigt kan videreudvikles. Dette ligger dog UDEN for budget i dette projekt.

| forbindelse med udvikling af modulsystemet er det ambitionen, at der ved feerdigt byggeri foreligger en evalueringsrapport af
modulsystemet. Det betyder ikke, at der foreligger et modulsystem, der egner sig til masseproduktion eller anvendelse i andre sam-
menhaenge. Malet med udviklingen af modulsystemet er sdledes afgreenset til at at skabe viden omkring idékonceptet til
viderebearbejdning.

Modulsystemet kan ikke anvendes alene, i omdannelsen af Hjarring og Sindal Station. Det skal suppleres med andre mere
konventionelle metoder og tilgange. Metodemaessigt vil modulsystemet sandsynligvis kun udggre en mindre andel af de samlede
bygningsdele. Det forventes heller ikke at modulsystemet alene kan imgdekomme diverse byggetekniske krav.

Der tilstreebes en gkonomisk besparelse ved at benytte modulsystemet, men hvorvidt der reelt er en gkonomisk besparelse er uvist
og betragtes ikke som projektets primaere succeskriterie i dette projekt. Udviklingen af modulsystemet skal derimod skabe viden,
der kan videreudvikles og pa sigt skabe en gkonomisk model, der gar det praktisk og rentabelt at benytte systemet.






2. OVERORDNET KONCEPT



2. OVERORDNET KONCEPT

2.1 FRA TRAFIKKNUDEPUNKT TIL SOCIALT SAMLINGSPUNKT

Tidligere fungerede stationsbygninger ofte som “byens porte”. Det var pd mange mader byens ansigt udadtil og et samlingspunkt

i lokalmiljget. Billetsalg, spisesteder, rejsegods, ventesal, jernbanedrift (signaler, sporskifte mm), kontorer, forstanderbolig mv. var
en daglig rytme pa og omkring stationen der skabte liv i omgivelserne. Her passerede stationens ansatte, tilrejsende, afrejsende og
ventende; her ankom godstog med varer, der skulle videredistribueres i byen eller sendes af sted.

Med tiden er mange af disse funktioner imidlertid lukket ned, aktiviteten svindende og flere af landets stationsbygninger star nu
som oftest tomme, hvilket 0gsé er situationern for stationsbygningerne i Hjarring og Sindal.

Dette forsagsprojekt forsager at leegge kimen til at Hjgrring og Sindal Station far nyt liv og bidrager positivt til lokalmiljget. Fra
engang at have veeret trafikale knudepunkter er det ambitionen at det i fremtiden bliver lokalmiljgets sociale samlingspunkt.

Projektet er imidlertid afgraenset til farstesalen pa henholdsvis Hjarring og Sindal station (som beskrevet i afsnit 1.3). For at udfolde
visionens fulde potentiale anbefales det, at stueetagerne i stationsbygningerne pa sigt bliver udviklet med udadvendte funktioner,
der kommer lokalmiljget til gavn. Det kunne eksempelvis vaere caféer, spisesteder, startup miljger, ‘open desk’ kontorer, lek-
tiecaféer, atelier eller kreative vaerksteder som henvender sig til alle, og skaber et katalyserende omdrejningspunkt i byen.
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3. DATA/FORUDSATNINGERNE

HJORRING STATION

Enrgi-,

Signaturforklaring
El Matrikelkort

& Forsgaings- og
Elirmarm ristariet

Malforhold 1:1300
Dato 01-06-2017

3.1 OVERSIGTSKORT, MATRIKEL NR. 0G ADRESSE

Adresse: Banegdardspladsen 6, 9800 Hjarring
Matr. nr. 78g

3.2 KOMMUNEPLANRAMMER 0G LOKALPLAN
Kommuneplanramme: Kommuneplan 2016's ramme 101.7170.45
Lokalplan: Ikke omfattet af nogen lokalplan.

Zonestatus: Byzone

Hgjdebegraensning: Max. 2,5 m

Friareal: 20 % af bruttoetagearealet

3.3 BBR- OPLYSNINGER MM

Matrikulzert areal: Registreret boligareal pd 172 m2 pd 1. sal (eksisterende bolig) + et samlet erhvervsareal pa 1.259 m2
Eksisterende bygninger: Hjarring Stationsbygning
Kulturarv: Bevaringsveerdig

3.4 PLANMASSIGE FORHOLD
3.4.1 INFRASTRUKTUR- FORHOLD TIL OMGIVELSER, PARKERING 0G ADGANG
Grunden er afgreenset af Banegdrdspladsen og bymidten mod nord, samt jernbanen og et grant omréde mod syd. Hoved-

Matrikelkort



ankomsten ind til omradet sker via Vestbanegade - Banegardspladsen - Parallelve].

Parkeringskravet i kommuneplanen er 1 p-plads pr bolig, men kravet kan i dette tilfeelde lempes til 1 p-plads pr 4
boligenheder.

Der findes ikke nogen parkeringspladser inden for matriklen. Det forventes at man henviser til parkeringsareal
eget af DSB inden for matrikel 78f, placeret ca 150m vest for stationen.

3.4.2 FRIAREAL

| kommuneplanen er der krav om et friareal pa 20% af det samlede bruttoetageareal. Det vurderes at den eksi-
sterende altan/terrasse pa 1. sal af Hjgrring station kan indga som friareal. Derudover er det sveert at finde plads
til gvrigt friareal og det forventes af myndighederne at der kan gives dispensation for dette, set i lyset af at der er
tale om midlertidige boliger.

Endvidere henvises til kommuneplan 2016.

Oversigtsplan af stationsbygningen ved Banegardspladsen 6, 9800 Hjgrring samt omgivende kontekst.




3. DATA/FORUDSATNINGERNE

SINDAL STATION

& Forsgaings- og
Elirmarm ristariet ‘

81 Malforhold 1:1300
Dato 01-06-2017

Signaturforklaring
= ] Matrikelkgrt |

Matrikelkort

3.1 OVERSIGTSKORT, MATRIKEL NR. 0G ADRESSE
Adresse: Jernbanegade 8, 9870 Sindal
Matr. nr. 63c

3.2 KOMMUNEPLANRAMMER 0G LOKALPLAN

Kommuneplanramme: Kommuneplan 2016's ramme 300.4110.22
Lokalplan: Ikke omfattet af nogen lokalplan.

Zonestatus: Byzone og landzone (fremtidig byzone)

Max. bebyggelsesprocent: 100 %

Hgjdebegraensning: Max. 12 m

Friareal: 20 % af bruttoetagearealet

3.3 BBR- OPLYSNINGER MM

Matrikuleert areal: Samlet erhvervsareal pa 356 m2
Eksisterende bygninger: Sindal Stationsbygning
Kulturarv: Bevaringsveerdig

3.4 PLANMASSIGE FORHOLD
3.4.1 INFRASTRUKTUR- FORHOLD TIL OMGIVELSER, PARKERING 0G ADGANG



Grunden er afgreenset af Jernbanegade mod nord og @st samt af Amagergade og jernbanen mod syd. Mod nord
lzber Vestergade/@stergade som bliver til Hjgrringvej med en del trafik. Hovedankomsten ind til omradet sker via
Jernbanegade.

| forbindelse med indkarslen fra Jernbanegade er der enkelte parkeringspladser foran bygningen. Derudover
findes der et starre parkeringsomrade pa modsatte side af Jernbanegade.

Parkeringskravet i kommuneplanen er 1 p-plads pr bolig, men kravet kan i dette tilfeelde lempes til 1 p-plads pr
4 boligenheder. Det forventes at man kan finde disse pladser pa den eksisterende parkeringsplads beskrevet
ovenfor.

3.4.2 FRIAREAL

| kommuneplanen er der krav om et friareal pd 20% af det samlede bruttoetageareal.

Det er sveert at etablere gode udearealer ved stationen og det forventes af myndighederne at der kan gives
dispensation for dette, set i lyset af at der er tale om midlertidige boliger.

Endvidere henvises til kommuneplan 2016.

Oversigtsplan af stationsbygningen ved Jernbanegade 8, 9870 Sindal samt omgivende kontekst.
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3.5 DEKLARATIONER OG SERVITUTTER

Der foreligger tinglyste servitutter pa bade Sindal og Hjarring station. Der er tale om bodelingsdeklarationer der omhandler aftale
mellem DSB og Banedanmark i forhold til at tale fri adgang til Banedanmarks ledninger, installationer og anlaeg i bygninger og
terreen. Der skal indhentes oplysninger hos Banedanmark om placering af ledninger, installationer og anleeg inden byggearbejdet
ivaerksaettes. Se bilag 1.

Kontaktperson hos DSB: Christian Kahr Andersen

Kontaktperson hos Banedanmark: Stine Hansen

3.6 FORUNDERSOGELSER

Der er til dette byggeprogram udarbejdet diverse forundersggelser for Hjarring Station. Forundersggelser for Sindal Station udfares
evt senere i projekteringsfasen.

3.6.1 BEHOVSANALYSE

Der er udarbejdet en behovs- og mélgruppeanalyse af Kuben Management, se bilag 3.

| analysen opdeles de forskellige gnsker og behov til en pendlerbolig i to typer boliger - “hverdagsbolig” og “midlertidigt hjem”.
“Hverdagsholigen” er for de pendlere der tager hjem i weekenderne og som kun har brug for det mest basale i hverdagen. Disse
boliger kan derfor veere forholdsvis sma, sa lzenge de er funktionelle.

De "midlertidige hjem" er for folk der med en midlertidig anseettelse bor i Hjgrring hele ugen for en begraenset periode. Her falger
béde egtefaller og evt. barn ofte med. Disse boliger skal derfor veere starre og i hgjere grad have karakter af et egentligt hjem.
Feelles for de to typer er gnsket om eget bad/toilet samt kekken. Desuden veegtes ro og privatliv hgjt, mens feellesarealer er mindre
vigtigt.

P& baggrund af analysens begraensede antal informanter og i lyset af den givne gkonomi vil anbefalingerne i analysen blive anset
som guidelines og ikke egentlige krav til projektet.
Derudover gnsker vi at udfordre spargsmalet omkring feellesarealer, da vi vurderer at det er vigtigt for kvaliteten af projektet.

3.6.2 MILJOUNDERS@GELSER

Der er udarbejdet et stgjnotat for Hjarring station af Rambll, se bilag 4. Det udenders stgjniveau er beregnet i forhold til bade
vejstej og jernbanestgj. Stgjniveauet fra jernbanen er beregnet til 49-54 dB og overstiger dermed ikke den tilladte greenseveerdi pa
64 dB. Stejniveauet fra vejen er beregnet til 63-64 dB og overskrider dermed den tilladte greenseveerdi pa 58 dB med 5-6 dB.

Det skal sikres og dokumenteres at den tilladte greenseveerdi pé indendars stgjniveau med lukkede vinduer pa 33 dB overholdes.

I notatet anbefales det desuden at der udfares en vibrationsmaling pa farstesalen, da stationsbygningen er beliggende ca 15m fra
hovedsporet og dermed kortere end de 50m som Miljgstyrelsen foreskriver som en tilstraekkelig afstand for at undga vibrationer
over greenseveerdien. Hjgrring Kommune (myndighederne) vurderer at der ikke skal foretages en vibrationsmaling.

Der er pt. ikke udfart nogen stgjberegning for Sindal Station. Hjarring Kommune stiller krav om en form for dokumentation

af stgjforholdene. Vinduerne er ikke med koblede rammer som i Hjarring og det forventes at de har en ringere lyddaempning.
Vinduerne traenger desuden flere steder til en helt eller delvis udskiftning. Derudover skal der etableres redningsabninger fra alle
opholdsrum, hvilket kraever at der etableres Igsnet lodpost. Det bar derfor undersages i de naeste faser hvorvidt vinduerne under
alle omsteendigheder skal udskiftes inden det vurderes om der skal laves en stgjberegning. Der gares opmaerksom pa at der kan
ligge en del gkonomi i en udskiftning af alle vinduerne pé farstesalen.

3.6.4 BYGNINGSSCREENING

Der er udarbejdet en undersggelse af miljgfremmede stoffer i Hjgrring station af Rambgll, se bilag 5. Til undersggelsen er der udta-
get prover af synlige materialer pa farstesalen, loftrummet og taget. Jf rapporten er der konstateret byggematerialer med indhold
af asbest, metaller og PCB/chlorparafiner i koncentrationer klassificeret som forurenet eller farligt affald. Der er fundet asbest i
taget og metaller og PCB i malinger og gulvlak og linoleumsgulv.

| det omfang at der dbnes op til de forurenede materialer ved ombygningen skal det handteres som henholdsvis forurenet og farligt
affald og der vil veere skeaerpede forhold omkring arbejdsmiljz pa byggepladsen.

Ifalge Rambgll er de funde materialer og koncentrationer ikke sundhedsskadelige under eksisterende forhold i det omfang at der
ikke abnes op til forurenet underliggende maling, gulvbelaegning mm.



Der er ikke udfart undersagelse af miljgfremmede stoffer i Sindal Station.
Afhzengig af det endelige projekt kan det blive ngdvendigt at fa lavet en miljgscreening inden udbud (i forhold til arbejdsmiljg mm).

Rambgll har desuden udarbejdet et notat omkring brandmodstandsevnen i etageadskillelsen mellem stueplan og 1. sal pa Hjgrring
station, se bilag 6. Rambgll vurderer at omrader med pudsede lofter overholder kravet til BDBO jf. tidligere reglementer. Det vurde-
res desuden at der kan foretages forbedringer af den eksisterende konstruktion til overholdelse af REIGO0.

Det afklares i det videre forlab med brandmyndighederne om BD60 er fyldestgarende.

3.6.5 TILSTANDSVURDERING

Higrring Station:

Husets murvaerkskonstruktioner er solide og i god stand. Ydervaeggene virker dog som massive vaegge, maske med et mindre
hulrum, men ikke isolerede. Dette bar undersgges naermere ved at &bne op.

P& 1. sal er der ¥2-stens murede vaegge, hovedsagligt omkring de 4 trapper. @vrige veegge er rarfletpudsede pé treekonstruktion.
Alle vaeggene har formentlig veeret med til at sikre husets stabilitet.

Der er over tid gennemfart en del andringer i stueplan, hvilket betyder at en del baerende veegge i stueplan er udskiftet med
jernbjeelker i etageadskillelsen.

Safremt de endelige planer bliver med nye lette veegge eller med de eksisterende veegge i et antal nogenlunde som nuvaerende, vil
det ikke fa naevneveerdig betydning rent statisk.

Der skal dog udfeerdiges en statisk beregning, nér den endelige indretning foreligger.

Vinduerne er koblede rammer med termoruder fra 1994 indvendigt, og etageadskillelsen mellem loft og 1. sal er isoleret med 30 cm
indblaest isolering.

Det forventes at samtlige installationer til vand, varme, aflgb og el skal udskiftes.

Eksisterende hovedforsyninger af fiernvarme i keelderen er forholdsvis nye og det forventes at de er tilstreekkelige i forhold til at
etablere 4-6 nye boliger.

Derimod er det tvivisomt om vandforsyningen er ok. Der kan blive behov for en starre tilslutning og der vil formentlig ogsa veere et
tilslutningshidrag.

Sindal Station:

Husets murvaerkskonstruktioner er solide og i god stand. Ydervaeggene virker dog som massive vaegge, maske med et mindre
hulrum, men ikke isolerede. Dette bar undersgges naermere ved at &bne op.

P& 1. sal er der en del ¥2-stens murede vaegge. @vrige vaegge er rarfletpudsede pa treekonstruktion. Veegge som skannes vigtig rent
statisk og stabilitetsmaessig er angivet pd side 35.

Der er ikke gennemfart starre konstruktive andringer i stationen, s& den fremstar meget original.

Safremt de endelige planer bliver med nye lette vaegge eller med de eksisterende vaegge i et antal nogenlunde som nuvaerende, vil
det ikke fa naevnevaerdig betydning rent statisk.

Der skal dog udfeerdiges en statisk beregning, nér den endelige indretning foreligger.

Vinduerne har ingen identifikationer for alder, men standen er meget darlig. Det forventes at de gdende rammer skal skiftes. Det er
ikke lydruder som i Hjarring.

Installationer til vand, varme og aflgb forventes at kunne fortsat bruges som de er. Dog anbefales det at 7 &ldre radiatorer udskif-
tes. Det forventes desuden at elinstallationer skal udskiftes.
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3.7 KRAV

3.7.1 TILGANGELIGHED

Det er godkendt af myndighederne at der ikke etableres elevator, da der er tale om en ombygning pa 1. sal, og boligerne ikke er
egnet til personer med handicap og funktionsnedszaettelse.

To af de eksisterende adgangstrapper pa Hjgrring station lever ikke op til kravet om en fri bredde pa min 1m og der skal sages
dispensation herom.

Det vurderes af Hjarring kommune, at det er muligt at fa dispensation for den ene trappe (ca. 90 cm), men noget svaerre for den
anden (ca. 80 cm).

Eksisterende trin til altan/terrasse vurderes at vaere acceptabelt. Evt. trin til nye bad/toilet vurderes ogsa at veere acceptabelt.

P4 Sindal station er der i dag to trapper op til farstesalen. De ligger umiddelbart ved siden af hinanden og ingen af dem lever op til
kravet om en fri bredde pa min 1m. Hovedtrappen har en fri bredde pa ca 91 cm og det forventes at der her kan opndes dispensa-
tion.

Alle dgre skal som udgangspunkt have en fri bredde p& min 77 cm.

3.7.2 BRANDSTRATEGI

Projekterne skal overholde krav gaeldende for boliger - ikke hotel.

Der er som udgangspunkt krav om 2 flugtveje eller 1 flugtvej + redningsabning (hvis flugtvejen lever op til alle brandkrav).

Som tidligere navnt lever to af de eksisterende trapper i Hjarring station ikke op til kravet om en fri bredde p& min Tm. Derudover
har den tredje eksisterende trappe ikke direkte adgang til det fri.

| forhold til denne udfordring er der falgende muligheder:

A) Ansgge om dispensation
B) Opgradere de eksisterende trapper (indgreb pa bygningen indvendigt)
C) Nye flugtveje (indgreb pa facaden, kreever godkendelse af kommunen pga bevaringsveerdig bygning)

Pa Sindal station har hovedtrappen en fri bredde pé ca. 91 cm, men det vurderes af Hjarring kommune at kunne godkendes som
flugtvej. Dog forventes det at der skal etableres redningsabninger i alle opholdsrum, da der kun er én flugtve].

3.7.3 ENERGI
Det vurderes fra myndighedernes side, at det ikke er ngdvendigt at isolere yderligere, da det pé dette punkt ikke er nogen vasent-
lig @ndring fra erhverv til bolig.

3.7.4 WS

Det vurderes at eksisterende installationer pa Hjarring station skal udskiftes eller fornyes, da de ikke leengere er tilstraekkelige iht.
til etableringen af flere toilet/bad og kekkener i de nye boliger. Der etableres evt forbrugsmalere for hver af boligerne.

Det vurderes at eksisterende installationer pa Sindal station er tilstraekkelige.

3.7.5 VENTILATION
Der er krav om mekanisk ventilation med varmegenvinding som i etageboliger. Dog ikke krav i den eksisterende lejlighed.

3.7.6 EL & MEKANISKE ANLAG

Det forventes at der skal etableres nye elinstallationer for hver af boligerne pa Hjgrring station, samt evt forbrugsmalere for hvert
lejemal.

Det samme gaelder for Sindal Station.

3.7.7 AKUSTIK
Ude:
Ved stgj pa mere end 58 dB fra vej og 64 dB fra jernbanen er der krav om et indenders stgjniveau pa maks 33 dB.

Inde:
Der er krav om lydreduktion pa 55dB mellem boliger og 60 dB mod feellesarealer.
Der skal desuden lydisoleres mod stueetagen og kravet er her ligeledes 60 dB.



3.7.8 BAREDYGTIGHED
Der stilles ingen saerlige krav til baeredygtighed i projektet fra myndighedernes side.
| projektet laegges der veegt pé at genanvende/bevare eksisterende bygningselementer hvor det er muligt og passer ind i projektet.

3.7.9 DRIFT OG VEDLIGEHOLD
Der udarbejdes en plan for drift og vedligehold af entreprengr.

3.7.10 ARBEJDSMILJZKOORDINERING
JAJA star som radgiver for arbejdsmiljgkoordinering under projekteringen. Bygherre/entreprengr har ansvaret for arbejdsmiljgkoor-
dinering under udfarsel.

3.8.11 KVALITETSSIKRING
Der laves intern KS ved hvert faseskift under projektering.

3.7.12 RISIKOANALYSE

Da projektet omhandler en ombygning af aldre bygninger er der en risiko for at der under udfgrelsen vil melde sig uforudsete
udfordringer pa trods af diverse forundersggelser. Dette kan give udslag pa bade tidsplanen samt budget. Seerligt i forhold til
miljgfremmede stoffer i bygningerne er der en risiko for at der kan dukke yderligere emner op under udfarsel.

Derudover er det et udviklingsprojekt, hvor det forventes at geeldende regler udfordres og der skal ansgges om dispensation. Dette
kan medfgre en evt. leengere myndighedsbehandling (samt delvis omprojektering).

3713 KT
Da projektet er statsstgttet og har en entreprisesum pa mere end 5 mio. kr er der krav om at udarbejde en IKT-aftale.
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4. EKSISTERENDE FORHOLD

4.1 STATIONSBYGNINGERNE

Hjarring Station er fra 1871 og tegnet af arkitekt Thomas Arboe. Jernbanen og stationsbygningen blev placeret syd for det hidtidige
byomrade med parkanlaegget Christiansgave mod vest. Jernbanegade, der stadig forbinder hovedstraget @stergade med stationen,
blev anlagt og i lgbet af knap 30 ar var der bygget langs gaden og i stort set hele kvarteret mellem Jernbanegade og Christians-
gave. Kvarteret ligger i dag stort set intakt — nu med det nye teater som nabo - og er i det nye kommuneplanforslag udpeget til
kulturmiljg.

Stationsbygningen er opfart i gule teglsten, med klassisk frontispice med ur som karakteristisk indgangsparti pa facadens midte.
Selve indgangen ligger i preecis forleengelse af Jernbanegade. Stationsbygningen stér nu i sin oprindelige form.

Der passerer dagligt 3.600 passagerer gennem Hjgrring Station og der er stadig en ventesal i stueetagen. Udfordringen er dog, at
det meste af farstesalen har stdet tom igennem mange dr. Forstesalen er pa i alt 488 m2 fordelt pa en 172 m2 stor utidssvarende
lejlighed og en reekke aldre kontorlokaler med ulogiske ganglinier og rumindretning.

Sindal Station er tegnet af arkitekt N.P.C. Holsge, som ogsa assisterede Arboe med Hjgrring Station, og er ligesd bygget i 1871.
Flere af bygningstreekkene gar igen fra stationen i Hjarring; de gule sten, skifertaget, det fremhaevede indgangsparti mv., men her i
en mere ydmyg og afdeempet udgave.

Stationsomradet opstod med anleeggelsen af jernbanen Aalborg-Hjarring-Frederikshavn, hvor der i Sindal udover stationen blev
opfert jernbanehotel, pakhus og kebmandsgarde. Station, posthus og hotel er fortsat nogle af byens mest markante bygninger og
er typiske eksempler pa velproportionerede store bygninger, som bl.a. staten opferte i stationshyerne omkring ar 1900. De er dog
0gsa udpeget som bevaringsvaerdige bygninger og omradet er udpeget i kommuneplanen som kulturmiljg.

Der passerer dagligt 590 passagerer gennem Sindal Station, men stationen stér i dag tom og aflast. Farstesalen er pa 165 m2 og
har siden 2006 veeret udlejet til erhverv.

4.2 BYGNINGSARV

Da projektet er en ombygning af bevaringsvaerdige bygninger er det vigtigt ogsa at se naermere pa bygningsarven. | det indledende
arbejde har vi udarbejdet en registrering af alle rum pa farstesalen i begge bygninger (se bilag 2). | det videre forlgb skal der pa
baggrund af denne udarbejdes en restaurerings- og transformationsstrategi i forhold til de bygningsarvsmaessige veerdier. De
bygningsarvsmaessige veerdier skal identificeres naermere og det beskrives hvordan disse elementer fortolkes og bringes videre i
omdannelsen.

Som udgangspunkt er det ikke et klassisk restaureringsprojekt hvor bygningen fares tilbage til det oprindelige. Der bygges videre
pa elementer af det eksisterende som vil sté i kontrast til det nye som eksempelvis det nye modulsystem.



Hjarring Station - mod nord. Den gamle tilbygning i venstre side af billedet er nu revet ned.

Sindal Station - mod nord.
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4. EKSISTERENDE FORHOLD

4.3 SAMMENFATNING AF REGISTRERING // HJORRING

| forbindelse med det indledende arbejde har vi udarbejdet en registrering af alle rum pa farstesalen - se bilag 2.
Dette opsummerer i korte treek denne registrering, som er grundlaget for det videre arbejde.

Stilmeessigt fremstér farstesalen som et patchwork af forskellige tidslommer med hver deres karakter. Det er umiddelbart svaert entydigt at
afleese det oprindelige udtryk i detaljer, overflader, farver mm.

Den generelle stand af gulve, veegge og lofter varierer fra rum til rum. Nogle rum kraever blot en grundig rengaring, mens der i andre rum bar
udbedres mindre reperationer, fiernes gulvteepper, evt fjerne tapet samt male vaegge og lofter.

Darene er generelt i fin stand og bar genbruges i det omfang at det er muligt.

Kekkener og toiletter er udstyret med inventar som delvist kan genanvendes. Dette afhanger af udformningen af det fremtidige projekt.
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4. EKSISTERENDE FORHOLD

4.3 SAMMENFATNING AF REGISTRERING // SINDAL

| forbindelse med det indledende arbejde har vi udarbejdet en registrering af alle rum pa farstesalen - se bilag 2.
Dette opsummerer i korte treek denne registrering, som er grundlaget for det videre arbejde.

Stilmeessigt fremstér farstesalen af Sindal station mere homogen, dog med et nyere badevaerelse og kakken.

Generelt er rummene i fin stand i forhold til gulve, veegge og lofter.

Darene er i god stand og bar genbruges i det omfang at det er muligt.

Kekkener og toiletter er udstyret med inventar som delvist kan genanvendes. Dette afhaenger af udformningen af det fremtidige
projekt.
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4. EKSISTERENDE FORHOLD

4.4 PLANER AF EKSISTERENDE FORHOLD FOR HJORRING STATION
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4. EKSISTERENDE FORHOLD

4.4 PLANER AF EKSISTERENDE FORHOLD FOR HJORRING STATION
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4. EKSISTERENDE FORHOLD

4.4 PLANER AF EKSISTERENDE FORHOLD FOR HJORRING STATION
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4. EKSISTERENDE FORHOLD

4.4 PLANER AF EKSISTERENDE FORHOLD FOR SINDAL STATION
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4.4 PLANER AF EKSISTERENDE FORHOLD FOR SINDAL STATION
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5. PROGRAM

5.1 VEJLEDENDE RUMPROGRAM

Der gares opmaerksom pd at rumprogrammet pé nuveerende tidspunkt blot er vejledende og at der i det videre forlgb udarbejdes et
mere preecist rumprogram.

Hjerring Station, 1.sal

Der arbejdes med to typer boliger samt et feelles areal. Der etableres én delelejlighed med 3-6 veerelser samt 3-4 sma private
lejligheder.

Delelejlighed
| delelejligheden har man sit eget private veerelse med seng og skabe til tgj mm. Derudover deler man kakken samt toilet og bad
med 2-5 andre.

Sma private lejligheder
| de sma private lejligheder har man en privat 1-veerelses lejlighed med sovevaerelse og stue i aben forbindelse, men adskilt af et
rummgbel. Der er desuden eget bad og toilet samt et lille (the)kakken.

Feelles areal

Det feelles areal er felles for alle beboerne - bade dem der bor i delelejligheden og dem der bor i de smé private lejligheder.
| feellesarealet er der bade kakken, spisestue samt tv-stue.

Derudover er der depot samt vaskefaciliteter i forbindelse med feellesarealet.

Sindal Station, 1.sal
Der etableres en delelejlighed med ca. 3 veerelser med feelles bad/toilet og kakken, spisestue samt stue.
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6. BUDGET

6.1 PROJEKTBUDGET
(udarbejdet af bygherre)

@konomi

Egenbetaling
Projektledelse, svarende til 1 arsvaerk over 3 ar
Hjgrring Kommune - bygningsfornyelse

Budget

Administration
Borger- og interessentinddragelse
Lobende indragelsesproces og fremtidig org.
Kommunikation - anoncering
Lebende projektevaluering - ministeriet m. fl.
Afrapportering - proces og formidling
Afrapportering - Seminar styregruppe

Arkitekt, ansvarlig for ide- og konceptudviklingen
Ideudvikling og skitsering
Projektering
Radgivning, udbud og tilsyn

Anlaegsprojekt
Anlaegsfase forsggsprojekt
Uforudsete udgifter 10 %

DSB - Ngdvendig istandszettelse og klarggring
Ikke medtaget i det samlede budget

kr.
| alt, tre ar
9.100.000

400.000
400.000

200.000
75.000
75.000
40.000
60.000
50.000

450.000
350.000
400.000

6.000.000

600.000

300.000



Refusionspro

cent
(teoretisk)

50

100
100
100
100
100
100

100
100
100

100

100

Statslig andel

kr.
8.500.000

0
200.000

200.000
75.000
75.000
40.000
60.000
50.000

450.000
350.000
400.000

6.000.000

600.000

Kommunal
andel

kr.
600.000

400.000
200.000

O OO o oo

o

2017

150.000
200.000

100.000
25.000
25.000
15.000

0
0

450.000
0
0

2018

150.000
200.000

60.000
25.000
25.000
15.000

0
350.000
300.000

4.500.000

300.000

2019

100.000
0

40.000
25.000
25.000
10.000
60.000
50.000

0
0
100.000

1.500.000

600.000
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6. BUDGET

6.2 VEJLEDENDE BYGGEBUDGET MED FORBEHOLD

Hjgrring og Sindal station Maengde
Ombygning 653

Entreprisesum

Byggepladsindretning 5,00%
Byggepladsdrift 1,50%
Vinterforanstaltninger 0,00%
Uforudsete udgifter 15,00%
Total

Enhed
m2

Pris/enhed ex
moms
kr. 8.200,00

Pris ex moms
kr. 5.354.600,00

kr. 5.354.600,00
kr. 267.730,00
kr. 80.319,00

kr. 0,00

kr. 803.190,00

kr. 6.505.839,00

Noter

Indvendig arb.

TOTAL INKL. INDEKSREGULERING PA 1,2

kr. 6.596.407,52

Note: Lokalt indeks 85 i2017 3. kvartal. Forventet indeks pa 86,2 i 2018 3. kvartal.

Lokalindeks jf. molio prisdata.
TOTAL INKL. MOMS

BYGHERREUDGIFTER

Forundersggelser

Landinspektgr

Byggeweb + udbudsplatform
Byggetilladelse

Forsikringer (inkl. byggeskadeforsikring)
Evt. lokalplan

kr. 8.245.509,41
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1. TIDSPLAN

7.1 PROJEKTERINGSPLAN

Maned Juni Juli August September Oktober

rev. 31.10.2017 /B

Uge 23 24 25 26 21 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 4 42
Ferie / Helligdage

Idéudvikling og skitsering 1. juni 7. juli 7.aug 14. sep

Dispositionsforslag [pseo | | | |

Projektforslag
Myndighedsprojekt
Hovedprojekt
Udbud

Udfarelse
Opfelgning og tilsyn

Myndighedsbehandling

Bygherregodkendelse 14. sep
Projekteringsmader l aug
Styregruppemader 14. si

Brugerinddragelse H

Note:

Projektet skal godkendes af BaneDanmark inden arbejdet kan ivaerksaettes med henblik pa at afklare evt udfor-
dringer ift BaneDanmarks ledninger og drift.

Dette skal indarbejdes i tidsplanen.



November December 2018 Januar Februar Marts
43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 1 2 6 8 9 10 1 12
4. dec 16. feb
4. dec 5. jan
8. jan 16. feb
16. feb
1. dec
26. okt
16. ]
1.dec [
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Maned

rev. 31.10.2017 /B

2018 April

Maj

Juni

Juli

Augus

Uge

Ferie / Helligdage

Idéudvikling og skitsering
Dispositionsforslag
Projektforslag
Myndighedsprojekt
Hovedprojekt

Udbud

Udfarelse

Opfelgning og tilsyn

Myndighedsbehandling

Bygherregodkendelse
Projekteringsmader
Styregruppemader

Brugerinddragelse

26. april

30. april

30. april

I]. april

20

21

22

23

24

25

22. juni

26

25. juni

27

28

29

30

31

32




September

Oktober

November

December

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

5

46

47

48

49

50

51

21.dec

52
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8. ORGANISATION



58

8. ORGANISATION

STYREGRUPPEN

Bente Mouritzen, Helle Friis, Jargen Bing, Jargen Christensen, Bettina H. Madsen _ _ _ _ TOTALRADGIVER
Jan Joensen, Christian K. Andersen JanY. Tanaka, JAJA
Daniel Zilmer Theisen
KOORDINERENDE
PROJEKTKOORDINATOR
Bente Mouritzen
LEDENDE
[ [ |
PROJEKTLEDER ARKITEKTUR PROJEKTERINGSLEDELSE PROJEKTLEDER INGENIBR BYGGELEDELSE
Jan'Y. Tanaka, JAJA Thilde Bjerkskov, JAJA  Lasse B. Jargensen, Erasmus & Partnere
PROJEKTEREND:!
[ |
ARKITEKTPROJEKTERING - JAJA INGENIGRPROJEKTERING
Thilde Bjerkskov VS, Jesper
Nam Nguyen Konstruktion
Ventilation
EL
Akustik
Brand
UDF@RENDE
[ I
FAGTILSYN ARKITEKT FAGTILSYN INGENIGR

8.1 PROJEKTORGANISATION

Ovenstdende diagram viser rolle- og ansvarsfordeling, samt kommunikationslinjerne. Thilde Bjerkskov, JAJA arkitekter, er projekte-
ringsleder og ivaretager den primaere kommunikation mellem faggrupperne og bygherre.

Jan Y. Tanaka, JAJA Arkitekter, er ansvarlig for arkitekturen, mens Erasmus & Partnere ivaretager det ingenigrmeessige indhold.
Under projekterende anviser diagrammet den forventede bemanding.

Under udfarelsen vil fagtilsynet ivaretages af bade en arkitekt og ingenigr. Varetagelse af byggeledelse aftales neermere i det videre
projekteringsforlgb.

Styregruppen er den beslutningstagende instans, og kan efter behov omfatte totalradgiver, Jan Y. Tanaka
Der afholdes styregruppemgde efter hver fase af projektet, hvor dette godkendes inden arbejdet fortsaetter.

5.1.2 KOMMUNIKATION
Bente Mouritzen er Bygherres projektkoordinator. Al kommunikation mellem radgivere og bygherre gar som udgangspunkt gennem
JAJAs projekteringsleder og Bygherres projektkoordinator.

Bente Mouritzen beslutter hvad der skal videreformidles til styregruppen og udvalgene. Og ligeledes koordinerer JAJAs projekte-
ringsleder information ud i radgivergruppen.

Bente Mouritzen videreformidler ogsa madeindkaldelser til de rette personer, sé de rette kompetencer og beslutningstagere er
tilstede.



8.2 KONTAKTINFORMATION

BYGHERRE

Bente Mouritzen

Hjgrring Kommune

Planlaegger, arkitekt - Plan og Udvikling

lbente.mouritzen@hjoerring.dk

72333251/41223251

Helle Friis Hjerring Kommune Udviklingskonsulent - Plan og Udvikling elle fris@hjoerring.dk 72333736/41223736
Betinna Hedeby Madsen Hjerring Kommune Kontorchef - Plan og Udvikling bettina.hedeby.madsen@hjoerring.dk 72 3337 26
jorgen Bing Hjerring Kommune Byradsmedlem (SF) oergen.bing@hjoerring.dk 141 22 30 54
Morgen Christensen Hjerring Kommune Byradsmedlem (V) oergen.christensen@hjoerring.dk 419377 11
(Christian Kahr Andersen DSB Ejendomme ISpecialkonsulent kah@dsb.dk 24681673
Man Joensen DSB Ejendomme Udlejningschef nsen k 124 68 04 46
iels Jakobsen DSB Ejendomme Ingeniar lnieja@dsh.dk 2468 18 93
Daniel Zilmer Theisen [Transport-, Bygnings- og Bolig- ldzt@uibm.dk W 717767
MYNDIGHEDER
Line Hesselholt Hansen Hjerring Kommune Planlzegger, arkitekt (lokalplaner mm) line.hesselholt@hjoerring.dk 72336772

Susanne Smed

Hjgrring Kommune

Arkitekt (bygningsmyndighed mm)

usanne.smed@hjoerring.dk

172 33 6593 /412265 93

Per Maller Hjerring Kommune Byggesagsbehandler lper.moeller@hjoerring.dk 72336570
ARKITEKT
lan Yoshiyuki Tanaka AJA IArkitekt, projekt ansvarlig partner + projektleder  [an@ja-ja.dk 333307 13/2094 1851
IThilde Bjerkskov NAJA Arkitekt, Projektleder / designansvarlig hilde@ja-ja.dk 33330713 /24218454
lam NAJA Konstrukter am@ja-ja.dk 33330713 /318762 9%
INGENIZR

lLasse B. Jorgensen

Erasmus & Partnere

Direktor, Ingenior

lasse@erasmus.dk

196 23 4560 / 23 26 06 24

esper

Erasmus & Partnere

Ingeniar

esper@erasmus.dk
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jaj2
I

JAJA ARCHITECTS APS

Heimdalsgade 35, baghuset, 3. sal
2200 Kgbenhavn N
TIf. +4533 3307 13

info@ja-ja.dk
www.ja-ja.dk

TEAMLEDER:
Thilde Bjarkskov
thilde@ja-ja.dk
+4524 21 84 54

Erasmus & Partnere

RADGIVENDE INGENIGRER A/S

ERASMUS & PARTNERE
Radgivende Ingenigrer A/S
Markedsgade 11, 1. sal

9800 Hjgrring

TIf. +4598 94 38 11

info@erasmus.dk
www.erasmus.dk

TEAMLEADER:
Lasse B. Jargensen
lasse@erasmus.dk
+4523 26 06 24



Bo-boksen

FORS@G MED MODULSYSTEMER SOM BOLIGER | TOMME BYGNINGER - BEHOVS- OG MALGRUPPEANALYSE

KUBEN

MANAGEMENT
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BO-BOKSEN

Rapporten er udarbejdet i samarbejde mellem Hjgrring
Kommune Plan & Udvikling og Kuben Management
e N b5 A/S som del af projektet Bo-boksen.

e -
Rapporten er udarbejdet i juni og juli 2017 af:
- b
=, Lykke Larsen
Camilla Bjgrn
Kuben Management A/S
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FORORD

Hjerring Kommune har af Transport-, Bygnings- og
Boligministerietmodtagetfinansielstattetiletforsegmed
at udvikle modulsystemer til boliger i tomme bygninger.
Med projektet bo-boksen arbejder kommunen sammen
med DSB Ejendomme og JAJA Architects pa at etablere
sma boliger til pendlere og ugentlige eksperter, altsa
nogen, der i kortere eller lzengere periode midlertidigt
bor i Hjgrring. Boligerne skal etableres pd 1. sal pa
Hjerring Station og der forventes at kunne vaere 10-12
boliger.

| forbindelse med at afdaekke malgruppen af potentielle
lejere af pendlerboligerne samt at afdaekke disses behov
og @nsker, har Kuben Management udarbejdet denne
behovs- og malgruppeanalyse.

En pendlerbolig forstds i naervaerende rapport som en
sekundaer bolig i naerheden af arbejdspladsen. Pendlere
har langt pa arbejde og bor sa langt fra arbejdspladsen,
at det ikke er muligt at kegre frem og tilbage mellem
bolig og arbejde hver dag.

Pendling er ikke bare én ting og tager ikke kun én form,
men varierer afhaengigt af arbejdsplads og pendler. Her
synes der overordnet, at kunne skelnes mellem behovet
for en pendlerbolig, som en 'hverdagsbolig’ eller et
‘'midlertidigt hjem’.

| det fglgende praesenteres forst en opsummering
med en raekke konkrete anbefalinger i forhold til
pendlerboliger. Det geelder fgrst behov og @nsker
i forhold til en pendlerbolig, dernaest omfanget af
behov for pendlerboliger adskilt og slutteligt forhold
omkring udlejning. Herefter folger et skema, der mere
detaljeret viser behovsomfanget af boligtypen. Slutteligt
praesenteres mere detaljeret indholdet og pointerne fra
seks afholdte interviews.




ANBEFALINGER OG OPSUMMERING

T TELEURRME S e
oy YT

e e
=T Al e - -
Som skrevet indledningsvist, ;
tager pendling mange former. o, Virksomheder/institutioner har behov for
Det betyder ogsa, at derer pendlerboliger i Hjgrring/Hjoerring omegn
forskellige behov og ansker til en =
pendlerbolig og at denne seerlige Helt konkret anbefales opfert:
boligtype ikke kun er én ting. il ®  1-rums boliger/vaerelser: Primaart som
hverdagsbolig (fem dage om ugen) og korte
Dog ses der nogle gnsker, der s ophold samt pargrende til indlagte pa
gar pa tveers af de forskellige -t sygehuset
informanter. P4 baggrund L
heraf er den fglgende raekke 2 3-rums (to lukkede vaerelser og stue): Kan
konkrete anbefalinger opstillet og bade bruges af dem, der gerne vil have mere
opsummering lavet. plads og komfort, nok oftest “midlertidigt

hjem"” (leengere ophold), og som delebolig

Faellesarealer i form af sofakrog med TV,
bordfodbold. Det kan eventuelt vaere pa en
repos eller en udposning pa en gang

Bagagebokse pa gang

Faelles vaske-/tarre-/strygefaciliteter

Udendgrs feellesarealer med f.eks
opholdsmuligheder og grill




Anbefalinger til udlejning
Udlejningsadministration

Det anbefales, at der etableres en udlejningsmodel,
som muligger stor fleksibilitet i udlejningen af
pendlerboligerne. Det skal undersgge, hvorledes der
kan indgas fleksible lejekontrakter, som ima@dekommer
lejernes forskellige behov.

Det anbefales, at der arbejdes med fortrinsret til
bestemte grupper af lejere:

B Det anbefales, at boligerne generelt gremaerkes
til pendlere, sa de har fortrinsret til boligerne

Et antal af boligerne kunne gremaerkes til de
pendlere, som har brug for en bolig med kort
varsel og i en kortere tidsperiode.

Et antal af boligerne kunne gremaerkes til de
pendlere, der gnsker at bosaette i boligen over
en laengere periode — eksempelvis i op til 1-2 ar.

Et antal af boligerne kunne gremaerkes til de
virksomheder/institutioner, som agnsker at indga
en aftale om tidsbegraenset (f.eks. 1-3
maneder) leje af boligerne.

Det anbefales at lejerne, i et antal af boligerne, kan
blive boende i 1-2 ar.

Det anbefales, at der etableres et elektronisk
bookingsystem samt at der udarbejdes en model,
hvor der er tilknyttet n@ggleboks til alle eller et antal af
boligerne.

Husleje alt inklusiv

Det anbefales, at alle boligerne udlejes inklusiv forbrug
(el, vand og varme).

Det anbefales, at felgende ting kan tilvaelges ved
booking af den respektive bolig; Internetadgang, TV-
kanaler, rengaring, rene handklaeder, dyner og puder,
rent sengetgj, klapstole, barnestol mv. Der kunne
eventuelt etableres et system, hvor de naevnte ting kan
tilveelges gennem hele lejeperioden, hvis behovet opstar.

Det anbefales, at der tilknyttes en viceveert, som star for
den daglige vedligeholdelse af bygning og boliger.
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BEHOV | EN PENDLERBOLIG
Forskel pa pendlerformer og pendlere — Midlertidige hjem og hverdagsboliger

Der er stor forskel pd pendlere og pendlerformer og derfor ogsd @nsker/krav til pendlerboliger. P& baggrund af
analysen kan der skelnes mellem et ‘'midlertidigt hjem’ og en "hverdagsbolig’. Fzelles for de to typer af pendlerbolig
gzelder, at pendlerne har en primaer bolig et andet sted:

HVERDAGSBOLIG

Med hverdagsbolig menes en bolig til
hverdagene. Pendleren bor i boligen ca.
fem dage om ugen og tager hjem hver, eller
stort set, hver weekend. Vedkommende
arbejder meget og boligen bliver derfor
primaert brugt til at sove og spise i. Derfor,
og fordi pendleren ofte tager hjem i
weekenderne, er der ikke s stort behov
for meget plads. Der skal dog veaere plads
til middagsgaester. Boligen skal bare have
de vigtigste funktioner og det er vigtigt,
at den er funktionel. Vigtigst af alt er dog,
at den er billig. Der skal ikke ngdvendigvis
vaere et lukket soveveerelse, mens f.eks.
alkove eller hems.

MIDLERTIDIG HIJEM

Med midlertidigt hjem menes en bolig,
pendleren har brug for alle ugens syv dage
i en begraenset periode (uger eller maske
maneder ad gangen), hvor vedkommende
kun i begrazenset omfang tager hjem.
Vedkommende bruger en del tid i sin
bolig, ogsa til arbejde og afslapning. Der
skal veere plads til overnattende gaester,
f.eks. partner m/u bgrn. Boligen skal
derfor vaere lidt stgrre og der skal vaere
lukket soveveerelse.




ONSKER OG BEHOV TIL EN PENDLERBOLIG

Naesten alle informanterne foretraekker egen bolig
fremfor delebolig. De vil hellere have egen mindre bolig
end mere plads, der skal deles.

En delebolig kan veere attraktiv for kollegaer, der
midlertidigt er i Hjarring og er i et arbejdsfaellesskab, sa
de nemt kan arbejde sammen i boligen

Stort set alle vil gerne have eget badevaerelse og kgkken
i boligen

Det er vigtigt, at der i boligen er privatliv og ro

Alle efterspgrger, at en pendlerbolig er mgbleret. Det
kan eventuelt bare veere med basismabler, herunder
seng, bord og stole, skab osv. Mgblerne ma gerne vaere
genbrug, hvis de bare er funktionelle og praktiske, da
det kan vaere med til at skabe hjemlighed og hygge.

De fleste vil gerne have, at kekkenet er udstyret.

Ingen efterspgrger vaske- eller opvaskemaskine i boligen
Spisebordet kan ogsa fungere som skrivebord til at
arbejde ved. Der ma gerne vare plads til i alt seks
personer, hvor to af stolene kan vaere ekstra stole, der

tilfgjes (eventuelt feelles i bygningen).

Uanset om der i boligen er reguleert soveveerelse eller
seng i stue/alkove/hems, skal det veere dobbeltseng.

T s
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Flere efterspgrger plads til overnattende gaester.
Afhaengigt at starrelsen pa boligen, kan det vaere pa en
sovesofa eller en madras pa gulvet/en lant gaesteseng

Der er forskellige gnsker i forhold til feellesarealer.
Generelt er faellesarealer ikke noget, pendlerne vil betale
en hgjere husleje. Er der egne kgkkener i alle boliger,
behaver der ikke vaere falleskakken. Faellesarealer kan
veere en sofakrog med TV og bordfodbold, og det kan
eventuelt veaere pa en repos eller en udposning pa en

gang
Alle eftersparger faelles vaske-/tgrre-/strygefaciliteter
Flere eftersparger faelles gaestevaerelser

Flere eftersparger ekstra stole og nogle ogsa gaestesenge,
der kan lanes med ind i boligerne

Der er forslag om bagagebokse i bygningen, hvor
pendlerne kan opbevare deres ting og tgj, hvis deres
bolig skal bruges af en anden pendler i en kort periode,
mens de ikke selv bruger den

Stort set alle gnsker, at der er udendars faellesarealer
med ophold og plads til grill

2 ‘ r}r*
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BEHOVSOMFANG

. . B kR Detkan konkluderes, at der eretbehov for pendlerboliger
o & P bt i Hjerring og omegn. Det har indledningsvist vaeret
o Y - - muligt at pege pa i alt 15 virksomheder/institutioner,

K som potentielt kunne have ansatte tilknyttet, der har et
behov for boligtypen. Seks ud af de 15 steder oplyser,
at de oplever et mere generelt behov for boligtypen

o L 5 blandt de ansatte. To ud af de 15 steder oplyser, at de
% ikke har et behov for boligtypen. Det har desvaerre ikke
veeret muligt at fa afklaret behovet for boligtypen for de

gvrige syv virksomheder/institutioner.

= Pa baggrund af dialogen med de seks steder, som
oplever et mere generelt behov for boligtypen blandt
de ansatte, anbefales det, at der i Hjarring samt evt.
i Hjerring omegn stilles et antal pendlerboliger til
radighed. Behovet opleves som stort, og isaer Vendsyssel
Teater og Statens Administration giver udtryk for et
presserende behov.
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AT DEREE
: UDLEJNINGEN
FLEKSIBLE LEJEFORHOLD

m Alle de interviewede efterspgrger en vis en klippekortsordning i forbindelse med

fleksibilitet i udlejningen. udlejningen.

Flere foretraekker, hvis boligen kan lejes Flere naevner muligheden for en nggleboks ved
pa dagsbasis mens andre gerne vil binde sig dgren som en god model.

P

r "'1.5'?:5-1
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i en lidt lzengere periode. Alle foretraekker en
kort opsigelsesperiode.

For nogle af de interviewede er det en fordel,
hvis pendlerboligen kan lejes i op til 1-2 ar.

En enkelt interviewdeltager foreslar en model,
hvor det er dyrere pr. nat ved ophold pa fa
neetter end hele maneder.

For flere af de interviewede er det vigtigt, at
boligerne er tilgeengelige nar der opstar et
behov. Hvis de udlejes efter ‘farst til mgolle’
princippet, er der stor risiko for, at lgsningen
fravaelges.

En foreslar, at et antal eller alle boligerne
gremaerkes til pendlere, og et antal saerligt til
de pendlere, som har brug for en bolig i en
kortere periode.

En af de interviewede foreslar, at der etableres

Flere af de interviewede foresla, at der etableres
et online bookingsystem, hvor lejeren selv kan
booke sig ind, og hvor der er overblik over
udbuddet af lejligheder.

En af de interviewede foreslar, at en eller flere
af boligerne udlejes til flere personer i samme
periode — eksempelvis hvis en pendler har brug
for boligen i hverdagen og en anden

i weekenden. Vedkommende foreslar i denne
sammenhaeng, at der er aflaste skabe, enten

i boligen eller et andet sted i bygningen, hvor
lejer kan laegge sine private ejendele, nar den
anden lejer benytter boligen.

Nogle af de interviewede har praeference
for, at pendlerboligen udlejes gennem den
respektive virksomhed/institution i en form
for mellemledsfunktion, mens andre
foretraekker, at boligen udlejes direkte til den
ansatte.

2t SEE ERT | CApaleRese s, AR )
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ALT INKLUSIV

Stersteparten af de interviewede foretraekker at huslejen
skal veere inklusiv forbrug (el, vand og varme). Grundet
praeferencen for et fleksibelt lejeforhold gnsker de fleste
ikke selv at skulle afleese malere mv.

Flere efterspgrger en samlet pakkelgsning inkl.
internetadgang, tv kanaler, renggring en gang om ugen,
rene handklaeder, rent sengetgj mv. Muligheden for at leje
sengetgj, service/inventar til kekken, klapstole mv. bliver
0gsa naevnt.

Flere oplyser, at lejer kan sta for rengering Ilgbende i
lejeperioden samt aflevere boligen i samme stand som
modtaget, for derved at holde huslejen pa et acceptabelt
niveau. Dog foretraekker de fleste, at renggring efter endt
lejeperiode arrangeres af udlejer.

En enkelt oplyser, at vaere villig til at patage sig nogle
opgaver selv, sa huslejen kan holdes nede. Det skulle i sa
fald vaere en fast aftale og en del af lejebetingelserne.

VEDLIGEHOLDELSE OG VICEVARTFUNKTION

Starsteparten af de interviewede foretraekker, at der er en
viceveert tilknyttet bygningen, som star for den daglige
vedligeholdelse af bygning og boliger.
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BEHOVSOMFANG

Indeveerende  afsnit  indeholder en  overordnet
kortlaegning af behovet for pendlerboliger hos relevante
virksomheder og institutioner i Hjarring og omegn.
Kortlaegningen skal veere med til at indikere behovets
omfang og dermed sige noget om det brede behov for
boligtypen.

KORTLAGNING AF BEHOV

Kortlaegningen bestar af et skema, som er udarbejdet
i samarbejde med Plan & Udvikling ved Hjarring
Kommune. Plan & Udvikling har, efter en indgdende
dialog med Hjgrring Erhvervscenter, udvalgt en raekke
virksomheder og institutioner, som potentielt kunne
have medarbejdere tilknyttet, der er interesseret
i pendlerboliger. De respektive virksomheder og
institutioner er efterfglgende blevet kontaktet med
henblik pa at afklare behovet.

For det forste er det blevet undersggt, hvorvidt
virksomheden/institutionen har pendlere tilknyttet og
om de har behov for pendlere. | s fald er der videre
spurgt ind til, hvad deres behov er — om de har behov
for en hverdagsbolig eller neermere et midlertidigt hjem.
| forhold til hvorvidt virksomheden/institutionen oplever
et behov for pendlerboliger, er der ikke noteret et
konkret antal boliger. Det skyldes, at det i dialogen med
de enkelte steder har vist sig, at det er meget vanskeligt
for de adspurgte at forholde sig til et konkret antal

boliger. De kan derimod godt forholde sig til, hvorvidt
de oplever et mere generelt behov for boligtypen
blandt de ansatte. Her skal der ggres opmaerksom pa,
at vurderingen af om der er et mere generelt behov
for boligtypen, er gjort pa baggrund af den konkrete
dialog med det respektive sted. Flere steder har det kun
vaeret muligt at komme i dialog med ansatte, som selv
efterspgrger en pendlerbolig, hvoraf flere dog oplyser, at
deres holdninger ogsa ger sig mere generelt gaeldende
for de gvrige ansatte i samme situation.

Laengst til hgjre i skemaet fremgar en konkretisering af
malgruppen. For de steder, som har oplyst, at de ikke
oplever et behov for boligtypen, fremgar en begrundelse
for dette.

Det skal bemeaerkes, at det, grundet den korte
tidshorisont samt grundet tidspunktet pa aret (juni/
juli), ikke har veeret muligt at komme i kontakt med alle
stederne i skemaet. Derfor har det ikke vaeret muligt at
afklare behovet for boligtypen hos disse.

Bemaerk at de virksomheder og institutioner, hvor der
er blevet gennemfart et interview, er markeret med en
bla stjerne.




Vendsyssel Teater Ja - Ja Skuespillere, radiografer, instrukterer mv., som er
tilknyttet i en laengere periode (1-3 mdr.)

* Statens Administration Ja Ja - Medarbejdere bosat i Kgbenhavn, som har brug
for en bolig i hverdagene. Evt. andre, der bor i
pendlerafstand, som gerne vil prave at bo i Hjgrring
inden evt. permanent flytning.

* Regionshospitalet Ja Ja Ja Laegevikarer og KBU'ere over laengere perioder (op
Nordjylland til to ar). Ogsa behov for boliger til parerende til
patienter.

Vendsyssel Kunstmuseum Nej - Ja Har egen lejlighed/atelier til en artist in residence
0g samarbejder derudover med Hjarring Grafiske
Veerksted, der ogsa har en kunstnerlejlighed.

12
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Retten i Hjgrring Nej ? ? De har ikke et behov for denne type boliger.

Feergeselskaberne ? ? ? Det har ikke vaeret muligt at afklarer behovet. De
rekrutterer fra hele Jylland, hvorfor der evt. kan
veeret et behov for boligtypen.

University College Nordjyl- ? ? ? Det har ikke vaeret muligt at afklare behovet.
land, Hjarring

Hirtshals Havn ? ? ? Det har ikke vaeret muligt at afklare behovet.

Hydratech ? ? ? Det har ikke vaeret muligt at afklare behovet.

Note:

* Med 'hverdagsbolig” menes en bolig i hverdagene. Pendlerens primaere bolig ligger ofte sa langt vaek fra arbejdspladsen, at daglig transport mellem hjem og arbejde ikke kan betale sig.

** Med 'midlertidigt hjem’ menes en bolig, pendleren har behov for alle ugens syv dage i en begraenset periode (uger eller maneder ad gangen), mens vedkommende er tilknyttet virksomheden/stedet
* og **: Feelles for begge grupper er, at de har en primaer bolig ved siden af pendlerboligen
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BEHOV | EN PENDLERBOLIG

Vendsyssel Teater

BAGGRUND

Informanten

P& Vendsyssel Teater er der afholdt et interview med
den medarbejder, der star for booking og organisering
af boliger til skuespillere, scenografer, sufflgrer,
instruktarer, lys- og lyddesignere mv. Hos teateret har
de forpligtigelse til at finde boliger, og boligerne er
altid tilpasset den enkelte og vedkommendes gnsker.
Med sin opgave har medarbejderen stor viden om de
tilknyttedes behov ift. en pendlerbolig og talte saledes
pa vegne af dem.

Arbejdspladsens/pendlernes behov

Vendsyssel Teater har brug for boliger til teatrets
skuespillere, scenografer mv. De fleste er fra
Kgbenhavn, og bor i Hjarring i ca. 1-3 maneder ad
gangen, mens de har praver og derefter forestillinger.
Instruktgrerne er der 6-7 uger og rejser derefter hjem.

Skuespillere er der normalt 2,5 maned fuld tid og er
alene den sidste maned, hvor de spiller hver aften
mandag-lgrdag. Nar de har fri fra lgrdag eftermiddag
til mandag morgen, rejser de, der er fra Kagbenhavn,
oftest hjem.

Teatrets pendlere flytter ind for en laengere periode
og har brug for et midlertidigt hjem. Det er meget
individuelt, hvor meget de tager hjem i perioden.
Mens nogen med bgrn tager hjem, tager andre stort
set ikke hjem, men far i stedet besag af deres partner
(med barn)

Der er i gennemsnit fire hold 4 2,5 maned pa besgg
(tilknyttet Vendsyssel Teater) om aret. Nogle gange
overlapper de forskellige trupper hinanden. Teatret
mangler boliger, saerligt i disse perioder.

Eksisterende boliger

| dag bruger teatret ofte ferielejligheder i Lanstrup pa
85-90 m2 med seks sovepladser, sa der netop 0gsa
er plads til besag af familie og venner, og alle vigtige
funktioner i naeromradet. Derudover bruger de ofte
sommerhuse og har en tredjesals-lejlighed med to
store soveveerelser, stue, kgkken, bad etc., der kan
deles af to, hvis de kender hinanden. Tidligere havde
de en lejlighed i Hjarring, de lejede pa arsbasis.
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Boligerne, teatret ger brug af, har de faet gennem
henvendelse fra ejerne selv. Det er privat udlejning og
medarbejderen kontakter blot ejerne, nar hun ved,
hvornar hun gerne vil leje dem. Boligerne er billige, nar
de lejes i sa lange perioder ad gangen, da rengaring
mv. ikke skal tjekkes hver uge. Ferielejlighederne
i Lenstrup er i et kompleks og er privatejede og
udlejning af nogle af dem administreres gennem det
neerliggende hotel.

Teatret kan godt bruge flere boliger og vil bruge de
fremtidige pendlerboliger pa Hjerring Station sa
meget, som de overhovedet kan.

BOLIGENS ROLLE

Det er meget forskelligt, hvad teatrets pendlere
bruger deres midlertidige hjem til. For nogle er det
deres opholdssted og hvor de lever deres liv, mens de
er i Hjarring. For nogle er boligen ogsa til at arbejde,
nar de skal vaere koncentrerede og skal lzere tekster.

De farste 1,5 maned af et ophold er der rigtig meget
arbejde. Nar der kun er forestillinger om aftenen,
begynder teatrets pendlere at tage ud at se ting og
sevaerdigheder i omrdadet. De tager meget pa tur
sammen og oplever landsdelen, nar de er der.

| preveperioder mgder truppen ind kl. 12 og har
mellem fire og seks timers arbejde pa teatret. Herefter
er der igen fire timer om eftermiddagen og aftenen,
hvor nogle har brug for lige at komme hjem at tage et
bad og maske sove lidt. En kort afstand til boligen vil
altsa veere et plus.

Boligen er et sted for privatliv og ro og til at sove,
slappe af og samtidig fordybe sig i arbejde.
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ONSKER OG BEHOV TIL EN PENDLERBOLIG

Vendsyssel Teater har brug for en fleksibel lasning ift.
pendlerboliger, da de i nogle perioder har brug for
boliger til mange og i andre perioder slet ikke har brug
for nogen. Til gengeeld ved de i ret god tid, hvornar
de har brug for en eller flere boliger og hvilken slags.

Boligen
Boligen skal vaere en som ekstra almindelig bolig. Det

skal ikke veere et hotel, men et hjem — Et midlertidigt
hjem.

Boligen ma ikke veere for ngjsom og der ma ikke
veere for smat. Der skal vaere eget kgkken og eget
badevaerelse og som minimum skal der vaere et lukket
sovevaerelse med en dobbeltseng.

Der skal veere plads til, at familien kan komme pa
bes@g, iseer dem, der er der i laengere tid. For nogle er
dette sa vigtigt, at de gerne selv vil betale forskellen
mellem, hvad teatret betaler og det, det koster ekstra
for en stgrre bolig med mere plads. Overnatning til
gaester kan veere i stuen f.eks. pa en sovesofa.

De fleste af teatrets pendlere vil gerne bo for sig sely,
iseer fordi de bor i pendlerboliger over en lengere
periode. Nogle kan og vil gerne bo sammen, men det
er kun nogle bestemte og de skal kende hinanden i
forvejen. | en delebolig, der deles med en kollega, skal
der veere to lukkede veerelser, feelles stue, kakken og
bad.

Nar boligen skal vaere et hjem, skal den veaere af en
vis starrelse. Boligen ma ikke veere for komprimeret
og der skal vaere plads og luft. Der skal vaere plads til
hjemmeliv, mulighed for at lave sin egen mad og et
spisebord med plads til seks personer, sa der er plads
til gaester. Nogle af stolene kan bare vaere klapstole,
der tages frem fra et skab.

Samtidig med hjemligheden, skal boligen ogsa veere
funktionel, med eksempelvis plads til at hange sin
jakke i entréen. Fleksible Igsninger vil vaere fint og er
gode, hvis de supplerer andre funktioner og stadig er
ordentlige (eks. at den primaere seng ikke blot er en
sovesofa).
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Det er fint, at kakken og stue er i en aben forbindelse.
Kokkenet skal ikke blot veere et tekakken, men der
skal veere et rigtigt kekken med ovn, mikroovn, fire
kogeplader og kaffemaskine. Opvaskemaskine er ikke
nadvendig og i sa fald kan det eventuelt vaere en
bordopvaskemaskine.

Selvom boligen ogsa bruges til arbejde, er det ikke
nadvendigt med en egentlig arbejdsstation, men fint
bare med et spisebord, der kan ggares til arbejdsplads.
Samtidig gar mange rundt og ever replikker. Der er
0gsa lokaler pa teatret, de kan benytte til formalet.

Materialevalg, f.eks. bordplade og kekkenskabe, er
ikke vigtigt, men medarbejderen synes personligt,
at det kunne vaere sjovt, hvis der vaernes om det
eksisterende. Det er en gammel bygning og opfarsel
af boligerne skal gares i respekt for den.

Boligerne skal vaere mgblerede. Det skal veere
ordentlige mabler og de skal vaere funktionelle. Det
kan godt veere genbrugsmgbler, hvis det stadig er
praktisk, sa der skabes noget hygge. Indretningen skal
signalere hjem, sa der er mere end bare en seng og

et skrivebord med en stol. Der skal veere skabsplads/
opbevaringsplads, sa tgj kan leegges pa plads og ikke
skal ligge i kufferten.

Starrelsen af badevaerelset er ikke vigtig, bare der er
en ordentlig brusekabine. Udover bad skal der veere
toilet, handvask og lidt opbevaringsplads.

Hvis der er hems, skal det kun vaere til goestevaerelse
eller som ekstra soveplads og ikke som det egentlige
soveveerelse. Det gaelder isaer for de aeldre skuespillere.
| boligen skal der desuden vaere adgang til god
internetforbindelse til streaming af film mv. samt TV,
da det er en del af at have et hjem.

Der skal vaere mulighed for privatliv og der skal vaere
ro. Naboen skal ikke kunne hgres. Nogle af pendlerne
tilknyttet teatret har atypiske rytmer og sover pa skaeve
tidspunkter. Der skal vaere sikkerhed og gadedgr med
las. Dem, der bor i bygningen skal ogsa helst veere
pendlere.

Hvis der bade er sma og store boliger, vil teatret byde
ind pa de store.
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Det sociale/feellesarealer

Udover et feelles vaskerum med vaskemaskine og
tarretumbler og mulighed for at stryge, er der ikke
gnske om saerlige feellesarealer, da det ikke er det,
de midlertidigt tilknyttede medarbejder har brug for.
Hjgrring Station er beliggende meget teet pa teatret,
hvor de kan ga hen at anvende en lounge samt gvrige
faciliteter.

Pris og udlejningsforhold

Det er mere vigtigt, at boligerne er gode og attraktive
og der er ordentlige forhold end at huslejen er lav.
Med den nuvaerende aftale mellem teatret og deres
midlertidigt tilknyttede medarbejdere, kan teatret
betale max. 2.000 kr. pr. uge pr. person, men de har
boliger ned til 1.100 kr. pr. uge pr. person. De ma
boligerne pa Hjarring Station gerne matche. Gaesterne
kan selv gare rent, hvorfor renggring ikke behaver
at veere med i huslejen. Normalt betaler teatret ikke
depositum for de boliger, de bruger.

Teatret gnsker ikke at leje boliger hele tiden, men vil
gerne have muligheder for at vaelge det til og fra, da
der er friperioder uden behov.

Den interviewede medarbejder  foreslar, at
pendlerboligerne  udlejes gennem et online
bookingsystem, sa der kan bookes ind efter behov.
Hun pdpeger, at det er vigtigt, at der ikke bliver for
meget administration. Hvis huslejen er lavere end hvad
de i gennemsnit betaler nu for deres boliger, kunne de
muligvis godt vaere interesseret i at leje en eller flere
boliger pa arsbasis. Medarbejderen pdpeger dog, at
de nye pendlerboliger skal udnyttes mest muligt.

Udlejning skal veere nemt og funktionelt, hvorfor
forbrug af vand, varme og el med fordel kan vaere
med i en fast husleje, isaer hvis det er kortere ophold.
Medarbejderen foreslar, at fa dages overnatning
maske skal vaere til en dyrere pris pr. nat end for en
laengere periode, nar der teenkes pa administration.
Derudover foreslas det, at de, der booker boligen
over en leengere periode, kan have farsteret, sa korte
ophold ikke bryder de lange perioder. Muligvis kan der
laves et bookingsystem, hvor der gives et hint, nar der
abnes for en ny periode. P4 den made kan der gnskes
med prioritering, hvor de laengere perioder prioriteres.
Det skal laves et selvbetjeningssystem, sa nggler kan
hentes pa ethvert tidspunkt.
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Beliggenhed og neeromradet

Hjerring Station fremhaeves som en god beliggenhed
teet pa transport. Teatrets pendlere far et rejsebelab
som del af deres ansaettelse og nogle rejser ofte hjem
med tog/bus, mens andre flyver til/fra Aalborg.

Hvad angdr naeromradet, vil nogen gerne have
aktiviteter teet pd, mens andre bare gerne vil have en
bolig. Stationen er beliggende i byen med fitness og
indkgbsmuligheder i naeromradet. Det er godt, at der
er steder at ga ud at spise, men det er ikke det, der
primaert er i fokus. Derudover er naerheden til grgnne
omrader, andehuller og natur og mulighed for at lgbe
en tur veere attraktivt. Pendlerboliger til de ansatte
skal ikke ligge for centralt, da der skal vaere ro og
tryghed. Her er det en fordel, at boligerne ligger pa
1. sal. Det er vigtigt, at boligerne udger en tryg base,
hvor det er trygt at opholde sig, hvorfor det er vigtigt,
at der er last af og dgrtelefon.
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BEHOV | EN PENDLERBOLIG

HIGRRING MUSISKE SKOLE

BAGGRUND

Informanten

Fra Hjarring Musiske Skole er der afholdt et interview
med skolens leder. Skolen har som udgangspunkt
ikke forpligtigelse til at skaffe hotel/bolig til deres
pendlende undervisere, det skal de selv, men de
hjaelper de gerne, som han siger. Hvis de pa skolen
sgger penge til et projekt, kan det veere, at der er
overnatning til gaesteunderviserne med, og sd opstar
der behov for boliger.

Arbejdspladsens/pendlernes behov

Hos skolen har de starst behov for boliger til ophold pa
1-2 dage og derudover er der et par stykker om aret,
der har brug for en bolig op til tre maneder. Til de, der
kommer et par dage, kan de ogsa bo pa hotel, men
det er mere attraktivt at have sit eget’. De har ikke
nogen ansatte pa skolen, der fast pendler til arbejde i
Hjerring i hverdagene og tager hjem i weekenden og
de tre balletlaerere, der er pa skolen, bliver flgjet ind
og er der kun én dag ad gangen.

Pendlerboligerne kan ogsa veere til studerende, der
laver et projekt pa skolen. Derudover kan boligerne
veere til leerer, der bor i eks. Aarhus og som, hvis de

kommer sent hjem fra en tur og skal made tidligt
dagen efter, har brug for en enkelt overnatning i
Hjarring.

Skolen er ved at opbygge et samarbejde med Musik
Hogskolerne i Gateborg, hvor der skal laves cirka fire
master classes i lgbet af aret i Hjarring. Her er der én,
der kommer fredag ved middagstid og tager hjem igen
sgndag. Det taenker lederen kan kombineres med en
anden pendler (ogsa gerne ansatte fra et andet sted),
der er i Hjgrring de fem hverdage, sa de kan dele
bolig. Han foreslar, at der i sa fald kan veere aflaste
skabe, enten i boligen eller et andet sted i bygningen,
hvor man kan laegge sine ting de dage, man ikke skal
bruge boligen, men en anden gerne vil.

For nogle af skolens gaester er det fint med en meget
simpel bolig og de kan ikke betale for hotel, mens
andre hellere vil have hotelstandarder. Generelt er
pendlerboligerne ikke for at spare penge, men for at
have noget mere hjemligt.

Hvis skolen havde behovet, kunne de maske godt have
en bolig fast, som de selv administrerer, men som det
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er nu, har de ikke et behov og kan ikke praestere en
belaegning, sa det ville vaere spild. Gaesteunderviserne
er der ikke i et fast manster, sa der er brug for
fleksibilitet ift. udlejning af boligerne.

Eksisterende boliger

Nar skolen har gaester i dag, bruger de mest private
boliger og vaerelser samt de to veaerelser Grafisk Hus
har. Derudover har skolens lzerere og lederen til tider
gaesterne boende privat.

Skolen har tidligere lejet en fremlejet lejlighed til to
gaester, der kom et par maneder, og som skulle arbejde
sammen, hvorfor det var fint med en delelejlighed.

BOLIGENS ROLLE

De vigtigste ting, boligen skal kunne bruges til, er at
sove, slappe af og lave mad. Der skal ikke vaere plads til
mange gaester, men kakkenet skal samtidig indeholde
mere end bare end kogeplade og en elkedel, lidt som
en studiebolig.
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ONSKER OG BEHOV TIL EN PENDLERBOLIG

Boligen
Hjerring Musiske Skoles gaester arbejder meget, nar

de er i Hjarring. De arbejder ogsa om aftenen, hvorfor
der i boligerne skal veere en arbejdsplads, f.eks.
ved et stort spisebord. Mange har en lidt flydende
overgang mellem arbejds- og privatliv. Hvis boligen er
til én person, kan det bare vaere ét vaerelse, ligesom
de gamle kollegier. Boligen ma dog ikke vaere for
lille og komprimeret og ikke minde for meget om et
vandrehjem.

Ifalge lederen vil delelejligheder veere at foretraekke.
Boligen kan deles af nogen, der kender hinanden og
er iseer relevant for de, der har et arbejdsfeellesskab,
sa de nemmere kan arbejde sammen. Hvis boligen
skal vaere til mere end én person, skal der veere adskilt
soverum. Hvis det er en delebolig, skal der gerne vaere
rimelig luft i boligen og godt med gulvplads, sa det
ikke fales for traengt. Der skal vaere skrivebord pa hvert
vaerelse, sa gaesterne, udover at arbejde sammen,
0gsa kan arbejde for sig selv.

Det er ikke relevant med deleboliger til mere end to
personer.

En del af at fgle sig hjemme er, at man kan lave mad
selv, hvorfor der skal vaere ordentlige kakkenforhold.
Spisebord i kgkkenet/stuen skal vaere til seks personer.
Der skal vaere badefaciliteter i boligen.

Der skal veere mulighed for at gere de ting, man
plejer at ggre derhjemme, og der skal vaere god
internetforbindelse  og  TV/underholdning  eller
mulighed for, at man kan tilga kanaler fra sin egen
computer.

| boligen skal der vaere plads til, at der kan bo par
eller, at pendlere kan have barn med. Eventuelt kan
der vaere faelles gaestevaerelser (med dobbeltsenge) i
bygningen. Hvis der er en sofa i boligen, kunne det
0gsa veere en sovesofa. Den primaere seng skal dog
ikke veere en sovesofa, da en sadan fleksibel lgsning
vil vaere besveerlig.

| en lille bolig til én person, er det ikke ngdvendigt
med et egentlig soveveerelse, men fint med en alkove
til at afskaerme sengen. Soverummet kan vaere uden
der eller med en skydedgr, sa en halv vaeg kan skydes
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for, eller sengen kan veere bag en vag/reol. Det vil
0gsa veere fint med en hems til sovefunktionen, da
det giver ekstra gulvplads.

Der skal vaere skabsplads, sa det er muligt at pakke
ud. Alternativt kan der veere et sted, hvor kufferten
kan saettes og tingene kan blive deri.

Boligen skal vaere mgbleret.

Stilen er ikke vigtig, men personligt mener lederen
ikke, at det skal ligne noget fra Bo Bedre. Det vil vaere
godt med en gammel laenestol og der ma gerne vaere
genbrugsmgbler, sa der er mere sjal. Her refereres
der til Det Bette Hotel i Hjarring. Boligerne ma gerne
vaere personlige med en gammel reol med bgger. For
at skabe en sammenhang, hvorved man trives bedre,
kan bygningen og dens udtryk traekkes ind i boligen.
Det kan eksempelvis veere med gamle billeder af
stationen og vaerktgj, der har vaeret brugt der.

Der er forslag om en sakaldt U-bolig, hvor et
indeliggende baderum skaber en rumadskillelse
mellem sovefunktion og ophold. Derudover gar

han opmaerksom pa, at IKEA laver nogle senge, der
kan traekkes ud, sa de bliver bredere (serien hedder
'Hemnes').

Det sociale/feellesarealer
Lederen mener ikke, at der skal veere feelles kagkkener,
fordi det ofte skaber problemer med rod og opvask.

Skal der vaere fzllesarealer i bygningen, mener han, at
det vil veere godt med bordfodbold, da det er en god
social katalysator. Der skal ikke ngdvendigvis vaere et
stort spisebord, men en sofagruppe vil vaere fint.

Der skal veere to faelles vaskesgjler, der dog ikke
nadvendigvis er i et vaskerum.

Pris og udlejningsforhold

Der er stor forskel pa skolens gaester, bade hvad angar
standarder og gkonomisk rdderum. Hvis boligerne
0gsa skal henvende sig til studerende, skal den
maksimale manedlige husleje ligge pa omkring 1.500
kr. inkl. forbrug.
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De forskellige standarder og indretninger, og om det
er en delebolig, har ogsa betydning for prisen.

Lederen foreslar, at det er dyrere pr. nat ved
ophold pa fa naetter end hele maneder. Her skal
udlejningsforholdene veere fleksible.

De laengste perioder, skolen har brug for boliger til, er
omkring tre maneder.

Der ma gerne veere en vicevartfunktion i bygningen,
eks. til rengering af faellesarealer, omkring
vaskemaskiner etc. Det vil vaere godt, at nogen bliver
betalt for at gare rent, selvom det vil betyde en hgjere
husleje. Hvis én gaest kun skal overnatte fa naetter,
har vedkommende ikke sengetgj med, hvorfor det
foreslas, at der maske kan laves en lgsning, hvor der
er puder og dyner i boligen og man selv har sengetg;
med eller lejer noget, man selv laegger pa.

Lederen mener, at boligerne ogsa kan bruges af
nogen, der bliver ansat for en periode og at det vil
kunne hjzelpe med at lokke dem herop og veere starre

chance for at kunne fastholde arbejdskraft, hvis der er
en lettilgaengelig bolig.

Beliggenhed og naeromradet

Det er vigtigt, at der i pendlerboligens naeromrade
er offentlig transport samt dagligvarebutikker. Bade
teater/kultur og sport/fitness er tilgeengeligt med
beliggenheden pa stationen. Der er ogsa natur med
Svanelunden.

Han er ikke bekymret for stgj fra jernbanen, da det
kan lgses med lydteette ruder og isolering.

Andet

Til spgrgsmalet om, hvorvidt det er vigtigt, at der
kun bor pendlere, svarer lederen, at han gar ind for
mangfoldighed. Ift. andre befolkningsgrupper, der
kunne have brug for sma midlertidige boliger, mener
han, at asylansggere godt kan taenkes ind og at de
vil kunne inspirere. Hvis det er boliger til hjemlgse
eller socialt udsatte med psykiske problemer, er han
dog bange for, at det vil skabe problemer, selvom
det vil vaere givende. Han mener, at der er en enorm
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ressource i et pendlerfaellesskab og at pendlere maske
er mere abne, nar de bor et sted, hvor de ikke har
forpligtigelser som derhjemme. Han er dog ogsa klar
over, at nogen vil blive skreemt vaek, hvis der ogsa
er udsatte vokse mennesker, der bor der — og at det
kraever et vist mind set og overskud. Han foreslar, at der
maske kan laves noget samarbejde mellem pendlerne
pa Hjarring Station og asylansggere gennem Café
Venligbo, hvor der netop er fokus pa, at det er en
gave at fa lov til at give.

Lederen mener, at der skal vaere fokus pa et reach out-
perspektiv, hvor der raekkes ud og gives ressourcer til
nogen, der ikke er sa privilegerede, for maske kan
pendleres ekstra energi katalyseres.
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BEHOV | EN PENDLERBOLIG

STATENS ADMINISTRATION

BAGGRUND

Informanten

Hos Statens Administration er der afholdt et interview
med en medarbejder, der bor i Kgbenhavn, men er fulgt
med sit job til Hjerring. Her bor hun ca. fem dage om
ugen og tager hjem naesten hver weekend, hvor hun
bor. Hun fortaeller, at der er flere pa arbejdspladsen, der
pendler pd samme made som hende og at de sammen
har diskuteret behov og gnsker til en pendlerbolig.

Medarbejderens gnsker og kommentarer gzelder derfor
0gsa mere bredt.

| Kgbenhavn bor hun i en lejlighed, som hun har haft i
30 ar. Hun er ikke interesseret i at saelge boligen, selvom
hun arbejder i Hjarring. | lejligheden bor hendes sgn (20
ar) og en af hans kammerater er flyttet ind.

Hjorring er hendes hjem i hverdagene og hun har
boet der i 1,5 ar. Lige nu bor hun i en lille mgbleret
lejlighed i centrum, der er et halvt ars fremleje. Hun
har boligen et par maneder endnu og skal sa igen pa
jagt efter et nyt sted at bo. Lejligheden koster 2.200 kr.
pr. maned, hvilket er meget billigt. Hun fandt boligen
via et Facebook-opslag. Transport koster ogsa meget. |
alt koster det hende ca. 6000 kr. om maneden at leve/
arbejde som pendler pa denne her made.

Da arbejdspladsen flyttede, blev den interviewede
medarbejder og de andre, der flyttede med, lovet
en pendlerbolig, men pa praemisser, der ikke kunne
opfyldes. Da hun skrev under pa kontrakten om at flytte,
hed det sig, at hun ville f& en lejlighed stillet til radighed,
hvor hun kunne bo 1-2 ar til ca. 1.500 kr. pr. maned. Sa
skulle hun ikke selv lede efter en bolig og ville have rad
til bade at betale huslejen for pendlerboligen og husleje
derhjemme. De, der skulle vaere med i aftalen sprang fra,
da det ikke hang sammen i praksis, og pendlerboligerne
blev ikke en realitet.

Arbejdspladsens/pendlernes behov

De andre tre medarbejdere, der pendler ligesom
informanten, bor pa vandrehjemmet. Den ene, der
bor i Kgbenhavn og har sma begrn, bor i Hjgrring fire
dage om ugen og tager hjem torsdag, mens de andre
bor og arbejder i Hjerring fem dage om ugen. P4
vandrehjemmet bor de pa hver deres egen stue med
fire kgjesenge, et par stole og et lille badevaerelse. Til
stuerne er der falleskgkken. Den interviewede boede
der selv i 14 dage og kunne derefter ikke holde ud at
bo pa den made laengere. En af de andre har netop
kobt en ferielejlighed pa Fyrklit, der skal bruges som
pendlerbolig og som ellers kan lejes ud.
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EN PENDLERBOLIGS ROLLE

Ifalge medarbejderen skal pendlerboligen kunne
levere en solid overgangsordning, sa pendlere har tid
og ro til at overveje en eventuel flytning. Der vil vaere
mulighed for at teste, om det er et sted, man har lyst
til at bo og man kan fa et netvaerk. For, som hun siger,
sa flytter man jo ikke bare til Hjgrring. Hun mener, at
hvis man tilbyder folk en pendlerbolig og giver dem
tid til at taenke sig om, sa vil de overveje at flytte. Selv
skulle hun finde ud af, hvilket socialt liv, hun kunne fa
i Hjarring, og det er ikke noget, man finder ud af pa
hverken et halvt eller et helt ar.

Ideen var, at hun kunne have en billig bolig til radighed
0g sa kunne undersgge om det ville vaere attraktivt
at flytte til Hjarring. De havde 14 dage til at beslutte
om de ville rykke med arbejdspladsen og i gruppen
var der nogle stykker, der ogsa skulle have flyttet med
arbejdspladsen og have pendlet, som hoppede fra,
fordi det ikke holdt med boligerne.

Nar den interviewede medarbejder er i Hjgrring,
arbejder hun naermest kun og laver ikke meget andet.

ONSKEROGBEHOV TILEN PENDLERBOLIG

Boligen
For den interviewede medarbejder er det vigtigste

ved en pendlerbolig, at der er privatliv. Hun er ikke
interesseret i at dele en lejlighed med en anden, heller
ikke en kollega, for hun vil have mulighed for at traekke
sig og veere privat og eksempelvis tale i telefon om
det, hun har lyst til. Hun vil gerne adskille privatliv og
arbejdsliv og vil hellere have en mindre optimeret bolig
end en starre, hun skal dele.

Hun har meget basale behov til en bolig. Det er fint med
15-20 m2 (reference til kollegium) og et badevaerelse.
Boligen er et sted, hun kan have sine ting, vaere sig selv
og lave mad. Der skal vaere en seng og eget badevaerelse,
igen for at sikre privatliv. | entréen ma der gerne vaere
plads til at saette sko og haenge jakken. Derudover ma
der gerne veere lidt skabsplads i boligen.

Ligesom i resten af boligen, ma der pd badevaerelset
bare gerne veere de vigtigste funktioner, altsa bruser,
handvask, toilet og en hylde.

Hun vil gerne have eget fuldudstyret kakken med service
mv., men det kan ogsa vaere et falleskakken. Hvis der er
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eget kakken i boligen, skal der veere kgkkenredskaber
og kgleskab. Opvaskemaskine er ikke et must, da hun
mest spiser ude. Hvis boligen har et lille tekgkken med
to blus, lille kaleskab mv., vil det vaere tilstraekkeligt og
ikke ogsad ngdvendigt med faelleskgkken. De fleste af
pendlerne er hjemme i weekenderne, sa det er ikke i
deres pendlerboliger, de holder de store festmiddage.
Hvis kgkkenet er et faelleskakken, vil det veere dejligt
med et lille kakken/kaleskab i lejligheden ogsd, men
igen er det ikke et must.

Seng og stue ma gerne vaere adskilt, men det er ikke
et krav. En alkove til sengen kunne vare en lgsning,
ligeledes en hems til sovevaerelse. Hun foretraekker
mere plads i stuen endO et stort soveveerelse.

For medarbejderen, ma boligen gerne veere lille, da det
ikke handler om kvadratmeter, men om privatliv.

Boligen skal vaere mgbleret. Der skal veere de mest
basale mgbler som dobbeltseng og bord, sa kan man
selv kan tilfgje noget (eks. taeppe, lampe etc.) og seette
sit eget praeg.

Medarbejderen arbejder mest pa arbejdspladsen,
hvorfor der ikke er behov for en decideret arbejdsstation,
i boligen. | stedet kan spisebordet bruges. Hun kunne
godt taenke sig et spisebord, hvor der kan vare plads til
fire personer og mulighed for at saette flere stole til, sa
er der plads til at have gaester.

| forhold til overnattende gaester vil et par kvadratmeter
gulvplads, hvor der kan rulles et underlag ud, vaere fint.
Maske der kunne veere ekstra faelles gaestevaerelser i
bygningen.

Boligens stil er ikke vigtig. Stationsbygningen og dens
udtryk ma gerne drages ind i boligerne, men det er
ikke det vigtigste. Boligen skal hellere vaere praktisk end
aestetisk.

| boligen skal der ikke ngdvendigvis vaere helt stille, men
der ma heller ikke vaere papvaegge og alt for Iyt.

Boligen skal hellere vaere billig end noget andet.
Det sociale/feellesarealer
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Ifalge medarbejderen er det sveert for pendlere at fa et
socialt liv, fordi de kun er i Hjgrring i hverdagene og
arbejder meget, mens de er her og ikke har familie
og venner i naerheden. Derfor laver pendlerne mange
ting sammen, eks. gar i biografen og karer en tur om
aftenen. Nar hun taenker pa pendlerboliger, kunne det
0gsa vaere et sted, hvor man har et socialt liv.

Hvis alle boligerne i bygningen er pendlerboliger,
behgver naboerne ikke ngdvendigvis at veere kollegaer,
men blot andre, der er i samme situation. Sa er der et
lettilgeengeligt socialt netvaerk. Det er vigtigt, at de
andre i bygningen lever pa nogenlunde samme madde
med samme dggnrytme og ikke larmer, da det er
arbejde, der er i fokus for pendlerne.

Det kunne veere attraktiv med faelles udearealer, gerne
et sted til at sidde og at grille. | Hjgrring savner hun
det sociale liv om aftenen, sa hvis det kan skabes i
bygningen mellem pendlerne, vil det vaere godt.

| forhold til indenders faellesarealer, vil hun hellere have
TV i sin egen bolig end i et faellesrum. Hvis der skulle
vaere noget faelles, skulle det vaere et kokken, da det

er et naturligt madepunkt. Det er vigtigt, at faellesskab
ikke er noget, der bliver paduttet. Hun vil gerne have en
mindre bolig mod at have faelleskakken/-areal, men det
er ikke noget, hun vil betale ekstra for.

Det vil vaere fint med vaskemaskine til deling, eventuelt
et vaske-/tarre-/strygerum.

Pris og udlejningsforhold

Den interviewede medarbejder vil bare gerne have et
sted at bo, hun kan betale, max. 2.500 med forbrug,
internet etc. og depositum pa max. tre maneders
husleje.

Pendlerboligen er en overgangsbolig, sa jo mindre hun
skal etablere og ordne selv, jo bedre. Hun gnsker ikke at
malaflaese etc. Det skal fungere og vaere nemt og hun
skal have ordentlige lejebetingelser, med mulighed for
stor fleksibilitet i forhold til lejeperiode.

Der skal vaere en viceveert til vedligeholdelse, men hun
er villig til at patage sig nogle opgaver selv, sa huslejen
kan holdes nede. Det skulle i sa fald vaere en fast aftale
og en del af betingelserne for at bo der.
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Medarbejderen vil maksimalt binde sig for én maned.
Samtidig skal det vaere muligt at bo i pendlerboligen i
mindst et ar. To ar vil dog veere endnu bedre. Det betyder,
at der vil veere tid til at taeenke over, hvad man sa vil og
der er ro til at fokusere pa arbejde og fa hverdagen til at
fungere samt finde ud af, om det er et sted, man gerne
vil bo.

Medarbejderen star selv for rekruttering til Statens
Administration og i den forbindelse ville det vaere
attraktivt, hvis hun kunne tilbyde en pendlerbolig.

Beliggenhed og neeromradet

Hjerring Station og dens beliggenhed er fantastisk. Ellers
er beliggenheden ikke sa vigtig for medarbejderen. En
pendlerbolig kunne for hende ogsa veere beliggende
naturskant, selvom det vil betyde at der skal kares efter
ting. Hun og de fleste andre pendlere har alligevel bil
(hun karer mellem Hjgrring og Kebenhavn), sa hvis
boligen bare er i kareafstand til de funktioner, der er
vigtige for én, eks. natur, kultur, restauranter mv., er det
fint.

Hun mener ikke, at dgrtelefon er ngdvendig, da det er
sa rolig i Hjgrring.
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BEHOV | EN PENDLERBOLIG

DTU-AQUA

BAGGRUND

Informanten

Hos DTU-Aqua i Hirtshals er der afholdt et interview
med en medarbejder, der bor i Berlin, men som lige nu
er blevet feerdig med sin Ph.d. Under Ph.d.en har han i
en periode vaeret hos DTU-Aqua i Hirtshals for at lave
eksperimenter og han er der nu igen af samme grund.
Begge gange er perioder pa ca. tre maneder. | Berlin
bor han i en lejlighed med sin kone.

Bade i denne periode og den tidligere, bor/boede
han pa Nordsg Motel. Der er en kontrakt mellem
DTU og motellet, sa de ansatte/tiknyttede kan
betale lav husleje, fordi DTU betaler differencen. Den
interviewede betaler mindre end 1.000 kr. pr. maned,
mens det normalt koster 3.000-4.000 kr. pr. maned.
Det er en god aftale, men nogle gange, hvis der er
serlige arrangementer/aktiviteter i omrader, kan der
veere helt booket pa motellet.

P& motellet har han eget vaerelse med badevaerelse
og der er faelles kakken og stue. Det fungerer godt,
nar der ikke er s& mange gaester der, men nar der er
mange, er der meget kg og meget kaotisk i kekkenet.
Han tager til Berlin ca. en gang om maneden i en uge

ad gangen. Han har bil og kgrer mellem Berlin og
Hirtshals.

Arbejdspladsens/pendlernes behov

Den interviewede medarbejder har talt med med
andre Ph.d.- og specialestuderende, der ogsa er pa
stedet midlertidigt, om deres @nsker og behov for en
bolig.

Nogle specialestuderende hos DTU er der ogsa pa
samme made som ham i nogle maneder eller et halvt
ar og tager sa hjem. De fleste bor ogsa pa motellet.

Nogle af de andre pendlere bor der ligesom den
interviewede i en leengere periode, da de ogsa er
internationale og derfor ikke har mulighed for lige
at tage hjem. Motellet er umiddelbart den eneste
mulighed, hvis man bor i Hirtshals i en kortere periode
(eksempelvis tre maneder), mener informanten.
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EN PENDLERBOLIGS ROLLE

For medarbejderen er en pendlerbolig til de helt basale
behov, herunder at sove, lave mad og spise.

Han arbejder mange timer om dagen - fra tidlig
morgen til sen aften, isaer hvis han har forsgg i gang.
Derfor bruger han ikke megen tid i boligen.

ONSKER OGBEHOV TILEN PENDLERBOLIG

Boligen
| en pendlerbolig ansker medarbejderen, at der er mere

privatliv og mere ro end pa motellet. For ham er fglelsen
af hjem, at familien er der, hvilket en pendlerbolig ikke
kan tilbyde. Derfor mener han, at en sadan bolig bare
skal fungere.

Starrelsen pa boligen er ikke vigtig, hvis bare der er de
funktioner, der er brug for. Boligen skal vaere sa& simpel
som mulig. Han vil helst gerne have sit eget kakken i
stedet for at dele, da det godt kan blive for kaotisk.
Badevaerelset ma til gengeeld gerne vaere feelles.

Han foretraekker at have egen bolig fremfor en delebolig,
da det kan veere svaert at dele, ndr man har forskellige
mader at leve pa og da privatliv er vigtigt for ham. |
boligen skal der hellere veere lidt og optimeret plads end
mere plads, der skal deles med en anden.

Det er fint, at boligen blot er en 1-vaerelses lejlighed,
nar det er for en kortere periode. Han vil hellere have ét
starre opholdsrum fremfor to sma vaerelser. Han synes,
det er maerkeligt med en alkove og at det i stedet er
bedre med et dbent rum med flere funktioner.
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Det vil veere attraktivt med en hems med soveplads,
hvis der er hgijt til loftet, sa sovefunktion er adskilt, men
uden, at det optager fri gulvplads.

| boligen ma der gerne veaere plads pa gulvet til en
madras til gaester. Hvis der er nogle pendlere med barn,
mener han, at der skal der veere mere plads. Ligeledes,
hvis man er zldre, er det vigtigere med eksempelvis en
sofa til gaester. Der kan eventuelt vaere et gaestevaerelse
i bebyggelsen til deling.

| forhold til materialevalg, kan han godt lide trae, da det
er nemt at reparere og er holdbart, og stilen ger ma
passe til bygningen.

Boligen skal veaere mgbleret, bare simpelt med seng,
bord og stol samt et lille skab til taj, og det er fint med
genbrugsmgbler.

Det er ikke sa nadvendigt med opbevaring pa
badevaerelset.

| kokkenet er det det ikke sa vigtigt med ovn, men der
skal veere blus. Han foreslar, at der er mulighed for at

leje service efter behov. Han vil gerne have god kvalitet,
sa derfor vil han gerne have sine egne kgkkenredskaber
med. For de studerende mener han, at det ikke er sa
vigtigt med kvaliteten. Desuden skal der veere et lille
kaleskab og fryser, men det er ikke ngdvendigt med
opvaskemaskine. Han foretraekker, at kakkenet placeres
foran et vindue.

Der behgver ikke at veere en arbejdsstation i boligen.
Han arbejder altid i laboratoriet eller er ved sin computer,
sa det er fint med et spisebord med stole. Det er vigtigt,
at der er god internetforbindelse. Han ser ikke s& meget
TV og kan se det online, hvis han vil.

Det vil vaere fint med en vaskemaskine til deling.

| forhold til fleksible Igsninger i boligen, vil det vaere
attraktivt, hvis det ikke er noget, der nemt gar i stykker.
Hvis boligen primaert benyttes til at sove i, er det ikke
sa aktuelt at seng og andre mgbler kan foldes og laves
om. Han mener ikke, at der vil vaere sa begraenset plads,
nar det er i Hjgrring, som f.eks. i Hong Kong, at det er
ngdvendigt.
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Det vil vaere godt, hvis de er et sted i bygningen er ekstra
stole, der kan lanes med ind i boligen, hvis der er gaester,
hvilket godt kan veere mod depositum. Hvis der ikke
er faellesarealer med stue, skal der gerne vaere plads til
besgg af 2-3 personer til spisning i boligen.

Det sociale/feellesarealer

Der ma gerne vaere faellesarealer. Gerne en stue, men
feelles kokken er ikke ngdvendig, hvis der er kakken
i boligen. Han vil gerne have en falles stue med
eksempelvis bordtennis og bordfodbold.

Pris og udlejningsforhold

Den interviewede medarbejder mener, at det for de
ansatte ved DTU er vigtigt, at en pendlerbolig er billig.
Huslejen kan godt veere hgjere end huslejen pa motellet,
men skal stadig veere lav, eksempelvis 1.500 kr. med
forbrug og depositum pa max. tre maneders husleje.

Kontrakten skal vaere fleksibel, da der er forskel i pendling
og behov.

For medarbejderen vil den bedste lgsning vaere, hvis det
er DTU, der lejer boliger og han sa kan leje gennem dem.

Beliggenhed og neeromradet

Det vil veere fint for medarbejderen at bo i Hjarring og
arbejde i Hirtshals. Han kan godt lide at cykle og der er
0gsa tog pa straekningen.

Neerhed til biograf, indkgb mm. er en fordel, da han
gerne vil tidsoptimere, for at have sa meget tid til at
arbejde som muligt.

Caféer og restauranter er ikke sa vigtigt for ham at have
teet pa, da han godt kan lide at lave mad. Hvis han har
besag eller han ikke har sa meget tid, vil det dog veere
et plus.

En park taet pa vil vaere attraktivt og derudover ogsad en
indendgrs hal med mulighed for at spille badminton.

Han er ikke bekymret for stgj fra jernbanen.
Andet

Det er vigtigt for medarbejderen, at der er sikker
cykelopbevaring/-parkering i eller ved bygningen.
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BEHOV | EN PENDLERBOLIG

REGIONSHOSPITALET NORDJYLLAND

BAGGRUND

Informanten

Med Regionshospitalet Nordjylland er der afholdt et
telefoninterview med en overassistent, der koordinerer
boliger til laeger og praktikanter pd hospitalet.
Hospitalet har egne boliger, men der er dog stadig
perioder, hvor de mangler.

Arbejdspladsens/pendlernes behov

Hospitalet har brug for forskellige slags midlertidige
boliger til forskellige grupper af pendlere: De har
laegevikarer, der er pa hospitalet 2-3 maneder ad
gangen og KBU'ere, der er i Hjgrring op til et dr og
nogle gange op til to ar. Nogle vil gerne have en
lille lejlighed med flere vaerelser (nogle har familier
med) og for andre er det fint bare med et vaerelse.
Derudover har de ogsa nogle gange brug for boliger
til pargrende til indlagte, da de ikke har patienthotel.

Det er ikke ngdvendigvis kun i hverdagene, at pendlere
har brug for en bolig, da de er i Hjarring forskudt, nar
de har vagter.

ONSKER OGBEHOV TILEN PENDLERBOLIG

Boligen
Nogle af legevikarerne og KBU’erne gnsker bare at

have en mindre 1-vaerelses bolig pa ned til 15 m2 og
rejser hjem, ndr de har fri. Boligen skal have eget bad.
Kokkenet kan veere delekgkken, men det vil veere
mere attraktivt med eget. Selvom boligen er lille, skal
der veere plads til dobbeltseng. Det er dog vigtigt, at
prisen stadig holdes nede. Disse vaerelser kan ogsa
bruges som bolig til pargrende til de indlagte og der
skal gerne veere plads til flere, sa en partner med bgrn
kan overnatte.

De smad lejligheder skal gerne have tre vaerelser og kan
veere ned til 40 m2. Nogen, f.eks. de, der er i KBU-
forlgb, flytter midlertidigt til Hjarring med partner og
barn. Den interviewede mener ogsd, at tilknyttede
til Regionshospitalet kunne vaere interesserede |
muligheden for at dele en lejlighed med en kollega,
sa huslejen kan reduceres.

Ifalge den interviewede, vil boligerne vaere mest
attraktive, hvis de har eget kgkken og bad.
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Den interviewede foreslar muligheden for, at
pendlerne i bygningen kan tilkabe/leje en gaesteseng
efter behov, der kan slas op i boligen. Ellers kan en
sofa, der er en sovesofa, ogsa vaere en god idé.

Boligerne skal vaere mgbleret med seng, natbord, stol,
bord. Der kan eventuelt vaere dyne, pude, sengetgj og
handklader.

Der behgver ikke vaere TV i boligerne, seerligt ikke i
de smad.

Det sociale/feellesarealer

Den interviewede mener, at med samme faggruppe
vil det veere fint med feelleskgkken. Det er dog ikke
nadvendigt, hvis der er kgkken i boligen. Hvis der
ikke er TV i boligerne, kan der eventuelt veere det i en
feellesstue.

Det vil veaere godt med falles vaske-/tarre-/
strygefaciliteter.

Pris og udlejningsforhold
Feelles for alle pendlerne tilknyttet hospitalet geelder

det, at de har en bolig et andet sted og pendlerboligen
derfor er en sekundeer bolig. Derfor skal den veere
billig. Der er dog ogsa nogen, der siger deres bolig
op, nar de pabegynder deres forlgb i Hjgrring.

| forhold til husleje, star der i lagevikarernes og
KBU’ernes overenskomst, hvad boliger maksimalt ma
koste. For KBU'erne er det ca. 1.100 kr. pr. maned
inkl. forbrug og for laegevikarerne er det omkring det
halve. Overassistenten mener, at det vil veere passende,
hvis et vaerelse koster op til godt 1.000 kr. pr maned
og en lille lejlighed op til 3.000 kr. inkl. forbrug.

Beliggenhed og neeromradet

| naeromradet er det vigtigt, at der er gode
transportmuligheder. Flere Igber en tur, nar de har
fri, sa det er godt med en park taet pa. Desuden er
det vigtigt med indkab. Hospitalet ligger 15 min gang
fra stationen, sa det er en god placering i forhold til
hospitalet.

Mange, der er i KBU-forlgb, har bil, hvorfor en central
beliggenhed af pendlerboligerne ikke er sa afgarende
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BEHOV | EN PENDLERBOLIG

STMI

BAGGRUND

Informanten

Der er afholdt et telefoninterview med virksomhedens
ejer. Virksomheden samarbejder med Nordsgens
Forskerpark. Ejeren er selv pendler og pendler mellem
Kgbenhavn og Hirtshals. Han talte sdledes pa bade
egne og de ansattes vegne, og bade nuveerende og
kommende.

Arbejdspladsens behov

Hos STMI har de ansatte, som pendler fra Kgbenhavn
til Hirtshals. Alle har en permanent bolig i Kgbenhavn
og pendler til Hirtshals.

Behovet vil blive stgrre fremadrettet, hvis der kommer
en stor bevilling, men ejeren kan ikke sige noget
konkret om, hvor stort behovet bliver. Han mener dog,
det vil vaere en fordel for de ansatte, at der tilbydes
pendlerboliger. Det vil ggre det lettere at tiltraekke
arbejdskraft til en by som Hirtshals, hvilket ellers ofte
er en udfordring.

Virksomheden har brug for pendlerboligeriforbindelse
med gennemfarelsen af projekter, hvilket kan straekke
sig over mange maneder.

ONSKER OGBEHOV TILEN PENDLERBOLIG

Boligen
Starrelsen pa boligen har mindre betydning. Det

vigtigste er, at den er funktionel og udfylder de basale
behov.

Alle funktionerne kan godt vaere i samme rum, hvorfor
der ikke behgver at vaere separat soveveaerelse. | boligen
skal der vaere eget kakken og eget badevaerelse. Da
de ansatte arbejder mange timer, er det vigtigt, at der
er privatliv og ro, nar de har fri, og derfor er det ikke
hensigtsmaessigt at dele kgkken og badevaerelse med
andre.

Ejeren mener ikke, at det vil vaere attraktivt med en
delebolig, da privatliv og ro netop er vigtigt. Hvis en
bolig skal deles, skal det veere med en kollega. Det
er dog klart at foretraekke at have sin egen bolig, sa
det er muligt at traekke stikket og lade op til naeste
arbejdsdag.

Boligen skal vaere mgbleret, men der stilles ingen
krav til materialevalg eller kvalitet. Der skal vaere de
mest basale mabler, altsa seng, bord, skabe mv. Han
har ingen krav til kgkkenelementer/-materialer, men
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kakkenet skal dog veere med service mv., sa der er
mulighed for at lave mad.

| boligen ma der gerne vaere et lille kgleskab, men
der er ingen krav eller gnske om opvaskemaskine,
vaskemaskine, tarretumbler mv.

Der er ikke umiddelbart behov for internet. Hotspots
anvendes i stor stil, og der kan streames film mv. Hvis
huslejen skal vaere inkl. TV og kanaler, skal det vaere
fordi der tilbydes noget ekstraordinaert, f.eks. en
lzekker hajkvalitetsfladskaerm.

Pris og udlejningsforhold

Boligen ma hgjest koste omkring 3.000 kr. pr maned
(absolut maksimalt 4.000 kr. om maneden). Huslejen
skal veere inklusiv alt, sésom el, varme, internet,
renggring en gang om ugen, rene handklader, rent
sengetgj. Der skal ikke betales saerskilt depositum.

Nordsg Motellet naevnes som en konkurrent til
nye pendlerboliger. Motellet tilbyder et rigtig godt
produkt. Det er bekvemt, alt er inkluderet og det er til
en acceptabel husleje.

Lejligheden skal udlejes direkte til den ansatte.
Virksomheden skal ikke vaere mellemled.

Det er vigtigt, at udlejningen er fleksibel, sa det er
muligt at leje sig ind for kortere perioder ad gangen.
Hvis det er muligt at leje sig ind for 1-2 dage ad
gangen med kort varsel, vil det vaere helt optimalt.
Nordsg Motellet stiller krav om, at man lejer sig ind
for en laengere periode ad gangen, omkring en uge,
hvilket er for ufleksibelt for ham.

Ejeren foreslar, at der kan veere en nggleboks ved
daren, hvor nagler kan hentes. Derudover foreslar
han, at der laves et online bookingsystem, hvor den
ansatte selv kan booke sig ind, og hvor der er overblik
over udbuddet af lejligheder.

Det er vigtigt, at boligerne ikke bare lejes ud til turister
i sommerferien, fordi det forventes, at der ikke er stor
efterspargsel pa pendlerboliger i denne periode. Ogsa
her har ansatte hos STMI et behov for en pendlerbolig.
Hvis de ansatte oplever, at alle boliger er booket i
forvejen ved gentagne forsgg, vil de s@ge andre veje,
mener han. Fleksibilitet og tilgaengelighed er vigtigt.
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Han naevner, at det er vigtigt, at boligerne ikke bare
lejes ud efter ‘farst til malle’-princippet, sa det naesten
er umuligt at fa en bolig. Maske skal et antal eller alle
boligerne gremaerkes til pendlere, og et antal seerligt
til de pendlere, som har brug for en bolig i en kortere
periode. Boligen skal kunne lejes med relativ kort
varsel, lidt som et hotelvaerelse. Han naevner, at der
maske kan arbejdes med en klippekortsordning.

Det sociale/feellesarealer

Det vigtigste omkring en pendlerbolig er, at pendlerne
har egen bolig. Det er vigtig, at der ikke bor andre
i bygningen med en helt anden dagsrytme. Der skal
veere ro til at sove om natten. Hvis der er larm, mener
han, at boligtypen veelges fra.

Faellesarealer er ikke noget, en lejer vil betale ekstra for,
men umiddelbart vil det ogsa vaere underligt, hvis der
ingen faellesarealer er. Det er vigtigt at feellesarealer
er noget, der kan veaelges til og fra. Ofte vil der ikke
vaere overskud til at vaere sammen med andre, da
pendlerne ofte arbejder fra 8.00-22.00.

Beliggenhed
For STMI vil det vaere bedst med pendlerboliger i

Hirtshals. Hjarring ligger for langt vaek.

Det vil veere en fordel, hvis boligen er beliggende
bynaert (Hirtshals by) og at den ligger tet pa
indkgbsmuligheder.
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METODE

Sommetodiskgrundlagforbehovs-ogmalgruppeanalysen,
er der afholdt i alt seks interviews. Heraf er de fire laengere
ansigt-til-ansigt interviews pa op til to timers varighed,
mens de resterende to er kortere telefoninterviews a
omkring en halv times varighed.

For at sikre den bedste forstdelse og bidrage med staerkest
viden, blev tre af de laengere interviews foretaget af
bade en sociolog og en bygherreradgiver, mens det
sidste interview kun blev afholdt af en sociolog. Tre af
interviewene blev afholdt pa de respektive virksomheder/
institutioner og det sidste hos Kuben Management, for
at sikre den stgrste komfort hos informanterne. De fire
interviews blev alle optaget og derefter transskriberet,
ikke ordret, men som en meningskondensering, hvor det
vigtigste og meningen er skrevet ned. Undervejs under de
to telefoninterviews blev der lgbende taget notater.

Forud for bade de laengere ansigt-til-ansigt interviews
og telefoninterviewene blev der udarbejdet en
interviewguide, dette i samarbejde med JAJA Architects
og Plan & Udvikling ved Hjgrring Kommune. Disse blev
ikke fulgt slavisk, men fungerende som inspiration under
interviewene og sikrede, at informanterne kom omkring
alle forudbestemte emner.

Selvom kun i alt seks personer (fra seks forskellige
virksomheder/institutioner) er interviewet, kan de alle
seks, om end pa forskellig vis, ses som repraesentanter for
flere pendlere tilknyttet samme sted.
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INDLEDNING

Tidligere fungerede stationsbygninger ofte som “byens porte”. Det var pd mange mader
byens ansigt udadtil og et samlingspunkt i lokalmiljget. Billetsalg, spisesteder, rejse-
gods, ventesal, jernbanedrift (signaler, sporskifte mm), kontorer, forstanderbolig mv. var
en daglig rytme pa og omkring stationen der skabte liv i omgivelserne. Her passerede
stationens ansatte, tilrejsende, afrejsende og ventende; her ankom godstog med varer,
der skulle videredistribueres i byen eller sendes af sted.

Med tiden er mange af disse funktioner imidlertid lukket ned, aktiviteten svindende og
flere af landets stationsbygninger star nu som oftest tomme, hvilket ogsa er situationen
for stationsbygningerne i Hjgrring og Sindal.

Ambitionen med dette forsagsprojekt er at laegge kimen til at Hjgrring og Sindal Station
far nyt liv og bidrager positivt til lokalmiljget. Fra engang at have veeret trafikale knude-
punkter er det ambitionen at det i fremtiden bliver lokalmiljgets sociale samlingspunkt.

UDGANGSPUNKTET

Hjarring Kommune og DSB Ejendomme har i partnerskab modtaget statte fra Transport,
Bygnings- og Boligministeriet (TBB) til at opfare et konkret fors@gsprojekt, der skal om-
danne Hjgrring Station og Sindal Station til boliger af midlertidig karakter. Formalet med
stgtten fra ministeriet er at udvikle og afprave et idékoncept for et fleksibelt ‘modulsy-
stem’, der kan integreres i den eksisterende bygningsmasse.

‘Modulsystemet’ skal iht TBBs projektbeskrivelse:

1. veere additiv med mange variationsmuligheder, der kan tilpasses den enkelte byg-
ningsvolumen, arkitektur mv.

2. bygge pa eksisterende viden om integrerende arkitektur med respekt for bygnings-
arven

3. bestd af mobile moduler, der kan billiggere konceptet, hurtigt opfares samt nedta-
ges og genbruges.

4. veere fremtidssikret, sa det forholdsvist enkelt og smidigt kan tilpasses og omdan-
nes til andre boligformal.

Hjarring Station og Sindal Station er udpeget som rammerne for forsggsprojektet, idet de
pa mange mader repraesenterer det scenarie, der kendes fra flere af landets stationshy-
er: Bygninger, der ligger centralt i lokalmiljget, ofte med stor kulturhistorisk veerdi, i teet
relation til kollektiv trafik og med oplagte muligheder for at kunne udnyttes til boliger.

OPGAVEN
Overordnet omfatter radgiveropgaven saledes to dele, dels en konkret byggesag og dels
en udvikling af et nyt ‘modulsystem’.

Den konkrete byggesag omfatter kun omdannelsen af 1. sal i bade Hjarring Station (488
m2) og Sindal Station (165 m2) til boliger af midlertidig af karakter. Denne del af op-
gaven fglger konventionelle projekteringsfaser iht. Ydelsesbeskrivelsen for Byggeri og
Planlaegning.

Stueetagerne er saledes ikke en del af opgaven. Stueetagen illustreres i mappen blot for
at bevare helhedsbetragningen af stationerne, og pege pa deres potentialer for at gare
dem endnu steerkere forankret i lokalmiljget i Hjgrring og Sindal.

Den anden del af opgaven er arbejdet med et nyt ‘modulsystem’. Dette er et parallelt
forlgb, hvor ressourcer benyttes til udvikling samt en fortlgbende kvalificering af un-
dersggelsesarbejdet. Dette forlgb har mere eksperimenterende karakter, og fremlaegges
lgbende iht. projektets stade.

Samlet handler projektet sdledes om at nytaenke genanvendelsen af Hjarring & Sindal
Station, og pege pa en mulig tilgang til omdannelsen af landets gvrige funktionstgmte
bygninger.
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HJORRING STATION



HJORRING STATION

Introduktion

semfmlnlicarialednaghafg g Ratahndp

Hjarring Station foreslds omdannet til boliger af midlertidig karakter. Boliger som ikke konkurrerer S
med hotelbranchen og som ikke har de gkonomiske forpligtelser og ansvar, der er forbundet med

ik

permanente boliger. Det skal derimod blive til et sted for personer der har behov for et midlertidigt o= Ec o~
hjem i nogle maneder eller op til et ar. T — - é’:ﬁg

Med afseet i KUBEN's behovs- og malgruppeanalyse, samt brugerinterview (bilag 1) foreslas der to
boligtyper: En ‘delebolig’ og et ‘midlertidigt hjem'

“Deleboligen” er for de pendlere der tager hjem i weekenderne og som kun har brug for det mest
basale i hverdagen. Disse boliger kan derfor vaere forholdsvis sma, sa leenge de er funktionelle. Disse
boliger deler bad- og toiletfaciliteter, samt kakken. Brugerne i “Deleboligen” kunne bl.a. omfatte stu-
derende som ikke har rad til eller ved studiestart ikke har en lejlighed. Det kunne omfatte undervisere
som ikke har fast bopael i byen og ikke har behov for eget kakken og bad, i den tid de er i Hjarring, eller
det kunne veere boligsagende som i forvejen har en anden bolig. Det kunne vaere studerende som er
pé et praktikophold eller kollegaer der midlertidigt er i Hjarring og som indgdr i et arbejdsfeellesskab.

De "Midlertidige Hjem" kunne eksempelvis vaere for folk der i arbejdssammenhange midlertidigt bor
i Hjarring, og som i weekenden enten tager hjem eller omvendt far deres agtefeeller eller barn pé
besgg. Modsat “Deleboligen” egner de “Midlertidige Hjem” sig bedre til folk, som er p& et leengere
ophold og som har behov for mere privatliv, og tilgang til eget bad/toilet samt kakken. Brugerne i det
“Midlertidige Hjem” kunne bl.a. omfatte skuespillere i Vendsyssel Teatret, som typisk arbejder med
forestillinger der kan straekke sig op til 2-3 maneder. Det kunne ogsa vaere andre folk der pendler
langvejsfra og som i den forbindelse har behov for at bo i Hjgrring i lgbet af ugen.

Funktionelt skal Hjarring Station séledes omdannes til boliger der kort sagt er en mellemting mellem = FEEE
et hotelvaerelse og en konventionel bolig. '

Astetisk tager omdannelsen udgangspunkt i at facaden og bygningens nuvaerende udtryk bevares
intakt. Med respekt for de ydre kvaliteter, der gar stationsbygningen bevaringsveerdi tilstreebes der i
forslaget, at der kun foretages indgreb der underligger sig og samtidig puster nyt liv i Thomas Arboes
& NPC Holsges oprindelige jernbanearkitektur.

BYGNINGSARV

Den gamle stationsbygning er bevaringsveerdi med dens murede
facade med fine detaljer, gamle dere og udhaeng pa perronen. Pa
farstesalen er der sjove detaljer som gamle knager derlase som bar
viderefares.






HJORRING STATION

Plandisponering og bygningsarven

Tilgangen til omdannelsen af Hjgrring Stations farstesal er gnsket om at fremhaeve bygningens tre R
historiske milepzele. Det ar den blev opfert, det ar den blev omdannet og efterladt som den er i dag,
og endelig den samtid den bliver en del af, nér forsggsprojektet star feerdigopfert. Det er sdledes tre DELELEJLIGHED

vidt forskellige epoker, som vi gennem rummenes forskellige udformninger og farve- og materiale-
valg, samt praecise bevaringer af detaljer forsgger at fremhaeve.

Hjarring Stations farstesal er siden bygningens opfarelse i 1871 blevet ombygget flere gange. Den
farste starre ombygning som er arkiveret fandt sted i 1939. Denne planlgsning er sidenhen modif-
iceret, men fgrstesalen fremstar i store treek stadig saledes i dag. Lejligheden i den gstlige del af
farstesalen var i brug helt frem til 2016 mens den resterende del har stdet tom leenge. Hver ombygn-

ing og tilpasning har efterladt spor af tidligere tider. Det kan maske veere sveert at f gje pa det bev- e e e e e e
aringsveerdige i de forskellige spor, men det er netop dét som giver bygningen og dets rum karakter.
Denne iboende karakter og sjeel finder man sjaeldent i nybyggeri, og er et karaktertraek vi gnsker at 1871 2017 1939
dyrke i bygningens kommende omdannelse.
. o . . - . L, . — — 0 = i T o T T
Vi foreslar en overordnet plandisponering, der udover de fgrnaevnte "Midlertidige Hjem' og ‘Deleboli-
gen’ ogsd indholder et centralt placeret faellesareal. Det vil sige tre omrader, i trdd med de tre epoker,
der hver iser tilbyder forskellige boformer og fysiske rammer for forskellige grader af feellesskaber HISTORISK MATERIALEPALETTE .
ivathed Farstesalen inddeles i tre omrader - delelejlighed,
0g privathed. sma boliger samt fellesareal. Hvert omrade
transformeres pa hver deres méde. Delelejligheden
Udover at vaere en strategisk tilgang til transformation, er det et forsgg pa at udforme boligtyper der fores tilbage til det oprindelige udtryk. | de sma
imadekommer behov og samtidig tilbyder forskellige rumlige oplevelser, der er rodfaestet i bygnings- boliger feres elementeme fra ombygningen i 1933
arven videre og i feellesarealet tilfares et nutidigt lag.
DELELEJLIGHED — FALLES SMA BOLIGER
T — | — R — g r | E— T | E—
O
vask Geestevarelse JSPal | I —
Va—i\ge*sze o1 Va?-aer:]sze 02 Veelrf::; 03 Lounge tote . 13m2 I Gl | R I Bolig 01 E‘E
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Feellesarealet er husets hjerte hvor man mades over madlavning i det
feelles kakken.

1



HJORRING STATION

Feellesarealet

Feelles areal

Stationsbygningen er placeret s hovedindgangen og ventesalen i stue-
planen ligger i forleengelse af Jernbanegade der leder til byens centrum.
Feellesarealet er ligesom ventesalen en del af hovedaksen. Det er placeret
centralt i planen og udger pa samme méade ‘hjertet’ i planen og et naturligt
madested for beboerne.

Det feelles areal er feelles for alle beboerne - bade dem der bor i delele-
jligheden og dem der bor i de sma boliger.

| feellesarealet er der bade abent kgkken med spiseplads, tv-stue, lase-
hjgrne og saledes indbyder det til forskellige mader at vaere sammen pa.

Alle de eksisterende vaegge rydes sa det bliver ét stort dbent rum. Centralt
i rummet etableres et nyt rummgbel i rummets fulde hgjde. Dette mabel
fungerer bade som ruminddeler, baerende konstruktion samt indeholder et
feelles depot. | nicherne er der blandt andet indbygget kekken og leeseh-
jerne. Udformningen af rummablet bearbejdes yderligere i de naeste faser.

Rummgblet samt de eksisterende vaegge beklaedes med plader i birkefin-
er som tilfarer rummet varme og en ny stoflighed.
Gennem materialeholdningen tilfgjes der et nutidigt lag til kulturarven.

Hovedindgangen ligger i direkte forleengelse af Jernbanegade
som forbinder stationen til byens hovedstrag.

Fellesarealet tilfores et nutidigt lag i
materialeholdningen med overflader i lyst tree.
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Det store rummabel i feellesarealet har indbyggede nicher hvor man kan
treekke sig tilbage og samtidig veere en del af et faellessakb.




HJORRING STATION

Delelejlighed

Delelejlighed
Adgang til delelejligheden sker primaert via trappen placeret i det nordgst-
lige hjgrne af bygningen med indgang fra Banegardspladsen.

Delelejligheden indeholder 5 private veerelser, 2 felles badeveerelser samt
adgang til en faelles terrasse.

| den eksisterende lejlighed er alle vaerelserne forbundet til hinanden. | den
nye plan etabeleres der i stedet en fordelingsgang der giver direkte adgang
til alle vaerelserne.

| det eksisterende badeveerelse etableres der toilet og det nuvaerende kak-
ken bliver til et ekstra og stort badevaerelse med vaskefaciliteter.
Veerelset med adgang til terrassen abnes op, sé der pa fordelingsgangen
etableres ‘en lomme’ med masser af lys og en god forbindelse til den feel-
les terrasse.

Generelt er der bevaret sa mange af de eksisterende vaegge som muligt og
bad/toilet er placeret ved eller naer eksisterende installationer.

Veerelserne i delelejligheden indeholder seng samt en reol/skabsvaeg med
indbygget skrivebord og plads til opbevaring af tgj mm. Dette mgbel teenk-
es udfert efter modulsystemet som beskrives naermere pa side 42.
Veerelset er fuldt mgbleret og sdledes lige til at flytte ind i.

Delelejligheden fares tilbage i en materialepalette der var typisk for peri-
oden omkring 1900-tallet hvor bygningen blev opfart. Seerligt de glatte
vaegge i klassiske farver og marklakerede gulve var typisk for den tid.
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materialeholdningen med overflader i lyst tree.
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| delelejligheden har man sit eget veerelse med seng og modulveeg
med indbygget skrivebord og opbevaring.
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HJORRING STATION

Sma boliger

O] ] I ()
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Adgang sker primeert gennem ventesalen i stueplan og via den interne 37 m2 Toilet Toilet 40 m2
trappe fra ventesalen. D /bad /bad D m _)
| denne del af farstesalen etableres der 3 private boliger med eget bad/ . . I:' Kekken Kokken |:| [ . .
toilet og et mindre (the)kekken. Derudover etableres der et mindre gaeste- -
vaerelse med eget bad/toilet som kan Ianes for en kortere periode af bebo- I:l L] I:l C I

erne hvis de f.eks. far besgg af familien.

De tre boliger fungerer som smé 2-vaerelses lejligheder med et sovevaerelse )

samt en stue og kakken i ét. | den ene bolig er soveveaerelset adskilt fra stu- Plan 1:100 @
en af en mgbelvaeg (beskrevet under modulsystemet pa side 42) mens det i

de to andre boliger er opdelt af en muret veeg der skulle bevares.

Ogsé i denne del af farstesalen ligger de eksisterende rum i dag i forleen-
gelse af hinanden og der etableres i stedet en mindre fordelingsgang der
giver adgang til de tre boliger samt gaestevaerelset.

Via denne fordelingsgang er der ogsa adgang til det feelles areal.

Der er i udgangspunktet bevaret s& mange af de eksisterende vaegge som
muligt. Nye bad/toilet samt kgkkener er samlet i planen for at mindsket
antallet af faringer gennem stueetagen.

Materialeholdningen afspejler de karaktergivne elementer fra ombygnin-
gen omkring 1939 som de stadig star i dag. Det er blandt andet farven pa
dore og paneler samt den sarte lysgrgnne farve pd veeggene som fares
videre. Diverse gulvtaepper og linoleum fiernes s& de marke treegulve
bringes frem igen. Detaljer som gamle fyldningsdgre, handtag, knager og
handvaske giver stedet karakter og bevares eller genbruges sa vidt muligt.
Mabelvaegge udfert i birkefiner skaber kontrast og fremhaever de originale
elementer.

| de sma boliger fares materialepaletten fra ombygningen i 1939 videre med gule dare og
fodlister samt detaljer som knager og dergreb.
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Modulveeggen fungerer som rumopdeler i den ene bolig hvor stue og
soveveerelset er i ét rum.
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HJORRING STATION

Fremtidige planlgsninger

Forslag til plan
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Fleksibilitet starre lejligheder.

Et vigtigt aspekt i projektet er fleksibilitet. Man kan

tale om fleksibilitet i det daglige, fleksibilitet i fohold til
tilpasning til forskellige brugere eller fleksibilitet i fohold
til fremtidige omdannelser. Skitser ovenfor illustrerer
hvordan man med udgangspunkt i planen for dette projekt
kan bygge videre pa planen og omdanne fallesarealet til
boliger. Hvis behovet for midlertidige boliger endrer sig
kan der eksempelvis i stedet etableres 6 boliger eller 3

Indbygget fleksibilitet i forhold til planlgsningen gar
projektet mere robust.

Der gares opmaerkskom pé at det blot er skitser og at der
skal tages hgjde for flere ting som bl.a. brand og flugt-

vejsforhold.

Skitserne illustrerer blot potentialet i at teenke fremtidige
lgsninger ind fra starten af.
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HJORRING STATION

Eksisterende og nyt

Konstruktivt vigtige indvendige veegge
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Konstruktioner

Udgangspunktet var at bevare s& mange af de eksisterende veegge som muligt,
bade af hensyn til gkonomi, men ogsa som en bevaringsstrategi. Men det har
0gsa veaeret vigtigt at sikre en god planlgsning, og derfor rydes nogle af de ek-
sisterende lette vaegge og der etableres nye andre steder. Der er stort set ikke
e@ndret pa de murede baerende og stahiliserende vaegge. Men med gnsket om
at dbne feellesarealet i hjertet op er det ngdvendigt at etablerere en konstruktiv
forstaerkning i form af en langsgdende bjaelke.
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HJORRING STATION

Konstruktioner og installationer

Geotekniske undersagelser

Der er ikke planlagt endringer eller tilfgjelser til de
eksisterende fundamenter. Ej heller nye fundamenter.
Derfor er der ikke foretaget undersggelser af funde-
ringsforholdene ifm. aktuelle planlagte renovering.

Beskrivelse af konstruktioner
Fundering og terreen aendres ikke ifm. renoveringen.

Baerende princip
Baerende principper andres ikke ifm. renoveringen.

Den eksisterende bygning bestar af tungt tag pa speer
af temmer. Speerene er udfgrt med treeksteenger af
stal, og beerer desuden etageadskillelsen over 1.

sal. Ved besigtigelse er det vurderet at spaerene og
tagkonstruktionen spaender fra facade til facade.
Derimod vurderes etageadskillelserne at hvile pa
mellemunderstgttende langsgdende indvendige
skilleveegge.

Ydervaeggene er fuldmurede baerende veegge i
teglsten.

Starstedelen af de indvendige skilleveegge er lette
ikke-baerende. P& 1. etage samt i dele af tagrummer
er indvendige skillevaegge af aeldre dato, udfart i
breedder med rar og puds. Enkelte nyere ikke-baeren-
de vaegge i stueplan er udfgrt med gipspladebeklaed-
ning. Tilsvarende er der i tagrum udfart enkelte nyere
vaegge med gipspladebeklaedning. Det vurderes at
vaggene i tagrum er opfart som adskillende vaegge

af brandtekniske hensyn.

Pa 1. etage ses en langsgaende indvendig veeg i star-
stedelen af bygningen. Tilsvarende vaeg ses 0gsa i en
del af bygningens stueplan. Som naevnt vurderes det
at disse veegge indgdr i bygningens baerende system,
hvor de overfarer lodret last fra etageadskillelserne
over 1. etage og stueplan ned til fundament.

Hvor der er planlagt @ndringer af den langsgaende
indvendige vaeg, er der i budgettet afsat mulighed for
neermere undersggelse af hvorvidt vaeggen er baeren-
de de pagaeldende steder, samt hvordan tilslutningen
mellem

vaeggen og etageadskillelserne er udfart.

| en stor del af stueplan er den langsgdende vaeg tid-
ligere blevet fjernet, og det vurderes at de er blevet
erstattet af en baerende konstruktion af stalbjeelker,
som farer den fulde lasten fra etageadskillelserne ud
til bygningens ydervaegge.

Ved besigtigelse kunne der konstateres stalbjeelker i
etageadskillelsen mellem stueplan og 1. etage.

Bygningens leengdestabilitet vurderes at veere sikret i
kraft af de eksisterende ydervaeggene savel som den
bestaende langsgaende indvendige skillevaeg.
Tvaerstabiliteten af 1. etage hidrarer fra de eksis-
terende tveerskillevaegge, selvom skivevirkning
vanskeligt kan dokumenteres. | den forbindelse er

det saledes ogséa afgarende ifm. renoveringen, at
omfanget af skilleveegge pa 1. etage ikke reduceres
vaesentligt, uden at der kompenseres ved at udfare
nye veegge med dokumenteret skivebaereevne.
Tveerstabiliteten af bygningens stueplan vil vaere end-
nu mere vanskelig at dokumentere, da den hovedsag-
eligt bestar af eldre murveerk med ukendte styrkee-
genskaber. Efter tidligere ombygninger er omfanget
af stabiliserende vaegge i stueplan ret begraenset,

og det vurderes at en vaesentlig del af de resterende
vaegges skivebareevne skyldes samtidig lodret last
fra de overliggende etager og tag.

Det er saledes ogsa afgarende ifm. renoveringen, at
belastningen fra egenvaegt pa de baerende vaegge

i stueetagen ikke reduceres vaesentligt, da det kan
medvirke til at reducere skivebaereevnen af det eksis-
terende murveerk i stueplan.

Baereevnen af bjaelkelag i de eksisterende etage-
adskillelser vurderes at veere tilstraekkelig for den
planlagte fremtidige anvendelse til boligformal. Hvor
de eksisterende konstruktioner &ndres, f.eks. ved til-
fgjelse af en tung opbygning, ma der paregnes tiltag
som kan holde konstruktionens egenvaegt nogenlunde
uandret. Blandt disse tiltag er muligheden for at
fierne det eksisterende ler-indskud. Konsekvenser for
lyd- og brandtekniske forhold skal imgdegds. Safre-
mt bjeelkelagets baereevne ikke laengere vil vaere
tilstraekkelig for en tung opbygning, méa der paregnes
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en forstaerkning i de bergrte omrader, ved f.eks. at in-
dlaegge supplerende gulvbjeelker i etageadskillelsen.

For at etablere nyt feellesrum pa 1. etage planleegges
en del af de eksisterende indvendige vaegge fjernet,
herunder bade veegge som forventes at bidrage fil
bygningens tveerstabilitet, og baerende/stabiliseren-
de langsgdende veeg. For at sikre understgtningen

af etageadskillelsen over 1. etage, planleegges der
indlagt en stalbjeelke i en del af bygningens leeng-
deretning, herunder hele feellesrummets laengde.
Bjeelken understattes af eksisterende blivende
vaegge, samt pa nye sgjler der farer lasten ned til det
eksisterende etagedak over stueplan. Det tilstraebes
at disse sgjler placeres ifm. vaeggene omkring nyt
rummgbel.

Da belastningen pa etageadskillelsen over stueplan

i princippet er uandret, paregnes ikke nadvendigvis
forstaerkning af denne. Det forudsaetter dog at det
ved beregning kan vises at andringen fra fladelast
til punktlaster fra sgjler ikke medfarer uacceptable
deformationer i den eksisterende konstruktion.

Ved etablering af rummagblet skal det sikres at de nye
lette vaegge udfgres med en skivebaereevne der som
minimum kan dokumenteres at overfgre vandret last
fra etageadskillelsen over 1. etage, i et omfang der
svarer til feellesrummets lengde.
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Der etableres nyt aflgb fra 1. sal. Fra de smé boliger sam-  herover. Der er eksisterende faldstamme i stueplan i Signatur
les toiletter og kekkener om en kerne midt i omradet for  lokale 018, tidligere 7eleven. Aflgb fra vaske/tarre rum ————— Kloakrer
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ngdvendige fald. Lofterne er demonterbare gipsplader. | pd 1.salen demonteres og bortskaffes. R Rensestykke
stueplan skal der etableres en faldstamme til kaelder. Det O Kloak udloftining

GA  Gulvafleb

er i rum 042, som i dag benyttes af DSB's rengaringsper-
sonale som kontor.
| delelejligheden etableres nyt aflgb under loft i stue-
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HJORRING STATION

Installationer

Rarfgring underfgulv

1. sal

Stueplan

Vandinstallationer

Der etableres nye vandinstallationer udfgrt i PEX rgr som
rar i rgr, med isolering.

Rarfaringen vil hovedsaligt foregd i etageadskillelsen.
Forsyningen til de sméa boliger foregar med et koldtvands-
ror fart op gennem stueplan i rum 042 fra ??keelderplan.
Det varme brugsvand produceres i de enkelte lejligheder
i en gennemstrgmsvandvarmer. Der er ikke behov for cir-
kulation. Der vil vaere mulighed for placering af bimalere i
de enkelte lejligheder til afleesning af vandforbrug.

Forsyningen til delelejligheden og feellesomradet sker fra
bagtrappe, hvor der i dag er placeret en unit til vand og
varme. Denne udskiftes dog. Til kakkenet i fellesomradet
er der kun teenkt fremfaring af koldtvand. Det varme vand
produceres pa stedet af en el-gennemstrgmsvandvar-
mer. Alternativet med fremfaring af varmt brugsvand til
kekkenet vil formentlig kraeve cirkulation pa det varme
brugsvand, hvilket vil give en starre driftsudgift.
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Rarfaring langs loft/skjult i loft

\ﬁ

Rarfgring under gulv

1. sal

Stueplan

Varmeinstallationer

Der etableres nye varmeinstallationer over alt. |
toilet/bad omrdder som gulvvarme og i gvrige rum
som radiatorvarme.

Forsyningen til geesteveaerelse og bolig 01 foregar
med fjernvarmergr fart op gennem stueplan i rum 042
fra keelderplan. Fra gaestevaerelset fordeles videre

til Termix unit pa gaesteveerelsets toilet og til Termix
unit placeret i kgkken i bolig 01. Forsyning til bolig 02
og 03 foregér med fjernvarmerar fart op i hjgrnet af
lokale 043 i stueplan, og fordelt under loft. Dette er
tidligere beautysalon, med nedhangt, demonterbart

++
++

]

Rerfering under gulv

|
|
|
-
|
|
|

gipspladeloft. Herfra fordeles til en Termix unit i hver
lejligheds kakken.

Der vil veere mulighed for bimalere til de enkelte
lejligheder.

Forsyningen til delelejligheden og feellesomradet
sker fra bagtrappe, hvor der i dag er placeret en unit
til vand og varme. Denne udskiftes dog. Der vil i
delelejligheden veere noget rarfaring under gulv, for
at komme pa tveers af huset.

Der er regnet med radiatorer i trappeopgange med
direkte adgang til lejligheder.
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HJORRING STATION

Installationer

2. sal

1. sal

Ventilation

Der regnes med 1 ventilationsanlaeg placeret pa loftet.
Dette skal placeres i egen brandcelle. Ventilationsanleegget
er et mekanisk balanceret anleeg med varmegenvinding.
Der kommer 1 x 2 taggennemfgringer til afkast og luftind-
tag.

Brandsikring sker som et rggventileret system. Faringsve-
jene for ventilationssystemet til lejlighederne bliver fart pa
loftsgulvet. Alle kanaler brandisoleres.

Ventilationsan

Brandcelle

B s o —
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1. sal

Stueplan

Elinstallationer
Der skal paregnes nye elinstallationer over alt pa 1. salen,
kabler, kontakter mm. Der etableres en gruppetavle og

méleenhed for delelejlighederne, samt for feellesarealerne.

| hver af boligerne etableres der en separat gruppetavle,
mens malerne for boligerne samles i gangarealet mellem
boligerne.

oM

Mélere for feellesrum
og delelejligheder

G
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HJORRING STATION

Brandstrategi og gvrige myndighed

Brandstrategi
Anvendelsen harer under kategori 4, da der er over-
natning og personerne har kendskab til flugtveje.

| den store lejlighed med 5 vaerelser er der to flugtve-

je fra fordelingsgangen, og der er ikke over 25 m til
naermeste flugtvejstrappe eller redningsabning. Der
er redningsabning i alle opholdsrum.

Feellesareal har 2 redningsabninger og 2 flugtveje.
Der er fra hver af bolig 03 og gaestevaerelse 1
redningsabning og 1 flugtvej, enten direkte eller
igennem en flugtvejsgang. Fra bolig 01 og 02 er der 2
flugtveje samt redningsabninger.

Redningsabninger pa banesiden gar ud pa et dbent
halvtag med meget svag healdning.

Flugtve|strapper er selvsteendige brandsektioner

og har adgang direkte til det fri. Dog skal man fra
flugtvejstrappe 3 gennem ventesalen for at komme
ud i det fri. Neermeste dar til det fri er 6 meter fra
trappen.

Dare til faellesarealet skal altid veere ulaste for at
sikre flugtvejsmuligheder fra begge trapper.

Der er desuden mulighed for at flygte ud pa altanen
og blive redet herfra.

Selvom flere af trapperne har en fri bredde pa under

Tm og at den ene flugve] gar gennem ventesalen vur-

deres det at kunne godkendes af myndighederne da

der er flere flugtvejstrapper samt redningsabninger
og gode gvrige redningsforhold. Desuden er der tale
om et begraenset antal beboere som alle vil veere
bekendte med flugtvejsforholdene.

Der monteres rggalarmer med fast forsyning og
batteribackup. Alarmer er opdelt i lejligheder.

Farstesalen adskilles brandmaessigt fra bade stue-
plan og loftrum pa 2. sal.

Stgj

Jf. stgjberegningen udfgrt af Rambagll er vejstajen pa
facaden mod Banegéardspladsen beregnet til 63-64 dB
og overskrider dermed den tilladte greenseveerdi pa
58 dB med 5-6 dB. Jf notat fra ingenigren dokumen-
teres det at de eksisterende vinduer deemper stgjen
tilstraekkeligt sdledes at det indendars stgjniveau pa
maks 33 dB overholdes, se bilag 2.

Der er desuden krav til lyddeempning i etageadskillel-
sen mellem stueplan og farstesal. Da der er tale om en
ombygning af &ldre byggeri accepterer myndigheder-
ne at etageadskillelsen overholder lydkrav svarende
til klasse D. Da der pt ikke er nogle lejere i stueetagen

accepteres det at etageadskillelsen overholder krav
til lyddeempning mellem bolig og rum uden for boligen
— ikke krav til “seerligt stgjende aktiviteter'.
Etageadskillelsen skal dermed overholde krav til lyd-
deempning pa 50 dB. | tilfelde af at der senere kom-
mer ‘seerligt stgjende aktiviteter'i stueetagen skal der
optimeres ift lyd, sdledes at det overholder kravet om
55 dB.

Energi

Kommunen stiller ikke krav om yderligere isolering
af farstesalen, og der udfgres derfor ikke en energ-
iberegning.

Adgangsforhold

Adgang

Adgang til delelejligheden sker via eksisterende
trappe i det nordgstlige hjgrne af bygningen med
indgang fra Banegardspladsen. Trappen har en fri
bredde pa 1m.

Adgang til de sma lejligheder sker via den eksis-
terende trappe placeret centralt i bygningen med
indgang fra hoveindgangen og gennem ventesalen.
Trappen har en fri bredde pa lidt over 1m.
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Der etableres ikke elevator, da der er tale om en
ombygning pa 1. sal, og boligerne ikke er egnet til
personer med handicap og funktionsnedsattelse.

Dgrabninger

Da der er tale om en ombygning bevares de eksis-
terende dare og dgrabninger pa farstesalen sa vidt
muligt.

Nye dare opfylder gaeldende krav.

Friareal

| delelejligheden er der fra kgkkenet adgang til en
feelles terrasse pa ca. 9 m2.

Der er tale om en ombygning af fgrstesalen og det
er ikke muligt at etablere gvrigt friareal inden for de
eksisterende forhold som lever op til kravene til gode
opholdsarealer. Desuden er der tale om midlertidige
boliger og dermed bar kravet til friareal bortfalde.

Parkering

Der er krav fra myndighederne om 1 p-plads pr 4 bolig.
Der henvises til p-plads pd DSB's arealer (maktrikel
78f) 150 m vest for stationen.
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Stationshygningen abnes op i stueetagen sé der igen etableres et ‘liv
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SINDAL STATION

Introduktion

Formalet med omdannelsen af Sindal Station er at skabe et botilbud for unge med szerlige behov,
der i dagligdagen er tilknyttet Praktisk Medhjeelper Uddannelse (PMU). Brugerne der speender fra
alderen 16 og 25 4r tilbydes med boligerne i Sindal Station et "botreeningshus’, hvor de unge leerer at
bo og klare sig selv, hvilket bl.a. omfatter at vaske eget tgj, lave mad og at have styr pa egne penge.

De unge i PMU er en bred gruppe, ofte med vidt forskellige udfordringer. Typisk er det boglige, samt
indleerings- og/eller funktionsmeessige vanskeligheder. Flere unge har desuden diagnoser sasom
Aspergers syndrom, ADHD, autisme eller lignende diagnoser.

| dag er Sindal Station tom. Pa trods af at det har staet ubenyttet hen en tid er bygningen i overvejen-
de grad velholdt, og kreever kun mindre indvendig istandseettelse for at kunne benyttes.

Astetisk indgar bygningen i et bevaringsvaerdigt kulturmiljg med bl.a. jernbanehotel og et nu nedlagt,
men fredet posthus. Stationen er tegnet af NPC Holsge og Thomas Arboe og tilhgrer den omfattende
jernbanearkitektur fra slutningen af 1800-tallet og starten af 1900-tallet. Saledes tilstreebes det at
facaden og det ydre udtryk bevares intakt, og eventuelle indgreb ikke fratager styrken i det karakter-
fulde praesans stationshygningen har, og som kendetegner datidens statslige bygvaerker.

LA B ML EL M T LEEL

Bygningsarv

Sindal station er bevaringsveerdi og fremstér udefra uden
starre andringer og med samme murede facade som pé
Hjorring station med fine detaljer. Forstesalen fremstér
klassisk med treegulve og fyldningsdare som bar bevares.
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SINDAL STATION

Plandisponering og bygningsarven

Som farnaevnt er farstesalen pa Sindal Station generelt i en god stand og kraever kun mindre
istandseettelser i forhod til det arkitektoniske. Dens nuvaerende indretning imgdekommer desuden
mere eller mindre de gnsker og behov PMU har til boligerne.

Lejlighedens nuvaerende plandisponering beholdes, dog deles den ene stue op, saledes at der i alt er
3 vaerelser. | hvert vaerelse er der en seng og en modulvaeg med indbygget skrivebord og

skabe til opbevaring af tgj mm (slaes mere om modulsystemet pa side 42).

Kakkenet placeres samme sted som det nuvaerende, men udskiftes delvist.

| forlzengelse af kakkenet ligger spisestue og tv-stue en suite med adgang til det feelles bad og toilet.
Det eksisterende bad/toilet bibeholdes, men inventar udskiftes evt.

Ved siden af kakkenet ligger i dag et ‘forkgkken’ som indrettes til vaske- og tarrerum.

Det eksisterende gaestetoilet ved siden af trappen beholdes og elementer udskiftes om ngdvendigt.

Lejligheden fremstar i dag klassisk med marke traegulve samt hvide lofter og vaegge. Vaeggene er i
dag bekleedt med savsmuldstapet og glasveev. Dette bar fjernes, sa vaaggene star glatte. Det origina-
le traaveerk som fodlister, dgrkarme og fyldningsdare er karaktergivende og bevares, men males op
om mgdvendigt.

FALLES

VARELSER

Il
%

Den eksisterende planlgsning bevares i stort udstraekning i dele-
lejligheden, dog inddeles den ene stue s& der bliver tre veerelser.
Derudover er der feelles kakken, stue og toilet/bad.

[ ] [ ]
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| lejligheden gver man sig sammen med andre i at bo og klare sig p& egen hand.
Feellesskabet styrkes blandt andet omkring madlavning og spisning.




SINDAL STATION

Installationer, brand, myndighed

Konstruktioner

Farstesalen pd Sindal station forventes bevaret i meget
store treek med den inddeling som eksisterer i dag. Det
betyder at vi ikke ser nogle ngdvendige konstruktions-
meessige tiltag i bygningen.

Afleb

De aflgbsinstallationer som er synlige i bygningen er af
&ldre dato, men virker til at vaere i en driftsmaessig fin
stand. De fleste er udfert i stabejern og kan derfor ikke
endre placering. Aflgbsinstallationerne fra vaske er for-
holdsvis nye og bar veere i driftsmaessig god stand.

Sanitet

De forskellige armaturer og toiletter kan genbruges i byg-
ningen, men de er ikke testet og kraever derfor en ekstra
gennemgang for at sikre at funktionen er i orden.

Brugsvand

De synlige brugsvandsinstallationer bar trykpraves inden
ibrugtagning. Der er ikke nogen indikatorer pa at installa-
tionen skulle fejle noget.

Varme

Varmeinstallationen pa fgrstesalen virker i orden. Det an-
befaledes dog at der skiftes 7 zeldre radiatorer. Ligeledes
bagr varmeinstallationen ogsé trykpraves inden ibrugtag-
ning. Dog kun med 1,5 gange driftstrykket.

Ventilation

Der er i dag ingen ventilation, hverken mekanisk eller
naturligt pa farstesalen pa Sindal station. Der vil fra kom-
munens side stilles krav om at der minimum ventileres
som foreskrevet i BR15, dvs. enten naturligt med aftraek-
skanaler og vinduer der kan &bne eller mekanisk venti-
lation. Da stgjforholdene pé stationen forventes at give
problemer mht. at lave ventilationen som naturligt venti-
lation, er der regnet med at udfare et centralt mekanisk
ventilationsanleeg med varmegenvinding.

Elinstallation

P& farstesalen er de fleste stikkontakter stadigveek udfart
i bakelit og bar skiftes. Selve kabelfgringen er der ingen
synlige af, men det forventes at denne er af zldre dato
og bar ligeledes skiftes. El-tavlen til lejligheden skal ogsa
renoveres sa den er sikkerheds- og driftsmaessig i orden.
Hvis en el-installater vurderer at installationerne af bake-
lit og kabler ikke fejler noget kan de genbruges.
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Brandstrategi

Anvendelsen harer under kategori 4, da der er over-
natning og personerne har kendskab til flugtveje.
Der er én flugtvejstrappe med en fri bredde pa

ca. 90 cm. Der etableres redningsabninger i alle
opholdsrum.

Flugtvejstrappen er en selvstaendig brandsektion og
har adgang direkte til det fri.

Selvom trappen har en fri bredde pa under 1m
vurderes det at kunne godkendes af myndighederne
da der er gode gvrige redningsforhold. Desuden er
der tale om et begranset antal beboere som alle vil
vaere bekendte med flugtvejsforholdene.

Der monteres ragalarmer med fast forsyning og
batteribackup i de tre vaerelser.

Farstesalen adskilles brandmaessigt fra stueplan.

Stoj
Afventer stgjberegning fra Rambaill.

Der er desuden krav til lyddeempning i etageadskil-
lelsen mellem stueplan og ferstesal. Da der er tale
om en ombygning af aldre byggeri accepterer myn-
dighederne at etageadskillelsen overholder lydkrav
svarende til klasse D. Da der pt ikke er nogle lejere
| stueetagen accepteres det at etageadskillelsen
overholder krav til lyddeempning mellem bolig og
rum uden for boligen —_ikke krav til ‘saerligt stgjende
aktiviteter'.

Etageadskillelsen skal dermed overholde krav til
lyddeempning pa 50 dB. | tilfeelde af at der senere
kommer ‘seerligt stgjende aktiviteter'i stueetagen
skal der optimeres ift lyd, saledes at det overholder

kravet om 55 dB.

Energi

Kommunen stiller ikke krav om yderligere isolering
af farstesalen, og der udfagres derfor ikke en energ-
iberegning.

Adgang

Adgang

Adgang til fgrstesalen sker via trappe i det nordgst-
lige hjgrne af bygningen med indgang fra forplad-
sen. Trappen har en fri bredde pa ca 91 cm og det
forventes at der her kan opnaes dispensation.

Darabninger

Da der er tale om en ombygning bevares de eksis-
terende dgre og dgrabninger pa forstesalen sa vidt
muligt.

Nye dare opfylder gaeldende krav.

Friareal

Der er tale om en ombygning af farstesalen og det
er ikke muligt at etablere friareal inden for de ek-
sisterende forhold som lever op til kravene til gode
opholdsarealer. Desuden er der tale om midlertidige
boliger og dermed ber kravet til friareal bortfalde.

Parkering

Der er krav fra myndighederne om 1 p-plads pr 4
bolig. Der henvises til p-plads foran stationen inden
for samme matrikel.
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lllustration af ankomstpladsen ved Sindal Station der omfavnes af naturen.
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SKRADDERSYET MASSEPRODUKTION

Introduktion

Til forsggsprojektet der skal omdanne Hjarring
og Sindal Station til boliger af midlertidig karak-
ter benyttes en tilgang vi kalder “skraeddersyet
masseproduktion (arbejdstitel)”, som handler om
at skabe skraeddersyede lgsninger vha. metoder
der indtil nu har veeret forbeholdt masseprodukti-
onsindustrien. Ambitionen handler om at tilgode-
se stedsspecifikke omstendigheder og samtidig
frembringe en gkonomisk effektiv byggeproces.

Med afseet i avanceret CNC-teknologi og para-
metrisk design er det vores ambition at etablere
en strgmlinet proces fra skitse til produktions-
tegninger, fra transport til opfgrelse, samt fra
ibrugtagning til en eventuel fremtidig genanven-
delse. Mdlet er at undersgge og demonstrere en
konkret alternativ gkanomisk model til indvendige
bygningsomdannelser der ogsa har kvalitet for gje.
| denne sammenhang forstds kvalitet i form af
&stetiske lgsninger, fleksibilitet i anvendelsesmu-
ligheder, respekt for bygningsarv, samt miljgmaes-
sige hensyn og gode, holdbare materialer.

Ved at sammentanke hele processen er tesen
den, at der godt kan skabes innovation med be-
sparelser og effektivisering, samt miljgmaessige
fordele gennem hele veerdikaeden, samtidig med
at den arkitektoniske kvalitet bevares.

DEN FJERDE INDUSTRIELLE REVOLUTION
Den velkendte “economy of scale” i masseproduk-
tionen er modent for gentaenkning. Vi star foran

det som teknologi- og skonomiske eksperter (Olivi-
er Scalabre, BCG, Klaus Schwab og The Economist
m.fl.) kalder den fjerde industrielle revolution. Fra
maskinproduktionen i midt 1800-tallet efterfulgt af
samlebandet i begyndelsen af 1900-tallet og auto-
matiseret produktion i 1970°erne befinder vi 0s nu
i en tid, hvor avanceret software og robotteknologi
er blevet s& gkonomisk tilgeengeligt, at banebry-
dende udvikling ikke lengere er forbeholdt store
virksomheder.

Billigere 3D printere, effektive CNC fraesere, fleksi-
ble robotarme og neermest uendelige variationer af
sensorteknologier samt diverse CAD-programmer
skaber tilsammen et enormt repertoire i digita-
le-fabrikationsmuligheder for den lille og mellem-
store virksomheder — som ovenikabet er sa effektiv
at det kan udfordre den ellers (omkostningsjtunge
produktionsindustri.

Masseproduktionen som vi kender den i dag er i
flere henseende fortsat den gkonomisk mest ren-
table model (lkea, Hay, Bolia m.fl.). Siden den sid-
ste industrielle revolution har den effektivt banet
ve] for minimering af produktionsomkostninger og
samtidig forggelse af produktiviteten. Ulempen har
imidlertid vist sig at veere, at modellen forudseetter
en standardiseret masseproduktion, som bedst eg-
ner sig til et ensartet produkt og produktionsform.
Erfaringer har ogsa vist at tilgangen ofte har sa
store omkostninger forbundet med produktions-
opstart og tilpasning, at der skal produceres bety-

delige maengder far det er gkonomisk rentabelt. |
forbindelse med omdannelsen af mindre bygninger
kan det sdledes ofte ikke svare sig at producere
eller benytte et nyt standardiseret moduleert pro-
dukt, udviklet helt fra bunden af — som efterspurgt
i opgavebeskrivelsen udarbejdet af TBB. Omdan-
nelsen skal kort sagt have et stgrre omfang far
det er gkonomisk rentabelt. Derudover ligger der
indbyggede udfordringer ved at benytte et stan-
dardiseret modulsystem til brug i eksisterende
rammer. De fysiske rammer og behovene er oftest
forskellige fra sted til sted, hvilket kraever speciel-
le lzsninger — og som det er tilfeeldet i Hjgrring og
Sindal Station er omfanget ogsa for lille til at det
er gkonomisk baeredygtigt.

En skreeddersyet lasning, i traditionel forstand, er
heller ikke svaret. Det er fordyrende og opfylder
heller ikke den overordnet ambition om at finde en
tilgang, der kan skabe veerdi for fremtidige omdan-
nelsesprojekter, i andre dele af landet.

Tanken med dette forsggsprojekt er séledes ikke at
kare det som “business as usual”. Ambitionen er
derimod at udforske potentialerne i den fjerde in-
dustrielle revolution, og omdanne Hjgrring og Sin-
dal Station med en metode, der konkurrencedyg-
tigt skaber balancen mellem gkonomi og kvalitet.

AKT@RERNE

| byggeindustrien er der (groft opdelt) to typer ak-
tarer, der i dag udforsker potentialerne i den di-
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gitale fabrikationsteknologi: Dem som benytter
teknologien til at skabe komplekse geometrier og
bygningskomponenter (f.eks. Design-to-Producti-
on, Odico, Gramazio&Kohler m.fl.) og dem som for-
sgger at udbrede og gare teknologien brugbar for
masserne (f.eks. wikihouse, 1til1 m.fl.). Metoderne
for disse aktarer er som udgangspunkt ikke desig-
net til at fungere inden for eksisterende rammer.

| magbel- og kekkenindustrien findes der derimod en
tredje type aktar, der netop benytter den digitale
fabrikationsteknologi til at skabe skraeddersyet
lgsninger, tilpasset eksisterende rammer (f.eks.
Polyboard, Tylko, Smart Designer/HTH, lkea Kit-
chen Planner, Microvellum m.fl.). Disse aktgrer har
typisk udviklet deres system for salg af egne pro-
dukter, hvilket betyder at de ikke egner sig i andre
sammenhange.

Masser erfaring og viden kan overfares til dette
forsggsprojekt, men feelles for dem alle er, at de-
res tilgang egner sig ikke til at omdanne Hjarring
og Sindal Station til boliger, idet at de enten kree-
ver for omfattende fagteknisk ekspertise eller er
"lukkede” systemer specifikt malrettet produktsalg.

Overordnet viser aktgrerne at det rent teknisk er
muligt, men ogsa at der er rum for udvikling af en
metode, der er rettet mod indvendige bygningsom-
dannelser, som i Hjgrring og Sindal Station.



MASSEPRODUKTIONEN
Masseproduktion minimerer effektivt
produktionsomkostninger, samtidig med at gge
produktiviteten. Ulempen er omkostningsfulde opstart, som
farst er rentabelt ved store produktioner.

MANUFACTURING ON DEMAND
@konomisk tilgeengelig CNC-systemer, robotteknologi, software
mv. gor det muligt at skabe mindre produktionsfaciliteter, der
producerer efter behov.
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BRUGERVENLIG PLATFORM
Hvis man kombinerer “manufacturing on demand” med en
brugervenlig platform, skreeddersyet til denne opgave, kan
der potentielt opnés gkonomisk besparelser gennem hele
veerdikaeden, uden at give afkald pa kvalitet.



SKRADDERSYET MASSEPRODUKTION

Potentialet

| skrivende stund undersgges en tilgang, der i
balance med kvalitet har til formal at reducere
ressourceforbruget i omdannelsen af Hjarring og
Sindal Station. Fremfor kun at fokusere pa ét led
er det sdledes et forsgg pa at skabe effektivitet
gennem hele veerdikeeden - fra planlaegning, de-
sign, produktion, transport og udfgrelse — for rad-
giveren (eks. arkitekten), entreprengren og gvrige
ufagleerte personer.

Helt konkret arbejder vi pt pa falgende retninger:
- En software platform

- En procesguide

- Et katalog af designmuligheder

- Et modul der b&de fungerer som mgbel og veeg
(herunder udfordringer ift lyd og brand)

Malet er at skabe veerdi gkonomisk, savel som
miljgmeessig og 'kulturelt”:

1. @konomisk i form af reduktion af omkostnin-

gerne gennem hele veerdikeeden:

e Brugervenligt software/proces

e  Automatisk generering af produktionstegnin-
ger

e (ff-site Lokalproduktion (Billige CNC maski-
ner mv. muliggar mindre produktionsfacilite-
ter)

e Flat-pack transport

e Samlesat uden specialveerktgj

e Minimal aptering pa stedet

e NV e o o

o W

Reducering af tidsforbrug i designfasen vha.
gennemarbejdede grundtyper.

Brug af ufagleert arbejdskraft
Genanvendelse

. Miljgmaessige fordele omfatter bl.a.:
Minimalt ressourcespild, vha. optimeret pro-
duktion
Genanvendelse vha. designlgsninger med
eksempelvis tap-samlinger, muliggjort af di-
gitalfabrikation.
Ved eksempelvis gennemgaende brug af tree
opnas grundlzeggende en god miljgprofil
Parametrisk design og produktion muliggar
et fleksibelt moduleert system.
"Manufacturing on Demand” betyder at der
kun produceres efter behov.
Dele kan let repareres eller udskiftes

. 'Kulturel’ veerdi skal forstds som:
Digitalfabrikation muligger at ‘detaljen’ kan
vende tilbage i byggeriet.

Den “skreeddersyede” tilgang muligger en
stedsspecifik tilpasning.

Forsggsprojektet udbreder potentielt ogsé en
teknologi, der stadig er forbeholdt fagfolk.
Brugeren far medindflydelse pa udformnin-
gen, hvilket skaber et starre ejerskab der
muligvis @ger sandsynligheden for genan-
vendelse.

DETALJEN 0G KVALITETEN KAN BRINGES TILBAGE |
BYGGERIET

Med nye produktionsteknologier og metoder kan der udformes
lzsninger, hvor detaljen og kvaliteten bringes tilbage i
byggeriet og ud til massen.
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Eksempler pa forskellige reolsystemer
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SKRADDERSYET MASSEPRODUKTION

Fokusomrader ift bygningsdele

Overfart til omdannelsen af Hjgrring og Sindal Station benyttes den “skraeddersyet
masseproduktion” pa forskellige bygningsdele markeret pa planerne.

1) De grenne modulveegge i delelejligheden udgar bade den lette veeg mellem vee-
relserne samt en reolvaeg med indbyggede skabe, hylder og skrivebord. Modulvaeg-
gen opbygges her sdledes at den ogsé er lydisoleret og fungerer dermed som en
rumadskillende mabelvaeg.

2) De orange modulveegge er mgbelvaegge der seettes ind i rummet - enten frit-
stdende eller op ad en eksisterende vaeg. | denne situation er modulveeggen et
moduleaert mgbel der kan tilpasses den enkelte beboer.

3) De bla modulveegge er kakkener opbygget af modulsystemet.

4) Det rade rummgbel er et ‘rum i rummet’ bygget op af modulsystemet. Rummgblet
udger bade en baerende vaegkonstruktion og en letvaegskonstruktion. Rummgblet
er i sig selv et rum, det er rumopdelene og har indbyggede funktioner som kgkken
og siddenicher.

1
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OKONOMI

P& nuvaerende tidspunkt er der en budgetoverskridel-
se pa det samlede projekt pa 2.039.541,62 dkr.

For Hjarring station ligger m2-prisen pa 14.365,36 dkr
(ca. 10.500 dkr uden inventar) og for Sindal station
ligger m2-prisen pa 9.874,21 dkr (ca. 6.120 dkr uden
inventar). Dette er rimeligt ndr man sammenligner
m2-pris for ombygninger generelt. Derudover er der
i dette projekt ogsa en forsggsdel med udvikling af et
modulsystem indeholdt i samme gkonomi.

Der er som navnt i byggeprogrammet fundet mil-
jefremmede stoffer i Hjgrring station, hvilket gar ned-
rivningsarbejdet noget dyre da der skal miljgsaneres.
Derudover er der visse krav fra myndighedernes side
der skal opfyldes som f.eks krav til brand og ventilati-
on som 0gsa er en forholdsvis dyr post.

@vrige ingenigrposter som VVS og el udger en vee-
sentlig del af budgettet og er poster som er svaere at
nedjustere.

Det er dog stadig tidligt i projekteringsforlgbet og
derfor er der ogsa en del forhold der endnu ikke er
afklaret, bl.a. brand, konstruktioner, stgj (Sindal) som
udgar betydelige poster i budgettet og som kan a&n-
dre sig nar projektet bliver mere konkret. Desuden
er der pt afsat 15% til uforudsete udgifter og den-
ne post forventes nedskrevet til 10% ved forprojekt/
myndighedsprojekt.

Der hvor man ellers kan nedjustere er pa overflader
og inventar, altsa pa kvaliteten eller p& antal m2.

Som sagt er det stadig tidligt i forlgbet og projektet
vil fortsat udvikles og praeciseres og budgettet opda-
teres. Det kan altsa stadig eendre sig, men samtidig
bar man ogsa vaere opmaerksom pa at det kan blive
ngdvendigt at prioritere i projektet.

Derfor foreslar vi at der sammen med bygherre udar-
bejdes en prioriteringsstrategi for projektet, saledes
at der tidligt i projekteringsforlgbet ligger en plan for
hvordan evt udfordringer ift gkonomien héndteres.

Det forudseettes, at bygherre godkender dispositions-
forslaget med den nuveerende gkonomiske overskri-
delse og tager ansvaret for licitationsresultatet.

Projekt:

Byggebudget - 1701_TRANSFORMATION STATION - Hjgrring

JAJA Architects / Ingenigr / Landskabs arkitekt

Grundlag for overslag:

Priniveau 3. kvt 2017 (Byggeomkostninger ca. 100,0?)

Molio Prisdata samt erfaringstal tidligere licitation

Udarbejdet af
init

01. Bygge- og anlaegsudgifter
BYGNINGSDELE Pris i alt (DKK)
0 Nedrivning kr. 338.465,00
1 Bygningsbasis kr. 0,00
2 Primaere bygningsdele kr. 874.600,00
3 Komplementerende bygningsdele kr. 812.457,00
4 overfladebygningsdele kr. 742.225,90
5 VVS-/ventilationsanlaeg kr. 1.055.333,63
6 El og mekaniske anlaeg kr. 336.582,00
7 Inventar og teknisk udstyr kr. 1.530.908,80
8 Beplantning og beleegning kr. 0,00
1 alt: kr. 5.690.572,33 kr.11.661,01 pr m2
02. Overnavnte handveaerkerudgifter i alt excl. moms
Handveerker udgifter i alt excl. moms kr. 5.690.572,33
Byggepladsindretning og midl.t. konstruktioner 5% kr. 284.528,62 Note: Typisk 5-6%
Byggepladsdrift 1,5 % kr. 85.358,58
Afsat til uforudsete handvaerkerudgifter 15 % kr. 853.585,85 Note: Variere (nybyggeri ca 10%, renovering 15%)
Afsat til udvidede vinterforanstaltninger 0% kr. 0,00 Note: Typisk 3-5%. Er sat til Okr da der kun er indvendige arbejder
Byggeudgifter i alt kr. 6.914.045,38
03. Administrative udgifter
Indeksregulerering af handvaerkerudgifter: kr.79.219,10
Indekregulering af byggeomkostninger: kr.17.032,11
Samlet indeksregulering:
Samlet anlaegsbudget inkl. indeksregulering Ikr. 7.010.296,59 I I kr. 14.365,36 pr m2 I
Note: anleegsrammen er inkl. indeksregulering , byggeplads, uforudsete m.m.
Anlaegsramme for Hjgrring og Sindal 653 m2 kr. 6.600.000,00 kr. 10.107,20 Dzkker begge projekter, Hjgrring og Sindal
Besparelseskatalogets veerdi i alt: kr. 0,00
Overslaget har en usikkerhed p3 +/- 15 %
Prisniveau: 3. kvartal 2017 Indeks: 85,0
Prisniveau: 3. kvartal 2018 Indeks: 86,2
Kontrol af indeksregulering
Indeksregulering Omkostning kr. 6.914.045 X 1,20 k. = kr.96.251,21
86,2
04. Moms
Moms udggr 25 % kr. 7.010.296,59 kr. 1.752.574,15
1 alt kr. inkl. moms kr. 8.762.870,74
05. @Bvrige
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Projekt:

Byggebudget - 1701_TRANSFORMATION STATION - Sindal

JAJA Architects / Ingenigr / Landskabs arkitekt

Grundlag for overslag:

Priniveau 3. kvt 2017 (Byggeomkostninger ca. 100,0?)

Molio Prisdata samt erfaringstal tidligere licitation

Udarbejdet af
init

01. Bygge- og anlaegsudgifter
BYGNINGSDELE Pris i alt (DKK)
0 Nedrivning kr. 71.083,00
1 Bygningsbasis kr. 0,00
2 Primaere bygningsdele kr. 120.300,00
3 Komplementerende bygningsdele kr. 247.253,50
4 overfladebygningsdele kr. 138.273,00
5 VVS-/ventilationsanlaeg kr. 152.933,00
6 El og mekaniske anlaeg kr. 89.866,00
7 Inventar og teknisk udstyr kr. 502.822,80
8 Beplantning og belaegning kr. 0,00
1 alt: kr. 1.322.531,30 kr. 8.015,34
02. Overnaevnte handveaerkerudgifter i alt excl. moms
Handvaerker udgifter i alt excl. moms kr. 1.322.531,30
Byggepladsindretning og midl.t. konstruktioner 5% kr. 66.126,57 Note: Typisk 5-6%
Byggepladsdrift 1,5 % kr.19.837,97
Afsat til uforudsete handvaerkerudgifter 15 % kr. 198.379,70 Note: Variere (nybyggeri ca 10%, renovering 15%)
Afsat til udvidede vinterforanstaltninger 0% kr. 0,00 Note: Typisk 3-5%. Er sat til Okr da der kun er indvendige arbejder
Byggeudgifter i alt kr. 1.606.875,53
03. Administrative udgifter
Indeksregulerering af handvaerkerudgifter: kr. 18.411,11
Indekregulering af byggeomkostninger: kr. 3.958,39
Samlet indeksregulering:
Samlet anlaegsbudget inkl. indeksregulering Ikr. 1.629.245,03 I I kr.9.874,21 I
Note: anleegsrammen er inkl. indeksregulering , byggeplads, uforudsete m.m.
Anlaegsramme: 653 m2 kr. 6.600.000,00 kr. 10.107,20 Daekker begge projekter, Hjgrring og Sindal
Besparelseskatalogets veerdi i alt: kr. 180.487,74
Overslaget har en usikkerhed pa +/- 10 %
Prisniveau: 3. kvartal 2017 Indeks: 85,0
Prisniveau: 3. kvartal 2018 Indeks: 86,2
Kontrol af indeksregulering
Indeksregulering Omkostning kr. 1.606.876 X 1,20 kr. = kr. 22.369,50
86,2
04. Moms
Moms udggr 25 % kr. 1.629.245,03 kr. 407.311,26
1 alt kr. inkl. moms kr. 2.036.556,28
05. @Bvrige
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TIDSPLAN

Den videre proces

Ifglge tidsplanen i ansggningen til ministeriet skal projektet vaere opfart i starten af 2019.
Ifglge seneste udgave af tidsplanen er projektet feerdigt ultimo 2018. Der er dog stadig flere
faktorer der kan skubbe tidsplanen. Dels er det et ombygningsprojekt og derfor er der risiko
for flere uforudsete ting i udfgrelsesfasen som kan koste tid. Derudover er det et forsggspro-
jekt hvor geaeldende bygningsreglement udfordres, hvilket kan betyde en mere omfattende
myndighedsbehandling. Gennem en lgbende og teet dialog med myndighederne er mélet at
imgdekomme denne udfordring pa konstruktiv vis.

Det er dog vigtigt at tidsplanen Igbende tilpasses sa den endelige frist ikke overskrides.

Maned Juni Juli August September

rev. 08.12.2017 /B

Oktober

November

December

2018 Januar

Februar

Marts

Uge 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38

Ferie / Helligdage

|déudvikling og skitsering 1. juni 7. juli 7.aug 14. sep

Dispositionsforslag
Projektforslag
Myndighedsprojekt
Hovedprojekt
Udbud

Udfarelse
Opfelgning og tilsyn

Myndighedsbehandling
Politisk behandling

Bygherregodkendelse 14. sep
Projekteringsmoder l aul
Styregruppemader 14. si

Brugerinddragelse

39

40 4

42

43

26. okt

50

44

45

46

47

48

1. dec

1.dec i

49

4. dec

50

51

52

18. jan

22. jan

10 " 12

©
©

16. feb
16. feb

19. feb

16. feb

16. fdff|




2018 April Maj Juni Juli August September Oktober November December

26. april
30. april 22.juni
25. juni 21.dec

3. april

30. april

B. april

Note:
Projektet skal godkendes af BaneDanmark inden arbejdet kan ivaerkseettes med henblik pd at afklare evt udfor-

dringer ift BaneDanmarks ledninger og drift.
Dette skal indarbejdes i tidsplanen.
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Hjarring Kommune %

Afgarelsesdato
01.05.2018

Sagsnr.
02.34.02-G01-143-18

Sagsbehandler
Per Mgller

Byggetilladelse
Banegardspladsen 6, 9800 Hjarring

Hjarring Kommune meddeler hermed byggetilladelse* til ombygning af 1. sal til mid-
lertidige boliger til kortere ophold.

Inden byggeriet pabegyndes

v skal der gives besked til Kommunen om, at byggearbejdet pabegyndes.

Efter byggeriet er afsluttet

v'skal byggeriet feerdigmeldes.

Fremsendes ovennaevnte dokumentation ikke, kan byggesagen ikke afsluttes.
Manglende dokumentation vil blive registreret i BBR registeret.

Vaer opmaerksom pa

v attilladelsen bortfalder hvis byggearbejdet ikke pabegyndes inden 1 ar fra af-
gogrelsesdatoen,

v'at der ikke er taget stilling til eventuelle tinglyste servitutter, hvor kommunen ik-
ke er pataleberettiget,

v/ at hver enkelt bolig udger sin egen brandmaessige enhed (brandceller), og
trapperum egne brandsektioner,

v/ at den enkelte bolig har adgang til 2 uafheengige flugtvejstrapper der farer di-
rekte til det fri. Det skal sikres at der til stadighed er adgang til det fri fra DSB’s
forhal, uden at der skal bruges nggle eller andet specialveerktgj,

1 Tilladelse samt vilkér efter BR15

Teknik og Miljg, Springvandspladsen 5, 9800 Hjgrring - Telefon: 72 33 65 70 - www.hjoerring.dk
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Side 2
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at trappelgb generelt er beskyttet, svarende til et 30 minutters brandbeskyttel-
sessystem,

at rum til personophold udfares med redningsabninger?,
at der udfgres ragalarmanleeg i den enkelte bolig®,
at nye boliger ventileres?,

NN

at der skal fremsendes forslag til ventilationsgennemfgringer i tag, til godken-
delse, inden montering af heetter,

<\

at luftlydsklassifikationen for boliger mindst udfares som klasse D°. | sagsbe-
handlingen er der forudsat ikke stgjende aktiviteter i stueplan. En aendret an-
vendelse af stueplan, vil kunne udlgse yderligere krav til etageadskillelsens lyd-
isoleringsevne.

Begrundelse for afggrelsen

Det ansggte byggeri er ikke omfattet af byggeretten. Derfor har vi foretaget en
helhedsvurdering i henhold til de bygningsregulerende bestemmelser®. | vurderin-
gen har vi lagt veegt pa bebyggelsens samlede omfang, lysforhold, friarealer, ad-
gangsforhold samt hvordan byggeriet i gvrigt er tilpasset omradet som helhed.

Vurderinger efter byggelov
Der er i sagsbehandlingen lagt vaegt pa at den fremtidige anvendelse er midlertidige
boliger til kortevarende ophold.

Ejendommens friarealer er begreensende. Da der er tale om midlertidige boliger, er
der lagt vaegt pa at der i naeromradet er store granne omrader, velegnet til ophold.

Et aendret brugsmgnster, med anvendelse som egentlig permanent helarsbolig vil
kreeve fornyet byggesagsbehandling.

Klagevejledning

Byggetilladelsen kan paklages inden 4 uger fra afggrelsen er meddelt. En klage skal
sendes til Statsforvaltningen Nordjylland via digital post eller til mail adressen
post@statsforvaltningen.dk. For yderligere oplysning henvises til hjemmesiden
www.statsforvaltningen.dk

Domstolspravelse
Hvis du vil indbringe kommunens afggrelse for domstolene, skal det ske inden 6
maneder fra modtagelsen af dette brev. (Planlovens § 62, stk. 1.).

Der kan veere andre forhold du skal vaere opmaerksomp &

Laes mere her — veerd at vide - Byqggeri

2 Jf. BR15 kap. 5.2 stk. 6,

3 Jf. BR15 kap. 5.4 stk. 13

4 Jf. BR15 kap. 6.3.1.2

5 Jf. BR15 kap. 6.4.2 stk. 1/DS 490 Lydklassifikation for boliger
6 Jf. BR15 kap. 2.3 stk. 1

Teknik og Miljg, Springvandspladsen 5, 9800 Hjgrring - Telefon: 72 33 6570 - E-mail: byggeri@hjoerring.dk



Side 3
v" Hjgrring Kommunes tilladelse efter jordforureningsloven, dateret 16.04.2018

v/ at nedbrydningsmateriale skal bortskaffes korrekt
Bilag

16 stk. tegninger tilhgrende afgarelsen
Tilladelse efter jordforureningsloven, dateret 16.04.2018

Kopi er sendt til
Renovation, affald@hjoerring.dk

Teknik og Miljg, Springvandspladsen 5, 9800 Hjarring - Telefon: 72 33 6570 - E-mail: byggeri@hjoerring.dk



ARBEJDSNOTAT
MODULSYSTEMET

Transformation af Hjerring Station
// Projektforslag 02.03.18

LASEVEJLEDNING:

Dette notat er udarbejdet ifm. forsaggsprojektet “Forsgg
med modulsystemer som boliger i tomme bygninger”. No-
tatet er oprettet i byggeprogramfasen, og skal forstas som
en koncept-/rammebeskrivelse, samt som dokumentation
for undersggelsesprocessen. Notatet opdateres lgbende
gennem hele projektet.
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KONCEPTBESKRIVELSE FOR:

SKRADDERSYET MASSEPRODUKTION (ARBEJDSTITEL)

Til forsagsprojektet der skal omdanne Hjgrring og Sin-
dal Station til boliger af midlertidig karakter benyttes
en tilgang vi kalder “skraeddersyet masseprodukti-
on (arbejdstitel)”. Tilgangen handler om at tilgodese
stedsspecifikke omstendigheder og samtidig frem-
bringe en gkonomisk effektiv byggeproces. Med afsast
i avanceret robotteknologi og parametrisk design er
det vores ambition at etablere en strgmlinet proces fra
skitse til produktionstegninger, fra transport til opfe-
relse, samt fra ibrugtagning til en eventuel fremtidig
genanvendelse. Malet er at undersgge og demonstrere
en konkret alternativ gkonomisk model til indvendige
bygningsomdannelser der ogsa har kvalitet for gje. |
denne sammenhang forstas kvalitet i form af aeste-
tiske lgsninger, fleksibilitet i anvendelsesmuligheder,
respekt for bygningsarv, samt miljgmaessige hensyn og
gode, holdbare materialer.

Ved at sammentanke hele processen er tesen den, at
der godt kan skabes innovation med besparelser og
effektivisering, samt miljgmeessige fordele gennem
hele veerdikaeden, samtidig med at den arkitektoniske
kvalitet bevares.

DEN FJERDE INDUSTRIELLE REVOLUTION (HVORFOR
ER DET EN GOD IDE?)

Den velkendte “economy of scale” i masseproduktio-
nen er modent for genteenkning. Vi star foran det som
teknologi- og gkonomiske eksperter (Qlivier Scalabre,
BCG, Klaus Schwab og The Economist m.fl.) kalder den
fjerde industrielle revolution. Fra maskinproduktionen
i midt 1800-tallet efterfulgt af samlebéndet i begyn-
delsen af 1900-tallet og automatiseret produktion
i 1970°erne befinder vi 0s nu i en tid, hvor avanceret
software og robotteknologi er blevet s& gkonomisk til-
geengeligt, at banebrydende udvikling ikke lzengere er
forbeholdt store virksomheder.

Billigere 3D printere, effektive CNC fraesere, fleksi-
ble robotarme og naermest uendelige variationer af
sensorteknologier samt diverse CAD-programmer ska-
ber tilsammen et enormt repertoire i digitale-fabrikati-
onsmuligheder for den lille og mellemstore virksomhe-
der — som ovenikgbet er sa effektiv at det kan udfordre
den ellers (omkostnings)tunge produktionsindustri.

Masseproduktionen som vi kender den i dag er i flere
henseende fortsat den gkonomisk mest rentable model
(Ikea, Hay, Bolia m.fl.). Siden den sidste industrielle re-
volution har den effektivt banet vej for minimering af
produktionsomkostninger og samtidig foragelse af pro-
duktiviteten. Ulempen har imidlertid vist sig at veere,

OPGAVEN:

En tilgang til indvendig
bygningsomdannelse, der
tilgodeser stedsspecifikke
omsteendigheder, som konkur-
rencedygtigt rammer balancen
mellem kvalitet og gkonomi.



at modellen forudseetter en standardiseret masseproduktion,
som bedst egner sig til et ensartet produkt og produktionsform.
Erfaringer har ogsa vist at tilgangen ofte har sa store omkost-
ninger forbundet med produktionsopstart og tilpasning, at der
skal produceres betydelige maengder for det er gkonomisk ren-
tabelt. | forbindelse med omdannelsen af mindre bygninger kan
det saledes ofte ikke svare sig at producere eller benytte et
nyt standardiseret modulaert produkt, udviklet helt fra bunden
af — som efterspurgt i opgavebeskrivelsen for forsggsprojektet.
Omdannelsen skal kort sagt have et starre omfang far det er
gkonomisk rentabelt. Derudover ligger der indbyggede udfor-
dringer ved at benytte et standardiseret modulsystem til brug i
eksisterende rammer. De fysiske rammer og behovene er oftest
forskellige fra sted til sted, hvilket kreever specielle lgsninger —
og som det er tilfeeldet i Hjgrring og Sindal Station er omfanget
ogsa for lille til at det er gkonomisk beeredygtigt.

En skreeddersyet lgsning, i traditionel forstand, er heller ikke
svaret. Det er fordyrende og opfylder heller ikke den overordnet
ambition om at finde en tilgang, der kan skabe veerdi for fremti-
dige omdannelsesprojekter, i andre dele af landet.

Tanken med dette forsggsprojekt er saledes ikke at kare det
som “business as usual”. Ambitionen er derimod at udforske
potentialerne i den fjerde industrielle revolution, og omdanne
Hjarring og Sindal Station med en metode, der konkurrencedyg-
tigt skaber balancen mellem gkonomi og kvalitet.

AKT@RERNE (HVEM KAN VI LARE FRA?)

| byggeindustrien er der (groft opdelt) to typer aktarer, der i
dag udforsker potentialerne i den digitale fabrikationsteknolo-
gi: Dem som benytter teknologien til at skabe komplekse geo-
metrier og bygningskomponenter (f.eks. Design-to-Production,
Odico, Gramazio&Kohler m fl.) og dem som forsgger at udbrede
og gare teknologien brugbar for masserne (f.eks. wikihouse,
1til1 m.fl.). Metoderne for disse aktarer er som udgangspunkt
ikke designet til at fungere inden for eksisterende rammer.

| mgbel- og kakkenindustrien findes der derimod en tredje type
aktar, der netop benytter den digitale fabrikationsteknologi til
at skabe skreeddersyet lgsninger, tilpasset eksisterende ram-
mer (f.eks. Polyboard, Tylko, Smart Designer/HTH, Ikea Kitchen
Planner, Microvellum m.fl.). Disse aktgrer har typisk udviklet
deres system for salg af egne produkter, hvilket betyder at de
ikke egner sig i andre sammenhaenge.

Masser erfaring og viden kan overfares til dette forsggsprojekt,
men feelles for dem alle er, at deres tilgang egner sig ikke til at
omdanne Hjgrring og Sindal Station til boliger, idet at de enten
kreever for omfattende fagteknisk ekspertise eller er ‘lukkede’
systemer specifikt malrettet produktsalg.

Overordnet viser aktgrerne at det rent teknisk er muligt, men
0gsa at der er rum for udvikling af en metode, der er rettet
mod indvendige bygningsomdannelser, som i Hjarring og Sin-
dal Station.

MASSEPRODUKTIONEN
Masseproduktion minimerer effektivt
produktionsomkostninger, samtidig med at @ge
produktiviteten. Ulempen er omkostningsfulde opstart, som
farst er rentabelt ved store produktioner.

MANUFACTURING ON DEMAND
@konomisk tilgeengelig CNC-systemer, robotteknologi, software
mv. ger det muligt at skabe mindre produktionsfaciliteter, der
producerer efter behov.
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BRUGERVENLIG PLATFORM
Hvis man kombinerer “manufacturing on demand” med en
brugervenlig platform, skreeddersyet til denne opgave, kan
der potentielt opnds skonomisk besparelser gennem hele
veerdikaeden, uden at give afkald pé kvalitet.



METODEN (HVORDAN GRIBER VI DET AN?)

| skrivende stund arbejder vi med en tilgang, der i ba-
lance med kvalitet har til formal at reducere ressource-
forbruget i omdannelsen af Hjgrring og Sindal Station.
Fremfor kun at fokusere pa ét led er det saledes et
forsgg pa at skabe effektivitet gennem hele vaerdikae-
den - fra planlaegning, design, produktion, transport og
udfarelse — for radgiveren (eks. arkitekten), entrepre-
ngren og @vrige ufagleerte personer.

Helt konkret arbejder vi pt. mod at skabe:
- En software platform

- En procesguide

- Et katalog af designmuligheder.

Malet er at skabe veerdi gkonomisk, savel som miljg-
maessig og 'kulturelt’:

1. @konomisk i form af reduktion af omkostningerne

gennem hele veerdikeeden:

e Brugervenligt software/proces

e Automatisk generering af produktionstegninger

e  (ff-site Lokalproduktion (Billige  CNC maskiner
mv. muligger mindre produktionsfaciliteter)

e Flat-pack transport

e Samlesat uden specialveerktgj

e Minimal aptering pa stedet

e Reducering af tidsforbrug i designfasen vha. gen-
nemarbejdede grundtyper.

e Brug af ufagleert arbejdskraft

e (Genanvendelse

2

o W

. Miljgmaessige fordele omfatter bl.a.:
Minimalt ressourcespild, vha. optimeret produk-
tion
Genanvendelse vha. designlgsninger med eksem-
pelvis tap-samlinger, muliggjort af digitalfabrika-
tion.
Ved eksempelvis gennemgéende brug af tree op-
nas grundlaeggende en god miljgprofil
Parametrisk design og produktion muliggar et
fleksibelt modulaert system.
“Manufacturing on Demand” betyder at der kun
produceres efter behov.
Dele kan repareres kan let repareres eller udskif-
tes

. 'Kulturel veerdi skal forstas som:
Digitalfabrikation muligger at 'detaljen’ kan ven-
de tilbage i byggeriet.
Den “skreeddersyede” tilgang muligger en steds-
specifik tilpasning.
Forsggsprojektet udbreder potentielt ogsa en tek-
nologi, der stadig er forbeholdt fagfolk.
Brugeren far medindflydelse pa udformningen,
hvilket skaber et stgrre ejerskab der muligvis gger
sandsynligvis for genanvendelse.

DETALJEN OG KVALITETEN
KAN BRINGES TILBAGE |
BYGGERIET

Nye produktionsteknologier

og metoder kan der udformes
lgsninger, hvor detaljen og
kvaliteten bringes tilbage i
byggeriet og ud til massen.
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KERF WALL (https://kerf-wall.myshopify.com/)

$285 / DKK1800 for 122x122cm vaeg

$60 / DKK380 for hylde, 36 cm bred og 25 cm dyb

$80 / DKK500 for boghylde, 25 cm bred

$150 / DKK950 for bogkasse, 25x25x36 cm (BxHxD) +25$ for indvendig farve
$515 / DKK3260 for kommode med l&ger, 99x40x36 cm, +35$ for farvede lager
$645 / DKK4080 for kommode med skuffer, 51x41x36 cm

Alle priseksempler er med ahornfiner.
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| e tgm e s e Siashons
—_————S—{auholts
3. panel screws
4. square nuts
5. allen wrench
6. struts
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NOTER

- Er det overhovedet muligt at forbedre produktiviteten i bygningsrenovering, hvor uforudsigelighed
spiller en noget starre rolle end nybyggeri?

-Vi gar det her for de beboere, som har svag betalingsevne, hvorfor det er vigtigt, at vi samarbejder
om de bedst og billigste Igsninger, men som det blev sagt, sé er boligen ikke et mal i sig selv, men et
middel til bedre feelleskab, integration, brugerdreven innovation og andre ‘software aktiviteter'.

Formal med modulforsggene er at udvikle og afprave:

- Hvordan byfornyelsen kan skabe helhedsorienterede Igsninger pa to af lan-dets mest presserende
problematikker: 1) Overskud (og forfald) af bygnings-massen og 2) Behov for at finde Igsninger til
husning af flygtninge.

- Et idékoncept for et fleksibelt modulsystem, der kan integreres i den eksiste-rende bygning og funge-
re som en sammenfgjende udvidelse.

- Modulsystemet skal veere fremtidssikret, s& det kan tilpasses andre formal end prisbillige lejeboliger,
som fx turistformal, kulturelle aktiviteter mv.

- Modulsystemet skal veere af en s&dan arkitektonisk kvalitet, at det tilfgjer bygningen en permanent
karakter. (bolig2000 workshop 2, NHB)

25.10.2017



BESKRIVELSE FOR:

MODULSYSTEMETS UDVIKLING

| dette afsnit vil modulsystemets konceptuelle, tekni-

ske og designmaessige udvikling beskrives, med hen-

blik pa at kortleegge de forskellige faser og de obser-

vationer det har medfart. Generelt kan denne udvikling

opdeles i falgende aspekter, som dog er blevet bear-

bejdet parallelt i processen.

e Modulsystemets Zstetiske og Rumlige Kvalitet

e Samlingsdetaljen

e Modulsystemets Fleksible og Opbygningsmeessi-
ge Karakter

e Modulsystemets Tekniske Performance

e Modulsystemets Fabrikation

e Det Generative Script

e Modulets Baeredygtige Profil

Disse aspekter har veeret pavirket af en mere gene-
rel forstaelse indenfor nogle tekniske og konceptuelle
fokusomrader og benspaend, hvilket ofte har veeret
fundamentale for processens generelle forlgb. Disse
omrader er:

e Brandkrav

e Bygningsakustik

e Fabrikationsmetode og montage

e (konomiske overvejselser

BRANDKRAV

Bygningsdeles brandmodstandsevne beskrives i det
ud fra fglgende ydeevnekriterier:

e R for baereevne

e E for integritet

e | for isolation.

Tallene 30, 60, 120 angiver hvor lang tid bygningsde-
len kan holde til branden far mister sine strukturelle
egenskaber.

Dvs. R 60= bygningsdelen kan baere i min 60 minutter
under en evt. brand. Dette projekt vil indga indenfor-
Anvendelseskategori 4: Etageboliger, ungdomsboliger
samt enfamiliehuse, dobbelthuse, raekkehuse, kaede-
huse, gruppehuse og sommerhuse. Hvoraf de baerende
dele vil have bygningsdelsklasse R 60.

Generelt har der vaeret en ambition om at lave et sy-
stem som levede op til alle bygningsreglementets krav
for boligadskillende vaegge. Dette vil dog i praksis kun
veere ngdvendigt i det omfang at vaeggen faktisk har
en boligadskillende funktion, er baerende eller fungerer

som del af en brandsektion, og ikke i tilfeeldet af lejlig-
hedsskel i form af lette vaegge. Da den grundlaeggende
ambition for projektet har veeret at lave en generisk
veegopbygning som kan genbruges og implementeres
i “alle” typer byggeri vil dette som udgangspunkt give
mening med henblik pa lette vaegopbygninger dvs.
ikke beerende vaegge, da dette kraever en fagmands
vurdering af det specifikke projekt. Det samme gar sig
geeldende hvis vaeggen skal indgd i forbindelse med
en brandsektion.

BYGNINGSAKUSTIK

Lig brandkravene er der krav til bygningsakustikken i
tilfeeldet at der er tale om en boligadskillende vaeg, og
tit vil en vaeg som lever op til bygningsakustiske stan-
darder ogsa leve op til generelle brandkrav, da begge
normalt lgses ved montering af dobbelte gipspladelag
pa begge sider af vaegkonstruktionen.

De generelle krav til bygningsakustik er vurderet ud fra
klasserne A,B,C,D, hvoraf al nybyg forventes at kunne
leve op til klasse C, og kun i eksisterende byggerier
med ringe forudsatninger for at komme op pa moder-
ne standader (iseer byggerier fra fgr 1900-tallet) kan
anmode om dispensation til klasse D.

Se Tabel 2 nedenunder for Luftlydsisolationsklassers
graenseveerdier. og Tabel 3 for Trinlydsisolation.

Tabel 2. Luftlydisolation klasse B, C og D. Graensevaerdier for vaegtet reduktionstal R', eller R,
+ Cgy.3150 (Dansk Standard, 2007).

Rumtype Klasse B" Klasse C  Klasse D
Ru*Cyasm R w

Mellem en bolig eller felles opholdsrum og lokaler 263dB 260dB =255dB

med stejende aktiviteter (erhverv eller feellesrum)

Mellem en bolig og rum uden for boligen 258dB 255dB  =250dB

Mellem falles opholdsrum indbyrdes 258dB 255dB  250dB

Der? mellem bolig og fallesrum 232dB 232d8 :=27dB

1) For klasse B tages der hensyn til luftlydisolationen ved lave frekvenser ved at laegge den spekirale
korrektion, Cgy 515q, til R',vaerdien. Den spektrale karrektion anvendes for at sikre bedre mod
generende lavfrekvent stej.

2) Kravet geelder for darens areal. se SBi-anvisning 217, Udferelse af bygningsakustiske mélinger
(Hoffmeyer, Olesen & R: 2008). Den i vaeg skal opfylde gl ien for
‘mellem en bolig og rum uden for boligen'

Tabel 3. Trinlydniveau klasse B, C og D. Graensevaerdier for vazgtet trinlydniveau, L, , eller L',
+ €, 502500 Kilde: DS 490 (Dansk Standard, 2007).

Klasse B" Klasse C Klasse D
Lou* Cisoaso0 Lhw Low

Rumtype

| beboelsesrum og kokkener samt feelles opholdsrum < 43 dB s48dB s53dB
— fra lokaler med stejende aktiviteter (erhverv eller
feellesrum)

| beboelsesrum og kekkener
— fra andre boliger og fra feellesrum

<48dB <53dB <58dB

| beboelsesrum og kokkener
— fra feelles trapperum og gange, fra altaner eller til-
svarende samt fra toilet- og baderum i andre boliger?

=53dB =58dB =63dB

| feelles opholdsrum =53dB <58dB
— fra beboelsesrum, andre feellesrum, trapperum,
gange, altaner eller tilsvarende samt fra toilet- og

baderum?

<63dB

1) For klasse B tages der hensyn til trinlydniveauet ved lave frekvenser ved at la2gge den spekirale
korrektion, C sy ze0o. til L', ,~va@rdien. Korrektionen anvendes for at sikre bedre mod generende
lavfrekvent stej. Korrektionen skal kun medregnes, safremt den er = 0 dB.

2) Altaner samt gulve og dzek i toilet- og baderum og andre rum med et gulvareal mindre end 2,5 m?
skal ikke opfylde krav til trinlydniveau.



Overordnet er vil man indenfor bygningsakustik i en
boligforbindelse fokusere pé at lydisolere enhederne.
Lydisolation (males i dB) er en feellesbetegnelse for;

Luftlydisolation R’ -som transimitteres fra rum til et

andet fx musik og tale og transmitteres;

e Direkte gennem den rumadskillendeveeg eller eta
geadskillelse.

e \Via flankerende konstruktioner

e (Gennem eventuelle uteetheder

Trinlydniveauet L' - lyden som frembringes i et rum
nar gulvet i et andet rum pavirkes af en bankelyd fra
eks. trampende personer.

Det transmitteres;

e Direkte gennem en etageadskillelse

e Via flankerende konstruktioner.

Nar man vil lydisolere en bygningsdel skal man vurde-
rer om bygningsdelen har en konstruktiv lagdeling som
opndr en tilstraekkelig rumvaegt (lydabsorbering), kor-
rekt opbygning (eks. hulrum med mineraluld for lette
skeletvaegge) og luftteette samlingsdele samt hvorvidt
man har flankerende konstruktionselemter (for at und-
ga lydbroer).

Forskellige strategier man kan benytte sig af er- for-
pgelse af vaeggens rumvaegt (tunge materialer og/eller
tykke materialelag). Hulrum med isoleringsmaterialer,
evt. i form af en to delt skeletkonstruktion (bryder lyd-
transmissionen gennem eventuelle trae/stalreglar)

Der er mange forskellige mader hvorpa man kan opna
en tilstreekkelig lydisolering, dog skal man veere op-
maerksom pa at hvis man afviger fra standardiserede
og afprgvede konstruktionsopbygninger, skal man selv
pavise gennem en akustisk maling at ens detalje kan
leve op til de geeldende lydkrav.

Da der i dette projekt kun er krav i nogle specifikke om-
rader hvor vaeggene har en boligadskillende karakter,
er der ikke generelt et specifikt lydkrav til vaeegopbyg-
ninge, men er et niveau som vi selv definerer ud fra
ambitioner om at opna en tilstreekkelig rumlig kvalitet.
Udgangspunktet har veeret at komme op pa en accep-
tabelt lydniveau, pa ca. 44 dB

R, for Kontor- Normal - Hojrostet Rében TV, Radio Diskotek
bygningsdel maskiner samtale samtale normalt
Iydniveau
25d8
30d8 Hores. Hores
35d8
40de Kan hores Kan hores Hores Hores
44d8 Kan hores Hores
4848
5248 Kan hores
s5d8 Kan hores
60d8 Forstyrrerikke - Opfattesikke : Opfattes ikke Hores ikke. Hores ikke: Hores

FABRIKATIONSMETODE 0G MONTAGE
En del af projektet fokus og vision er en effektivisering
af den traditionelle vaegopbyningen, med henblik pa
en tilpasningsdygtig fabrikationsmetode, og en vaeg
som er nem at opfare/monterer, samt kraever minimal
fagrelavant erfaring. Her har der vaeret en generel
interesse i udforskningen af nye digitale fabrikations-
teknologier med henblik p& hvordan disse kan tillade
effektive manufacturing on demand lgsninger, som er
skreeddersyet til preecist de rumlige begraensninger
der vil vaere i en eksisterende bygningsstruktur.
Hertil har der vaeret en generel undersggelse af de
forskellige teknologiers potentialer og tilgeengelighed,
som har vaeret et af udgangspunkterne for udviklingen
af modul systemet. Hertil har isaer CNC fraesere veeret
det primeere omdrejningspunkt. CNC (Computer Nume-
rical Controlled) freesere kan generelt opdeles ud fra
dets axiale virke. Typisk vil de vaere indenfor 4 forskel-
lige typer:

e 3-axis: Her kan freesehovedet arbejde i XYZ akser-
ne, dvs. der tages udgangspunkt i et 2-dimensio-
net aftryk (toolpaths) som defineres ud fra X og Y,
hvor der tilleegges en fraesningsdybde i Z-aksen.

e A-axis: Her tager freesehovedet udgangspunkt i
de samme akser som den 3-aksede, dog med et
tilleeg typisk i form af en bundplade som roterer
om sin egen akse typisk X-aksen (A).

e bH-axis: | en 5-akset CNC fraeser vil freesehovedet
ikke alene kunne bevaege sig i XYZ koordinater,
men ogsa bade roterer om X (A) og Y (B) aksen.

e B-axis: Er atypisk hos den traditionelle CNC free-
ser, da dette ikke giver ret mange flere funktio-
nelle muligheder gennem rotation om Z (C) aksen,
men vil vaere muligt ved brug af en robotarm.

To vigtige aspekter at tilfgje ndr man arbejder med

CNC frabrikation, vil vaere hvordan dit freeseobjekt



understgttes og fastholdes ved eks. vakum, manual faestning m.fl.
samt dets boreelement og hvordan disse skiftes (enten manuelt eller
automatisk.)

| dette projekt har der veeret en konstant reflektion om hvilken type
CNC der skulle tages udgangspunkt i. pa bagrund af en veksling mel-
lem fabrikationsmaessige potentialer og tilgaengeligheden. Dette kan
beskrives kort udfra en ide om at ramme flest mulige potentielle leve-
randgrer (og en demokratisering af det dertil udviklede produkt) sat op
mod de samlingsmaessige og mere kvalitetsrelaterede potentialer der
findes i en flerakset CNC. Jo flere akser, des mere kompliceret bliver
fabrikationsmetoden og des mere fagviden kraever det at styre disse
veerktgjer, men samtidigt tillader det geometrisk frihed (45 graders
samlinger m.fl), hvor den 3-aksede CNC har en lang reekke benspaend,
heriblandt 90 graders indre udskaeringer (dogbones/afrundninger), 45
graders borehuller til dyvelsamlinger m.fl.

Ogsa materialets finish kan veere afgjort ud fra hvilken CNC man veel-
ger at benytte sig af- om den automatisk kan skifte et bor og kare en
finpudsningsrunde eller om dette skal foregd manuelt etc.

Dertil var der tidligt en ambition om at lave et system som automatisk
kunne generer den information der skulle til for at styre de forskellige
CNC-fraesere i form a g-codes (CNC specifikt kodesprog som arbejder
ud fra simple linjer af en funktion kombineret med et koordinat), men
da det i dette projekt vil veere uvist hvordan den geeldende CNC var
sat op, vil dette ikke fungerer i praksis. Af den grund er fokuspunktet
blevet at stramline produktionen af de toolpaths, der laegger forud for
dannelsen af CNC maskinens g-codes.

Monteringen/opbygningen af modulvaeggen blev grundlaeggende
vurderet ud fra at det skulle gares simpelt, effektivt og tilgengeeligt
for en ufagleert. @nsket var at lave et produkt som ville komme kon-
strueres uden brug af specialveerktgj (bortset fra det benyttet ved
fabrikationen af emnerne), og som ville kunne saettes op i en DIY stil
ved hjelp af en eller to personer. Dertil kom benspaend med henblik
pé bade modulemnernes veegt (makslgft i kg pr. person se neden-
stadende tabel), og hvorledes samlinger og lignende kunne designes
saledes at det ville fa karakter af et feerdigt samlesaet. Ambitionen
var dog ikke kunne at effektivisere den gennerelle opbygning af en
sadan veeg, men ogsa at tillade en rekonfiguration eller genbrug af
selvsamme vaeg. Dette udgangspunkt er kernen til hvorfor at syste-
met er teenkt moduleert og ikke som en en holistisk struktur.

For at forsimple opbygningen og fabrikationsmetoden har der veeret
en vision om at minimerer antallet af forskellige materialer i veegop-
bygningen. En traditionel skille vaeg vil bade indebaere en skeletkon-
struktion bestaende af enten tre eller stal reglar og remme, udfyldt
med mineraluld og dobbelt lag gips pa hver side, som efterbehandles
(males, spartles m.m).

Denne opbygning kan veere sardeles kompliceret at effektiviserer da
den allerede er relativt simpel i sin montage gennem eks. Knauf eller
Gyproc systemer, og samtidig lever de typisk op til de tekniske stan-
darder beskrevet ang. brand og bygningsakustik. Dog tillader disse
systemer ikke genavendelighed, og kan veere sveere at teenke ind i
et fleksibelt system. Dette skyldes blandt andet at man typisk gnsker

at det ene lag gips ligger 1/2 x pladens lzengde forskudt af den an-
den, samt at alle samlinger spartles. Dertil er gipsen porgse karakter
(bliver let knust eller knaekket) og det er ikke muligt at skrue i samme
borehul flere gange.
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Underarmsafstand 3/4 armsafstand
ca, 30 cm ca. 45 cm

LA
Teaet ved krop*

15 kg
11 kg
Thkg
kg

@KONOMISKE OVERVEJELSER

De gkonomiske aspekter af vaegopbygningen har som udgangspunkt
vaeret et aspekt der har vaeret underliggende de reflektioner fabrika-
tionsmetoden og monteringen har inderbzeret. Henblikket har veeret
at minimere omkostninger gennem nem opbygning og effektiv fabri-
kation, men hertil har der ogsa veeret en vurdering af at minimerer
maengden af materialer, og udtaenke lgsninger som inkluderer relativt
gkonomiske materialetyper, som krydsfiner og traeskelets konstrukti-
oner istedet for stalsystemer.

Dette har ogsa sat et benspand om forsgget pa at undga indtroduce-
ringen af specialproducerede beslag og lign. (Som dog ikke er udeluk-
ket) men fokuserer pa hvad der kan implementeres af standardisere-
de byggemarkedsprodukter (eks. veegskinner.)



MODULETS DESIGNPROCES

Modulets udvikling har gennemgéende en lengere
reekke forskellige iterationer, udsprunget af de far-
naevnte fokusomrader og den generelle ambition for
projeketet. Denne process har veeret sporadisk, og kan
derfor veere sveer at lave en kronologisk oversigt over,
derfor vil dette afnit forsgge at udrede hvorledes den-
ne udvikling er foregdet ved at forsimple processen i
en generel koncept beskrivelse samt en mere dybde-
gdende forklaring opdelt i kategorierne;

e Den Astetiske og Rumlige Kvalitet

e Samlingsdetaljen

e  Fleksibilitet og Montage

e Den Tekniske Performance

e Fabrikationen

e Det Generative Script

e Den Beeredygtige Profil

DEN OVERODNEDE KONCEPTUDVIKLING

Helt generelt kan processen opdeles i undersagelser
indenfor 3 forskellige konceptuelle udgangspunkter.

e  Blok-modulet

e Det Modulzere Panel

e Hele modulstrukturer

Blok-modulet:

Blok-modulet udspringer af tanken om et moduleert
system, hvis opbygningsmetodik ligner den benyttet af
en murer eller en legobygger. Det udviklede modul kan
taenkes som en blok eller kassette, hvis design tilla-
der at modulerne kan sammensattes til en hel vag,
og udskiftes i dets enkelte elementer. Her er iszr kan
drages referencer til Steko eller Everblocks modulaere
byggeklodser, samt Montannas mgbel systemer.

Det Modulzere Panel:

Det moduleere panel bestar bade (som blok-modulet)
af modulaere elementer som sammensaettes til en hel
vaegopbygning og af en overordnet strukture i form af
f.eks. et gennemgdende traeskelet af remme og reglar.
Her opdeles vaegopbygningen i to faser; den farste
hvor vaeggens gennemgaende strukture bygges op
(treeskelettet og evt. isolering m.m) og anden fase som
indebeerer monteringen af de moduleere paneler. Al-
ternativt kan den overordnede struktur anskues som
en mere konventionel vaegopbygning, hvor det pasat-
te modul-panel faciliterer en fleksibel og omskiftelig

funktionalitet.

Hele Modulstrukturer:

Indenfor dette konceptuelle udgangspunkt kan modul-
systemet anskues som vaerende i hgjere grad en frem-
gangsmetode i produktionsprocessen, hvor et “modul”
eller tilpasningsdygtigt design element kan adapteres
til forskellige designs. Dette kan vaere en modulaer de-
talje, et samlingssystem etc. og her ligger kvaliteten i
hgjere grad i den tilpasningsdygtige metode, fremfor
et fysisk modul, som kan udnyttes fleksibelt.

DEN ASTETISKE OG RUMLIGE KVALITET:

SAMLINGSDETALJEN

Under udviklingen af modulsystemets design, har der
vaeret fokus pa samlingsdetaljerne, bade med henblik
pa deres aestetiske kvaliteter, hvorvidt om de tillader
fleksibilitet, og hvordan de fabrikeres.

Generelt kan disse opdeles i tre forskellige kategorier;

e Plug
e Nodal
e  Slider
Plug:

Plugget skal forstdes som en samlingsdetalje der li-
gesom traditionelle tapsamlinger, forener elementer-
ne gennem en mortise (udskaret hulrum) og en tenon
(tilpasset tap). Dette kan forega mellem f.eks en tenon
i hylden og en mortise i vaeggen, eller ved at indtro-
ducere et tredje element som forbinder begge emner
f.eks en traditionel dyvel samling og lign.

Nodal:

Nodal samlingen forener emnerne ved at indtroducere
et samlende element hjgrnerne. Det samlende ele-
ment vil her enten gribe fat om de forskellige emner,
eller indsaettes i en forenende udskeering, f.eks i form
atet T,etLelleret+skaretud i hjgrner, og madepunk-
ter, afhaengigt af hvor mange og hvor emnerne mgdes.
Her kan der opsta problemer med den 3-askede CNC
freeser, da der hurtigt opstar komplicedere udskaerin-
ger langs emnet kanter. Der kan ogsd kraeves mere
komplekse og evt. special designede/producerede
samlinges elementer.



Slider:

Slideren kan sammenlignes med den traditionelle
skuffe samling, hvor en bane er udskaret i eks. vee-
gemnet, hvorefter hyldeemnet keres ind ind i banen.
Alternativt kan dette ogsa laves som en "Waffle” hvor
begge emner far udskaret en del af banen fra hver de-
res modsatte side (typisk 1/2 af deres bredde), saledes
de efterfalgende kan sattes sammen.

FLEKSIBILITET OG MONTAGE

To aspekter som har veeret afgarende for modulsyste-
mets designudvikling, er den fleksibilitet som systemet
tillader, samt hvordan monteres, og deres indbyrdes
relation. Grundlzeggende er dette blevet vurderet ud
fra en diskussion omkring hvorledes modulsystemet,
skulle kunne tillade en daglig eller lejlighedsvis flek-
sibilitet, enten gennem en omstrukturering af dets
mgbelmasssige funktion, eller hvorvidt om hele vaegsy-
stemet skulle kunne andre sig efter nye behov.

Dette indtroducerede i starten et “moduleert interval”
pd 15x15 cm, sdledes at bade mgbelmaessige funktio-
ner og abninger (vinduer og dare) kunne passes ind ud
fra deres traditionelle standardmal. Dette var iseer med
henblik pa at tillade en daglig fleksibilitet i modulets
mgbelmaessige funktion. Indenfor blok-modulet blev
forskellige designs undersggt, hvor moduleaere emner i
form af, enten kassetter eller CLT blokke kunne danne
udgangspunktet for en tilpasningsdygtig og fleksibel
mabelveeg. Dette blev udfordret bade pa den gkonomi-
ske og tekniske front, hvor disse blok-moduler kreevede
bade flere materialer og havde problemer med lydbro-
er etc. omkring samlingerne. Samtidigt skabte krav om
hvad man som enkelt person mé lgfte gjorde at disse
moduler blev af sa lille skala, at arbejdsgangende for-
ggedes ekspotentielt.

DEN TEKNISKE PERFORMANCE

Modulsystemets lydtekniske og brandtekniske krav og
egenskaber har vaeret en essentiel del af designpro-
cessen, samt kvantificeringen af et evt. moduleert sy-
stems kvalitet sammenlignet med demonstrationsvaer-
dien. Da der har veeret en ambition om at det udviklede
system skulle forbedre et aspekt af byggeindustrien,
har det veeret vigtigt at det lever op til industriens
generelle standarder. For at forsimple undersggelses-
processen, blev det vurderet at da, hvis man lever op
til de nuveerende lydtekniske krav, ogsa vil leve op til

de brandtekniske. Dette har indledt en dybdegdende
analyse af forskellige vaegopbygningers lydmaessige
performance, vurderet ud fra en sammenligning med
traditionelle vaegopbyninger og deres lagdeling, vurde-
ret ud fra luftlydsisolering i dB.

Da en normal vaegopbygning bade har forskudte gips-
plader, med spartledesamlinger og samlingsfuger
langs veegge,gul vog loft medfgre dette en uniform
overflade, uden problemer med lydbroer gennem sam-
linger etc. Da flere af de modulsystemer som er ble-
vet undersggt har haft en fleksibel og flytbar karakter,
har en problemsstilling veeret at kvantificere tabet af
luftlydsisolering nar disse lydbroer ikke far samme be-
handling, dvs. ikke spartles, har forskudte lagdelinger
og lign. da flere af disse traditionelle behandlingsme-
toder gar det upraktisk at arbejde med noget som skal
kunne samles og adskilles gentagende gange.
Samtidigt gjorde gipsens rumveegt (hvilket er det som
ger at det er ngdvendigt at bruge gips i en lydteknisk
sammenhzng) modulerne tunge, og derfor mindre
montage venlige.

SAMLEDE PERFORMANCE STUDIER

Ud fra de mange forskellige parametre som har vee-
ret i spil under udviklingen af modulsystemet, er en
diagrammatisk opsatning udarbejdet, med henblik pa
at sammenligne de forskellige elementer pa tveers af
de forskellige kvaliteter. Dette er lavet primeert ud fra
et estimeret vurderings grundlag, hvor dog er prisen
er groft udarbejdet ud fra Molios prisdata, og dB er
optimitisk (dvs. med mindre forbehold for lydbroer i
samlinger) estimeret ud fra en sammenligning med
Gyproc's standard veegopbygninger. Datasaettet og
sammenligningsgrundlaget er indskrevet og forklaret i
et udarbejdet excel system.

Generelt er modulets performance bedre, jo starre for-
men er i diagrammet.

Ud fra performance diagrammerne har en tendens til
at jo starre genanvendelighed og fleksibilitet vi har i
systement (dvs. at ikke kun mgblets funktionalitet, men
ogsa vaeggens konfiguration kan ndres indenfor korte
tidsrammer), jo veerre performance har modulet pa de
byggetekniske, arbejdsgangsmasssige og prismaessige
fronter, Ud fra tesen om at det nyudviklede system bar
vaere; smart og nyteenkende ikke kun i en lille afgren
af dets kvalitet, men ogsa i et mere helhedsorienteret
perspektiv, kan der stilles spargsmal ved hvornr vil



det veere smartere at lave en normal vaegopbygning?
CLT har eksempelsvis nogle interresante egenskaber
bade hvad byggetekniske, og indenfor genanvedelig-
heds/fleksibilitetsmaessige aspekter.

| dette tilfeelde bliver prisen en afggrende faktor, da
denne er vaesentligt hgjere end bade andre lgsninger,
samt den mere traditionelle Igsning. Dernest har sam-
taler med leverandgre af CLT emner vist, at sddan en
skala modul elementer ikke ville kunne fabrikeres fra
deres side ,(hvis det er muligt) og vil derfor veeret end-
nu en udgift/ stigning arbejdsgange for brugeren.
Lignende har kassette modulerne bade gode genan-
vendeligheds/fleksibilitetsmuligheder samt DIY egen-
skaber, men arbejdsgangende bliver forhgjet voldsomt
til sammenligning med de andre vaegopbygninger. |
Dette vil kun veere tilfeldet farste gang man seetter
det op) men det er en problematik, som nedsetter de-
monstrationsveerdien pa designet.
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NOTAT: EVALUERING OG ANBEFALINGER / FORS@GSPROJEKT, TRANSFORMATION AF HI@RRING STATION

28.01.20/

NOTAT UDARBEJDET AF:

Finn Hvass, Morsg Special Inventar, producent (MSI)
Jan Y. Tanaka, JAJA Architects, Totalradgiver (JAJA)

INDLEDNING

Malsaetning for forsggsprojektet i Hjgrring var at skabe et ‘modulsystem’,
jf. TBST’s opgavebeskrivelse og samtidig skabe et specialinventar, der kun-
ne benyttes i andre tomme stationsbygninger mv. Gennem tidssvarende
design-/produktionsmetoder (CAD, CNC mv.), samt procesoptimeringer
var ambitionen den, at forsggsprojektet skulle resultere i gkonomiske,
skraeddersyede Igsninger med kvalitet i hgjsaede. Det skulle forsgge at
anvise en mellemting mellem standard og specialtilpassede Igsninger, som
bade har handveerksmaessig og eestetisk kvalitet, samt en gkonomisk ge-
vinst for slutbrugeren.

Af praktiske arsager (pga. byggeprojektets tidsplan mv.) kunne forsggspro-
jektet i Hjgrring ikke indfri alle potentialer i modulsystemet. Notatet har
derfor til formal at opsamle erfaringer og evaluere processen, samt kom-
me med anbefalinger til, hvordan man evt. kan udfolde potentialerne i
fremtidige lignende projekter.

Notatet skal lzeses i sammenhang med dokumentet “Redeggrelse: Forsgg
med modulsystemer i tommebygninger / Transformation af Hjgrring Stati-
on”, dateret d. 14.12.2019. | dokumentet findes en mere uddybende be-
skrivelse af det samlede projekt, samt overvejelser og undersggelse ifm.
forspgsprojektet. Notatet afgraenses saledes til evaluering og anbefalinger.

Side 1 ud af9



EVALUERING OG ANBEFALINGER:

1. Krav til specialinventaret

2. Samlet tidsforbrug for
udvikling af specialinven-
tar (skgnnet):

A. Hjgrring Station (opfort)

Det skal veere opbygget af et moduleaert system, i enhe-
der som kan sammenszettes til opbevaringsskabe, skri-
vebord, kgkkenmoduler, samt store mgbler, der funger
som ruminddelere.

Det skal veere udfgrt i trae, i en robust kvalitet og med
en aestetisk karakter og holdbarhed, der giver brugerne
lyst til at bevare og vedligeholde det, samt genanvende
det i andre sammenhaenge.

Der skal veere to typer specialinventar til hver boligtype
(deleboligen og 'hjemmet’). Den ene skal veere vaegop-
haengt med mulighed for omorganisering og den anden
indbygget i rummet.

DESIGN:
- Udviklingstid: 320 - 400 timer
- Opfeglgning: 50 timer

UDF@RELSE:

- Kon. tegninger = 170 timer + mgder

- Produktion = 1100 timer (inkl. lakering)
- Montering = 250 timer

KOMMENTAR:
Udover at afspge forskellige designmuligheder, gik en
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B. Fremtidige Igsninger

Udover de oplistede krav (til venstre) skal specialinventa-
ret vaere enklere at skille fra hinanden, sa det kan benyt-
tes i andre sammenhaenge. Dvs. ingen lim og sgm eller
specialvaerktgj.

Der skal veere flere typer og valgmuligheder, som kan
indpasses i forskelligartede tomme bygninger og rum.

Der skal tilstraebes typer, som kraever minimal tilpasning
pa stedet og szerlige fagkundskaber.

Der skal tilstraeebes modulstgrrelser, som kan handteres
af 1-2 ufagleerte personer.

Se mere uddybende krav/ambitioner i nedenstaende
punkter i kolonne B.

DESIGN:

- Udviklingstid: Hvis den 'parametriske designmetode’
feerdigggres, sa sksnnes det at udviklingstiden kan
reduceres til 40 timer.

- Opfelgning og kon. tegninger: Hvis den ’parametriske
designmetode’ benyttes pa en made, sa eksporterede
filer er direkte kompatible med producentens CAD-
programmer (i MSils tilfaelde Inventor), sa kan opfglg-
ning reduceres til ét mgde.

KOMMENTAR



3. Arbejdsgange

4. Kommunikation

stor del af udviklingstiden bl.a. med at undersgge leve-
randgrernes produktionsmuligheder/maskineri. Dertil
blev der ogsa forbrugt betydelige ressourcer i at under-
sgge muligheder for at en ’parametrisk designmetode’
(vha. Rhino 3D, Grasshopper m.m.), der kunne optimere
processen mellem design til udfgrelse.

DESIGN:

Fra feerdigt designkoncept til overdragelse til MSI:

1. Opstartsmgde

2. Opfglgning

3. KS af MSls konstruktionstegninger (produktionsfor-
beredelse)

4. Mangelgennemgang

UDF@RELSE:

Fra kontraktindgaelse mellem hovedentreprengr og MSI
var der fire arbejdsgange:

Opstartsmgde

Opmaling pa stedet

Produktionsforberedelse

Produktion

Montering

uhwnN e

Yderligere beskrivelse uddybes i nedenstaende afsnit.

Indledningsvist, under design-/konceptudviklingsfasen,
foretog JAJA dialogmgder med en raekke forskellige
producenter for at kortleegge mulighederne.

Kravet til producenterne var de havde tilgang til CNC-
maskiner, samt, for at smidigggre samarbejdsproces-
sen, at de var placeret i DK.
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Ovenstaende forudseetter at man genanvender de-
sign/koncept, og de fysiske rammer er ssmmenlignelige
med Hjgrring Station.

Optimeringsmuligheder uddybes i nedenstaende afsnit.

Tids- og ressourceforbruget ifm. kommunikation kan

optimeres ved at:

- "Genbruge” design og koncept. Detaljer som greb og
kantprofiler kan i et vist omfang justeres, sa leenge de
overholder nogle givne regler, der er i trad med MSls
produktionsproces, jf. pkt. 6B.



5. Opmaling af eksisterende
rammer

Valget faldt pa Morsg Specialinventar (MSl), da de op-
fyldte kravene, og samtidig kunne imgdekomme beho-
vet for en teet udviklingsdialog, der var ngdvendig for
forsggsprojektet.

Efter valget af MSI blev der afholdt et projektgennem-
gangsmgde mellem MSI og JAJA, hvor koncept, samt
forskellige Igsninger og enkelte tegninger blev gennem-
gaet.

Tidsplanen for byggesagen blev ogsa gennemgaet, hvor
man her erkendte, at man ikke kunne na at implemen-

tere alle tanker og malsaetninger ifm. forsggsprojektet.

JAJAs koncept for forspgsprojektet og deres tese om, at
man kunne reducere tid-/ressourceforbruget med op til
20-30%, ville kraeve en del mere udviklingstid end byg-

gesagstidsplanen kunne rumme.

Der aftales saledes, at man efter afsluttet byggeprojekt
ville udarbejde en evaluering med anbefalinger (dette
notat).

Efterfglgende blev der kommunikeret pr. mail og tif.
samt et enkelt mgde i KBH.

Detaljer og Igsninger blev taget Igbende og godkendt
inden produktion.

Opmaling blev foretaget af MSI over to omgange, da
ikke alle veegge var opfgrte pga. den igangvaerende
byggesag. Tidsforbruget ifm. opmaling og kersel var pa
omtrent 12 timer.
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"Genbrug” kan desuden optimere ressourceforbruget

ifm. dokumentationskravene, som ved projektoriente-
ret specialinventar altid vil veere mere omfattende og

tidskraevende end 'standardlgsninger’.

Hvis man “genbruger” kan man desuden optimere
(evt. helt undlade) dialogen ifm. detaljelgsninger.

Tid- og ressourceforbruget ifm. opmaling kan optimeres
ved:

At lade slutbrugeren patage sig ansvaret (og dermed
fa en gkonomisk gevinst) for opmalingen. Der skal dog



6. Overtagelse fra designskit-
ser til produktionstegninger

| overgangen fra design til produktion, indgar der et

betydeligt ressourceforbrug, som ikke umiddelbart har
veerdi for slutproduktet. | en konventionel proces mod-

tager producenten skitser eller tegninger fra designe-

ren/arkitekten, som derefter genoptegnes af producen-

ten, sa det bl.a. lever op til krav ifm. produktionen.

JAJA og MSI undersggte derfor forskellige muligheder
for tegnings- og filudveksling, som kunne overfgres
direkte til producentens CNC-software, som i MSls til-
faelde er softwaren Inventor.
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gores opmaerksom pa en reekke forhold, ifm. opma-

ling, som mange slutbrugere ikke har kompetencer til

at vurdere. For at optimere tids- og ressourceforbru-
get skal man i viderebearbejdningen af konceptet sa-
ledes arbejde med fglgende scenarier:

a) Brugeren far leverandgren eller anden fagperson
til at sta for opmaling, og dermed patage sig an-
svaret. | dette scenarie er der saledes ingen be-
sparelse.

b) Koncept og design revideres, sa risici forbundet
med opmaling reduceres eller elimineres. Den
ene af de to typer (det ophaengte modulsystem),
som er udviklet til Hjgrring Station, imgdekom-
mer dette til dels.

Tid- og ressourceforbruget ifm. overgangen fra design til
produktion kan optimeres ved:

At man (designeren og producenten) far defineret

nogle helt preecise og ufravigelige ‘'grundregler’. Det

kan bl.a. veere

a) grundmodulernes st@rrelser

b) treepladernes tykkelse ift. lengde og dennes bae-
reevne

c) fastlaste dimensioner pa moduler som har ind-
bygget kgleskabe, ovne mv.

d) placering af lager og skuffer ift. til haengslerne og
skinnernes begraensninger

e) Bygbarheden ift. producentens arbejdsgange mv.

f) Ophangningssystemet

g) Godkendte detaljelgsninger (konstruktive og
>stetiske)



7. Fra produktionstegninger
til arbejdstegninger og be-
skrivelse

8. Produktion: Opskaering

9. Produktion: Samling af
elementer

Arkitekttegninger af emnerne blev tegnet op i Inventor
og sendt til godkendelse.

Efter godkendelse blev emnerne splittet ud i dele pa
skzerelister som blev videregivet til produktionen.

Tidsforbruget var pa omtrent 160 timer

Raplader skeeres op i overmal for derefter at blive om-
fraeset i CNC-maskine.

Huller osv. blev ligeledes boret i CNC
Timer= 100

Efter CNC-bearbejdning, blev alle emnerne sendt til
lakering.

Alle korpus for modulelementerne er blevet samlet pa
smig. Dette blev gjort med lim, hvor alle samlinger blev

tapet mens limen haerdede.

Lager og skuffer blev monteret i montage-huller lavet
pa CNC

Tidsforbrug var pa ca. 250 timer
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Ovenstaende punkter er ikke fyldestggrende, men et saet
ufravigelige ‘grundregler’ kan sikre kvaliteten af slutpro-
duktet. Der understreges, at ‘grundreglerne’ skal vaere sa
kvalificerede og kvalitetssikrede, at producenten kan
patage sig ansvaret for det endelige slutprodukt.

Optimering af tid- og ressourceforbruget ifm. dette punkt
henvises til pkt. 6B.

Tid- og ressourceforbruget ifm. opskaering kan optimeres
ved:

Se pkt. 6B

En overvejelse af detaljernes (som i Hjgrring Projektet
var kantprofilerne) udformning ift. den tid der benyt-
tes til CNC maskinerne. Udgangspunktet er, at jo flere
og jo mere komplekse detaljer, som skal skeeres ud
vha. CNC maskinen, jo mere tidsforbrug.

Tid- og ressourceforbruget ifm. samling kan optimeres
ved:

Safremt slutbruger selv star for samling osv., skal man
gentaenke konceptet ift. den samlemetode, der er
brugt i Hjgrring. Det vil kreeve samlebeslag, som der-
med ggr det til et "Knock-Down” mgbel, dvs. et sy-
stem man samler selv, som f.eks. IKEAs mgbler.

Hvis man far udviklet et samlebeslag, som egner sig til
smigsamlinger, sa overflgdigggres limningsprocessen.



10. Produktion: finish - slib-
ning, maling/lakering mv.

11. Fragt

12. Montering og aflevering

Udfordring:

Smigsamling kraevede, at flader, der skulle limes, blev
afdeekket inden lakering. Dette blev gjort for at sikre
vedhaftning ved samling.

Overfladebehandling blev udfgrt af underleverandgr
Tidsforbrug ca. 200 timer

Specialinventaret/modulsystemet blev laesset i lastbiler
pa fabrikken og fragtet direkte til Hjgrring.

Flyttefirma stod for at baere dette via trappen til 1 sal.
Tidsforbrug er skgnnet til 100 timer, inkl. transport
Montering blev udfgrt af MSls fagfolk. Den stgrste ud-
fordring ifm. monteringen var at byggesagen, dvs.
rummene hvori specialinventaret skulle st3, ikke var

klart og det stadig var en igangvaerende byggeplads.

Tidsforbruget var omtrent 250 timer.
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- Hvis slutbrugeren fraveelger lakering, og evt. selv star
for det, sa kan smigsamlingen ggres uden ngdvendig
afdaekning, se mere under pkt. 9B.

Tid- og ressourceforbruget ifm. finish kan optimeres ved:

- Slutbrugeren tager selv ansvaret for finish. Det vil si-
ge, de star selv for male-/lakeringsarbejdet og slibning
af elementerne pa stedet. Der ggr dog opmaerksom
pa, at det giver et andet resultat end, hvis det ggres af
fagfolk. Kvaliteten af finishen kan muligvis forbedres
ved en god vejledning til slutbrugeren. Det kraever
desuden at slutbrugeren kan acceptere en finish, som
ikke er professionelt udfgrt og at resultatet athaenger
af slutbrugerens egne evner.

- Besparelsen vil, ved at slutbrugeren selv tager ansva-
ret for finishen, vurderes til at ligge pa 10-15%

Tid- og ressourceforbruget ifm. fragt kan optimeres ved:

- Hvis konceptet udvikles, sa det kan transporteres som
"flat-pack’ vil det reducere besvaeret og omfanget af
transportbehovet. Et ‘flat-pack’ koncept vil dog kraeve
at produkterne indpakkes hensigtsmaessigt, samt har
en medfglgende samlevejledning.

Tid- og ressourceforbruget ifm. montering og aflevering
kan optimeres ved:

- Enhver tgmrer kunne sta for monteringen. Dette er
der dog ikke umiddelbart nogen besparelse i, og ud-
giften til transport, og det at skulle baere det ind vil
potentielt fa udgifterne til at stige pga. flere delafle-
veringer.



KONKLUSION

- En besparelse/optimering kan muligvis findes, hvis
slutbrugeren selv star for ovenstaende.

Ovenstaende evaluering/redeggrelse for forspgsprojektet i Hjgrring Station peger pa, at der er mange led/arbejdsgange
fra design-/konceptudvikling til endelig aflevering. Flere af disse led har store optimeringspotentialer. Af dem, som kan
fremhaeves og som vi anbefaler bgr indga i en evt. fremtidig videre bearbejdning, er:

Pkt. 6 & 7 - Overdragelsen fra design til produktion: Dette led er en proces, som ikke tilfgrer slutproduktet nogen umid-
delbar veerdi. Eftersom forsggsprojektet/specialinventaret i Hjgrring Stationen er udviklet med afsaet i en parametrisk
designmetode (jf. “Redeggrelse: Forsgg med modulsystemer i tommebygninger / Transformation af Hjgrring Station”),
sa anbefaler vi, at man i en viderebearbejdning reviderer/afslutter den parametriske model med udgangspunkt i det
opfgrte specialinventar i Hjgrring. Det vil muligggre, at man pa enkelt vis kan lave designaendringer (ud fra nogle
‘grundregler’, se pkt. 6B), som er tilpasset f.eks. andre tomme stationsbygninger, samtidig med, at der produceres teg-
ningsfiler i CAD, der er optimeret til CNC-maskinerne. Pkt. 6 & 7 vurderes til at have udgjort omtrent 13-16% af det
samlede tids- og ressourceforbrug

Pkt. 9 & 10 — Smigsamling og finishen: Finishen haenger sammen med den oplevede kvalitet og veerdi — aestetisk og ift.
drift og vedligehold. Vaerdien af dette hanger ogsa sammen med slutbrugeren. | tilfaeldet med Hjgrring Station, hvor
der er tale om forskellige brugere, som skiftes ud hver 1-3 mdr., sa har det haft en stor betydning, at finishen fik en
kvalitet, der er robust ift. slitage og som kraever minimal drift og vedligehold. | en mulig fremtidig situation, hvor slut-
brugeren er en privatperson eller, hvor der ikke forventes den samme slitage, sa kan man overveje at lade finishen ud-
ga, som en del af producentens leverance. Dog mener vi, at smigsamlingerne (pkt 9) eller en anden form for detaljering
er ngdvendig for at sikre den oplevede aestetiske kvalitet, og anbefaler derfor ikke at lade dette udga. Pkt. 9 & 10 vur-
deres til at have udgjort omkring 10-15% af det samlede tids- og ressourceforbrug.

Ovenstaende anbefales som de fgrste punkter at tage fat pa i en evt. videreudvikling af konceptet.
Nedenstaende fremhaeves for deres store potentialer, men som kraever mere udviklingstid.
Pkt. 6 & 7 — Parametrisk model ift. CNC-produktionsapparatet: Der ligger et enormt potentiale i at udvikle en paramet-

risk designmodel, som er i samspil med CNC-maskinernes muligheder. Langt de fleste CNC-maskiner har et fzlles ’'ko-
desprog’ kaldet G-Code. Man kan i teorien fa den parametriske designmodel til lave et dataoutput i G-code, som en-
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hver CNC-maskine sa kan behandle og producere emner ud fra. Dette kunne abne op for, at man laver et design (ud fra
nogle ‘grundregler’, se pkt. 6B), og derefter lader enhver producent med en CNC-maskine sta for at producere emner-
ne. Det betyder, at man kan decentralisere produktionen, sa det f.eks. bliver en producent, der geografisk er taet pa
slutbrugeren. Det kan bl.a. reducere transportbehovet og dermed drage nytte af de afledte miljpmaessige fordele. Me-
re uddybende overvejelser kan laeses i "Redeggrelse: Forsgg med modulsystemer i tommebygninger / Transformation
af Hjgrring Station”, under pkt. 2.2.

Pkt. 9 — Samling: At udvikle konceptet til et "knock-down” mgbel kraever en stgrre bearbejdning og udvikling, men det
har det potentiale, at det kan transporteres som “flat-pack”, og dermed reducere transportbehovet. Dertil reduceres
tids- og ressourceforbruget hos producenten, som kan have en gkonomisk gevinst for slutbrugeren.

Overordnet set sa kan forsggsprojektet, og dette notat, ikke betragtes som resultat, der viser et slutprodukt, der udfol-
der alle potentialerne i konceptet. Det skal snarere betragtes som en opsamling af erfaringer, som kan veere tilgaenge-
ligt for alle, og som kan benyttes til at videreudvikle specialproducerede inventar, der prioriterer aestetik, kvalitet, miljg
og gkonomi.

Forsggsprojektet i Hjgrring Station er saledes ét skridt i en anderledes made at taenke modulsystem. Fremfor finde
kosteffektive og fleksible Igsninger i ét modulsystem, jf. TBBs opgavebeskrivelse, sa belyser dette notat og forsggspro-
jektet, at der ligger et langt stgrre potentiale i at genteenke selve processen, samt finde optimeringsmuligheder ved at
udnytte de tilgeengelige digitale fabrikationsteknologier, fra design til produktion og slutprodukt.
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Bo-boksen
Modulboliger - et forsggsprojekt med midlertidige boliger i tomme bygninger

Hjgrring Kommune har, som én af fire kommuner, modtaget midler, i dette tilfaelde 8,5 mio. kr., af Trafik-,
Bygge- og Boligstyrelsen til et forsgg, hvor der udvikles midlertidige boliger i de tidligere stationsbygninger i
Hjgrring og Sindal. Forsgget skal overordnet:

e Aktivere tomme bevaringsvaerdige bygninger i bymidter

e Udvikle billige, midlertidige boliger, hvor der matte veere behov

Udviklingen sker i et partnerskab mellem Hjgrring Kommune og DSB Ejendomme.

De midlertidige boliger etableres pa Hj@rring Stations fgrste sal og der indrettes ni boliger i alt. Her
indrettes sma, midlertidige boliger til pendlere og medarbejdere i kommunens institutioner og
virksomheder, som er her i en kortere eller lzengere ansaettelse (se mere i Bilag 1, Ansggning).

Udviklingsprojektet Igber i perioden januar 2017 til december 2019, og i foraret 2017 blev der nedsat en
styregruppe for projektet, bestaende af repraesentanter fra Hjgrring Kommune, DSB Ejendomme og Trafik-,
Bygge- og Boligstyrelsen.

Projektet evalueres her i henhold til SBi’s vejledning for egenevaluering for udviklingsteams pa fglgende
tidspunkter:

- Indledning til evalueringen, opgave 1

- Baseline-registrering, opgave 2

- Midtvejsstatus og fase B, opgave 3

- Slutevaluering og fase C, opgave 4

- Tvaergaende slutevaluering af evalueringstemaer og delevalueringer, opgave 5

Opgave 1, opgave 2 og 3 beskrives i det fglgende.

Opgave 4 afleveres uge 50 2019 og opgave 5 afleveres primo 2020 efter modulboligerne er realiseret og
afleveret.
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Opgave 1: Indledning til evalueringen
Indhold i opgave 1.
a. Beskrivelse af Hjgrring Kommunes modulforsgg
e Forslag til rettelser og/eller supplement til SBI’s faktaark om modulforsgget
b. Detadilplan for evalueringen af modulforsgg
e Rettelser til tidsplanen for evalueringen
e Navne pa kontaktpersoner opdateres
c. Kommentarer til vejledning i egenevaluering

a. Beskrivelse af Hjgrring Kommunes modulboligforsag, Bo-boksen

Praeciseringer og kommentarer til SBi’s faktaark om forsggsprojektet.

Udviklingskonsulent Helle Friis’ telefonnummer er 72 33 37 36

Med forsggsprojektet Bo-boksen er det Hjgrring Kommunes ambition, i partnerskab med DSB Ejendomme,
at indrette fleksible og let tilgaengelige boliger i stationsbygningerne i Hjgrring og Sindal.

Som yderkommune har Hjgrring Kommune fokus pa at tiltraekke og fastholde kvalificeret arbejdskraft, og
forsggsprojektet vil kunne bidrage ved at tilbyde let tilgeengelige boliger til midlertidige lejere.

Samtidig har stationen i mange mindre byer tidligere fungeret som byens hjerte og omdrejningspunkt for
lokale aktiviteter, bade sociale og kommercielle. Derfor g@r det ogsa ondt i de cirka 60 sma og mellemstore
byer, hvor DSB har lukket billetsalg og kiosker og efterladt tomme stationer.

De tomme stationer er billedet pa forandringer i togdriften, hvor bl.a. selvbetjeningslgsninger og
godshandtering har overflgdiggjort stationsbygningerne, samt en afspejling af samfundsudviklingen med
fraflytning fra landomraderne til de stgrre byer.

Disse stationer star i mange tilfelde stadig tomme og inaktive hen, og DSB har de seneste par ar arbejdet
malrettet mod at puste livi dem via samarbejde med lokale ivaerksaettere, frivillige og kommunerne.

Modulforsggsboliger pa i alt 488 m? brutto. | alt 9 sma, midlertidige boliger. Modulboligerne far pa forste
sal et stort faellesareal for samtlige lejere.

- 1stk. delelejlighed med 5 veerelser, 2 feelles badevaerelser, felles kgkken og adgang til felles
terrasse.
- 4 stk. sma boliger med eget bad og toilet, og et mindre tekgkken.

Efter at Hjgrring Kommune har faet udarbejdet en behovs-og malgruppeanalyse for modulboligerne har
styregruppen preaeciseret hvilke boligtyper, der arbejdes videre med i projektet.
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Flygtninge er ikke laengere den primaere malgruppe, pga. den kraftigt aftagende tilstrgmning.
Modulboligernes malgruppe udvides derfor, sa de ogsa omfatter andre grupper af relevans.

De fremtidige lejere vil derfor vaere personer med behov for midlertidige boliger som f.eks. pendlere,
praktikanter, Ph.d.-studerende, uddannelseslaeger, nyansatte hos virksomheder beliggende i kommunen.
De midlertidige boliger udlejes i perioder af minimum en maned og maksimalt et ar. Lejeperioden er fastsat
saledes, fordi boligtilbuddet ikke skal konkurrere med hotelbranchen og private udlejere; det vurderes dog
heller ikke at veere tilfaeldet, da udlejningen i modulboligerne bliver af midlertidig varighed.

Bygningsdrift:

Boligadministration, udlejning og drift kan varetages i en forsggsperiode pa op til fem ar af Hjgrring
Kommune i partnerskab med DSB Ejendomme. | forsggsperioden skal der arbejdes pd en endelig driftsplan,
hvor hverken Hjgrring Kommune eller DSB Ejendomme fremadrettet star for driften og administrationen af
modulboligerne.

Som en del af forsggsprojektet planleegges og arbejdes der pa forankring af projektet blandt erhvervslivet i
kommunen, som fremadrettet kan sta for driften af boligerne, evt. i en form som erhvervsdrivende fond
eller en anden organisering.

Der skal Igbende fra anlaegsperioden og i hele forsggsperioden skabes lokalt engagement og
opmarksomhed pa boligerne blandt virksomheder, offentligt arbejdspladser og institutioner i Hjgrring
Kommune, som potentielt kan drage nytte af boligerne.

Driftsomkostninger, huslejeniveau og almindelige vedligehold skal i forsggsperioden holdes pa et minimum.

Tidsplan: Lebende projektevaluering fra marts 2018 til december 2019.

Tidslinje for projektet (oprindelig)

December 2016 Hjgrring Kommune ansgger styrelsen, med DSB Ejendomme som partnere, om 11,5
mio.kr og dermed om deltagelse i styrelsens forsggsprojekt

Januar 2017 Trafik, Bygge og Boligstyrelsen giver tilsagn om forsggsmidler, 8,5 mio. kr.

Marts 2017 Der nedsattes en styregruppe og projektet starter
Maj 2017 F@rste styregruppemgde — Udpegning af radgiver
Juni 2017 Behovs- og malgruppeanalyse - kommunens stgrre virksomheder og institutioner besgges

og interviewes.

Herefter fortseetter arbejdsgruppen udviklingsarbejdet frem til naeste styregruppemgde
December 2017 Andet styregruppemgde — fremlaeggelse af dispositionsforslag og projektgkonomi.

Forslaget godkendes og man enes om at fokusere pa Hjgrring Station.

Derefter arbejdes der videre med hovedprojektet og udviklingen af modulsystemet.
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April 2018 Status og orientering af politiske medlemmer af styregruppen
August 2018 Licitation

September 2018 Anlaegsstart

Februar 2019 Byggeriet faerdigmeldes

Med udgangspunkt i projektbevillingen og en forventet budgetoverskridelse pa ca. 2 mio. kr., hvis
dispositionsforslaget skulle gennemfgres, har styregruppen for forsggsprojektet valgt at fokusere pa
projektet omkring stationen i Hjgrring. Det er dermed prioriteret at lave et godt projekt med en vardifuld
demonstrationsveerdi. Saledes vil der veere udviklet et princip, der umiddelbart kan anvendes pa stationen i
Sindal, hvis der findes midler hertil. Det skal understreges, at der forsat er tale om ét forsggsprojekt, hvor
bade Hjgrring og Sindal stationer indgar. Det har dog vist sig, at der kun er finansiering til at afprgve
forsgget fysisk i Hjgrring.

b. Detailplan for evalueringen af modulforsgg
- Detdilplan for evalueringen af modulforsgg
- Kommentarer:
- Navne pad kontaktpersoner:
- Ansvarlig for egenevalueringen:
0 Line Juhl, line.juhl@hjoerring.dk
0 Bente Mouritzen bente.mouritzen@hjoerring.dk

c. Kommentarer til vejledningen i egenevaluering

Ingen kommentarer
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Opgave 2 og 3: delevaluering A: baselineregistrering og fase A samt
delevaluering B: Midtvejsstatus og fase B

Opgave 2: delevaluering A — baselineregistrering og fase A

| denne delevaluering A er der udarbejdet en baselineregistrering af krav, mal og rammer for
modulforsgget pa Hjgrring Station i bade dagbogsform og en resultattabel.

Der er ligeledes udarbejdet en erfaringsopsamling af forlgbet i fase A, byggeprogram.
a. Erfaringer fra forlgbet af Fase A - ’byggeprogram’

Etableringen af modulboliger pa Hjgrring Station er opdelt i flere faser, hvor fgrste fase er idé- og
konceptudviklingsfasen.

Hjgrring Kommune har valgt at opdele idé- og konceptudviklingen i tre faser ved at indkgbe totalradgivning
til projektet. Radgivningsopgaven i forbindelse med idé- og konceptudviklingsfasen er ikke i direkte
tilknytning til det konkrete bygge- og anlaegsarbejde, selv om det er samme radgiver der er indkgbt som
totalradgiver. Radgiverydelsen indkgbes hermed iht. udbudslovens § 193, hvor det skal tilsikres, at Hjgrring
Kommune indkgber pa markedsmaessige vilkar ved at gennemfgre en markedsafdaekning og pa grundlag af
denne indhente ét tilbud.

Udviklingsteamet har saledes indgaet kontrakt med JAJA Architects om totalradgivning i hele
projekteringen og udbudsfasen. Radgivers opgave er her todelt; dels udvikling af det nye, fleksible
modulsystem, som bliver inventar og rumskabende elementer i boligerne og dels den konkrete projektering
og byggesag. Udviklingen af modulsystemet vil vaere et parallelt forlgb, hvor en del ressourcer vil blive
brugt til udvikling samt en fortlgbende kvalificering af undersggelsesarbejdet. Dette forlgb har mere
eksperimenterende karakter.

Projektledelsen, i forbindelse med udviklingen af modulsystemet til boligerne, varetages pa vegne af
kommunen af JAJA Architects - om ngdvendigt i samarbejde med en ekstern byggeteknisk radgiver, som
JAJA Architects indhenter som underleverandgr.

Udviklingsprojektet Igber i perioden januar 2017 til december 2019, og i foraret 2017 blev der nedsat en
styregruppe for projektet, bestaende af repraesentanter fra Hjgrring Kommune, DSB Ejendomme og Trafik-,
Bygge- og Boligstyrelsen.

JAJA Architects har udarbejdet et byggeprogram, som danner grundlaget for dispositionsforslag af 17.
november 2017 (se mere Bilag 2, Byggeprogram)

Projektkoordinator har veeret i indledende dialog med de store virksomheder i Hjgrring Kommune om
projektet og de kommende modulboliger, for dels at fa viden om behovet og dels forankre modulboligerne
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tidligt i processen. Vi har derfor ogsa faet udarbejdet en Behovs- og malgruppeanalyse (se bilag 3), udfgrt af
Kuben Management. Denne har dannet grundlag for det videre udviklingsarbejde med modulboligernes
stgrrelse, indretning mm. Projektets radgivere, JAJA Architects, har sammen med projektets partnere
afprgvet og diskuteret forskellige muligheder for midlertidig indretning og grader af fleksibilitet i
modulboligerne. | februar 2018 forela et projektforslag for indretning af modulboliger i stationerne i
Hjgrring og Sindal.

Desveerre, bl.a. som en konsekvens af, at Hjgrring Kommune havde ansggt styrelsen om 11,500 mio.kr.,
men fik tilsagn om 8,500 mio. kr., havde projektet gkonomiske udfordringer, som blev stadigt tydeligere.
Ved forelaeggelsen af projektforslaget for styregruppen, blev der derfor drgftet gkonomiske scenarier.

Med udgangspunkt i budgetoverslaget i dispositionsforslaget med en budgetoverskridelse pa ca. 2 mio. kr.
var der enighed om kun at arbejde videre med Hjgrring station. Det blev saledes prioriteret at lave et godt
projekt med en veerdifuld demonstrationsvaerdi. Skulle der efterfglgende vaere gkonomi og behov, vil der sa
veere udviklet et princip, der umiddelbart kan anvendes pa stationen i Sindal.

Det blev understreget, at der stadig er tale om ét forsggsprojekt, hvor bade Hjgrring og Sindal stationer
indgar. Det har dog vist sig, at der efter styrelsens reducerede bevilling, kun er finansiering til at afprgve
forsgget fysisk i Hjgrring.

b. Resultatet af Fase A - mal, rammer og byggeprogram (Resultat)
Der evalueres her for hvert enkelt tema.
1. Rammekrav, lokalitet og markedsmuligheder

Stationsbygningen i Hjgrring, som er rammen for modulforsgget, er bygget i 1871 af Arkitekt Thomas
Arboe. Stationen ligger centralt i Hjgrring by, og er et naturligt knudepunkt for de mange rejsende med
bade tog og bus.

Stationsbygningen er beliggende i et veerdifuldt kulturmiljg (”Stationsbyen Hjgrring”), nu med det
nybyggede og unikke teater-oplevelseshus som nabo. Selve stationsbygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Stationen er ikke omfattet af lokalplan, men er omfattet af kommuneplan-ramme 101.7170.45, hvor
omradets anvendelse fastlaegges til offentligt formal med banegardsplads og -bygning, busterminal, samt
blandet byformal med bl.a. liberale erhverv, privat servicevirksomhed, kulturelle institutioner,
restaurationer, caféer og undervisningsformal.

Stationsbygningen er opfgrt i gule teglsten, med klassisk frontispice med ur som karakteristisk
indgangsparti pa facadens midte. Selve indgangen ligger i praecis forleengelse af Jernbanegade. | forbindelse
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med teaterbyggeriet pa den nzaerliggende tidligere “rutebilstation” skulle der etableres en ny busterminal i
forleengelse af stationen, og en nyere lager-sidebygning blev derfor nedrevet for at give plads til
terminalen. Herefter star stationsbygningen i sin oprindelige form.

P3 Hjgrring station er der ventesal og der passerer dagligt 3.600 passagerer pa stationen. Udfordringen er
dog, at fgrstesalen har stdet tom igennem mange ar. Der er et registreret boligareal pd 172 m? pa
stationens fgrstesal, hvor det samlede areal p& 488 m?.

Hele bygningen er i forholdsvis god stand, dog med lidt utaetheder i tag o. lign., som vil skulle udbedres
inden bygningen igen tages i brug.

2. Beboerne og deres profil, gnsker og muligheder

Stationens centrale og bynaere placering i Hjgrring er optimal for de fremtidige beboere, da malgrupperne
forventeligt skal have deres daglige gang i bylivet og udnytte dets faciliteter, hvad angar arbejdspladser,
kulturelle tilbud og indkpbsmuligheder. Desuden vil der med etableringen af midlertidige boliger blive skabt
livi den gamle stationsbygning.

Ved projektets opstart har vi faet udarbejdet en behovs-og malgruppeanalyse (se bilag 3). Analysen har haft
til formal at afdaekke malgruppen af potentielle lejere af boligerne, samt afdaekke hvilke behov og gnsker
disse matte have til boligerne. Analysen har givet indsigt og har vaeret et godt redskab for udvaelgelsen af
savel boligernes antal og st@rrelser, samt gnsket om en fremtidig baeredygtig driftsmodel.

Rapporten konkluderer i hovedpointer, at der ér et behov for midlertidige pendlerboliger i Hjgrring og at de
potentielle lejere gnsker et fleksibelt udlejningssystem med lav husleje. Der skelnes her mellem”
hverdagsboliger”, altsa boliger, der bebos i hverdagen og hvor lejeren rejser hjem i weekenden, samt”
midlertidige hjem”, hvor lejeren bor i en afgraenset periode af kortere eller leengere varighed (se mere Bilag
4, Dispositionsforslag og Bilag 3, Behovs-og malgruppeanalyse).

Malgruppen til boligerne vil typisk vaere pendlere, praktikanter, ansatte specialister, Ph.d.-studerende,
nyansatte, der tiltraekkes af byens virksomheder, uddannelses- og kulturinstitutioner, og som her tilbydes
en bolig umiddelbart ved ansaettelsens start, hvorfra man kan laere byen og egnen at kende, og, om
ngdvendigt, have ro og tid til at finde en blivende bolig.

3. Arkitektur, ejendom, rumorganisering og boligfunktioner

Ombygning af stationsbygningen skal tage hgjde for den arkitektoniske fremtoning og byggestil, med
respekt for bygningens arkitektur og byggestil. Bygningen er vurderet bevaringsvaerdig, men da der kun er
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tale om indvendigt arbejde pa f@rstesalen, er der ikke tale om andringer i den arkitektoniske fremtoning og
sammenhang medomgivelserne.

Stationsbygningen i Hjgrring er af aldre dato, men vedligeholdt i paen stand efter flere ombygninger. Hver
ombygning og tilpasning har efterladt spor af tidligere tider, og projektet vil i videst mulige omfang bevare
de karakterfulde traek bygningen har faet gennem tiderne. Projektledelsen vil saledes genbruge, hvad der

vurderes brugbart, som f.eks. gulve, dgre for at bevare den oprindelige karakter og historie ved bygningen
(se mere Bilag 2, Byggeprogram og Bilag 4, Dispositionsforslag)

Der arbejdes ud fra en overordnet plandisponering, der udover de fgrnaevnte ‘Midlertidige Hjem’ og
"Deleboligen’ ogsa indeholder et centralt placeret fallesareal. Det vil sige tre omrader, der hver iseer
tilbyder forskellige boformer og fysiske rammer for forskellige grader af feellesskaber og privathed.

Delelejligheden indeholder fem vaerelser, to felles badevaerelser samt adgang til en faelles terrasse.
Varelserne i delelejligheden indeholder seng samt en reol/skabsveeg med indbygget skrivebord og plads til
opbevaring af tgj mm. Dette mgbel udfgres laves efter modulsystemet (se mere Bilag 4, Dispositionsforslag,
side 42).

Der etableres fire sma boliger (”midlertidige hjem”) med eget bad/toilet og et mindre tekgkken. De bygges
ligeledes op med modulelementerne.

Varelserne i delelejligheden og de sma boliger er fuldt mgbleret og saledes lige til at flytte ind i.

4. Konstruktioner, installationer og deres egenskaber

Overordnet forventes der ikke endret ved konstruktioner i stgrre omfang. Projektet kraever nedtagning af
nogle skillevaegge, men det er fra radgivers side forsggt at holde de bygningsmaessige @&ndringer pa et
minimum. Argumentet herfor er savel det gkonomiske aspekt, samt respekten for den kulturarv
stationsbygningen repraesenterer.

Der er blevet udarbejdet en stgjmaling, som ikke har givet anledning til yderligere hensyntagen til stgj fra
jernbanen i planlaegningen af boliger pa f@rstesalen af stationen. | vores situation ligger lydkravet mellem
boligerne pa 1. sal og erhvervslejemal i stueplan. Der er ikke krav omkring lyddaempning fra boliger ned i
stueplan, sa laenge det er erhverv i stueplan. Men der kan blive tale om etablering stgjdeempning i
etageadskillelsen, szerligt safremt der kommer lejere ind i stueetagens to erhvervslejemal.
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5. Byggeproces, samarbejde, udvikling og forankring af erfaringer

Forsggsprojektet er organiseret med projektledelse forankret i By, Kultur og Erhverv i Hjgrring Kommune.
(Kommunens plan-og udviklingsafdeling). Projektkoordinator er Bente Mouritzen, planlaegger og arkitekt i
By, Kultur og Erhverv.

Projektet ledes af den nedsatte styregruppe med repraesentanter fra Hjgrring Kommune, DSB Ejendomme
og Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen.

| det daglige varetages udviklingen af boligerne af projektleder fra Hjgrring Kommune i samarbejde med
JAJA Architects.

JAJA Architects bistar som totalradgiver projektet med viden og radgivning i forhold til tekniske krav i
bygningsreglementet i forhold til lydkrav, brandmodstandsevne og overflader.

JAJA Architects har undersggt markedet for praefabrikerede moduler med afklaring af udvikling, pris,
kvalitet og mulighed for at skreeddersy en Igsning til stationsbygningen i Hjgrring.

Vi vurderer, at projektet vil kraeve et taet samarbejde med Hjgrring Kommunes egne bygherreradgivere, da
projektkoordinator alene ikke besidder kompetencerne for ledelse af projektet szerligt under udbuds- og
anlaegsfasen.

De feelles erfaringer som projektkoordinator og bygherreradgiver gor sig i processen, vil vii kommunen
kunne anvende i den fortsatte udvikling af projektet, samt en evt. etablering af modulboliger pa Sindal
station, safremt det gkonomiske grundlag herfor kan etableres i fremtiden. Ligesom ogsa andre kommuner
kan ggre brug af erfaringerne — bade efterfglgende og som led i den Igbende evaluering.

6. @konomi, bygge- og driftsomkostninger, husleje og aftaler

Der er tre medfinansierende parter i udviklingsprojektet: Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen, DSB Ejendomme
og Hjgrring Kommune. Ud over ministeriets bidrag pa 8,500 mio.kr. medfinansierer DSB Ejendomme med
0,300 mio.kr. til forberedende istandsaettelse af stationsbygningerne (ikke medtaget i projektbudgettet), og
Hjgrring Kommune bidrager ud over projektledelsen med i alt 0,200 mio.kr.

Udgifterne er ved baseline anslaet at udggre kr. 7,8 mio. kr. til udvikling, planlaagning og gennemfgrelse.
Heraf anslas kr. 1,6 mio. kr. at vaere udgifter, der seerligt relaterer sig til udvikling af de modulsystemer som
boligerne bygges op af.

Det er projektets ambition, at huslejen optimalt skal ligge pa et leje, hvor der stadig er rad til en primaer
bolig i den periode, hvor man lejer modulboligen. Stgrrelsen af den endelige husleje baserer sig pa mange
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faktorer, som f.eks. materialer, produktionsmetoder/rationalitet, lokalitet mv., men der vil under hele
udviklingsprocessen vaere fokus p3, at alle forhold skal optimeres med en lav husleje for gje.

Hjgrring Kommune vil ikke skulle betale leje til DSB, men afregne for driftsudgifter, herunder vand, varme
og el i en forspgsperiode pa op til 5 ar afhaengigt af projektets omfang.

Det vil som udgangspunkt i forsggsperioden veere kommunen, der varetager administrationen af selve
boligerne, dog vurderes det, at der med fordel kan findes en person, som kan sta for den daglige kontakt
med lejere i forhold til f.eks. indflytnings- og udflytningssyn samt finde lejere osv. DSB Ejendomme vil som
ejere af bygningen administrere de forhold, der knytter sig hertil.

c. Tvarfaglig evaluering af fase A byggeprogram (sammendrag)

| denne fase af udviklingsprojektet har projektet valgt totalradgiver til opgaven. Vi har lagt veegt p3, at
radgiver bade kan vaere med til at udvikle modulsystemet samt varetage den tekniske bistand ifm.
projektering, udbud og anlaeg.

Totalradgiveren, JAJA Architechts har i denne fase udviklet et dispositionsforslag for ombygningen af
Hjgrring Station med sma3, midlertidige boliger.

Projektkoordinator ved Hjgrring Kommune har ogsa indhentet ngdvendig bistand i egne rakker fra de
kommunale bygherreradgiver, som har kendskab til kontrakt og til styring af byggeprocesser. Den
kommunale bygherreradgiver vil ogsa fremadrettet bistd udviklingsteamet i kontakten med radgiver i
udbudsprocessen og byggesagen (anlaegsfasen).

Med udgangspunkt i budgetoverslaget i dispositionsforslaget med en budgetoverskridelse pa ca. 2 mio. kr.,
var der i projektets styregruppe enighed om kun at arbejde videre med Hjgrring station. Det blev saledes
prioriteret at lave et godt projekt med en veerdifuld demonstrationsveerdi. Hjgrring Kommune har faet
tilsagn fra Trafik-, Bygge-, og Boligstyrelsen om, at bade Hjg@rring og Sindal stationer indgar i
forsggsprojektet, men at der fremadrettet kun arbejdes videre med Hjgrring Station.

For at udnytte fleksibiliteten er det besluttet, at boligerne ikke skal veere varige boliger. Boligerne anvendes
i stedet til midlertidige boligformal, som ikke er omfattet af lejelovgivningen, hvilket ggr udlejningen mere
smidig for bade lejere og udlejer.

Projektkoordinator havde en samtale med flere af kommunens virksomheder, som kunne se sig selv som
potentielle lejere af boligerne. Disse er ogsa blevet inddraget i den behovs-og malgruppeanalyse, som vi har
faet udarbejdet. Denne analyse har ogsa dannet grundlag for det videre udviklingsarbejde med
modulboligernes stgrrelse, indretning mm.

10
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| foraret 2018 er projektforslaget om sma, midlertidige boliger blevet gennemarbejdet og der arbejdes
fremadrettet pa udbudsmaterialet, hvor der sigtes mod en udbudsperiode hen over sommeren 2018 med
licitation primo august 2018.

Totalradgiver vil sta for udviklingen af hovedprojektet og udbudsfasen. Radgiver forventes ogsa at fgre
tilsyn og byggeledelse, nar tilpasning og ombygningen af moduler og boliger igangsaettes i efteraret 2018.

Opgave 3. delevaluering B- Midtvejsstatus og fase B

a. Erfaringer fra Fase B: projektering og udbud

JAJA har feerdigudviklet et koncept, der bestar af to elementer i ombygningen af fgrstesalen pa Hjgrring
Station. For det fgrste en omdannelse af etagen, der tager afsaet i de gnsker til boliger, der kom frem i
behovsanalysen. Her var der gnsker om bade billige ”"deleboliger” med feellesfaciliteter og sma
"midlertidige hjem” med eget bad og kekken. Disse gnsker er blevet forsggt opfyldt ved at benytte
eksisterende vaegge, trapper mv. sd meget som muligt, og ved at skabe rum for savel faellesskab som
privathed.

For det andet er der udviklet et rummodul, der laves som ”skreeddersyet masseproduktion” med lokal CNC-
produktion. Med ”skraeddersyet masseproduktion” gnsker vi at udnytte det bedste fra begge verdener: det
skraeddersyedes individuelle tilpasning til specifikke steder, og masseproduktionens rationelle og billige
metoder. Modulet, der anvendes som bade rumskabende element og mgbel, er fleksibel i
produktionsprocessen og kan tilpasses eksisterende bygninger uden, at den gkonomiske fordel ved
produktion af stgrre partier tabes (se mere Bilag 2, Byggeprogram).

JAJA Architects har videreudviklet det grundlaeggende koncept i samarbejde med Hjgrring Kommune, med
udgangspunkt i bl.a. dialog med interessenter samt i behovs-og malgruppeanalysen, der har givet input om
bl.a. behovet for antal boliger, stgrrelser, variationsmuligheder og indretning.

Omdannelsen af fgrstesalen pa Hjgrring Station og rummodulerne er feerdigprojekterede og er i udgangen
af 2018 sendt i udbud. Herefter vil der forventeligt blive arbejdet pa omdannelsen af stationen frem til
sommerferien 2019, indretning og aptering i august og pr. 1. september 2019 forventes der indflytning af
lejere.

b. Resultat af fase B: projektering og midtvejsstatus (Resultat)

Der evalueres her for hvert enkelt tema.

11
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1. Rammekrav, lokalitet og markedsmuligheder

| denne fase har der veeret en Igbende dialog med de involverede parter: byggesagsmyndigheden, radgiver,
DSB Ejendomme og Hjgrring Kommune. Der blev meddelt en byggetilladelse pd ombygning af fgrstesalen til
midlertidige boliger til kortere ophold.

Forhold som stgj, tilgeengelighed og brand er blevet diskuteret i sdvel i arbejdsgruppen som mellem
radgiver og myndighed. Den udarbejdede stgjmaling viser et acceptabelt niveau i forhold benyttelse som
midlertidige boliger, og der var allerede inden projektet monteret f.eks. ekstra glas i vinduer for
lyddaempning.

| forhold brandkrav, blev de mange forskellige krav drgftet. Det var vores gnske at der skulle bevares sa
meget som muligt af bygningens oprindelige udtryk, som beskrevet i byggeprogrammet. Det gjorde
processen en smule laengere, men vi mener, at vi kom godt i mal med den endelige byggetilladelse. Der
blev her foretaget en helhedsvurdering med vaegt pa bebyggelsens samlede omfang og tilpasning til
omgivelserne (se Bilag 5, Byggetilladelse).

Projektgruppen har vurderet og lagt niveauet i forhold til hvor fleksibel Igsningen skal veere set i forhold til
prisen herfor, herunder tidsforbruget herved.

2. Beboerne og deres profil, gnsker og muligheder

Med udgangspunkt i den tidligere udarbejdede malgruppeanalyse (se Bilag 3, Behovs- og
malgruppeanalyse) arbejdes der stadig pa at indrette en delelejlighed med fem sma veerelser med fzelles
bad og kgkkenfaciliteter samt fire separate sma boliger med eget tekpkken og bad. Der etableres
faellesomrader med faelles kgkken- og vaskefaciliteter, sa de fremtidige lejere har mulighed for at opsgge
hinanden og etablere et sociale faellesskab, mens de bor i boligerne.

Malgruppen, de fremtidige lejere, vil forsat vaere pendlere, ansatte og eksperter i tidsbegraensede stillinger
hos virksomhederne i kommunen.

3. Arkitektur, ejendom, rumorganisering og boligfunktioner

Der er med forsggsprojektet udelukkende tale om en omdannelse af stationsbygningen indvendigt. Derfor
vurderes det ikke at der andres ved stationsbygningens arkitektoniske vaerdi i lokalomradet.

Der planlaegges ni separate lejemal, heraf fem som vaerelser i en falles “lejlighed” i stationens gstlige del,
og fire sma boliger i den vestlige del. P4 etagens midterste del indrettes et feellesareal med stort kgkken,
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vaskefaciliteter og opholdsrum.
Skulle der med tiden blive behov for flere boliger, kan dette areal inddrages.

Med udgangspunkt i byggeprogrammet og dispositionsforslaget (Bilag 2 og Bilag 4) har radgiver og
projektledelsen taget nogle overordnede indretnings- og materialevalg af hensyn til bade funktion, kvalitet
og aestetik. | dispositionsforslaget er der lagt op til, at ombygningen tager hgjde for stationens karakter og
historie.

Boligerne fgres i materialeholdningen tilbage til den arkitektoniske stilart der var typisk for den tid
stationsbygningen blev opfert i.

Alt treeveerk renses ned i det omfang at det er ngdvendigt og males. Eksisterende dgre, karme, lysninger og
paneler bevares sa vidt muligt.

Samtidig introduceres mgbelvaggene (modulet) som et nutidigt element, der skaber bade kontrast og
sammenhang (se Bilag 7, Rumkatalog).

@vrigt inventar som senge, stole, sofaer, senge- /sofabord samt belysning holdes i en enkel og afdeempet
stil.

Da stationsbygningen, og dermed heller ikke fgrstesalen, ikke er blevet bygget med gje for saerlig
tilgeengelighed, blev det af praktiske og gkonomiske grunde besluttet, at ombygningen ikke skulle sendre pa
dette. Seerlig tilgaengelighed er heller ikke et krav ved en indvendig ombygning.

Der skal veere en form for automatisk dgrkontrol, der tager hgjde for fleksibilitet i forhold til adgang pa
”skaeve tidspunkter”, sa adgang til boligerne kan klares individuelt fx med ngglebokse.

4. Konstruktioner, installationer og deres egenskaber
Modulelementerne, der er det gennemgaende element i boligerne, er udviklet af JAJA Architects.

Elementerne bygges op af specialdesignede CNC-fremstillede moduler i birkefiner. Mgbelvaeggen bestar af
en bagplade, hvorpa man kan haenge forskellige moduler i form af skabe, hylder mm. Denne vaeg er
fleksibel, idet man nemt kan bade udskifte og flytte modulerne rundt i en konfiguration, skraeddersyet til
hver beboers behov.

Elementerne, som indgar i alle boliger samt i midten af det store feelles opholdsrum, bygges op pa stedet af
praefabrikerede moduler.
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Der er én samlet hoved-maler for vand og én for varme, samt to for el i entreprisen. Derudover blev der
opsat bi-malere pa vand og pa el i vaskerummet, sa forbruget pa tgjvasken — hvor udgiften taenkes fordelt
pa huslejen — kan fglges og tilpasses om ngdvendigt.

Ved ombygningen af fgrstesalen pa stationen har udlgst nogle krav i forhold til brand, ventilation og vvs (se
mere Bilag 2, Byggeprogram, side 20-21).
Det er godkendt af myndighederne at der ikke etableres elevator, da der er tale om en ombygning pa 1. sal,
og boligerne ikke er egnet til personer med handicap og funktionsnedszaettelse.
Projektet skal overholde krav geeldende for boliger, og som udgangspunkt lever to af de eksisterende
trapper i Hjgrring station ikke op til kravet om en fri bredde pa min. 1 m. Derudover har den tredje
eksisterende trappe ikke direkte adgang til det fri.
| forhold til denne udfordring er der fglgende muligheder:
A) Ansgge om dispensation
B) Opgradere de eksisterende trapper (indgreb pa bygningen indvendigt)
C) Nye flugtveje (indgreb pa facaden, kraever godkendelse af kommunen pga.
bevaringsvardig bygning)

Projektet vil ogsa igangseaette lydisolering mod stueetagen.
5. Byggeproces, samarbejde, udvikling og forankring af erfaringer

| denne fase af projektet er JAJA Architects hovedradgiver med byggeledelse og tilsyn under udfgrsel.

Projektkoordinator i Hjgrring Kommune vil fremadrettet samarbejde med intern bygherreradgiver fra
Teknik- og Miljgforvaltningen. Anlaegsarbejdet udbydes som hovedentreprise i en begraenset licitation uden
forudgaende prakvalifikation. Der bliver indbudt fem entreprengrer, som alle har sagt ja til at byde pa
opgaven. Nar denne form er valgt, skyldes det overordnet, at vi gnskede at sikre, at byggeopgaven blev Igst
af et team, der kendte hinanden og kunne honorere omdannelsen af den gamle stationsbygning og
overholde tidsplanen som gnsket. Derudover var det meget afggrende for os, at den valgte
hovedentreprengr bade kunne handtere CNC-opgaven og var indstillet pa en udviklingsproces mere end en
givet opgave og endelig, at CNC-underleverandgren rent fysisk var til nd, sa afstand ikke skulle
vanskeligggre udviklingsarbejdet.

Frist for aflevering af tilbud er 23. november 2018, tildelingskriteriet er laveste pris og udfgrelsen forventes
at starte medio december.

Der har i hele perioden med udvikling og byggeproces vaeret et taet samarbejde mellem hovedradgiver og
Hjgrring Kommune. Det sikrer at intentionerne i udviklingsforlgbet fgres med helt ud i selve realiseringen af
projektet.
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6. @konomi, bygge- og driftsomkostninger, husleje og aftaler
Der er tre medfinansierende parter i udviklingsprojektet: Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen, DSB Ejendomme
og Hjgrring Kommune. Ud over ministeriets bidrag pa 8,500 mio.kr. medfinansierer DSB Ejendomme med
0,300 mio.kr. til forberedende istandsaettelse af stationsbygningerne (ikke medtaget i projektbudgettet), og
Hjgrring Kommune bidrager ud over projektledelsen med i alt 0,200 mio.kr.

Drift

Der arbejdes pa en Igsning, der sikrer en baeredygtig drift. Der er indgaet aftale mellem Hjgrring Kommune
og DSB Ejendomme om, at DSB Ejendomme ikke opkraever husleje i en forsggsperiode pa op til fem ar.
Saledes er der solid basis for at starte en baeredygtig drift af modulboligerne, og der er rum for at justere pa
forskellige parametre i forsggsperioden, som kan sikre en fremtidige baeredygtige drift

Huslejeniveau

Det er projektets ambition, at huslejen optimalt skal ligge pa et leje, hvor der stadig er rad til en primaer
bolig i den periode, hvor man lejer modulboligen. Desuden skal det vaere et sa fleksibelt lejeforhold som
muligt, hvilket bl.a. indebeerer, at der i udgangspunktet ikke betales indskud og at forbrug er inkluderet i
huslejen. De midlertidige boliger lejes i minimum én maned og maksimalt i ét ar.

c. Tvarfaglig evaluering af fase B, og kommentarer til delrapport (sammendrag)

Udbudsformen, begraenset licitation uden forudgaende praekvalifikation, hvor fire entreprengrer blev
indbudt til at byde, er blevet valgt for at sikre at den vindende hovedentreprengr vil kunne handtere
omdannelsen af den gamle og bevaringsvaerdige bygning, samt imgdekomme udviklingsarbejdet med CNC-
producerede modulelementer.

Nu, hvor udviklingen af de midlertidige boliger er pa vej over i anlaegsfasen (udfgrelse af ombygningen),
bliver fokus forstaerkes pa at finde en baeredygtig model for den fremtidige drift og udlejning af boligerne.
Hverken Hjgrring Kommune eller DSB Ejendomme kan eller har mulighed for at sta for den fremtidige drift
af modulboligerne. Derfor arbejdes der pa en lgsning, der sikrer en baeredygtig drift. Der er indgaet aftale
mellem Hjgrring Kommune og DSB Ejendomme om, at DSB Ejendomme ikke opkraever husleje i en
forsggsperiode pa fem ar. Saledes er der solid basis for at starte driften af modulboligerne op sa den bliver
baeredygtig og der er rum for at justere pa forskellige parametre i forsggsperioden, som kan sikre den
fremtidige baeredygtige drift.

Derfor arbejdes der pa at balancere husleje, driftsomkostninger, bemanding mv. indbyrdes, sa det samlede
"billede” vil ggre det attraktivt for andre at drive og administrere udlejningen af boligerne. Der skal skabes
et lokalt engagement og opmaerksomhed pa boligerne blandt de virksomheder og institutioner, der
potentielt kan drage nytte af at kunne tilbyde nyansatte og midlertidigt ansatte en centralt beliggende og
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anderledes, attraktiv bolig. Det taenkes gjort i tiden frem til boligerne star feerdige, ved at igen besgge
virksomhederne og institutionerne for at fortaelle om status pa indretning, udfgrelse, stgrrelser mv, samt
invitere til “aben byggeplads” og evt. drgfte, hvordan den aktuelle virksomhed kunne se sig selv benytte
boligerne.

Der er i partnerskab mellem Hjgrring Kommune og DSB Ejendomme gnske om at ombygningen af
fgrstesalen pa stationen og det nye liv i den funktionstgmte stationsbygning kan medfgre, at der bliver
skabt liv i stueetagen i stationen. Det er gnskeligt, at forretningsdrivende eller restauratgrer, som kan drive
cafe, butik eller lignende i stueetagen og pa den made vaere med til at skabe endnu mere livi
stationsbygningen. Der foreligger intet konkret projekt pa nuveerende tidspunkt.

16



REDEGORELSE: FORSAG MED MODULSYSTEMER | TOMME BYGNINGER

TRANFORMATION AF HU@RRING STATION

Udarbejdet 14.12.19



BYGHERRE:

i?f

HJORRING KOMMUNE

Springvandspladsen 5
9800 Hjgrring
TIf. +4572 33 65 93

www.hjoerring.dk

PROJEKTLEDER:

Bente Mouritzen
bente.mouritzen@hjoerring.dk
By, Kultur og Erhverv

PARTNER:

DSB EJENDOMME

Telegade 2
2630 Taastrup

www.dsh.dk

KONTAKTPERSON:
Jeppe Erikstrup Maller
jeem@dsb.dk

PKONOMISK STATTE:

TRANSPORT- 0G BOLIGMINISTERIET

Frederiksholms kanal 27 F
1220 Kgbenhavn K

www.trm.dk

KONTAKTPERSON:
Daniel Zilmer Theisen
dzt@thst.dk

Pernille Ventzel Hansen
pevh@tbst.dk

TOTALRADGIVER, ARKITEKT:

jal2

JAJA ARCHITECTS APS

Heimdalsgade 35, baghuset, 3. sal
2200 Kgbenhavn N
TIf. +4533 3307 13

info@ja-ja.dk
www.ja-ja.dk

TEAMLEDER:
Thilde Bjarkskov
thilde@ja-ja.dk
+45 24 21 84 54

UNDERRADGIVER, INGENIZR:

/,‘ Erasmus & Partnere

RADGIVENDE INGENI@RER A/S

ERASMUS & PARTNERE
Radgivende Ingenigrer A/S
Markedsgade 11, 1. sal

9800 Hjgrring

TIf. +4598 94 38 11

info@erasmus.dk
www.erasmus.dk

TEAMLEDER:
Lasse B. Jargensen
lasse@erasmus.dk
+45 2326 06 24



INDHOLD

1. INDLEDNING

DEL 1: BYGGESAGEN

1.1 Hjarring Station: Introduktion

1.2 Plandisponering og bygningsarven
1.3 Feellesarealet

1.4 Delelejligheden

1.5 De Sma Boliger

DEL 2 MODULSYSTEMET

2.1 Modulsystemet: Introduktion

2.2 Koncept- og udviklingsarbejdet

2.2.1 Den fjerde industrielle revolution

2.2.2 Aktgrerne

2.2.3 Afgraensningen

2.2.4 Tilgang og malet

2.2.5 Undersggelser vedr. fabrikation og montage
2.2.6 Undersggelse af designmuligheder

2.2.7 Undersggelse af smlingsdetaljen

2.2.8 Undersggelse af fleksibilitet og montage
2.2.9 Undersggelse af den tekniske performance
2.3 Det udfarte resultat og dets potentiale



INDLEDNING

Tidligere fungerede stationsbygninger ofte som “byens porte”. Det var p& mange
mader byens ansigt udadtil og et samlingspunkt i lokalmiljget. Billetsalg, spiseste-
der, rejsegods, ventesal, jernbanedrift (signaler, sporskifte mm), kontorer, forstan-
derbolig mv. var en daglig rytme pé& og omkring stationen der skabte liv i omgivel-
serne. Her passerede stationens ansatte, tilrejsende, afrejsende og ventende; her
ankom godstog med varer, der skulle videredistribueres i byen eller sendes af sted.

Med tiden er mange af disse funktioner imidlertid lukket ned, aktiviteten svindende
og flere af landets stationshygninger star nu som oftest tomme, hvilket ogsa er situ-
ationen for stationsbygningen i Hjarring.

Ambitionen med dette forsggsprojekt har veeret og er at laegge kimen til at Hjgrring
Station far nyt liv og bidrager positivt til lokalmiljget. Fra engang at have veeret tra-
fikale knudepunkter er det ambitionen at det i fremtiden bliver lokalmiljgets sociale
samlingspunkt.

UDGANGSPUNKTET

Hjarring Kommune og DSB Ejendomme har i partnerskab modtaget stgtte fra Trans-
port, Bygnings- og Boligministeriet (TBB) til at opfare et konkret forsggsprojekt, der
skal omdanne Hjgrring Station til boliger af midlertidig karakter. Formalet med stgt-
ten fra ministeriet er at udvikle og afprave et idékoncept for et fleksibelt ‘modulsy-
stem’, der kan integreres i den eksisterende bygningsmasse.

‘Modulsystemet’ skal iht TBBs projektbeskrivelse:

1. veere additiv med mange variationsmuligheder, der kan tilpasses den enkelte
bygningsvolumen, arkitektur mv.

2. bygge pé eksisterende viden om integrerende arkitektur med respekt for byg-
ningsarven

3. bestd af mobile moduler, der kan billiggare konceptet, hurtigt opfares samt ned-
tages og genbruges.

4. veere fremtidssikret, sa det forholdsvist enkelt og smidigt kan tilpasses og om-
dannes til andre boligformal.

Hjarring Station blev udpeget som rammerne for forsggsprojektet, idet den pd mange
mader repraesenterer det scenarie, der kendes fra flere af landets stationsbyer: Byg-
ninger, der ligger centralt i lokalmiljget, ofte med stor kulturhistorisk veerdi, i teet re-
lation til kollektiv trafik og med oplagte muligheder for at kunne udnyttes til boliger.

DEN SAMLEDE OPGAVE
Overordnet omfattede radgiveropgaven saledes to dele, dels en konkret byggesag og

dels en udvikling af et nyt ‘modulsystem’ til indretning og inventar.

Den konkrete byggesag omfattede kun omdannelsen af 1. sal i bade Hjarring Station
(488 m2) til boliger af midlertidig af karakter. Denne del af opgaven fglger de kon-
ventionelle projekteringsfaser iht. Ydelsesbeskrivelsen for Byggeri og Planleegning.
Stueetagen har ikke veeret en del af opgaven.

Den konkrete byggesag og dens tilhgrende proces er ikke indeholdt i redegarelsen i
sit fulde omfang.

FOKUS IFM. '"MODULSYSTEMET'
Den anden del af opgaven er arbejdet med et nyt ‘modulsystem’ til inventar og ind-
retning. Redeggarelsen har fokus pa denne del.

Udviklingen og arbejdet med ‘'modulsystemet’ har veeret et parallelt forlgh til selve
byggesagen. Forlgbet har haft et mere eksperimenterende karakter, hvor forskellige
retninger er blevet undersggt og afpravet. Nogle retninger er udgaet af forskellige
arsager, hvoriblandt bygningsreglementer, krav, gkonomi, samt byggesagens tids-
planen og risiko har veeret afggrende faktorer. Dette beskrives yderligere i Del 2:
Modulsystemet.

MALSZTNING 0G RESULTAT IFM. ‘"MODULSYSTEMET'

Udover formalet beskrevet af TBB, s& har malsatningen ogsa veeret at udforme et
inventar- og indretningsprojekt, som proriterer kvalitet, og som pa sigt kan udmante
sig til et nyt system, der gar at man kan opfgre/overfgre konceptet i andre stationer
- og forladte ejendomme.

Et nyt system der optimerer produktions- og designprocessen, sa det bade kan be-
nyttes i eksisterende (og ofte ‘skaeve’ rammer) og har en gevinst for den endelige
slutpris.

Kvalitet fordi det gar at folk far lyst til at bruge og bevare, og samtidig lader sig gen-
anvende i andre sammenhange. Kvalitet er sdledes lig med h&ndvaerksmassig og
astetisk holdbarhed, der et vaesentligt pointe i baeredygtigheds gjemed.

Samlet set, skal man betragte resultatet af forsggsprojektet med ‘'modulsystemet’
som en ambition, der kombinerer moderne produktions-/designmetoder med hand-
vaerksmaessige lgsninger. En ambition, der kombinerer standard med skraeddersyet
lzsninger, og som pa sigt bringer mere kvalitet i maden man genanvender landets
mange tomme stationshygninger.
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DEL 1: BYGGESAGEN



1.1 HJORRING STATION

Introduktion

Hjarring Station er omdannet til boliger af midlertidig karakter. Boliger som ikke konkurrerer med
hotelbranchen og som ikke har de gkonomiske forpligtelser og ansvar, der er forbundet med perma-
nente boliger. Det skal derimod blive til et sted for personer der har behov for et midlertidigt hjem i
nogle maneder eller op til et ar.

Med afseet i udfgrt behovs- og malgruppeanalyse, samt brugerinterview foreslas der to boligtyper:
En ‘delebolig’ og et ‘midlertidigt hjem’

“Deleboligen” er for de pendlere der tager hjem i weekenderne og som kun har brug for det mest
basale i hverdagen. Disse boliger kan derfor vaere forholdsvis sma, sa leenge de er funktionelle. Disse
boliger deler bad- og toiletfaciliteter, samt kakken. Brugerne i “Deleboligen” kunne bl.a. omfatte stu-
derende som ikke har rad til eller ved studiestart ikke har en lejlighed. Det kunne omfatte undervisere
som ikke har fast bopael i byen og ikke har behov for eget kakken og bad, i den tid de er i Hjarring, eller
det kunne veere boligsagende som i forvejen har en anden bolig. Det kunne vaere studerende som er
pé et praktikophold eller kollegaer der midlertidigt er i Hjarring og som indgdr i et arbejdsfeellesskab.

De "Midlertidige Hjem" kunne eksempelvis vaere for folk der i arbejdssammenhange midlertidigt bor
i Hjarring, og som i weekenden enten tager hjem eller omvendt far deres agtefeeller eller barn pé
besgg. Modsat “Deleboligen” egner de “Midlertidige Hjem” sig bedre til folk, som er pé et leengere
ophold og som har behov for mere privatliv, og tilgang til eget bad/toilet samt kakken. Brugerne i det
“Midlertidige Hjem" kunne bl.a. omfatte skuespillere i Vendsyssel Teatret, som typisk arbejder med
forestillinger der kan straekke sig op til 2-3 maneder. Det kunne ogsa vaere andre folk der pendler
langvejsfra og som i den forbindelse har behov for at bo i Hjarring i labet af ugen.

Funktionelt skal Hjarring Station séledes omdannes til boliger der kort sagt er en mellemting mellem
et hotelvaerelse og en konventionel bolig.

Astetisk tager omdannelsen udgangspunkt i at facaden og bygningens nuvaerende udtryk bevares
intakt. Med respekt for de ydre kvaliteter, der gar stationsbygningen bevaringsveerdi tilstreebes der i
forslaget, at der kun foretages indgreb der underligger sig og samtidig puster nyt liv i Thomas Arboes
& NPC Holsges oprindelige jernbanearkitektur.
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BYGNINGSARV
Den gamle stationsbygning er bevaringsveerdi med dens murede
facade med fine detaljer, gamle dare og udhaeng pa perronen.






1.2 PLANDISPONERING OG BYGNINGSARVEN

Tilgangen til omdannelsen af Hjarring Stations 1. sal er gnsket om at fremhaeve bygningens tre hi- R SEs

storiske milepzele. Det &r den blev opfart, det &r den blev omdannet og efterladt som den er i dag, og

endelig den samtid den bliver en del af, nér forsggsprojektet stér feerdigopfart. Det er sdledes tre vidt DELELEJLIGHED F/ALLES

forskellige epoker, som vi gennem rummenes forskellige udformninger og farve- og materialevalg,

samt enkelte bevaringer og nyfortolkninger af detaljer forsgger at fremhasve. — _ o

Hjarring Stations 1. sal er siden bygningens opfarelse i 1871 blevet ombygget flere gange. Den farste

starre ombygning som er arkiveret fandt sted i 1939. Denne planlgsning er sidenhen modificeret, men

1. salen fremstod ved i store treek stadig saledes ved byggestart. Lejligheden i den gstlige del af 1.

salen var i brug helt frem til 2016 mens den resterende del har stdet tom laenge. Hver ombygning og %

tilpasning har efterladt spor af tidligere tider. e e e — e e e
Den overordnede plandisponering, der udover de farnavnte ‘Midlertidige Hjem' og 'Deleboligen’ 1871 2017 1939

indholder ogsa et centralt placeret faellesareal. Det vil sige tre omrader, i trdd med de tre epoker,

der hver iser tilbyder forskellige boformer og fysiske rammer for forskellige grader af feellesskaber S S————————u — ==

og privathed.

Vores tilgang til transformationen har saledes taget afsaet i en overordnet strategi, og samtidigt et HISTORISK MA.TER'AUEPALETTE .

¢ s df boli der imadek beh ilbvder forskelli I | | 1. salen inddeles i tre omrader - delelejlighed,
orsgg pa at udforme boligtyper der imgdekommer behov og tilbyder forskellige rumlige oplevelser, sma boliger samt feellesareal. Hvert omrade

der er rodfaestet i bygningsarven. transformeres pé hver deres made. Delelejligheden

fares tilbage til det oprindelige udtryk. | de sma
boliger fares elementerne fra ombygningen i 1939
videre og i feellesarealet tilfgres et nutidigt lag.
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Facade mod Perror

Facadeopstalt fra 1939 og farvepallette til inspiration fra Center for Bygningsbevaring
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1.3 FALLESAREALET

A
_

Stationsbygningen er placeret sd hovedindgangen og ventesalen i stue-
planen ligger i forleengelse af Jernbanegade, der leder til byens centrum.
Feellesarealet er ligesom ventesalen en del af hovedaksen. Det er placeret
centralt i planen og udger pa samme méade ‘hjertet’ i planen pa 1. sal, og et
naturligt mgdested for beboerne.

Feellesarealet er falles for alle beboerne - bade dem der bor i delelejlighe-
den og dem der bor i de sma boliger.

| feellesarealet er der bade abent kgkken med spiseplads, tv-stue, laese-
hjerne og saledes indbyder det til forskellige mader at vaere sammen pa.

Feellesarealet var far opdelt i flere mindre vaerelser, men er transformeret
til ét stort abent rum. Centralt i rummet etableres et nyt rummgbel i rum-
mets fulde hgjde. Dette mgbel fungerer bade som ruminddeler, baerende
konstruktion samt indeholder et feelles depot. | nicherne er der blandt an-
det indbygget kakken og lzesehjgrne.

Rummgblet samt de eksisterende vaegge beklaedes med plader i birkefi-
ner som tilfgrer rummet varme og en ny stoflighed.
Gennem materialeholdningen tilfgjes der et nutidigt lag til kulturarven.

Hovedindgangen ligger i direkte forleengelse af Jernbanegade
som forbinder stationen til byens hovedstrag.
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Feellesarealet er husets hjerte hvor man mades over madlavning i det feelles kekken. Disse billeder er fra inden mgblering, indretning og ibrugtagning. Her benyttes
modulerne til at inddele det store feelles rum i mindre omrader. De enkelte moduler danner tilsammen séledes et stort rummabel, der indholder/skaber kakken, spisestue
opholdsstue, arbejdsomréade, samt depot og diverse opbevaringsmuligheder.
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1.4 DELELEJLIGHEDEN

Delelejligheden indeholder 5 private veerelser, 2 felles badeveerelser samt
adgang til en falles terrasse.

En fordelingsgang der giver direkte adgang til alle vaerelserne. Der etable-
res adgang til feellesterrassen, sa fordelingsgangen far dagslys og bliver
mere attraktiv.

Generelt er der bevaret sa mange af de eksisterende vaegge som muligt og
bad/toilet er placeret ved eller neer eksisterende installationer.

Veerelserne i delelejligheden indeholder seng samt en reol/skabsveeg
med indbygget skrivebord og plads til opbevaring af tgj mm. som en del
af modulsystemet. Dette beskrives naermere under afsnittet for modulsys-
temet.

Delelejligheden fares tilbage i en materialepalette der var typisk for peri-
oden omkring 1900-tallet hvor bygningen blev opfart. Seerligt de glatte
vaegge i klassiske farver og marklakerede gulve var typisk for den tid.
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Billederne er taget fra et rum i delelejlighede, som er fra inden mgblering, indretning og
ibrugtagning. En veegopheengt bagplade udformet med et system muligger en fleksibel placering
af skabe, hylder, bordplade mv. Bagpladens detalje til hgjre er en fortolkning og reference til
hgjpaneler, der oftes fandtes i stationsbygningerne og generelt i herskabelige lejligheder. Lys og
skyggespillet fremhaever detaljerne i mgblet.
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1.5 DE SMA BOLIGER
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muligt. Nye bad/toilet samt kgkkener er samlet i planen for at mindsket
antallet af faringer gennem stueetagen.
Farveholdningen afspejler de karaktergivne elementer fra ombygningen Plan 1:100 @

omkring 1939. Det er blandt andet farven p& dare og paneler samt den
sarte lysgranne farve pa vaeggene som er blevet viderefart i det nuveerende
nye udformning.
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Billeder inden byggestart. Farverne fares ind i det nye projekt, som en reference til historien.




Billederne er taget fra ét af de smé biloger, som er fra inden mablering, indretning og ibrugtagning.
De sméd boliger indrettes med kekken og separat soveveerelse. Her benyttes skabe, opbevaring,
hylder mv. som s&rskilte moduler, der tilsammen danner rummmagbler. Modulerne samles i smig,

med en kantdetaljering, der giver det samlede mabel karakter og estetisk kvalitet.
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DEL 2: MODULSYSTEMET



2.1 MODULSYSTEMET

Introduktion

Forsggsprojektet er ét element i omdannelsen af Hjarring Sta-
tion, og er afgreenset til det specialfremstillet inventar i de for-
skellige rum.

Forsggsprojektet kan redgares i to spor:
- Koncept- og udviklingsarbejdet
- Det udfarte resultat

2.2. KONCEPT- OG UDVIKLINGSARBEJDET

Konceptet for modulsystemet kalder vi “det skraeddersyede
masseproduktion”, som har handlet om at skabe skreeddersyede
lgsninger vha. metoder der indtil nu har veeret forbeholdt mas-
seproduktionsindustrien. Det har handlet om at tilgodese steds-
specifikke omstaendigheder (de eksisterende rums forskellige
dimensioner, starrelser osv. i Hjgrring station, samt andre tomme
stationsbygninger) og samtidig frembringe en gkonomisk effektiv
byggeproces, og et slutresultat med kvalitet for gje.

Med afsat i den tilgeengelige CNC-teknologi og parametrisk
designmetode har vores ambition vaeret at etablere en stram-
linet proces fra skitse til produktionstegninger, fra transport til
opfarelse, samt fra ibrugtagning til en eventuel fremtidig gen-
anvendelse. Malet er at undersgge og demonstrere en konkret
alternativ gkonomisk model til indvendige bygningsomdannelser
der ogsa har kvalitet for gje. | denne sammenhaeng forstas kva-
litet i form af aestetiske lgsninger, fleksibilitet i anvendelsesmu-
ligheder, respekt for bygningsarv, samt miljgmaessige hensyn og
gode, holdbare materialer.

Ved at sammentanke hele processen har tesen veeret den, at der
godt kan skabes innovation med besparelser og effektivisering,
samt miljgmaessige fordele gennem hele veerdikeeden, samtidig
med at den arkitektoniske kvalitet bevares.

2.2.1 DEN FJERDE INDUSTRIELLE REVOLUTION
| dag star vi i det som teknologi- og skonomiske eksperter (Olivi-
er Scalabre, BCG, Klaus Schwab og The Economist m.fl.) kalder

den fjerde industrielle revolution. Fra maskinproduktionen i midt
1800-tallet efterfulgt af samleb&ndet i begyndelsen af 1900-tal-
let og automatiseret produktion i 1970'erne befinder vi 0s nu i
en tid, hvor avanceret software og robotteknologi er blevet s&
gkonomisk tilgeengeligt, at banebrydende udvikling ikke leengere
er forbeholdt store virksomheder.

Billigere 3D printere, effektive CNC fraesere, fleksible robotarme
0g narmest uendelige variationer af sensorteknologier samt di-
verse CAD-programmer skaber tilsammen et enormt repertoire i
digitale-fabrikationsmuligheder for den lille og mellemstore virk-
somheder — som ovenikgbet er sa effektiv at det kan udfordre
den ellers (omkostnings)tunge produktionsindustri.

Masseproduktionen som vi kender den i dag er i flere henseen-
de fortsat den gkonomisk mest rentable model (lkea, Hay, Bolia
m.fl.). Siden den sidste industrielle revolution har den effektivt
banet vej for minimering af produktionsomkostninger og samti-
dig forggelse af produktiviteten. Ulempen har imidlertid vist sig
at veere, at modellen forudsaetter en standardiseret massepro-
duktion, som bedst egner sig til et ensartet produkt og produk-
tionsform. Erfaringer har ogsd vist at tilgangen ofte har sé store
omkostninger forbundet med produktionsopstart og tilpasning, at
der skal produceres betydelige maengder far det er gkonomisk
rentabelt.

| forbindelse med omdannelsen af mindre bygninger kan det sa-
ledes ofte ikke svare sig at producere eller benytte et nyt stan-
dardiseret modulzert produkt, udviklet helt fra bunden af — som
efterspurgt i opgavebeskrivelsen udarbejdet af TBB. Omdannel-
sen skal kort sagt have et starre omfang far det er gkonomisk
rentabelt.

Derudover ligger der indbyggede udfordringer ved at benytte et
standardiseret modulsystem til brug i eksisterende rammer. De
fysiske rammer og behovene er oftest forskellige fra sted til sted,
hvilket kreever specielle lgsninger — og som det er tilfeldet i
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Hjarring Station er omfanget ogsa for lille til at det er skonomisk
beeredygtigt.

En skreeddersyet lgsning, i traditionel forstand, er heller ikke sva-
ret. Det er fordyrende og opfylder heller ikke den overordnet am-
bition om at finde en tilgang, der kan skabe veerdi for fremtidige
omdannelsesprojekter, i andre dele af landet.

Tanken med dette forsggsprojekt har sdledes ikke veaeret at kare
det som “business as usual”. Ambitionen har derimod veeret at
udforske potentialerne i den fjerde industrielle revolution, og om-
danne Hjgrring Station med en metode, der konkurrencedygtigt
skaber balancen mellem gkonomi og kvalitet.

2.2.2 AKTORERNE

| byggeindustrien er der (groft opdelt) to typer aktarer, der i dag
udforsker potentialerne i den digitale fabrikationsteknologi: Dem
som benytter teknologien til at skabe komplekse geometrier
og bygningskomponenter (f.eks. Design-to-Production, Odico,
Gramazio&Kohler m.fl.) og dem som forsager at udbrede og gare
teknologien brughar for masserne (f.eks. wikihouse, 1til1 m.fl.).
Metoderne for disse aktarer er som udgangspunkt ikke designet
til at fungere inden for eksisterende rammer.

| mgbel- og kakkenindustrien findes der derimod en tredje type
aktar, der netop benytter den digitale fabrikationsteknologi til
at skabe skraeddersyet lgsninger, tilpasset eksisterende rammer
(f.eks. Polyboard, Tylko, Smart Designer/HTH, Ikea Kitchen Plan-
ner, Microvellum m.fl.). Disse aktarer har typisk udviklet deres sy-
stem for salg af egne produkter, hvilket betyder at de ikke egner
sig i andre sammenhange.

Masser erfaring og viden kan overfares til dette forsggsprojekt,
men falles for dem alle er, at deres tilgang ikke har egnet sig
til omdannelsen af Hjgrring Station til boliger, idet at de enten
kraever for omfattende fagteknisk ekspertise eller er ‘lukkede’ sy-
stemer specifikt malrettet produktsalg.

Overordnet viser aktgrerne at det rent teknisk er muligt, men
ogsa at der er rum for udvikling af en metode, der er rettet mod
indvendige bygningsomdannelser, som i Hjgrring Station.

2.2.3 AFGRANSNINGEN
Konceptet afgraenset til specialfremstillet inventar.

| de indledende faser af udviklingsarbejdet blev der afpravet og
undersggt en bred pallette af muligheder for at besvare TBBs
projektbeskrivelse.

| yderpunktet af undersggelserne blev der arbejdet i en retning,
hvor alle vaegge, rum savel som mgbler bestod af modulsyste-
met.

Hvis man ser bort fra kompleksitet i produktion, samt gkonomisk
udfordringer ved at have uendelige mange variationsmuligheder,
sa har bygningsreglementer og krav ogsa afgerende faktorer for
at afgraense forsggsprojektet til specialfremstillet inventar.

De begraensende bygningsreglements krav omfatter iseer brand-
krav og akustik.

Hjarring Station har en anvendelseskategori 4, under etageboli-
ger, ungdomsboliger samt enfamiliehuse, dobbelthuse, raekkehu-
se, keedehuse, gruppehuse og sommerhuse, og har séledes nogle
brandmeessige krav, som ikke kan imgdekommes vha. konceptet,
ej hellerimgdekomme TBBs opgavebeskrivelse. Dertil er der lige-
ledes bygningsreglementets krav til akustik, som har veeret afgg-
rende i forsggsprojektets afgraesning. Lyd der transmitteres fra
rum til rum gennem vaegge, gennem konstruktioner og eventuelle
uteetheder kan ikke imgdekommes af konceptet alene. Dette er i
Hjarring Station lgst vha. velkendte og standardiserede metoder.
Det beskrives naermere under ‘Den Teknisk Performance’.



REFERENCE: MASSEPRODUKTIONEN
Masseproduktion minimerer effektivt
produktionsomkostninger, samtidig med at @ge
produktiviteten. Ulempen er omkostningsfulde opstart, som
farst er rentabelt ved store produktioner.

REFERENCE: MANUFACTURING ON DEMAND

@konomisk tilgeengelig CNC-systemer, robotteknologi, software
mv. gar det muligt at skabe mindre produktionsfaciliteter, der

producerer efter behov.

21

REFERENCE: AMBITIONEN

Kan man med nye produktionsteknologier og metoder udforme
Igsninger, hvor detaljen og kvaliteten bringes tilbage i
byggeriet og ud til massen?

lylko

1122€

REFERENCE: BRUGERVENLIG PLATFORM

Hvis man kombinerer “manufacturing on demand” med en
brugervenlig platform, skreeddersyet til denne opgave, kan

der potentielt opnas gkonomisk besparelser gennem hele

veerdikeeden, uden at give afkald pa kvalitet.
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2.2.4 TILGANG 0G MALET

Fremfor at finde svaret i TBBs opgavebeskrivelse i slutproduktet,
sa vi arbejdet med at skabe effektivitet gennem hele veerdikae-
den - fra planlaegning, design, produktion, transport og udfgrelse
— for radgiveren (eks. arkitekten), producenten og den udfgrende
entreprengr.

| udviklingsarbejdet har vi veeret i dialog med flere producenter af
specialfremstillede inventar. De melder alle tilbage at CNC-tek-
nologien skaber store muligheder, men at processen fra design,
typisk arkitekters eller designerens CAD tegninger, til brugbare
filformater til producentens CNC-maskiner, og generel produkti-
on ofte er meget ineffektiv. Oftest ender det med at producenten
skal genoptegne CAD tegningerne de modtager, og gare dem an-
vendelige til produktionsapparatet.

Vores malsaetning med forsggsprojektet har veeret at skabe gko-
nomisk veerdi, sdvel som miljgmeessigt og i forhold til kulturarv.
Malene oplistes som falgende:

1. Bkonomisk i form af reduktion af omkostningerne gennem hele

veerdikeeden:

e 30% optimering: Alle producenter vi har veeret i dialog med
melder tilbage at CNC-teknologien skaber store mulighe-
der, men at processen fra design (typisk arkitekters eller
designerers CAD tegninger) til produktionsklare filformater
til CNC ofte er meget ineffektiv. De vurderer at der benyt-
tes op mod 30% af den samlede produktionstid alene pa
at ‘oversaette’ CAD tegninger til brugbare CNC filformater.
Et vaesentligt mal med forsggsprojektet er at minimere eller
helt at eliminere de 30%.

e Brugervenligt software/proces: En parametrisk designmeto-
de skal kunne udvikles, sa brugere/designere kan levere pa
ovenstdende punkt.

e Automatisk generering af produktionstegninger: Samme
som ovenstdende punkt.

e (ff-site lokal produktion: CNC maskiner har mange produk-

N
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tionsfaciliteter til rddighed. Hvilket ger at flere, som ud-
gangspunkt, kan byde pa en lignende sag - ogsa helt lokale
producenter.

Flat-pack transport: Dette gar modulerne lettere at transpor-
tere, og mindre pladskraevende.

Samleseet uden specialvaerktgj: De leverede moduler kan
sammenseattes pa forskellig vis ved hjeelpe af almindelig
vaerktaj.

Reducering af tidsforbrug i design-/produktions-/monte-
ringsfasen vha. gennemarbejdede grundtyper.
Genanvendelse: Modulerne kan pilles ned og genanvendes
i andre sammenhange. Fordi materialerne og samlinger,
sdvel som aestetisk er i hgj kvalitet, sa antager man at gen-
anvendelsen vil vaere hgijlere) ift. billigere samle-selv mabel/
modulsystemer.

. Miljgmaessige fordele omfatter bl.a.:
Minimalt ressourcespild, vha. optimeret produktion: Nar
man benytter CAD-tegninger til skeerefiler til krydsfinerpla-
der, sd kan man ‘neste’ tegninger, om reducere spild.
Ved eksempelvis gennemgdende brug af tree opnds grund-
lzeggende en god miljgprofil
“Manufacturing on Demand” betyder at der kun produceres
efter behov: Det betyder at der ikke opstar ungdvendig over-
produktion.
Dele kan repareres kan repareres eller udskiftes

. 'Kulturel’ veerdi skal forstds som:
Digitalfabrikation muligger at ‘detaljen’ kan vende tilbage i
byggeriet.
Den “skreeddersyede” tilgang muliggar en stedsspecifik til-
pasning.
Brugeren far medindflydelse pa udformningen, hvilket ska-
ber et stagrre ejerskab der muligvis @ger sandsynligvis for
genanvendelse
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2.2.5 UNDERS@GELSER VEDR. FABRIKATION 0G MONTAGE
CNC-freesere har veeret afseettet for fabrikationsmetode, da det
er den mest tilgaengelig digitale teknologi.

CNC (Computer Numerical Controlled) freesere kan generelt op-
deles ud fra dets axiale virke. Typisk vil de veere indenfor 4 for-
skellige typer:

e 3-axis: Her kan fraesehovedet arbejde i XYZ akserne, dvs.
der tages udgangspunkt i et 2-dimensionet aftryk (toolpaths)
som defineres ud fra X og Y, hvor der tilleegges en fraes-
ningsdybde i Z-aksen.

e J-axis: Her tager freesehovedet udgangspunkt i de samme
akser som den 3-aksede, dog med et tilleg typisk i form af
en bundplade som roterer om sin egen akse typisk X-aksen
(A).

e 5-axis: | en b-akset CNC fraeser vil freesehovedet ikke alene
kunne bevaege sig i XYZ koordinater, men ogsa bade roterer
om X (A) og Y (B) aksen.

e B-axis: Er atypisk hos den traditionelle CNC fraeser, da dette
ikke giver ret mange flere funktionelle muligheder gennem
rotation om Z (C) aksen, men vil vaere muligt ved brug af en
robotarm.

To vigtige aspekter at tilfgje ndr man arbejder med CNC frabrika-
tion, vil vaere hvordan freeseobjektet understattes og fastholdes
ved eks. vakum, manual faestning m.fl. samt dets boreelement og
hvordan disse skiftes (enten manuelt eller automatisk.)

| forsagsprojektet har der veeret en konstant reflektion om hvil-
ken type CNC der skulle tages udgangspunkt i, pa bagrund af
en veksling mellem fabrikationsmaessige potentialer og tilgeen-
geligheden. Dette kan beskrives kort udfra en ide om at ramme
flest mulige potentielle leverandgrer (og en demokratisering af
det dertil udviklede slutprodukt) sat op mod de samlingsmaessige
og mere kvalitetsrelaterede potentialer der findes i en flerakset
CNC freeser. Jo flere akser, des mere kompliceret bliver fabrika-

tionsmetoden og des mere fagviden kraever det at styre disse
veerktgjer, men samtidigt tillader det geometrisk frihed (45 gra-
ders samlinger m.fl), hvor den 3-aksede CNC har en lang reekke
benspand, heriblandt 90 graders indre udskaeringer (dogbones/
afrundninger), 45 graders borehuller til dyvelsamlinger m.fl.

Ogsé materialets finish kan veere afgjort ud fra hvilken CNC man
veelger at benytte sig af- om den automatisk kan skifte et bor og
kere en finpudsningsrunde eller om dette skal foregd manuelt
etc.

Dertil var der tidligt udviklingsarbejdet en ambition om at lave et
system som automatisk kunne generer den information der skulle
til for at styre de forskellige CNC-freesere i form a g-codes (CNC
specifikt kodesprog som arbejder ud fra simple linjer af en funkti-
on kombineret med et koordinat), men da det i udviklingsarbejdet
stadig var uvist hvordan den gaeldende CNC var sat op (ift. den pa
davaerende tidspunkt ukendte bydende entreprengr/leverandgr),
fungererede dette ikke praksis.

Monteringen/opbygningen af modulvaeggen blev grundlaeg-
gende vurderet ud fra at det skulle gares simpelt, effektivt og
tilgaengeligt for en ufagleert. @nsket var at lave et produkt som
kunne konstrueres uden brug af specialvaerktgj (bortset fra det
benyttet ved fabrikationen af emnerne), og som ville kunne sat-
tes op i en DIY stil ved hjeelp af en eller to personer. Dertil kom
benspaend med henblik p4 bdde modulemnernes vaegt (makslaft
i kg pr. person se nedenstdende tabel), og hvorledes samlinger
og lignende kunne designes séledes at det ville fa karakter af et
feerdigt samleseet. Ambitionen var dog ikke kun at effektivisere
den generelle opbygning af en sddan vaeg, men ogsa at tillade en
rekonfiguration eller genbrug af selvsamme veeg. Dette udgangs-
punkt er kernen til hvorfor at systemet er teenkt moduleert og ikke
som en en holistisk struktur.

For at forsimple opbygningen og fabrikationsmetoden har der
desuden veeret den ambition om at minimere antallet af forskel-



1. Digitaliser dit rum. 2. Lav en linje som viser vaeggens placering. 4. Definer grid opdeling.

6. Indsaet mabelelement (dor). 7. Definer &bne og lukkede elementer. 7. Generer kabinetter.

DESIGN TO PRODUCTION
lllustrationerne forsager at eksemplificere den parametriske designproces, hvor
designeren/brugeren bliver stillet overfor en raekke valg/skridt, som resulterer i

og dennes kompleksitet, men blot et udtryk for den mulighed, der ligger i at arbejde
parametrisk.

1)
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10. Feerdig veeg. Automatisk produktion af fabrikations tegninger
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fabrikationstegninger. Eksemplet beskriver ikke den bagvedliggende programmering,

5. Indsaet mabelelement (bord).

8. Veeg klar til at blive projekteret.



lige materialer i vaeg-/mgbelopbygningen. En traditionel skille
vaeg vil bade indebaere en skeletkonstruktion bestdende af enten
tree eller stél reglar og remme, udfyldt med mineraluld og dobbelt
lag gips pa hver side, som efterbehandles (males, spartles m.m).

Denne opbygning kan vaere sardeles kompliceret at effektivise-
rer da den allerede er relativt simpel i sin montage gennem eks.
Knauf eller Gyproc systemer, og samtidig lever de typisk op til
de tekniske standarder beskrevet ang. brand og bygningsakustik.
Derudover tillader disse systemer ikke genavendelighed, og kan
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vaere svaere at teenke ind i et fleksibelt system. Dette skyldes
blandt andet at man typisk gnsker at det ene lag gips ligger 1/2
x pladens leengde forskudt af den anden, samt at alle samlinger
spartles. Dertil er gipsen porgse karakter (bliver let knust eller
knaekket) og det er ikke muligt at skrue i samme borehul flere
gange.

2.2.6 UNDERS@GELSER AF DESIGNMULIGHEDER
Modulets udvikling har gennemgdende en laengere reekke for-

skellige iterationer, udsprunget af de farnaevnte fokusomrader
og den generelle ambition for projeketet. Denne process har
vaeret sporadisk, og er derfor veere sveer at lave en kronologisk
oversigt over, derfor vil dette afnit forsgge at udrede hvorledes
denne udvikling er foregdet ved at forsimple processen i en ge-
nerel koncept beskrivelse samt en mere dybdegdende forklaring
opdelt i kategorierne;

Den Astetiske og Rumlige Kvalitet: Samlingsdetaljen
Fleksibilitet og Montage

Den Tekniske Performance

Fabrikationen

Det Generative Script

Den Beeredygtige Profil

Helt generelt kan processen opdeles i undersggelser indenfor 3

forskellige konceptuelle udgangspunkter:

¢ Blok-modulet: Blok-modulet udspringer af tanken om et mo-
duleert system, hvis opbygningsmetodik ligner den benyttet
af en murer eller en legobygger. Det udviklede modul kan
taenkes som en blok eller kassette, hvis design tillader at
modulerne kan sammensaettes til en hel vaeg, og udskiftes i
dets enkelte elementer. Her er iszer kan drages referencer til
Steko eller Everblocks moduleere byggeklodser, samt Mon-
tannas mabel systemer.

e Det Modulzere Panel: Det modulaere panel bestar bade (som
blok-modulet) af moduleere elementer som sammensasttes
til en hel veegopbygning og af en overordnet strukture i form
af f.eks. et gennemgdende traeskelet af remme og reglar.
Her opdeles vagopbygningen i to faser; den farste hvor
vaeggens gennemgaende strukture bygges op (traeskelettet
og evt. isolering m.m) og anden fase som indebarer monte-
ringen af de modulaere paneler. Alternativt kan den overord-
nede struktur anskues som en mere konventionel veegopbyg-
ning, hvor det pasatte modul-panel faciliterer en fleksibel og
omskiftelig funktionalitet.

¢ Hele modulstrukturer: Indenfor dette konceptuelle udgangs-
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punkt kan modulsystemet anskues som verende i hgjere
grad en fremgangsmetode i produktionsprocessen, hvor et
“modul” eller tilpasningsdygtigt design element kan adap-
teres til forskellige designs. Dette kan vaere en modulaer
detalje, et samlingssystem etc. og her ligger kvaliteten i hg-
jere grad i den tilpasningsdygtige metode, fremfor et fysisk
modul, som kan udnyttes fleksibelt.

2.2.7 UNDERS@GELSE AF SAMLINGSDETALJEN:

Under udviklingen af modulsystemets design, har der ogsa vee-
ret stor fokus pa samlingsdetaljerne, bade med henblik pa deres
@stetiske kvaliteter, hvorvidt om de tillader fleksibilitet, og hvor-
dan de fabrikeres.

Generelt kan disse opdeles i tre forskellige kategorier;

e Plug: Plugget skal forstaes
som en samlingsdetalje == 88
der ligesom traditionel- f=
le tapsamlinger, forener
elementerne gennem en
mortise (udskaret hulrum)
og en tenon (tilpasset tap).
Dette kan foregd mellem
f.eks en tenon i hylden og
en mortise i vaeggen, eller ved at indtroducere et tredje ele-
ment som forbinder begge emner f.eks en traditionel dyvel
samling og lign.

e Nodal: Nodal samlingen
forener emnerne ved at
indtroducere et samlen-
de element i hjgrneme.
Det samlende element vil £
her enten gribe fat om de |
forskellige emner, eller
indseettes i en forenende
udskeering, f.eks i form at

et T, et L eller et + skéaret ud i hjgrner, og magdepunkter,
afhaengigt af hvor mange og hvor emnerne mgdes. Her kan
der opsta problemer med den 3-askede CNC fraeser, da der
hurtigt opstar komplicedere udskaeringer langs emnet kan-
ter. Der kan ogsa kraeves mere komplekse og evt. special
designede/producerede samlinges elementer.

e Slider: Slideren kan sam-
menlignes med den ftra-
ditionelle skuffe samling,
hvor en bane er udskaret i
eks. veegemnet, hvorefter
hyldeemnet kegres ind ind
i banen. Alternativt kan
dette ogsd laves som en
“Waffle” hvor begge emner
far udskaret en del af banen fra hver deres modsatte side
(typisk 1/2 af deres bredde), saledes de efterfglgende kan
seettes sammen.

2.2.8 UNDERS@GELSE AF FLEKSIBILITET 0G MONTAGE

To aspekter som har veeret afgerende for modulsystemets de-
signudvikling, er den fleksibilitet som systemet tillader, samt
hvordan monteres, og deres indbyrdes relation. Grundlaeggende
er dette blevet vurderet ud fra en diskussion omkring hvorledes
modulsystemet, skulle kunne tillade en daglig eller lejligheds-
vis fleksibilitet, enten gennem en omstrukturering af dets mg-
belmaessige funktion, eller hvorvidt om hele vaegsystemet skulle
kunne andre sig efter nye behov.

Dette indtroducerede i starten et “moduleert interval” pa 15x15
cm, saledes at bade mgbelmaessige funktioner og abninger (vin-
duer og dare) kunne passes ind ud fra deres traditionelle stan-
dardmal. Dette var iszer med henblik pd at tillade en daglig fleksi-
bilitet i modulets magbelmaessige funktion. Indenfor blok-modulet
blev forskellige designs undersggt, hvor modulaere emner i form
af, enten kassetter eller CLT blokke kunne danne udgangspunk-
tet for en tilpasningsdygtig og fleksibel mgbelvaeg. Dette blev
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udfordret bade pa den gkonomiske og tekniske front, hvor disse
blok-moduler kreevede bade flere materialer og havde problemer
med lydbroer etc. omkring samlingerne. Samtidigt skabte krav
om hvad man som enkelt person ma lgfte gjorde at disse moduler
blev af s lille skala, at arbejdsgangende forsgedes ekspoten-
tielt.

2.2.9 UNDERS@GELSE AF DEN TEKNISKE PERFORMANCE
Modulsystemets lydtekniske og brandtekniske krav og egenska-
ber har vaeret en essentiel del af designprocessen, samt kvantifi-
ceringen af et evt. modulaert systems kvalitet sammenlignet med
demonstrationsvaerdien. Da der har vaeret en ambition om at det
udviklede system skulle forbedre et aspekt af byggeindustrien,
har det veeret vigtigt at det lever op til industriens generelle
standarder. For at forsimple undersggelsesprocessen, blev det
vurderet at, hvis man lever op til de nuvaerende lydtekniske krav,
ogsa vil leve op til de brandtekniske. Dette har indledt en dyb-
degdende analyse af forskellige veegopbygningers lydmaessige
performance, vurderet ud fra en sammenligning med traditionel-
le veegopbyninger og deres lagdeling, vurderet ud fra luftlydsiso-
lering i dB.

Da en normal vaegopbygning bade har forskudte gipsplader, med
spartledesamlinger og samlingsfuger langs vaegge, gulv og loft
medfarer dette en uniform overflade, uden problemer med lyd-
broer gennem samlinger etc. Da flere af de modulsystemer som
er blevet undersggt har haft en fleksibel og flytbar karakter, har
en problemsstilling vaeret at kvantificere tabet af luftlydsisolering
nar disse lydbroer ikke f&r samme behandling, dvs. ikke spartles,
har forskudte lagdelinger og lign. da flere af disse traditionelle
behandlingsmetoder gar det upraktisk at arbejde med noget som
skal kunne samles og adskilles gentagende gange.

Samtidigt gjorde gipsens rumvaegt (hvilket er det som gar at det
er ngdvendigt at bruge gips i en lydteknisk sammenhang) modu-
lerne tunge, og derfor mindre montage venlige.

2.3. DET UDFORTE RESULTAT OG DETS POTENTIALE
Resultatet af koncept- og udviklingsarbejdet indgik i byggesagen,
som en del af udbudsmaterialet, hvor det bl.a. fremgik at det en-
delig resultat skulle feerdigprojekteres og udvikles i samarbejde
med den vindende entreprengr og leverandar.

Totalentreprengren var MJ Byg A/S, som benyttede sig af Morsg
Speciainventar til udfarelsen af det specialfremstillede inventar.
Morsg Specialinventar indgik séledes delvist som udviklings-/
dialogpartner af udviklingsarbejdet ifm. forsggsprojektet vedr.
modulsystemet.

Morsg Specialinventar's primare opgave har veeret at levere iht.
udbuddet og dennes tidplan og havde saledes kun begraenset
ressourcer til at imgdekomme alle forespargsler ifm. forsggspro-
jektet.

Af praktiske &rsager beted det bl.a. at alle potentialer/tanker i
koncept- og udviklingsarbejdet ikke kunne implementeres i det
udfarte resultat, jf. de uindfriede malsaetninger.

| processen med Morsg Specialinventar er der imidlertid opsam-

let en raekke erfaringer, der kan indarbejdes i et evt. fremtidigt

projekt. Udover de uindfriede méalsatninger, omfatter det bl.a.:

e optimering af den parametriske designmodel-/proces, sa
det enklere og mere effektivt kan indgd i deres (eller andres)
produktionsapparat.

e optimering af deres (eller andres) produktionsproces: Flere
designaspekter i det udfarte resultat kan gagres mere effekti-
ve, end det blev gjort i dette forsggsprojekt.

e optimering af produktionsomkostninger og slutpris: Juste-
ring af design, kombineret med de ovenstdende punkter, kan
i en videreudvikling nedbringe den endelige slutpris.

e stgrre variation af designmuligheder: | forsggsprojektet har
der veeret begraenset designmuligheder. | en videre udvik-
ling kan valgmulighederne udvides.
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Nar anlaegsarbejdet er feerdiggjort, og modulerne (det special
fremstillet inventar) er monteret, vil der blive udarbejdet et selv-
steendigt notat, der som et ‘erfaringskatalog” evaluerer proces-
sen og slutresultatet, samt konklusioner der peger pa fremtidige
potentialer i forsagsprojektet.



Omfanget af forsagsprojektet:

1) De granne felter i delelejligheden udger det specialfremstillede inventar, der er ophaengt pa en
vaegophaengt bagplade. De enkelte moduler kan flyttes rundt pa bagpladen.

2) De gule modulveegge er mgbelvaegge der sattes ind i rummet - enten fritstdende eller op ad en
eksisterende veeg. Disse moduler kan stables pa forskellige mader.

3) De bla modulvaegge er kakkener opbygget af modulsystemet.

4) Det rgde rummgbel er et rum i rummet’ bygget op af modulsystemet. Rummagblet er i sig selv et
rum, det er rumopdelene og har indbyggede funktioner som kakken og siddenicher.

|
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1.

2.1

INDLEDNING

| forbindelse med forestadende renovering af 1. etage pa ejendommen Hjgrring Station, Bane-
gardspladsen 6, 9800 Hjgrring, har Rambgll gennemfart en undersggelse af bygningens 1. sal,
loftrum og konstruktioner for indhold af miljgfremmede stoffer.

DSB ejendomme og Hjgrring Kommune har bedt Rambgll om at undersgge stationsbygningens
1.sal for bygningsdele herunder, klinker, gulvbelaegning, loftpladser, isoleringsmateriale, termo-
ruder, malingsoverflader mv., der kan indeholde metaller, chlorparaffiner, PCB og/eller asbest.

Bygningen er ifglge BBR opfart i 1900 og er jf. tegningsmateriale fra Hjgrring Kommunes bygge-
sagsarkiv renoveret i 1939. Det vurderes ydermere, at bygningen kan veere blevet renoveret i
perioden, hvor der blev anvendt PCB.

Der er udtaget prgver af synlige materialer.

Arbejdstilsynet stiller krav om, at saerlige risici ved byggeprojekter identificeres og vurderes,
inden arbejdet igangseettes /1//2/. Affaldsbekendtggrelsen stiller krav om, at materialer med
Indhold af PCB eller andre farlige stoffer identificeres og handteres efter specifikke regler /3/.

Undersggelsens formal var at fastleegge omfanget af falgende stoffer i bygningen:
e Asbest

e Metaller

e PCB og chlorparaffiner

Der er udtaget materialeprgver, som er analyseret for indhold af miljgfremmede stoffer, der
eventuelt kraever seerlig opmeaerksomhed i forbindelse med projektet, f.eks. i form af saerlige ar-
bejdsmiljg- eller bortskaffelseskrav.

MATERIALEPROVNING

Formalet med materialepravetagningen er at fastlaegge, hvilke miljgfremmede stoffer, der findes
i rummene og konstruktioner pa ejendommen.

Materialeprgverne er udtaget med hobbykniv, malingsskraber eller med hammer og mejsel.
Knivbladet er skiftet ved hver pragvetagning for at undga indbyrdes forurening af prgverne. Prg-
verne er fortisgbende nummereret.

Prgverne er meerket med angivelse af stof og pravenummer. Metalprgver med [M], PCB — prgver
med [P] og asbest med [A].

Bilag 1 viser ikke malfaste bygningstegninger med markering af prgvetagningssteder, mens
fotodokumentation fremgar af Bilag 2. Analyserapporter findes i Bilag 3. Handtering af stoffer og
vaernemidler er beskrevet i Bilag 4.

Materialeprgver til analyse for metaller, PCB, chlorparaffiner og asbest er indsendt til analyse pa
Hgjvang Laboratorier A/S.

Klassificering af affald
| Tabel 2-1 og i afsnit 3 er fglgende signaturer og greenseveerdier anvendt:

- Angiver, at det pageeldende ikke er undersggt/malt.
l.p. Angiver et ikke pavist indhold af det analyserede stof over detektionsgreensen.
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Grgn Angiver veerdier, som betyder at fraktionen betragtes som uforurenet i henhold til green-
seveerdierne i Tabel 2-1.

Gul Angiver veerdier, som betyder at fraktionen indeholder det analyserede stof i en koncen-
tration, sa det skal bortskaffes til godkendt forbreendings- eller deponeringsanlaeg.

- Angiver veerdier som betyder, at fraktionen skal handteres som farligt affald og bortskaf-
fes til godkendt modtager.

Kgbenhavns Kommune inddeler byggeaffald i kategorierne rent, forurenet og farligt affald ud fra
indholdet af miljgskadelige stoffer. Tabel 2-1 viser greenseveerdier og bortskaffelsesmuligheder
for en reekke miljgskadelige stoffer. Hjgrring Kommune anvender samme greenseveerdier og kan
anvise til specifikke godkendte modtageanlaeg.

Stof Kategori/graenseveerdi
Rent affald Forurenet affald* Farligt affald*>*

Bly <40 mg/kg 40-2.500 mg/kg
Cadmium <0,5 mg/kg 0,5-1.000 mg/kg
Chrom <500 mg/kg 500-1.000 mg/kg
Kobber <500 mg/kg 500-2.500 mg/kg
Nikkel <30 mg/kg 30-1.000 mg/kg
Zink <500 mg/kg 500-50.000 mg/kg
Arsen <20 mg/kg 20-1.000 mg/kg
Kviksglv <1 mg/kg 1-1.000 mg/kg
PCB <0,1 mg/kg 0,1-50 mg/kg
Chlorparaffiner**>* <10.000 mg/kg

Asbest Ikke pavist

Tabel 2-1 Klassificering af affald pa baggrund af indhold af miljgfremmede stoffer.
* Forurenet affald til forbreending eller deponi
** Farligt affald til destruktion p& szerligt anlaeg
*** Chlorparaffiner af type SCCP (kort keedeleengde). @vrige chlorparaffiner er ikke kategoriseret.

2.2 Asbest
Asbest er en gruppe af naturligt forekommende mineraler, der kan spaltes i fibre. Asbest kan
ikke braende, taler temperaturer op til 900 °C og er modstandsdygtigt overfor kemiske og biolo-
giske pavirkninger. Frem til slutningen af 1980’erne er der i stort omfang anvendt asbest i mange
forskellige typer af materialer /4/. Asbest er sundhedsskadeligt, og der er siden 1972 af flere
omgange indfgrt forbud mod brug af asbest i Danmark.

2.3 Metaller
Maling og keramiske fliser med glassur indeholder ofte sundheds- og miljgskadelige tungmetaller
sésom bly, cadmium, chrom, kobber, kviksglv, nikkel, arsen og zink. Zldre lag af maling kan
indeholde hgje koncentrationer af isaer bly og zink. Glassur indeholder ligeledes ofte hgje koncen-
trationer af bly.

P& trods af skeerpet regulering af tungmetaller og forbud /8/ er det stadig tilladt at anvende bly-
holdig maling til korrosionsbeskyttelse eller ved restaureringsprojekter.
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2.4

2.5

3.1

PCB

PCB er en stofgruppe pa i alt 209 forskellige stoffer, der blandt andet har veeret brugt som blgd-
ggrer i gummifuger, maling og i forseglingslim mellem glassene i termoruder. PCB er ligeledes
blevet anvendt i elektriske installationer (kondensatorer og transformatorer o.l.). Stoffet blev
anvendt i en periode fra omkring 1950 frem til 1977. PCB er sundheds- og miljgskadeligt og blev
forbudt i &ben anvendelse (maling, fugemasse ol.) i Danmark i 1977 og i 1986 ogsa i lukkede
anvendelser (kondensatorer, transformatorer ol.) /5/.

Prgverne er analyseret for 7 indikator-PCB’er (PCB;) ved gaskromatografi-massespektrometri
(GC-MSD). PCB- udggres af stofferne PCB 28, PCB 52, PCB 101, PCB 118, PCB 138, PCB 153 og
PCB 180. Viser analysen, at sammensaetningen af indikator-PCB’er svarer til en af de kendte
markedsfgrte PCB-blandinger, kan det totale indhold af PCB (PCB,.a) beregnes ved at korrigere
med en faktor, der svarer til netop den blanding. Alternativt estimeres PCByuq SOM PCB7 X 5.
Prgverne er desuden screenet for indhold af chlorparaffiner.

Chlorparaffiner
Chlorparaffiner er en gruppe af chlorerede forbindelser, der blandt andet har veaeret brugt som
bladggrer i fugemasse og maling siden 1930erne /12/.

Chlorparaffiner grupperes efter hvor lange kaeder de danner: Kortkeedede med kaadeleengde
C10-13 (SCCP), mellemkeedede med kaedelsengde C14-17 (MCCP) og langkaedede forbindelser
med kaedeleengde C18-30 (LCCP). Kortkeedede chlorerede paraffiner er pa Miljgstyrelsens Liste
over ugnskede stoffer /7/ og brugen af stofferne er blevet reguleret fordi de er kraeftfremkalden-
de og miljgskadelige. Der er ingen regulering af mellem- og langkaedede chlorparaffiner.

Chlorparaffiner og PCB er anvendt i samme typer materialer (elastiske fuger, maling, gulvbelaeg-
ning mv.) og undersggelsen omfatter derfor begge stofgrupper.

RESULTATER

De udtagne prgver vurderes at veere repraesentative for lignende/tilsvarende materialer andre
steder i bygningerne. Det vil sige at findes den samme type flise eksempelvis i flere rum, ma det
paregnes, at fliserne i begge rum skal handteres ens.

Prgverne er taget fra synlige bygningsdele, og der kan derfor veere anvendt materialer med ind-
hold af miljgfremmede stoffer, som er skjult inde i konstruktionerne, og som det fgrst er muligt
at identificere i forbindelse med den forestdende nedbrydning.

Asbest
Der er udtaget 11 prgver, som er analyseret for indhold af asbest. Resultaterne af de udfagrte
asbestanalyser fremgar af Tabel 3-1. Analyserapporten findes i Bilag 3.

Analyse
Etage Nr. Beskrivelse resultat
1 Al Kleeb bag hvid veedflise i badeveerelser. 1.p.
A2 Klaeb bag hvide veegklinker i lokale 3 1.p.
A3 Korkgulv 1.p.
A4 Fibre under vinylgulv 1.p.
A7 Hvid loftplade I.p.
A8 Kleeb under grat linoleumsgulv I.p.
A9 Kleeb under lysebrunt linoleumsgulv I.p.
A10 Kleeb under mgrkegréat linoleumsgulv, under nyere linoleumsgulv 1.p.
All Kleeb under lysegrét linoleumsgulv 1.p.
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Analyse
Etage Nr. Beskrivelse resultat
Loftrum A5 /ldre beholder 1.p.
A6 Brun rgrisolering I.p.

3.2

Tabel 3-1 Analyseresultater — asbest. I.p.: Ikke pavist.

Der er ikke konstateret indhold af asbest i de udtagne prgver af hhv. kleeb, fibre og isoleringsma-

teriale.

Metaller

Der er udtaget 21 prgver, som er analyseret for indhold af metaller. Resultaterne af de udfarte

metalanalyser fremgar af Tabel 3-2. Analyserapporten findes i Bilag 3.

Analyseresultat

|

cd ‘ cr | Cu

N
=]

Ni As Hg

Nr. Beskrivelse mg/kg

M1 | Hvid veegdflise 350 0,76 1.p. l.p. 1.p. 3,0 l.p.
Hvid veegmaling, un-

M2 | derliggende grgn/gra 930 24 120 5,2 5,0 1,1 0,96
Gra maling pa treege- -I

M3 rigter 120 210 11 5,0 28 1,0
Hvid tapet med under-
liggende gra og ragd

M4 | maling 13 0,17 35 11 16 180 1,7 6,7
Hvide veaegklinker i

M5 | kekken 180 0,056 16 2,8 6,7 15 l.p.
Gul maling pa treege-
rigter, skabslager mm.

M6 | underliggende gré 270 3,7 12 75 6,6 l.p. 0,11
Hvid veegmaling med

M7 | underliggende gré 33 0,31 57 7,8 22 910 1,0 28
Lysebrunt linoleums-

M8 | gulv 170 11 1,5 440 l.p. 1,6
Hvid veegmaling med
underliggende gul

M9 maling 39 4,6 20 660 1,4 29
Gulvlak pa treegulve
under gulvteepper og

M10 | linoleumsgulve 1.p. 7,5 7,4 290 l.p. 0,14
Brun veegmaling un-

M11 | der nyere tapet 30 1,1 18 9,1 10 1.500 1,1 43
Hvid maling p& vindu-

M12 | eskarme 3,9 0,098 13 2,7 13 34 1.p. 0,20
Brun maling pa treege-
rigter, underliggende

M13 |grd og grgn 1.400 110 47 48 24 5,8 4,6
Mgrkegrat linoleums-
gulv, beliggende un-

M14 | der nyere gulv 3,8 92 15 7,6 1.800 24 0,15
Lysegrat linoleums-

M15 | gulv 4,0 0,23 1.p. 1.p. 1.p. 1.p. 1.p.
Gra maling pa traege-
rigter, underliggende

M16 | grgn maling 2.400 67 360 7,9 3,8 1,9 6,8
Lysergd veegmaling
med underliggende
grgn. Den underlig-
gende maling er ken-

M17 | detegnet for flere rum 540 7,7 100 20 1,3 l.p. 0,95

M19 | Hvid loftmaling 38 0,16 38 l.p. 16 l.p. 0,38

M20 | BI& veegmaling 25 0,23 110 75 39 l.p. 0,12
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Analyseresultat
Pb ‘ Cd ‘ Cr | Cu | Ni | Zn As ‘ Hg
Nr. Beskrivelse mg/kg
M21 | Vinylgulv med fibre 190 24 41 8,4 I.p. 39 I.p. 3,1
M22 | Grét linoleumsgulv I.p. 0,54 I.p. 45 I.p. I.p. 0,047

3.3

Tabel 3-2 Analyseresultater — metaller
1.p.: Ikke pavist. Gul: Forurenet affald. Rgd: Farligt affald.

Som det fremgar af ovenstaende tabel, er der pavist indhold af metaller i alle de analyserede
materialeprgver. | prgverne M1, M5, M7, M8, M11, M15 og M21 er der konstateret indhold af
metaller i koncentrationer som betyder, at materialerne er forurenede og skal bortskaffes til de-
ponering. | prgverne M2,M3, M6, M9, M10, M13, M14, M16, M17, M20 og M22 er der konstateret
indhold af metaller i koncentrationer der betyder, at materialerne er steerkt forurenede og skal
destrueres pa seerligt modtageranlaeg.

PCB og Chlorparaffiner
Der er udtaget 21 prgver, som er analyseret for indhold af PCB og Chlorparaffiner. Resultaterne
af de udfegrte analyser fremgar af Tabel 3-3, hvoraf det ogsa fremgar, hvordan de enkelte mate-
rialer forventes at skulle bortskaffes. Analyserapport findes i Bilag 4.

Nr.

Beskrivelse

Analyseresultat

PCBtotaI
mg/kg

Chlorparaffiner

kort kaede
%

Chlorparaffiner
Medium keede
%

Chlorparaffiner
lang keede
%

P1

Hvid veegmaling,
underliggende
grgn/gra

P2

Gra maling pa tree-
gerigter, underlig-
gende grgn maling

P3

Hvid tapet med
underliggende
grd/rgd maling

4,3

P4

Gul maling pa tree-
gerigter, skabslager
mm., underliggende
gul maling

2,1

P5

Gré linoleumsgulv

0,13

P7

Hvid veegmaling
med underliggende
gré maling

3,8

P8

lysebrunt linole-
umsgulv med rgdt
kleeb

P9

Hvid veegmaling
med underliggende
gul maling

6,9

P10

Under gulvteeppe i 7
(med samme klaeb
som lineoums rgdt)
ligger et lakeret
treegulv

11




Undersggelse af miljgfremmede stoffer

3.4

3.4.1

6 af 11

Analyseresultat

Chlorparaffiner Chlorparaffiner Chlorparaffiner
PCBiotal kort kaede Medium keede lang keede

Nr. Beskrivelse mg/kg % % %
Elastisk fuge pa gl.

P11 indvendigt vindue 1,1 l.p. 1.p. 1.p.
Under nyere tapet
er en lysebrun

P12 vaegmaling 44 l.p. 1.p. 1.p.
Hvid maling pa

P13 vinduer l.p. 1.p. 1.p.
Brun maling p&
gerigter, underlig-

P14 gende gré og grgn l.p. 0,35 1.p.
Mgrkegrat linole-
umsgulv. Beliggen-
de under nyere

P15 linoleumsgulv 23 l.p. 1.p. 1.p.
Lysegrat linoleums-

P16 gulv 0,46 l.p. 1.p. 1.p.
Gra& maling pa tree-
gerigter. Underlig-

P17 gende grgn maling 37 1.p. 1,2 1.p.
Lysergd veegmaling,
med underliggende

P18 grgnt 4,4 1.p. 1.p. I.p.
Elastisk fuge, ud-

P20 vendig, gra ved dgr I.p. 1.p. 0,45 1.p.
Elastisk fuge, ud-
vendig, gra ved

P21 vindue nr. T11 0,064 l.p. 0,13 1.p.

P22 Hvid loftmaling 0,89 l.p. 1.p. 1.p.
Bla veegmaling i

P23 loftrum 3,7 l.p. 1.p. 1.p.

Tabel 3-3 Analyseresultater — PCB og chlorparaffiner.
1.p.: Ikke pavist.

Som det fremgar af ovenstaende tabel er der pavist indhold af PCB og chlorparaffiner i nogle af
de analyserede prgver. | prgverne P2 og P14 konstateres der indhold af PCB svarende til farligt
affald. | prgverne P1, P3, P4, P5, P7, P9, P10, P11, P12, P13, P15, P16, P17, P18, P22 og P23 er
der konstateret indhold af PCB svarende til forurenet affald. Der pavises desuden indhold af mel-
lemkaedede chlorparaffiner over detektionsgraensen i prgverne P14, P17, P20 og P21.

@vrige observationer
Ved gennemgang af bygningen blev der registeret gvrige materialer, der ved nedrivning og bort-
skaffelse skal tages forbehold for.

Lysarmaturer
Omfanget af kondensatorer i lysarmaturer fremgar af Tabel 3-4.

Placering (rum) Antal Fabrikat Arstal

17 2 RIFA, MK capacitor Ikke anfgrt
16 1 MKP 1993

10 1 MKP 1993

8 2 MKP 1993

9 1 MKP 1993

3 1 MKP 1993

Tabel 3-4. Observerede kondensatorer i sldre lysarmaturer.
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Der er pa baggrund af ovenstaende tabel, kun to kondensatorer, der potentielt kan indeholde
PCB, da der pa de pageeldende kondensatorer ikke var anfart arstal.

Termoruder
Omfanget af termoruder fremgar af Tabel 3-5.

Nr. Beskrivelse Arstal Placering (rum) Bemeerkning
T1 Termorude 1994 33

Ligner vindue fra
T2 Termorude Intet arstal 32 1994

Ligner vindue fra
T3 Termorude Intet arstal 32 1994

Ligner vindue fra
T4 Termorude Intet arstal 33 1994

Ligner vindue fra
15 Termorude Intet arstal 33 1994
T6 Termorude 1994 31
T7 Termorude 1994 31

Ligner vindue fra
T8 Termorude Intet arstal 28 1994

Ligner vindue fra
T9 Termorude Intet arstal 28 1994
T10 Termorude 1994 29

Ligner vindue fra
T11 Termorude i dgr Intet arstal 35 1994
T12 Termorude Intet arstal 26
T13 Termorude 1994 24

Termorude (parti med 5 Ligner vindue fra

T14 vinduer) Intet arstal 23 1994
T15 Termorude 1994 19

Ligner vindue fra
T16-21 | Termorude Intet arstal 18 1994

Ligner vindue fra
T22 Termorude Intet arstal 17 1994
T23 Termorude 1994 16

Ligner vindue fra
T24 Termorude Intet arstal 14 1994
T25 Termorude 1994 10

Ligner vindue fra
126 Termorude Intet arstal 11 1994
T27 Termorude 1994 5

Ligner vindue fra
128 Termorude Intet arstal 9 1994

Ligner vindue fra
129 Termorude Intet arstal 9 1994

Ligner vindue fra
T30 Termorude Intet arstal 7 1994
T31 Termorude 1994 8
T32 Termorude 1994 4
T33 Termorude 1994 3

Ligner vindue fra
T34 Termorude Intet arstal 2 1994
T35 Termorude Intet arstal 1 Ligner vindue fra
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3.4.3

4.1

Nr. Beskrivelse Arstal Placering (rum) Bemeerkning

1994

Ligner vindue fra
T36 Termorude Intet arstal 1 1994

Ligner vindue fra
137 Termorude Intet arstal 6 1994

Ligner vindue fra
138 Termorude Intet arstal 6 1994

Ligner vindue fra
T39 Termorude Intet arstal 6 1994

Ligner vindue fra
T40 Termorude Intet arstal 36 1994

Tabel 3-5 Registrering af termoruder og elastisk fugemasse pa ejendommen.

P& baggrund af ovenstdende anslas det at samtlige ruder pa 1. sal er isat i 1994, og er etableret
med elastisk fugemasse, der er prgvetaget og analyseret for PCB og chlorparaffiner (P20/P21).
Der observeres udover termoruder i ovenstaende tabel, to mindre vinduer i badevaerelserne rum
15 og 27, med indvendig elastisk fugemasse, som er prgvetaget (P11).

P& loftrum eksisterer en raekke mindre loftvinduer, hvor der ikke blev konstateret indvendig fu-
gemasse omkring. Der fremgik ikke et arstal i disse vinduer.

Isoleringsmateriale

Der observeres flere forskellige typer af isoleringsmateriale pa loftrummene. | den gstlige ende,
hvor der er udtaget prgver til analyse for asbest, blev der observeret aldre brunt isoleringsmate-
riale. |1 den vestlige ende af loftet blev der observeret sorte/sglvfarvede nyere rockwool installati-
oner. Ved prgvetagning blev det vurderet, at disse var af nyere dato, og sandsynligvis ikke inde-
holdte asbest.

VURDERING

Undersggelserne er udfgrt som stikprgver, og det er forbundet med usikkerhed at ekstrapolere
resultaterne til at veere repraesentative for hele bygningen. Der kan desuden veere anvendt mate-
rialer med indhold af miljgfremmede stoffer, der er skjult inde i konstruktionerne, og som det fagrst
er muligt at identificere i forbindelse med arbejdets udfagrelse. Med disse forbehold er omfanget af
sundheds- og eller miljgfarlige stoffer og materialer i bygningerne vurderet i det falgende afsnit.

Der skal i henhold til geeldende lovgivning og retningslinjer fra Arbejdstilsynet iveerksaettes foran-
staltninger, som sikrer bygningsarbejdere/nedrivere og det omgivende miljg mod stgv generelt
og seerligt mod stgv, som indeholder miljgfremmede stoffer (se Bilag 4). Bygningsaffaldet skal
ligeledes bortskaffes efter seerlige regler.

Der er ved undersggelserne konstateret byggematerialer med indhold af asbest, metaller og
PCB/chlorparafiner. | det fglgende afsnit er det angivet, hvad der er udtaget pregver af og hvor
stofferne findes i bygningen.

Omfang af miljgfremmede stoffer
I dette afsnit er omfanget af miljgfremmede stoffer pa ejendommen vurderet.

| Tabel 4.1 er angivet materialer, hvor der er fundet indhold af miljgfremmmede stoffer som krae-
ver, at materialerne handteres og bortskaffes efter seerlige retningslinjer. | tabellen er anvendt
de beskrevne farvekoder fra afsnit 2.
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Ved forskellige affaldskategorier for de forskellige stoffer, er materialet klassificeret efter den
mest forurenede kategori.

Det skal bemaerkes, at mange bygningsmaterialer findes i flere rum — men kun er prgvetaget et
sted.

Det bemaerkes desuden, at der er udtaget prgver til analyse af vaegmaling, baseret p& underlig-
gende farvelag i gvrige rum. Det vurderes, at prgverne repraesenterer alle veegmalinger i etagen.

Malet metal skal desuden bortskaffes til godkendt genanvendelse.

Materiale Rum Asbest Metaller PCB
Hvid veegflise pa 1, 2, 14, 15, 26 Ja
badeveerelser og 27
1,2 m.fl.
I rum 2, 24, 25,
26, 28, 29, 30, 31,
32,33, 35
Hvid veegma- 6 m.fl.
ling/tapet (underlig-
gende gra/rgd)
Hvide veegklinker i 3 Ja

kakken.

5,7,8,9,10, 14,
15, 16, 17, 18

3,4,5,8,9, 10
11 13,14,15, 17

Hvid veegmaling 4,5,7 m.fl.
(underliggende gra)
Lysebrunt linole- 4 J

umsgulv

10 m.fl.

Hele etagen

.j
[ [N
M Q

Gul elastisk fuge pagl. | 15 og 27 Ja
indvendigt vindue
Brun maling under 17 m.fl. Ja Ja

nyere tapet
Hvid maling pa vin- Hele bygningen
dueskarme

19, 20, 21, 22
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Materiale Rum

Asbest

Metaller PCB

19, 20, 21, 22

Ja

Lysegra linoleums- 24
gulv

Ja

2, 24, 25, 26, 28,
29, 30, 31, 32,
33,35.

Ja

Vinylgulv med fibre 25

25 m.fl.

Ja

Hvid loftmaling (og- | Hele etagen
sa under loftplader

Ja

Loftrum (gstlig
ende)

17

Ja

Tabel 4-1 Forureningsgraden fordelt pa materialetyper.

ANMELDELSE, BORTSKAFFELSE OG HANDTERING

Anmeldelse

Inden arbejdet pabegyndes skal der foretages anmeldelse af farligt affald til Hjgrring Kommune i
henhold til Affaldsbekendtggrelsens § 70 /3/. Anmeldelsen skal indeholde oplysninger om affalds-
type, samt affaldets maengde, emballering, sammensaetning og egenskaber.

Bortskaffelse

Bortskaffelse af materialer med indhold af miljgfremmmede stoffer, skal ske til godkendte affalds-
modtagere og som kan anvises af Hjgrring Kommune. Af Tabel 2.1 fremgar greenseveerdier for
indhold af miljgfremmede stoffer i byggeaffald.

Affaldsproducenten skal dokumentere, hvilke koncentrationer affaldet indeholder, nar det tilgar et

forbreendings-, deponeringsanlaeg eller destruktionsanlaeg.

Transport af affald (herunder seerligt Farligt affald) kan veere omfattet af Europaeisk konvention
om international transport af farligt gods ad vej (ADR-reglerne) /6/. Emballering, herunder
maerkning af affaldet, skal fglge de til enhver tid geeldende ADR-regler.

Handtering

| forbindelse med nedrivningen skal det sikres, at miljgfremmede stoffer ikke kan spredes til om-

givelserne.
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Stev der indeholder metaller i koncentrationer svarende til forurenet eller farligt affald som angi-
vet i Tabel 2.1 eller stev med indhold af asbest, skal opsamles under arbejdet og medarbejdere,
der forestar arbejdet, skal baere egnede vaernemidler.

Der henvises til Bilag 4 (Handtering af stoffer og veernemidler) for retningslinjer i forbindelse
med fjernelse af materialer med miljgfremmede stoffer.
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/13/PCB-guiden. Hentet 4. januar 2016. Lokaliseret: http://pcb-guiden.dk/graensevaerdier-
affald-pcb


https://www.politi.dk/da/borgerservice/Fardsel/tunge_koeretoejer/ADR_konventionen/
http://mst.dk/virksomhed-myndighed/kemikalier/stoflister-og-databaser/listen-over-uoenskede-stoffer/
http://mst.dk/virksomhed-myndighed/kemikalier/stoflister-og-databaser/listen-over-uoenskede-stoffer/
http://www.kk.dk/byggeaffald
http://www.miljoevejledninger.dk/ordbog/uddybendeforklaringer/k/krom
http://www.eurochlor.org/chlorinated-alkanes-(casg)/what-are-chlorinated-alkanes.aspx
http://www.eurochlor.org/chlorinated-alkanes-(casg)/what-are-chlorinated-alkanes.aspx
http://pcb-guiden.dk/graensevaerdier-affald-pcb
http://pcb-guiden.dk/graensevaerdier-affald-pcb

Undersggelse af miljgfremmede stoffer

BILAG 1
SITUATIONSPLAN
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Undersggelse af miljgfremmede stoffer

BILAG 2
FOTODOKUMENTATION



Prgvenr.

Foto

Al/M1

Beskrivelse

Hvid veedflise og kleeb i rum 2.

Findes ogsa pa badeveerelserne rum 1,
14, 15, 27, 26.

Hvid tapet med underliggende gra og
radlig maling.

I rum 6 m.fl.




Hvide klinker og kleeb i kekken (rum 3).

Under et brunt korkgulv, der ligger i
stort set hele etagen, ligger et grat
linoleumsgulv med rgdt kleeb.

Kan potentielt veere i rum 5,8,
9,10,11,13,14,15, 17.

Udgaet, magen til ovenstaende prave.




P7/M7 Hvid veegmaling med underliggende gra
maling.
Rum 4,5,7 m.fl.

P8/M8/A9 Lysebrunt linoleumsgulv med rgdt

klaeb.

Rum 4.




P12/M11

Gul elastisk fuge pa gl. indvendigt
vindue i rum 15 og 27.

P13/M12

Under nyere tapet er en lysebrun
veegmaling.

Rum 17 m.fl.

Hvid maling pa vindueskarme,
gennemgaende for etagen.




P16/M15/A11

Lysegra linoleumsgulv med kleeb.

I rum 24.




A4/M21

P19/M18

Vinylgulv m. fibre

I rum 25.

Lak pa traegulv.

Prgve udgar, er repraesenteret.




P22/M19 Hvid loftmaling, gennemgéende i hele

bygningen, ogsa under loftplader.







Undersggelse af miljgfremmede stoffer

BILAG 3
ANALYSERAPPORTER
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LABORATORIER A/S

Analyserapport

Afvigelser/kommentar ved denne rapport: Ingen.

#: Symboliserer at alle komponenter der indgar i den pageldende sum, har en konc. mindre end den enkelte komponents detektionsgranse.

Emballage betegnelse: m (membranglas), r (rilsanpose), d (duogasbag), p (plastpose) s (staniol). * Ikke akkrediteret.

£t Ekspanderet usikkerhed, dekningsfaktor 2. Resultater pa detektionsgreenseniveau er behaftet med en relativ storre méleusikkerhed end generelt geeldende.

Rekvirent Rambell Identifikation Sagsnavn: Hjerring Station

Birk Centerpark 40 Sagsnr.: 1100029641

kontor nr. 64 Sagsbeh.: LOV

7400 Herning Udt.dato: 24-08-2017

Provetager: CABR/LWP

Prover modtaget den: 25-08-2017 Rapport dato: 01-09-2017
Analyse pabegyndt den: 27-08-2017 Rapport nr.: 1734189
Opbevaring for analyse Pa kel Antal prover: 53 Bilag: 0 stk.
Lab. nr. 173418901 173418902 173418903 173418904 173418905
Provetype Materiale Materiale Materiale Materiale Materiale Enhed Metode Detektions-  Usikker-
Emballage s s s s S greense hedst
Provetager Rekvirent Rekvirent Rekvirent Rekvirent Rekvirent
Prove ID Al A2 A3 A4 AS
Parameter
Asbest Ikke pavist | Ikke pavist | Ikke pavist | Ikke pavist | Ikke pavist Mikroskopi, PLM/DSO
Betegnelser:
Lab. nr. 173418906 173418907 173418908 173418909 173418910
Provetype Materiale Materiale Materiale Materiale Materiale Enhed Metode Detektions-  Usikker-
Emballage s s s s s granse hedst
Provetager Rekvirent Rekvirent Rekvirent Rekvirent Rekvirent
Prove ID A6 A7 A8 A9 A10
Parameter
Asbest Ikke pavist Ikke pavist Ikke pavist | Ikke pavist | Ikke pavist Mikroskopi, PLM/DSO
Betegnelser:

Godkent af

Helle Rasmussen

Laborant

Provningsresultaterne gelder kun for de provede emner/delmangder. Uden laboratoriets skriftlige tilladelse ma rapporten kun gengives i sin helhed.

Hajvang Laboratorier A/S - Industri Vest 8 - 4293 Dianalund TIf 58242458 - Fax 58241006 - www.hmiad. dist 8
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LABORATORIER A/S

Analyserapport

Afvigelser/kommentar ved denne rapport: ia: Der er ikke analyseret for den pagaldende parameter.
SCCP - Short chain chloroparaffins

MCCP - Medium chain chloroparaffins
+ Monsteret i kromatogrammet indikerer indhold af klorparaffiner. = Meonsteret i kromatogrammet indikerer ikke indhold af klorparaffiner.

Emballage betegnelse: m (membranglas), r (rilsanpose), d (duogasbag), p (plastpose) s (staniol). * Ikke akkrediteret.

£x Ekspanderet usikkerhed, dekningsfaktor 2. Resultater pa detektionsgreenseniveau er behaftet med en relativ storre méleusikkerhed end generelt geeldende.

#: Symboliserer at alle komponenter der indgar i den pageldende sum, har en konc. mindre end den enkelte komponents detektionsgranse.

Rekvirent Rambell Identifikation Sagsnavn: Hjerring Station

Birk Centerpark 40 Sagsnr.: 1100029641

kontor nr. 64 Sagsbeh.: LOV

7400 Herning Udt.dato: 24-08-2017

Provetager: CABR/LWP

Prover modtaget den: 25-08-2017 Rapport dato: 01-09-2017
Analyse pabegyndt den: 27-08-2017 Rapport nr.: 1734189
Opbevaring for analyse Pa kel Antal prover: 53 Bilag: 0 stk.
Lab. nr. 173418911 173418912 173418913 173418914 173418915
Provetype Materiale Materiale Materiale Materiale Materiale Enhed Metode Detektions-  Usikker-
Emballage s s s s S granse hedst
Provetager Rekvirent Rekvirent Rekvirent Rekvirent Rekvirent
Prove ID All P1 P2 P3 P4
Parameter
PCB 28 ia 0,010 0,021 0,11 0,029 mg/kg GC-MSD 0,010 +/-30 %
PCB 52 ia 0,097 0,29 0,070 0,047 mg/kg GC-MSD 0,010 +/-30 %
PCB 101 ia 0,88 53 0,17 0,11 mg/kg GC-MSD 0,010 +/-30 %
PCB 118 ia 0,66 3,3 0,059 0,044 mg/kg GC-MSD 0,010 +/-30 %
PCB 138 ia 2,1 23 0,16 0,073 mg/kg GC-MSD 0,010 +/-30 %
PCB 153 ia 2,0 22 0,21 0,095 mg/kg GC-MSD 0,010 +/-30 %
PCB 180 ia 1,9 23 0,070 0,018 mg/kg GC-MSD 0,010 +/-30 %
Sum af 7 PCB ia 7,5 77 0,85 0,42 mg/kg beregnet
PCB totalindhold ia 38 380 4,3 2,1 mg/kg beregnet
Tilordnet/faktor: Aroclor ia Ukendt/5 Ukendt/5 Ukendt/5 Ukendt/5
Klorparaffin, (SCCP) ia - - - - % GC-MSD-Kvalitativ* 0,5
Klorparaffin, (MCCP) ia - - - - % GC-MSD-Kvalitativ* 0,5
Chlorparaffiner, kort kaede ia <0,050 <0,050 <0,050 <0,050 % GC-ECD* 0,050 +/-20 %
Chlorparaffiner, medium keede ia <0,050 <0,050 <0,050 <0,050 % GC-ECD* 0,050 +/-20 %
Chlorparaffiner, lang keede ia <0,50 <0,50 <0,50 <0,50 % GC-ECD* 0,50 +/-20 %
Asbest Ikke pavist ia ia ia ia Mikroskopi, PLM/DSO
Betegnelser:

Godkendt af

Helle Rasmussen

Laborant

Il [P preeadeto

Provningsresultaterne gelder kun for de provede emner/delmangder. Uden laboratoriets skriftlige tilladelse ma rapporten kun gengives i sin helhed.

Hajvang Laboratorier A/S - Industri Vest 8 - 4293 Dianalund TIf 58242458 - Fax 58241006 - www.hmiadz. okt 8
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Analyserapport

Rekvirent Rambell Identifikation Sagsnavn: Hjerring Station

Birk Centerpark 40 Sagsnr.: 1100029641

kontor nr. 64 Sagsbeh.: LOV

7400 Herning Udt.dato: 24-08-2017

Provetager: CABR/LWP

Prover modtaget den: 25-08-2017 Rapport dato: 01-09-2017
Analyse pabegyndt den: 27-08-2017 Rapport nr.: 1734189
Opbevaring for analyse Pa kel Antal prover: 53 Bilag: 0 stk.
Lab. nr. 173418916 173418917 173418918 173418919 173418920
Provetype Materiale Materiale Materiale Materiale Materiale Enhed Metode Detektions-  Usikker-
Emballage s s s s S granse hedst
Provetager Rekvirent Rekvirent Rekvirent Rekvirent Rekvirent
Prove ID PS5 P7 P8 P9 P10
Parameter
PCB 28 o1<0,040 0,046 0,17 0,086 0,11 mg/kg GC-MSD 0,010 +/-30 %
PCB 52 0,010 0,088 0,052 0,12 0,10 mg/kg GC-MSD 0010  +-30%
PCB 101 0,016 0,20 0,10 0,34 0,54 mg/kg GC-MSD 0,010 +/-30 %
PCB 118 <0,010 0,067 0,062 0,12 0,32 mg/kg GC-MSD 0010  +-30%
PCB 138 <0,010 0,14 0,072 0,26 0,51 mg/kg GC-MSD 0,010 +/-30 %
PCB 153 <0,010 0,18 0,082 0,36 0,58 mg/kg GC-MSD 0010  +-30%
PCB 180 <0,010 0,043 0,022 0,080 0,13 mg/kg GC-MSD 0,010 +/-30 %
Sum af 7 PCB 0,026 0,76 # 1,4 2,3 mg/kg beregnet
PCB totalindhold 0,13 3,8 # 6,9 11 mg/kg beregnet
Tilordnet/faktor: Aroclor Ukendt/5 Ukendt/5 - Ukendt/5 Ukendt/5
Klorparaffin, (SCCP) - - - - - % GC-MSD-Kvalitativ* 0,5
Klorparaffin, (MCCP) - - - - - % GC-MSD-Kvalitativ* 0,5
Chlorparaffiner, kort kede <0,050 <0,050 <0,050 <0,050 <0,050 % GC-ECD* 0,050  +-20%
Chlorparaffiner, medium kaede <0,050 <0,050 <0,050 <0,050 <0,050 % GC-ECD* 0,050 +/-20 %
Chlorparaffiner, lang keede <0,50 <0,50 <0,50 <0,50 <0,50 % GC-ECD* 0,50 +/-20 %

Betegnelser:

£t Ekspanderet usikkerhed, dekningsfaktor 2. Resultater pa detektionsgreenseniveau er behaftet med en relativ storre méleusikkerhed end generelt geeldende.

#: Symboliserer at alle komponenter der indgar i den pageldende sum, har en konc. mindre end den enkelte komponents detektionsgranse.

Emballage betegnelse: m (membranglas), r (rilsanpose), d (duogasbag), p (plastpose) s (staniol). * Ikke akkrediteret.

Afvigelser/kommentar ved denne rapport: 2 Pga interferens aendres detektionsgraensen.
SCCP - Short chain chloroparaffins
MCCP - Medium chain chloroparaffins

+ Monsteret i kromatogrammet indikerer indhold af klorparaffiner. = Meonsteret i kromatogrammet indikerer ikke indhold af klorparaffiner.

Provningsresultaterne gelder kun for de provede emner/delmangder. Uden laboratoriets skriftlige tilladelse ma rapporten kun gengives i sin helhed.

Godkendt af

e [P treeadeto

Helle Rasmussen

Laborant

Hgjvang Laboratorier A/S - Industri Vest 8 - 4293 Dianalund TIf 58242458 - Fax 58241006 - www.hmiak. elkt 8
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Analyserapport

Rekvirent Rambell Identifikation Sagsnavn: Hjerring Station

Birk Centerpark 40 Sagsnr.: 1100029641

kontor nr. 64 Sagsbeh.: LOV

7400 Herning Udt.dato: 24-08-2017

Provetager: CABR/LWP

Prover modtaget den: 25-08-2017 Rapport dato: 01-09-2017
Analyse pabegyndt den: 27-08-2017 Rapport nr.: 1734189
Opbevaring for analyse Pa kel Antal prover: 53 Bilag: 0 stk.
Lab. nr. 173418921 173418922 173418923 173418924 173418925
Provetype Materiale Materiale Materiale Materiale Materiale Enhed Metode Detektions-  Usikker-
Emballage s s s s S granse hedst
Provetager Rekvirent Rekvirent Rekvirent Rekvirent Rekvirent
Prove ID P11 P12 P13 P14 P15
Parameter
PCB 28 <0,010 0,038 0,020 0,022 or<0,020 mg/kg GC-MSD 0,010 +/-30 %
PCB 52 <0,010 0,15 0,054 2,2 0,11 mg/kg GC-MSD 0,010 +/-30 %
PCB 101 0,038 1,3 0,27 24 0,94 mg/kg GC-MSD 0,010 +/-30 %
PCB 118 0,022 0,54 0,19 19 0,69 mg/kg GC-MSD 0,010 +/-30 %
PCB 138 0,060 2,7 0,30 80 1,3 mg/kg GC-MSD 0,010 +/-30 %
PCB 153 0,066 2,9 0,39 66 1,3 mg/kg GC-MSD 0,010 +/-30 %
PCB 180 0,043 1,1 0,092 58 0,31 mg/kg GC-MSD 0,010 +/-30 %
Sum af 7 PCB 0,23 8,7 1,3 250 4,6 mg/kg beregnet
PCB totalindhold 1,1 44 6,6 1.200 23 mg/kg beregnet
Tilordnet/faktor: Aroclor Ukendt/5 Ukendt/5 Ukendt/5 Ukendt/5 Ukendt/5
Klorparaffin, (SCCP) - - - - - % GC-MSD-Kvalitativ* 0,5
Klorparaffin, (MCCP) - - - - - % GC-MSD-Kvalitativ* 0,5
Chlorparaffiner, kort kaede <0,050 <0,050 <0,050 <0,050 <0,050 % GC-ECD* 0,050 +/-20 %
Chlorparaffiner, medium kaede <0,050 <0,050 <0,050 0,35 <0,050 % GC-ECD* 0,050 +/-20 %
Chlorparaffiner, lang keede <0,50 <0,50 <0,50 <0,50 <0,50 % GC-ECD* 0,50 +/-20 %
Betegnelser:

SCCP - Short chain chloroparaffins
MCCP - Medium chain chloroparaffins

Afvigelser/kommentar ved denne rapport: 2 Pga interferens endres detektionsgraensen.

Emballage betegnelse: m (membranglas), r (rilsanpose), d (duogasbag), p (plastpose) s (staniol). * Ikke akkrediteret.

#: Symboliserer at alle komponenter der indgar i den pageldende sum, har en konc. mindre end den enkelte komponents detektionsgranse.

+ Monsteret i kromatogrammet indikerer indhold af klorparaffiner. = Meonsteret i kromatogrammet indikerer ikke indhold af klorparaffiner.

£x Ekspanderet usikkerhed, dekningsfaktor 2. Resultater pa detektionsgreenseniveau er behaftet med en relativ storre méleusikkerhed end generelt geeldende.

Godkendt af
'l %f,»é’;@:ﬁ/tﬂ_ﬁ
Helle Rasmussen

Laborant

Provningsresultaterne gelder kun for de provede emner/delmangder. Uden laboratoriets skriftlige tilladelse ma rapporten kun gengives i sin helhed.

Hajvang Laboratorier A/S - Industri Vest 8 - 4293 Dianalund TIf 58242458 - Fax 58241006 - www.hmiad. dis 8
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7///I—\///|:\\\\\: TEST et LABORATORIER A/S
Analyserapport

Rekvirent Rambell Identifikation Sagsnavn: Hjerring Station

Birk Centerpark 40 Sagsnr.: 1100029641

kontor nr. 64 Sagsbeh.: LOV

7400 Herning Udt.dato: 24-08-2017

Provetager: CABR/LWP

Prover modtaget den: 25-08-2017 Rapport dato: 01-09-2017
Analyse pabegyndt den: 27-08-2017 Rapport nr.: 1734189
Opbevaring for analyse Pa kel Antal prover: 53 Bilag: 0 stk.
Lab. nr. 173418926 173418927 173418928 173418929 173418930
Provetype Materiale Materiale Materiale Materiale Materiale Enhed Metode Detektions-  Usikker-
Emballage s s s s S granse hedst
Provetager Rekvirent Rekvirent Rekvirent Rekvirent Rekvirent
Prove ID P16 P17 P18 P20 P21
Parameter
PCB 28 0,011 0,032 0,016 <0,010 <0,010 mg/kg GC-MSD 0,010 +/-30 %
PCB 52 0,015 0,31 0,033 <0,010 <0,010 mg/kg GC-MSD 0010  +-30%
PCB 101 0,038 14 0,19 <0,010 0,013 mg/kg GC-MSD 0,010 +/-30 %
PCB 118 <0,010 1,3 0,12 <0,010 <0,010 mg/kg GC-MSD 0010  +-30%
PCB 138 0,013 1,6 0,20 <0,010 <0,010 mg/kg GC-MSD 0,010 +/-30 %
PCB 153 0,015 1,5 0,25 <0,010 <0,010 mg/kg GC-MSD 0010  +-30%
PCB 180 <0,010 1,3 0,073 <0,010 <0,010 mg/kg GC-MSD 0,010 +/-30 %
Sum af 7 PCB 0,092 7,4 0,88 # 0,013 mg/kg beregnet
PCB totalindhold 0,46 37 4,4 # 0,064 mg/kg beregnet
Tilordnet/faktor: Aroclor Ukendt/5 Ukendt/5 Ukendt/5 - Ukendt/5
Klorparaffin, (SCCP) - - - - - % GC-MSD-Kvalitativ* 0,5
Klorparaffin, (MCCP) - - - - - % GC-MSD-Kvalitativ* 0,5
Chlorparaffiner, kort kede <0,050 <0,050 <0,050 <0,050 <0,050 % GC-ECD* 0,050  +-20%
Chlorparaffiner, medium kaede <0,050 1,2 <0,050 0,45 0,13 % GC-ECD* 0,050 +/-20 %
Chlorparaffiner, lang keede <0,50 <0,50 <0,50 <0,50 <0,50 % GC-ECD* 0,50 +/-20 %

Betegnelser:

Afvigelser/kommentar ved denne rapport:
SCCP - Short chain chloroparaffins
MCCP - Medium chain chloroparaffins

#: Symboliserer at alle komponenter der indgar i den pageldende sum, har en konc. mindre end den enkelte komponents detektionsgranse.

Emballage betegnelse: m (membranglas), r (rilsanpose), d (duogasbag), p (plastpose) s (staniol). * Ikke akkrediteret.

+ Monsteret i kromatogrammet indikerer indhold af klorparaffiner. = Meonsteret i kromatogrammet indikerer ikke indhold af klorparaffiner.

£t Ekspanderet usikkerhed, dekningsfaktor 2. Resultater pa detektionsgreenseniveau er behaftet med en relativ storre méleusikkerhed end generelt geeldende.

Godkendt af

Helle Rasmussen

Laborant

Provningsresultaterne gelder kun for de provede emner/delmangder. Uden laboratoriets skriftlige tilladelse ma rapporten kun gengives i sin helhed.

Hgjvang Laboratorier A/S - Industri Vest 8 - 4293 Dianalund TIf 58242458 - Fax 58241006 - www.hmiak. slkt 8
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LABORATORIER A/S

Analyserapport

Rekvirent Rambell Identifikation Sagsnavn: Hjerring Station

Birk Centerpark 40 Sagsnr.: 1100029641

kontor nr. 64 Sagsbeh.: LOV

7400 Herning Udt.dato: 24-08-2017

Provetager: CABR/LWP

Prover modtaget den: 25-08-2017 Rapport dato: 01-09-2017
Analyse pabegyndt den: 27-08-2017 Rapport nr.: 1734189
Opbevaring for analyse Pa kel Antal prover: 53 Bilag: 0 stk.
Lab. nr. 173418931 173418932 173418933 173418934 173418935
Provetype Materiale Materiale Materiale Materiale Materiale Enhed Metode Detektions-  Usikker-
Emballage s s s s S granse hedst
Provetager Rekvirent Rekvirent Rekvirent Rekvirent Rekvirent
Prove ID P22 P23 M1 M2 M3
Parameter
Bly ia ia 350 930 4.400 mg/kg 1SO15587-ICP-MS 2,0 +/- 40 %
Cadmium ia ia 0,76 24 120 mg/kg 1SO15587-I1CP-MS 0,040 +/- 40 %
Chrom, total ia ia <2,0 120 210 mg/kg 1SO15587-1CP-MS 2,0 +/- 40 %
Kobber ia ia <2,0 52 11 mg/kg 1SO15587-1CP-MS 2,0 +/- 40 %
Nikkel ia ia <1,0 5,0 5,0 mg/kg 1SO15587-1CP-MS 1,0 +/- 40 %
Zink ia ia <6,0 48.000 150.000 mg/kg 1SO15587-1CP-MS 6,0 +/- 40 %
Arsen ia ia 3,0 1,1 28 mg/kg 1SO15587-1CP-MS 1,0 +/- 40 %
Kvikselv ia ia <0,030 0,96 1,0 mg/kg 1SO15587-I1CP-MS 0,030 +/-30 %
PCB 28 <0,010 <0,010 ia ia ia mg/kg GC-MSD 0,010 +/-30 %
PCB 52 <0,010 0,025 ia ia ia mg/kg GC-MSD 0,010 +/-30 %
PCB 101 0,040 0,14 ia ia ia mg/kg GC-MSD 0,010 +/-30 %
PCB 118 0,020 0,064 ia ia ia mg/kg GC-MSD 0,010 +/-30 %
PCB 138 0,042 0,19 ia ia ia mg/kg GC-MSD 0,010 +/-30 %
PCB 153 0,048 0,23 ia ia ia mg/kg GC-MSD 0,010 +/-30 %
PCB 180 0,027 0,097 ia ia ia mg/kg GC-MSD 0,010 +/-30 %
Sum af 7 PCB 0,18 0,74 ia ia ia mg/kg beregnet
PCB totalindhold 0,89 3,7 ia ia ia mg/kg beregnet
Tilordnet/faktor: Aroclor Ukendt/5 Ukendt/5 ia ia ia
Klorparaffin, (SCCP) - - ia ia ia % GC-MSD-Kvalitativ* 0,5
Klorparaffin, (MCCP) - - ia ia ia % GC-MSD-Kvalitativ* 0,5
Chlorparaffiner, kort kaede <0,050 <0,050 ia ia ia % GC-ECD* 0,050 +/-20 %
Chlorparaffiner, medium kede <0,050 <0,050 ia ia ia % GC-ECD* 0,050 +/-20 %
Chlorparaffiner, lang keede <0,50 <0,50 ia ia ia % GC-ECD* 0,50 +/-20 %

Betegnelser:

L+ Ekspanderet usikkerhed, daekningsfaktor 2. Resultater pa detektionsgraenseniveau er behaftet med en relativ storre méleusikkerhed end generelt gaeldende.

#: Symboliserer at alle komponenter der indgér i den pagaldende sum, har en konc. mindre end den enkelte komponents detektionsgranse.

Emballage betegnelse: m (membranglas), r (rilsanpose), d (duogasbag), p (plastpose) s (staniol). * Ikke akkrediteret.

Afvigelser/kommentar ved denne rapport: ia: Der er ikke analyseret for den pidgaldende parameter.

SCCP - Short chain chloroparaffins
MCCP - Medium chain chloroparaffins

+ Mensteret i kromatogrammet indikerer indhold af klorparaffiner. =~ Meonsteret i kromatogrammet indikerer ikke indhold af klorparaffiner.

Provningsresultaterne gelder kun for de provede emner/delmangder. Uden laboratoriets skriftlige tilladelse ma rapporten kun gengives i sin helhed.

Godkendt af

e [P treeadeto

Helle Rasmussen

Laborant

Hgjvang Laboratorier A/S - Industri Vest 8 - 4293 Dianalund TIf 58242458 - Fax 58241006 - www.hmiak. ekt 8
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Analyserapport

Rekvirent Rambell Identifikation Sagsnavn: Hjerring Station

Birk Centerpark 40 Sagsnr.: 1100029641

kontor nr. 64 Sagsbeh.: LOV

7400 Herning Udt.dato: 24-08-2017

Provetager: CABR/LWP

Prover modtaget den: 25-08-2017 Rapport dato: 01-09-2017
Analyse pabegyndt den: 27-08-2017 Rapport nr.: 1734189
Opbevaring for analyse Pa kel Antal prover: 53 Bilag: 0 stk.
Lab. nr. 173418936 173418937 173418938 173418939 173418940
Provetype Materiale Materiale Materiale Materiale Materiale Enhed Metode Detektions-  Usikker-
Emballage s s s s S granse hedst
Provetager Rekvirent Rekvirent Rekvirent Rekvirent Rekvirent
Prove ID M4 M5 M6 M7 M8
Parameter
Bly 13 180 270 33 1.600 mg/kg 1SO15587-ICP-MS 2,0 +/- 40 %
Cadmium 0,17 0,056 3,7 0,31 0,38 mg/kg 1SO15587-I1CP-MS 0,040 +/- 40 %
Chrom, total 35 16 12 57 170 mg/kg 1SO15587-1CP-MS 2,0 +/- 40 %
Kobber 11 2,8 75 7,8 11 mg/kg 1SO15587-ICP-MS 2,0 +/- 40 %
Nikkel 16 6,7 6,6 22 1,5 mg/kg 1SO15587-ICP-MS 1,0 +/- 40 %
Zink 180 530 4.200 910 440 mg/kg 1SO15587-ICP-MS 6,0 +/- 40 %
Arsen 1,7 15 <1,0 1,0 <1,0 mg/kg 1SO15587-ICP-MS 1,0 +/- 40 %
Kvikselv 6,7 <0,030 0,11 28 1,6 mg/kg 1SO15587-ICP-MS 0,030 +/- 30 %
Betegnelser:
Lab. nr. 173418941 173418942 173418943 173418944 173418945
Provetype Materiale Materiale Materiale Materiale Materiale Enhed Metode Detektions-  Usikker-
Emballage s s s S s granse hedst
Provetager Rekvirent Rekvirent Rekvirent Rekvirent Rekvirent
Prove ID M9 M 10 M 11 M 12 M13
Parameter
Bly 11 2.700 30 3,9 1.400 mg/kg 1SO15587-ICP-MS 2,0 +/- 40 %
Cadmium 3.300 0,46 1,1 0,098 110 mg/kg 1SO15587-I1CP-MS 0,040 +/- 40 %
Chrom, total 39 <2,0 18 13 47 mg/kg 1SO15587-ICP-MS 2,0 +/- 40 %
Kobber 4,6 7,5 9,1 2,7 48 mg/kg 1SO15587-ICP-MS 2,0 +/- 40 %
Nikkel 20 7,4 10 13 24 mg/kg 1SO15587-ICP-MS 1,0 +/- 40 %
Zink 660 290 1.500 34 290.000 mg/kg 1SO15587-ICP-MS 6,0 +/- 40 %
Arsen 1,4 <1,0 1,1 <1,0 5,8 mg/kg 1SO15587-1CP-MS 1,0 +/- 40 %
Kvikselv 29 0,14 43 0,20 4,6 mg/kg 1SO15587-I1CP-MS 0,030 +/- 30 %
Betegnelser:

£t Ekspanderet usikkerhed, dekningsfaktor 2. Resultater pa detektionsgreenseniveau er behaftet med en relativ storre méleusikkerhed end generelt geeldende.

#: Symboliserer at alle komponenter der indgar i den pageldende sum, har en konc. mindre end den enkelte komponents detektionsgranse.

Emballage betegnelse: m (membranglas), r (rilsanpose), d (duogasbag), p (plastpose) s (staniol). * Ikke akkrediteret.

Afvigelser/kommentar ved denne rapport: Ingen.

Provningsresultaterne gelder kun for de provede emner/delmangder. Uden laboratoriets skriftlige tilladelse ma rapporten kun gengives i sin helhed.

Godkendt af

'l %o@azﬁftﬂ_ﬁ

Helle Rasmussen

Laborant

Hgjvang Laboratorier A/S - Industri Vest 8 - 4293 Dianalund TIf 58242458 - Fax 58241006 - www.hmiak. dit 8
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71—\///%\\\\: TEST et LABORATORIER A/S
Analyserapport

Rekvirent Rambell Identifikation Sagsnavn: Hjerring Station

Birk Centerpark 40 Sagsnr.: 1100029641

kontor nr. 64 Sagsbeh.: LOV

7400 Herning Udt.dato: 24-08-2017

Provetager: CABR/LWP

Prover modtaget den: 25-08-2017 Rapport dato: 01-09-2017
Analyse pabegyndt den: 27-08-2017 Rapport nr.: 1734189
Opbevaring for analyse Pa kel Antal prover: 53 Bilag: 0 stk.
Lab. nr. 173418946 173418947 173418948 173418949 173418950
Provetype Materiale Materiale Materiale Materiale Materiale Enhed Metode Detektions-  Usikker-
Emballage s s s s S granse hedst
Provetager Rekvirent Rekvirent Rekvirent Rekvirent Rekvirent
Prove ID M 14 M 15 M 16 M 17 M 19
Parameter
Bly 4.400 4,0 2.400 540 38 mg/kg 1SO15587-ICP-MS 2,0 +/- 40 %
Cadmium 3,8 0,23 67 7,7 0,16 mg/kg 1SO15587-I1CP-MS 0,040 +/- 40 %
Chrom, total 92 <2,0 360 100 38 mg/kg 1SO15587-ICP-MS 2,0 +/- 40 %
Kobber 15 <2,0 7,9 20 <2,0 mg/kg 1SO15587-ICP-MS 2,0 +/- 40 %
Nikkel 7,6 <1,0 3,8 1,3 16 mg/kg 1SO15587-ICP-MS 1,0 +/- 40 %
Zink 1.800 1.200 140.000 35.000 180 mg/kg 1SO15587-1CP-MS 6,0 +/- 40 %
Arsen 24 <1,0 1,9 <1,0 <1,0 mg/kg 1SO15587-1CP-MS 1,0 +/- 40 %
Kvikselv 0,15 <0,030 6,8 0,95 0,38 mg/kg 1SO15587-1CP-MS 0,030 +/- 30 %
Betegnelser:
Lab. nr. 173418951 173418952 173418953
Provetype Materiale Materiale Materiale Enhed Metode Detektions-  Usikker-
Emballage s S s granse hedst
Provetager Rekvirent Rekvirent Rekvirent
Prove ID M 20 M21 M 22
Parameter
Bly 25 190 <2,0 mg/kg 1SO15587-ICP-MS 2,0 +/- 40 %
Cadmium 0,23 24 0,54 mg/kg 1SO15587-I1CP-MS 0,040 +/- 40 %
Chrom, total 110 41 <2,0 mg/kg 1SO15587-ICP-MS 2,0 +/- 40 %
Kobber 75 8,4 45 mg/kg 1SO15587-ICP-MS 2,0 +/- 40 %
Nikkel 39 <1,0 <1,0 mg/kg 1SO15587-ICP-MS 1,0 +/- 40 %
Zink 8.300 39 4.700 mg/kg 1SO15587-I1CP-MS 6,0 +/- 40 %
Arsen <1,0 <1,0 <1,0 mg/kg 1SO15587-ICP-MS 1,0 +/- 40 %
Kvikselv 0,12 3,1 0,047 mg/kg 1SO15587-I1CP-MS 0,030 +/- 30 %
Betegnelser:

£t Ekspanderet usikkerhed, dekningsfaktor 2. Resultater pa detektionsgreenseniveau er behaftet med en relativ storre méleusikkerhed end generelt geeldende.

#: Symboliserer at alle komponenter der indgar i den pageldende sum, har en konc. mindre end den enkelte komponents detektionsgranse.

Emballage betegnelse: m (membranglas), r (rilsanpose), d (duogasbag), p (plastpose) s (staniol). * Ikke akkrediteret.

Afvigelser/kommentar ved denne rapport: Ingen.

Provningsresultaterne gelder kun for de provede emner/delmangder. Uden laboratoriets skriftlige tilladelse ma rapporten kun gengives i sin helhed.

Godkendt af
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Helle Rasmussen

Laborant

Hgjvang Laboratorier A/S - Industri Vest 8 - 4293 Dianalund TIf 58242458 - Fax 58241006 - www.hmiak. ekt 8
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1.

2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.1.4

INDLEDNING

| forbindelse med renoveringen af 1. sal p& Hjgrring Station, 9800 Hjgrring, har Rambgl|
foretaget en undersggelse til fastleeggelse af omfanget af stoffer i bygningen, som kan udggre en
sundheds- og eller miljgfare og skal handteres ved brug af seerlige foranstaltninger eller skal
sorteres og bortskaffes efter seerlige regler.

Der er ved undersggelsen konstateret indhold af metaller, PCB og asbest i bygningen. Stofferne
er sundhedsfarlige og der skal treeffes seerlige foranstaltninger, som sikrer, at arbejdere, der skal
foresta renoveringsarbejdet, vaernes mod disse.

Dette bilag beskriver hvorledes de konstaterede materialetyper handteres.

HANDTERING OG VARNEMIDLER

| forbindelse med renoveringen kan handvaerkere og arbejdere blive udsat for indanding af
asbest-, metal- og PCB-holdigt stav eller indanding af PCB-holdige dampe. PCB kan ligeledes
optages gennem huden. Der skal derfor anvendes seerlige veernemidler og foranstaltninger ved
handtering af asbest-, metal- eller PCB-holdige materialer.

Bade kommunen og Arbejdstilsynet kan gribe ind, hvis de bliver opmeerksomme pa, at en
arbejdsplads er sundhedsfarlig.

Asbest

Arbejdsgiver skal sgrge for passende instruktion om arbejdet, herunder farlighed, veernemidler,
indretning af arbejdspladsen, bortskaffelse af affald mv. Der henvises til BAR’s Branchevejledning
om asbest/11/, Arbejdstilsynets vejledning om handtering af asbest /12/og Dansk
Asbestforenings vejledning/13/, hvorfra falgende fremhaeves:

Arbejdsplan

Entreprengren skal udarbejde en arbejdsplan, der beskriver brug af ngdvendige stgvsvage
arbejdsmetoder, ventilation, personlige veernemidler og bortskaffelse af affald. Arbejdsplanen
skal beskrive, hvordan asbest og asbestholdigt materiale skal behandles. Hvis en bygning
nedrives, skal asbestholdigt materiale fjernes inden nedrivningen.

Arbejdsplanen skal ogsd omfatte renggringsarbejde i forbindelse med nedrivningsarbejde.

Anmeldelse til Arbejdstilsynet
Arbejde med nedrivning af asbestholdigt materialer i bygninger skal anmeldes til Arbejdstilsynet,
inden arbejdet begyndes.

Uddannelse
Ved indvendig nedrivning af asbestholdige materialer skal de, der foretager nedrivningen, have
gennemgaet en seerlig uddannelse, som er godkendt af Arbejdstilsynet.

Ved udendgrs nedrivningsarbejde, som ikke kun er kortvarigt og med lav udsaettelse for asbest,
skal medarbejderne forinden have gennemgaet et opleerings- og instruktionsforlgb om
forebyggelse og sikkerhed. Alternativ skal medarbejderne have gennemgaet den seerlige
uddannelse, godkendt af Arbejdstilsynet.

Skiltning

Arbejdsstedet skal afgreenses og skiltes forsvarligt. Skilte skal udformes som gul trekant med
udrébstegn og underskilt med teksten: “PAS PA ASBESTARBEJDE. Ingen adgang for
uvedkommende.”



2.1.5

2.1.6

2.1.7

2.1.8

2.1.9

Afskeermning af arbejdssted

Ved nedrivningsarbejder, hvor der er risiko for, at der kan udvikles asbeststgv i vaesentligt
omfang, skal arbejdssteder afskeermes fra omgivelserne med et telt eller lignende inddaekning,
der er indrettet, sa stgvet ikke spredes til omgivelserne. Ventilation af teltet skal ske pa en sadan
made, at et undertryk hindrer spredning af stgv. Adgangen til det afgreensede sted skal af
hensyn til den ngdvendige ventilation ske gennem luftsluse. Ved valg af udblaesningssted til det
fri skal der tages miljgmaessige hensyn, og afkastningsluften skal filtreres gennem et filter,
beregnet til at tilbageholde asbeststav.

Inddeekningen ma farst fjernes, nar hovedrenggringen har fundet sted.

Ved udvendige nedrivningsarbejder, hvor der er risiko for, at asbeststgv kan udvikles i veesentligt
omfang, skal arbejdsomraderne afgreenses, sd uvedkommende ikke far adgang.

Personlige veernemidler
De ansatte skal bruge personlige veernemidler i form af stgvafvisende arbejdstgj og
hovedbeklaedning og andedraetsveern, hvor der er risiko for udszettelse for asbeststav.

Personlige veernemidler skal skiftes hyppigt og ma ikke baeres under spisepauser. De ma ikke
baeres uden for det sted, hvor arbejdet med asbest eller asbestholdigt materiale foregar. Far
personlige veernemidler tages af, skal de renggres for stgv. Stgvafvisende arbejdstgj kan f.eks.
renggres ved stgvsugning i luftslusen. Der bgr bruges stgvmaske, nar tgjet tages af.

Efter brugen skal personlige veernemidler kontrolleres og renggres og anbringes pa et narmere
angivet sted. Renggringen skal forega saerskilt med udstyr egnet til formalet.

Kasserede veernemidler skal samles i stgvteet emballage og bortskaffes som asbestholdigt affald.

Velfeerdsforanstaltninger

Hvis der udfgres stgvende arbejde med asbest eller asbestholdigt materiale, skal der i umiddelbar
naerhed af arbejdsstedet indrettes to omklaedningsrum, et til personlige veernemidler og et til
dagligt tgj, samt et baderum med bruser. Omklaedningsrummene skal veere placeret, sa feerdsel
mellem dem kun kan ske gennem baderummet.

Ved ikke-stgvende nedrivningsarbejde med asbest eller asbestholdigt materiale og ved
reparationsarbejde skal der i umiddelbar neaerhed af arbejdsstedet veere adgang til lokaler til
opbevaring af personlige vaernemidler adskilt fra dagligtgj samt handvask med varmt og koldt
vand. Der skal ogsa veere adgang til bruserum med varmt og koldt vand.

Der skal ved alle typer af asbestarbejde vaere adgang til spiserum, der ikke ma bruges til
arbejdsmeessige formal.

Renggaring og affaldshandtering

Det er vigtigt at ggre effektivt rent pd arbejdsstedet. Det stgvende asbestaffald skal straks
opsamles og fjernes i lukket, taet og holdbar emballage. Tgrfejning méa ikke finde sted. | stedet
kan man stgvsuge (anvend maskine med HEPA-filter) eller foretage vad rengaring.

For at mindske spredning af asbeststgv anbefales det, at renggringen udfgres af de samme
personer, som har udfart arbejdet.

Transport af asbestholdige materialer skal ske pa en made, som sikrer, at der ikke sker
spredning af asbestfibre under transporten. Dette kan blandt andet sikres ved, at transporten
sker i dertil egnet, lukket container.

Asbeststgvmalinger
Greenseveerdien for asbestfibre er 0,1 fiber/cm?.



2.2

Ved tvivl om, hvorvidt greenseveaerdien er overholdt, foretages asbeststgvmalinger.
Prgveudtagningen skal foretages af personale med de ngdvendige kvalifikationer. Den
efterfglgende analyse af prgverne skal foretages af et akkrediteret laboratorium.

Malingerne skal tilretteleegges efter hgring af sikkerhedsorganisationen, eller hvis en saddan ikke
skal oprettes i virksomheden, efter hgring af en anden repraesentant for de ansatte, der ogsa skal
have kopi af prgveresultaterne.

Malinger kan foretages til kontrol af opnaet renggringsstandard.

Metaller

Der findes ingen vejledninger for handtering af byggematerialer indeholdende metaller generelt.
Derfor anbefales det, at byggematerialerne behandles som materialer med indhold af bly efter
anvisningerne nedenfor.

Arbejdsgiver skal sgrge for passende instruktion om arbejdet, herunder farlighed, veernemidler,
indretning af arbejdspladsen, hygiejne, relevante greenseveerdier, bortskaffelse af affald mv. Der
henvises til Arbejdstilsynets vejledning om bly /1/0g Branchearbejdsmiljgradet for Bygge og
Anleeg’s vejledning om stgvende arbejde/6/.

Ved nedrivningsarbejde, som udvikler stgv, eksempelvis freesning eller slibning af overflader, skal
det sikres, at Arbejdstilsynets greenseveerdier ikke overskrides (se Tabel 2.1).

Metal Graenseveerdi [mg/m?3]
Bly 0,05
Cadmium 0,005

Kobber 1,0

Zink (som zinkoxid) 4

Chrom 0,5

Nikkel 0,05

Kviksglv 0,025

Tabel 2.1 Oversigt over Arbejdstilsynets graensevaerdier for metaller i luftbaret stgv.

Det vil eksempelvis sige, at koncentrationen af bly i den luft, der indandes pa arbejdspladsen,
ikke mé& overstige 50 ug bly/m? luft (tidsveegtet gennemsnitskoncentration for en 8-timers
arbejdsdag). For bly geelder det, at arbejdsgiveren minimum hver 6. maned skal foretage kontrol
af koncentrationen af bly i blodet hos de ansatte. Blodet m& maksimalt indeholde 20 ug bly/100
ml blod (1pmol/l).

Arbejdstilsynet har den generelle holdning, at analyseresultater for luftmalinger som udger 10 %
eller mere af en fastsat greenseveerdi indikerer, at der er forhold som er uhensigtsmaessige, og at
der bgr iveerkseettes tiltag, som fjerner eller mindsker pavirkningerne af medarbejderne.

Det kan forventes, at Arbejdstilsynet vil stille krav til sikring af arbejdsmiljget ved arbejde med
materialer, som har et indhold af bly, som overstiger 40 mg/kg.

Arbejdet kan veere omfattet af Arbejdstilsynets regler, selv om miljgreglerne siger, at
metalindholdet i en fraktion er for lavt til at blive karakteriseret som metalholdigt affald.

Arbejde med bly- og andre metalforbindelser der anses for at veere kreeftfremkaldende, er
omfattet af Arbejdstilsynets kraeftregler /3/.

Fra Arbejdstilsynets Vejledning /1/og Dansk Asbestforenings Bly Vejledning /4/ fremhaeves
folgende:



2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.2.4

2.2.5

2.2.6

2.2.7

Arbejdsplan

Entreprengren skal udarbejde en plan for arbejdets udfgrelse. Ved sanering og handtering af
bygninger som indeholder metalholdige materialer, bgr der foretages en risikovurdering. Der skal
udarbejdes en skriftlig plan for sikkerhed og sundhed for arbejdet.

Anmeldelse til Arbejdstilsynet
Arbejde med fjernelse af metalholdige materialer skal anmeldes til Arbejdstilsynet.

Afskeermning af arbejdssted

Ved nedrivningsarbejder, hvor der er risiko for, at metalstgv kan udvikles i veesentligt omfang,
skal arbejdssteder afskeermes fra omgivelserne med et telt eller lignende inddaekning, der er
indrettet, sa stgvet ikke spredes til omgivelserne. Ventilation af teltet skal ske pa en saddan made,
at et undertryk hindrer spredning af stgv. Adgangen til det afgreensede sted skal af hensyn til
den ngdvendige ventilation ske gennem luftsluse. Ved valg af udblaesningssted til det fri skal der
tages miljgmeessige hensyn, og afkastningsluften skal filtreres gennem et filter, beregnet til at
tilbageholde asbeststgv.

Inddaekningen ma farst fjernes, nar hovedrenggringen har fundet sted.

Personlige veernemidler
Ved saneringsarbejde, hvor der anvendes veerktgj, der giver stgv-udvikling, skal der benyttes:

e Andedreetsveern med filter type P3. Benyttes arbejdsmetoder, som medfarer opvarmning af
de forurenede materialer, sd man risikerer udvikling af dampe/gasser/rgg, skal der anvendes
kombineret A2P3 filter. Tilfarsel af frisk luft eller &ndedreetsveern med visir og turboenhed ved
arbejde af leengere varighed.

e Handsker af materiale, der beskytter mod bly og andre metaller. F.eks. en robust
arbejdshandske i nitril, neopren eller tilsvarende, alternativt en tynd nitrilhandske under en
almindelig arbejdshandske, f.eks. en strikhandske.

o Heldaekkende overtraeksdragt, klasse 5/6.

Seerlige regler for visse grupper af ansatte

Unge under 18 &r ma ikke arbejde med bly, herunder renggringsarbejde i lokaler, hvor der
forekommer bly, medmindre arbejdet indgar som et ngdvendigt led i en laerlingeuddannelse,
Erhvervsskole-uddannelse eller tilsvarende uddannelse.

Gravide bgr ikke udfare arbejde, hvor der kan veere risiko for blypavirkning. Ved planlaegning af
graviditet anbefales bade maend og kvinder at undga arbejde med bly.

Arbejdsgiveren skal lave en vurdering af risikoen for den gravide og fosteret, nar gravide
arbejder med eller udsaettes for sundhedsfarlige kemiske stoffer og materiale sisom metaller.

Almene foranstaltninger
Arbejdsgiveren skal traeffe effektive foranstaltninger for at forhindre udvikling af bly- og metal-
stgv og bly- og metaldampe, der kan medfgre fare for de ansattes sikkerhed og sundhed.

Arbejdsprocesser skal sa vidt muligt veere stavfri. Eventuelt udviklet stav skal fjernes pa
udviklingsstedet ved hjeaelp af lokaludsugning, sa spredning af stgv forhindres. Recirkulation af
luft ved arbejdsprocesser er ikke tilladt.

Materialer med indhold af metaller skal opbevares i hensigtsmaessige, teet lukkede emballager.
Velfeerdsforanstaltninger

Der skal veere baderum med handvask og brusebad med varmt og koldt vand pa faste
arbejdssteder.



2.2.8

2.2.9

Til ansatte, der skal bruge personlige vaernemidler, der er afpasset efter arbejdets art, skal der
veere to adskilte omklaedningsrum med garderobeskabe, et til gangtgj mv. og et til arbejdstgj.
Disse skal veere placeret, sa feerdsel imellem dem kun kan ske gennem baderummet.

Bad efter arbejde skal altid ske pa pladsen i de dertil indrettede baderum.

Hygiejne
Arbejdsgiveren skal sikre, at spiserum ikke forurenes med bly og andre metaller.

For at undg4, at spiserum forurenes med metaller fra de personlige veernemidler, anbefales det
at skifte tgj og fodtgj ved spisepauser.

Inden der spises, drikkes eller ryges, vaskes som minimum haender, underarme og ansigt.
Derudover bgrstes teender alternativt skylles munden grundigt.

Der ma ikke ryges eller indtages mad eller drikkevarer, hvor der arbejdes med metallisk bly eller
bly eller andre metalforbindelser. Der ma ikke opbevares tobaksvarer, spiselige ting og
drikkevarer, hvor der arbejdes med metalholdige materialer.

Renggring

Grovrenggring af arbejdsomrader foretages lgbende. Efter endt arbejde renggres arbejdsstedet
grundigt ved stgvsugning (med HEPA-filter), afvaskning eller pa anden made, som ikke hvirvler
stgvet op. For at undgd aerosolvirkning ma renggringen ikke ske med hgjtryksrensere.

Omklaedningsrum, spise-, hvile-, bade- og aftreedelsesrum skal dagligt renggres effektivt.

Forurenet materiale opsamles og bortskaffes i lukkede, egnede beholdere.

2.2.10Vask mv.

2.3

2.3.1

Vask af personlige veernemidler skal ske adskilt fra andet vasketgj. Hvis dette ikke foregar pa
virksomheden, skal tgjet vaskes pa vaskerier, der er specielt udstyret til formalet. Tajet skal
transporteres i lukkede beholdere. Bortset fra transporten til vaskerier ma de personlige
vaernemidler ikke bringes ud fra virksomheden.

PCB

Arbejdsgiver skal sgrge for passende instruktion om arbejdet, herunder farlighed, veernemidler,
indretning af arbejdspladsen, bortskaffelse af affald mv. Der henvises til Arbejdstilsynets
vejledning om PCB i bygninger/9/, Dansk Asbestforenings PCB-vejledning /8/0g BAR’s
Branchevejledning om PCB i bygninger /10/.

Af At-vejledning /9/ fremgar det, at greensevaerdien for arbejde med PCB er 0,01 mg/m? (malt
over 8 timer). De malte niveauer af PCB materialerne i de undersggte bygninger beskrevet i
denne rapport vurderes ikke at kunne give anledning til hgje niveauer af PCB i luften.

Fra BAR’s Branchevejledning om handtering og fjernelse af PCB-holdige bygningsmaterialer /10/
fremhaeves fglgende:

Personlige veernemidler
Ved saneringsarbejde, hvor der anvendes veerktgj, der giver stav- og varmeudvikling, skal der
benyttes:

e Andedreetsveern med tilfarsel af friskluft eller &ndedraetsvaern med visir og turboenhed med
kombinationsfilter A2P3.

e Handsker af materiale, der beskytter mod PCB f.eks. butylgummi, neopren, viton eller 4H
(PE/EVAL).

o Heldaekkende overtreeksdragt, klasse 4/5.

e Der skal anvendes specialveerktgj med udsugning og stgvfilter.



2.3.2

2.3.3

2.3.4

Ved arbejde som indebeerer handtering af materialer med indhold af mellem- og langkeedede
chlorparaffiner, kan man klare sig med:

e Filtrerende andedreetsveern med P2 filter
e Handsker af handskemateriale, der beskytter mod chlorparaffiner
e Stgvafvisende overtreeksdragt

Afskeermning af arbejdssted

Arbejdsstedet skal i ngdvendigt omfang afskeermes og forsynes med advarselsskilte, og beboere
og folk, der arbejder pa stedet, skal informeres om arbejdet. Arbejdet skal planlaegges, sa det
ikke er til fare for andre, der udferer arbejdsopgaver pa projektet.

Velfeerdsforanstaltninger

Der skal veere seerlige velfaerdsforanstaltninger, som omfatter mulighed for opbevaring af
personlige veernemidler, opdelte omklsedningsfaciliteter til (rent/ ikke rent), mulighed for bad og
handvask samt spise- og hvileplads i ren zone.

Der skal vaske haender far spisning for at undga at indtage stgv, som kan indeholde PCB og
chlorparaffiner.

Renggring og affaldshandtering

Der skal traeffes passende foranstaltninger til at undga spredning af PCB og chlorparaffiner til
omgivelserne. Det er vigtigt, at affald fra saneringsarbejdet, ogsa stgv og andet Igst materiale,
lgbende opsamles og opbevares pa en forsvarlig made. Det er vigtigt, at affaldet opbevares i
lukkede containere, sa der ikke sker en udvaskning i tilfaelde af regnvejr.

Jorden skal afdaekkes i de omrader, hvor der foregar saneringsarbejder, sa der skabes mulighed
for en efterfalgende opsamling af lgst materiale. Der skal foretages grundig renggring efter endt
sanering. Sanering af fuger og beton omkring fugerne udfgres ofte med freese- eller
saveveerktgjer, hvilket normalt giver anledning til stevudvikling. Stgv fra saneringsarbejder kan
indeholde PCB, og dette bgr derfor i videst muligt omfang begraenses. Renggring og lgbende
opsamling af stgv/lgst materiale foretages med specialstgvsuger med seaerlige krav til filter, afkast
mv.
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RADGIVENDE INGENIGRER A/S

Til:

Fra:

Sag: Transformation af Hj@rring St. og Sindal St.
Dato: 8. oktober 2017

Emne: Indendgrs stgj fra trafik

Indledning

Pa nuvaerende indledende stade i projektet, byggeprogrammet, er her et notat omkring de overordnede
stgjforhold pa Hj@rring Station.

En del af 1. salen sndre status fra kontor til bolig, hvilket medfgrer krav i BR15 omkring st@j.

Der er udfgrt lydberegninger af Rambgll for henholdsvis stg@j fra vej og stgj fra jernbane.

Beregningen for jernbanen viste et stgjniveau, L4en, pa maksimalt 54 dB(A) i niveau med 1. sal. Dette niveau
ligger under det niveau i BR15, pa 64 dB(A), hvorefter man skal sikre et indendgrs stgjniveau pa < 33 dB(A).

Der er altsa ikke yderligere krav.

En del af 1. salen er i dag registreret som bolig, og andre derfor ikke status og forventes ikke at blive mgdt
med krav omkring stgjforhold.

Beregningen for vejen viste et stgjniveau, Leen, pa maksimalt 64 dB(A) i niveau med 1. sal. Dette niveau
ligger over det niveau i BR15, pa 58 dB(A), hvorefter man skal sikre et indendgrs stgjniveau pa < 33 dB(A).

Dokumentation for indendgrs stgjniveau

Vi har foretaget en beregning efter SBI 244, af et rum p3 10 m? som vender ud mod vejen. Der er regnet pa
det tilhgrende facadeareal, hvor facademur og vindue er sammenvejet.

Facademuren er forudsat som en uisoleret helstensmur, maske med et mindre hulrum mellem for- og
bagmur. Der er pa den sikre side regnet med en R’,, veerdi pa 50 dB, jf nedenstaende tabel fra SBI 244:

Tabel 11. Wlilisolation for typiske ydervaegskonsiruktioner i eksisterende boligbyggeri.

Vesglype Beskrivelse Fladevagt R'w Ry +

[kg/m?] Crr
[48]

[dB]

Massiv tegimur 370 52-54 48-50
1/1-sten 228 mm

pudset

Hulmur af tegl (ikke 370 50-52 46-48
varmeisoleret)

Formur: 108 mm

Hulrum: 50-100 mm

Bagmur: 108 mm

Erasmus & Partnere CVR 28 49 35 84
Radgivende Ingenigrer A/S TLF (+45) 9894 3811
Markedsgade 11, 1.sal info@erasmus.dk AL Foreningen af Radgivende Ingenigrer ER.|

DK - 9800 Hjgrring www.erasmus.dk
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RADGIVENDE INGENI@RER A/S

De vinduer som sidder i facaden er svarende til nedenstaende type i opbygning, som stammer fra "Tekniske
Lgsninger, Banedanmark, 2004”.

Vinduestype VNG Nyt vindue

Lydklasse k-verdl T ”

YN 5

40 dB 1.9-2.2

Nyt vindue med koblede rammer.

Denne lesning er specielt velegnet til wldre hu-
se, hvor det orindelige udvendige wdeeende enskes
bevaret.

Den yderste ramme er forsynet med almindeligit 3-4
wn glas of kan opeprococs svarende til de oprin-
delige vinduer. Vinduet fds fabrikefremstillet i
tre, kunststol og metal; men vil ofte blive ope-
cinlfremetillet 1 trm.

¥ed trmvindusr skal benyttes vacuuminprmgneret
tre, og vinduet skal fra producenten leveres o-
verfladebehandlet pd alle fleder. Termolydruden
i den inderate ramme akal have en laboratoriemdl
Rv-verdi ph mindet 35 dB. Det er ikke lensont at
benytte termelydruder med vesentlig hajere Rw-
verdi .

Arbejdagang
Det eksisterende vindue udtages, og eventuelle

okeder ph surverkot udbedran.

Det nye vindue ismties med en totrino fuge jfr.
detailblad YA3. Der er tmtnigslister mellem den
inderste ramme og karmen, jfr. detailblad VA2.
Mellem de to rammer er der kun tetningelister
mellem de lodretie rammestykker. Hulrummet mellem
rapmerne ventileres sAledes af de spalter, der
opstAr ved over- og underrammestykkerne.

Erasmus & Partnere CVR 28 49 35 84
Radgivende Ingenigrer A/S TLF (+45) 9894 3811
Markedsgade 11, 1.sal info@erasmus.dk F/ Foreningen af Radgivende Ingeniarer ER.I
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RADGIVENDE INGENI@RER A/S

Beregning

Det forudsaettes at der ikke kommer stgj af betydning gennem etageadskillelser.

Rum: Opholdsrum Kraevet Rw vaerdi for vindue 36 dB

Lden / Lnight ude 64 55 dB Rumhgjde 2,9 m
Fri felt tillaeg 3 dB Efterklangstid 0,5 s
Gulvareal 10 m?

Vindue Ydervaeg Tag Ventil lalt
Areal m? 2,5 5 0
R'w (Rw - 3 dB) dB 33 50 0
Cir dB -5 -4 0
Sum dB 28 46 0 0 33
Korr. for efterklang og
vol. dB -0,9
NAT Forventet lydtrykniveau i rum, Lnignt inde = 24 dB <25dB-0K!
DAG Forventet lydtrykniveau i rum, Lgen inde = 33 dB <33dB-0K!

Beregningen viser at der er behov for et vindue med en lyddaempning pa 36 dB.

Det burde vaere muligt med den nuvaerende opbygning.

Erasmus & Partnere CVR 28 49 35 84
Radgivende Ingenigrer A/S TLF (+45) 9894 3811
Markedsgade 11, 1.sal info@erasmus.dk Jb. Foreningen af Radgivende Ingenigrer FR.I
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Projekt
Dato
Fra

1.

Hjorring station
2017-09-07
Nicolai Tranberg Kongsgaard

Opbygning af etageadskillelse mellem stueplan og 1. sal

BYGGERI

Da der ikke foreligger noget brugbart tegningsmateriale som kan anskueligggre hvorledes
etageadskillelsen mellem stueplan og 1. sal er bygget op, er der den 24-08-17 udfart en

undersggelse pa stedet for at bestemme den konstruktive opbygning.

Formalet med undersggelsen er at kende den eksisterende konstruktion for at kunne be-
stemme brandmodstandsevne og hvilke tiltag der kan ggres for at forbedre brandmod-
standsevnen til geeldende krav. Der er udfert huller to forskellige steder i bygningen pa 1.
sal. Hullerne er udfart i etagedeaekket over rum 29 og 33 i stueplan.

Der er observeret to forskellige opbygninger.

Type 1, deek over rum 29:

2/0

150

10 mm traebekleedning

28 mm braedder vinkelret pa ovenliggende

50 mm lerindskud

28 mm indskudsbraedder som ligger af pa 30x45 mm liste
pa traebjeelker

Treebjeelker bestdende af 2 stk 105x105 mm tgmmer place-
ret ovenpda hinanden.

Stalbjaelker som beerer ovenstaende treebjaelker
Loftsbreedder som beaeres af 60x120 mm temmer der ligger
af pa underflange af stalbjeelker

(Hulrum, se nedenstaende skitse)

10 mm tTrebekledning

: 28 mm braedder

,,,,, — o0 mm lerindskud

28 mm indskudskredder

30x45 mm lste

109x105 mm tammer

Stélb jelke

60x120mm reglar

Lof tsbredder

https://projects.rambollgrp.com/projects/1100029641/Project Documents/Brandmodstandsevne etageadskillelse.docx
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Type 2, deek over rum 33:

- 10 mm treebeklzedning

- 28 mm breedder vinkelret pa ovenliggende

- 50 mm lerindskud

- 28 mm indskudsbreedder som ligger af pa 30x45 liste

- Traebjeelker bestdende af 2 stk 105x105 mm tgmmer placeret ovenpa hinanden.
- Loftsbraedder umiddelbart under treebjeelker

10 mm trebekledning

28 mm bredder
————— \\\ —_——— o0 mm lerindskud
i 28 mm indskudskredder

\ %__ 30;45 mm liste
AN

109109 mm teommer

Lof tsbredder

Brandmodstandsevne af etageadskillelse

Med udgangspunkt i den observerede opbygning af etageadskillelsen vurderes det at omra-
der med pudsede lofter overholder kravet til BD60 jf. tidligere reglementer. Det vurderes at
der kan foretages forbedringer af den eksisterede konstruktion til overholdelse af REI60.
Dette understgttes ved at sammenligne med Knaufs datablade for etagedaek med treebjeel-
kelag, se herunder.

TRABJELKELAG + UNDERLOFT + GULV LYDKLASSE
Brand- R’ Lo
Loft med stalkonstruktion k'i::se Konstruktionsopbygning w
dB dB
Gulvopbygning
33 mm Aquapanel® Floor MF
Traebjaelkelag:
Fx 22 mm gulvspénplade
120x180 mm bjzelker c/c 600 mm
REIZ0 100 mm mineraluld, fastholdt fx Knauf Insulation 64 53
i ﬂ i Underloft:
' ST E CD-profiler med direkie ophaeng med gummi
ﬂ” JHL ”m_u‘g” mﬂ ({17} EIE 45 mm mineraluld fx Knauf Insulation
1x12,5 mm Silentboard
REI4O .Opbygning som ovenfor men med 2x12,5 mm Silentboard 67 49
i underloft

Her opfyldes kravet til REI60 ved anvendelse af 2 lag 12,5 mm gips i loftskonstruktionen.
Alternativt kan det ved beregning eftervises at den eksisterende konstruktion kan opgrade-
res til overholdelse af kravet til BD90. Alle lgsninger skal drgftes og accepteres af brand-
myndighederne.

https://projects.rambollgrp.com/projects/1100029641/Project Documents/Brandmodstandsevne etageadskillelse.docx
2/2



Bo-boksen

Modulboliger - et forsggsprojekt med midlertidige boliger i tomme bygninger
Hjgrring Kommune

Opgave 4. delevaluering C- Slutevaluering og fase C

a. Erfaringer fra Fase C ”udfgrelse og aflevering”

I november2018 var vi klar med et udbud pd modulbolig-projektets anlaegsdel. Arbejdet omfattede bade
omdannelse af fgrstesalen pa Hjgrring station og CNC-fremstilling af modulerne - det rumdannende ogfler-
funktionelle mgbel i de midlertidige boliger.

Byggeledelsen blev varetaget af underradgiver, ingenigrfirmaet Erasmus & Partnere, fra Hjgrring pa vegne
af projektets hovedradgiver Jaja Architectsi Kgbenhavn. De to har tidligere arbejdet sammen, ogden
daglige byggeledelse kgrte smidigt og uproblematisk. FraHjgrring Kommune blevenintern
bygherreradgiver kommunens reprasentanti selve byggeprocessen og fra DSB Ejendomme ligeledes en
intern bygherreradgiver med base i Aarhus.

Projektets anlaegsbudget jf. projektansggningen, inkl. uforudsete udgifter, lyder pa 6.600.000 kr. og
radgivernes budget, med bl.a. bygningsforberedelse og-klarggring, ngdvendige istandsaettelser,
fremstilling af CNC-moduler samt uforudsete udgifter belgb sigtil 6.771.120 kr.

Ved licitationen varlaveste bud 5.280.962 kr., altsa med en god margentil vores budgetloft.

Licitationen blevvundet af at lokalt byggefirma, der efterfglgende valgte naestlavest bydende som
underleverandgr pa tgmrer-entreprisen. Detvarsaledes et hold, derkendte opgaven paforhand. Som
underleverandgr pa CNC-arbejdet viste detsigdog, at man i fgrste omgang havde entreretmeden
gsteuropaisk producent med “agent/kontaktperson”i Danmark. Det blev patalt fra bygherre ogradgivers
side, dasaerlig CNC-arbejdet har karakter af udviklingsarbejde og kreever taet dialog mellem radgiver og
producent. Detvar sdledesikke de produktionsmaessige kompetencer, dervar usikkerhed overfor, men
udelukkende om udviklingsarbejdet ville kunne gennemfgres forsvarligt med mellemmaend og fysisk
afstand. Konsekvensen blev, at der hurtigt og til alles tilfredshed, blevindhentet en anden underleverandgr
til at |fte opgaven: Morsg Specialinventar.

Der blev etableret byggeplads henover arsskiftet 2018/19 og umiddelbart efter nytarbegyndterydningen
af fgrstesalen pa stationsbygningen.

Inden dahavde der dogvistlidt udfordringerved atarbejde omkring et trafikal t knudepunkt, somen
stationer. Ogi dette tilfeldeer det en ogsa stor bygning pa enlille plads. Bygningen eromgivet
busterminal mod gst, perroner med syd, en snaver passage til nabobygning mod vest og mod nord ligger
ensmal forplads udtil en af byens mest trafikerede gader. Der skulle derfor tages dialoger med og
indhentestilladelser fraflere brugere oglodsejere: BaneDanmark, trafikselskab, og kommunale
myndigheder, som de veesentligste. Det lykkedes at fa plads til bade containere, mandskabsvogn,
arbejdskgretgjmv. indenforen afspaerring, derikke generede tog-, bus- og taxatrafikken ungdigt.

Da rydningen af fgrstesalen var fuldfgrt og der skulle etableres nye skillevaegge blev det konstateret, at
etageadskillelsen ikke var tilstraekkelig brandsikret. Der blevi projekteringsprocessen lavet et notat pa



baggrund af to prgveri etageadskillelsen mellem stueplan og fgrste sal, men detviste sigikke at vaere
tilstreekkeligt. | praksis var der manglende brandsikring, ogarbejdet matte derfor saettesista, mensder—i
dialog med byggesagsmyndigheden —blev foreskrevet og udfgrt udbedring af savel lyd- som brandsikring
mellem etagerne.

Naeste stgrre udfordringkom, da det viste sig, at det eksisterende gulv vari en megetringe forfatning, i
forskellige stgrrelser, hgjder, alder, overflader og mange steder tilmed gdelagt af taeppesgm. Vi var
forberedte p3, at gulvetvillevaere uensartet, men netop det skullevaere en del af sestetikken og
historiefortallingen pa stedet. Men dateepper og overgulve blevfjernet, blevdettydeligt, at vores gnske
og planom at bevare detoprindelige gulv desvaerre matte opgives. Fgrst blevdet dog forsggt at udpege
rum og omrader, hvor gulvet kunne forsvares at bevare, men omkostningerneved at skulle tilpasse nyt gulv
til et megetuegalt eksisterende, ville blive for store, sadet blev besluttet atlaegge et nyt gulv. Denne
beslutningblev bestyrket af kravet om, at der skulle brandsikresi hele etageadskillelsen mellem stueetage
og fgrstesalen. Derblevderforlagttidtilitidsplanen, daalt eksisterende gulv skulle bort og et nyt leegges.

Tredje store udfordring tager ogsa afsaeti gnsket om at bevare det oprindelige oglade detveere en del af
fortaellingen om bygningens historie, alder og brug. Projektets intention varat bevare dgre, karme, gerigter
og fodlister, ogstort setalttreevaerketvari finstand og maletidet, der kunne kaldes autentiskefarver,
typiske fordentid, de var opsati. | udbuddetvardet beskrevet, at treevaerk skulle nedtages, kgresi depot,
hvor detskulle males forsa at blive genopsat. Detvarselvfglgelig, somlediden almindelige byggeproces,
laveten miljgrapport, der ganske vist pegede pa miljgfremmede metalleri de underliggende lag af maling,
menda detjo ikke var meningen, at de gamle lag skulle eksponeres til omgivelserne, forventede vi, at de
kunne genbruges. Detviste sig at vaere en for optimistisk fortolkning af miljgpbestemmelserne, og vi matte
tage beslutningom, atderskulle laves nye gerigter og fodlister, og derskulle indkgbes nye dgre i gammel
stil, som s3 efterfglgende skulle males. Dette "benspaend” kan saette spgrgsmalstegn ved, hvor megetder
egentligkan bevares ved omdannelser, selvdet er gnskeligt at bevare sd meget som muligt.

Da denne udfordring havde fundet sin Igsning, forlgb byggeprocessen tidsmaessigt som forventet, men pa
grund af tre udfordringer—brandsikring af etageadskillelse, nyt gulv og nyt treevaerk — skred tidsplanen med
ca. 3 maneder ogbyggeriet blev afleveret fraentreprengrden 1. november 2019.

b. Resultat af face C ”udfgrelse og aflevering af” modulforsgg
1. Rammekrav, lokalitet og markedsmuligheder

Der har ikke kreevet planmaessige @&ndringer atindrette de midlertidige boliger i stationsbygningen.
Kommuneplanrammen siger:

Specifikanvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til offentligt formal med banegardsplads og -bygning,
busterminal samtblandet byformal bl.a. liberale erhverv, privat servicevirksomhed, boliger,
kulturelleinstitutioner, restaurationer, caféer og undervisningsformal.

Og anvendelsen, somopfg@rti BBR fgr byggesagen siger (for bygning 1)

Boligi etageejendom, flerfamiliehus eller tofamiliehus (vandret adskillelse mellem
enhederne) (anvendelseskode: 140)
Egentligbeboelseslejlighed (boligenhed med eget kgkken) Samletareal: 172 m®



Da der ikke erfortaget @ndringer paydersiden af bygningen, erdet arkitektoniske udtryk usendret, hvilket
ogsa har vaeretintentionen: stationsbygningen er med rette erudpeget som bevaringsvaerdig ogindgari et
kulturmiljs, og projektet har gnsket, at bygningens kvalitet og historie ogsa fremover skulle sta tydeligt.

2. Beboere og deres profil, ansker og muligheder

For at afdaekke malgruppen af potentiellelejere af gaesteboligerne og disses behov og gnsker, har Hjgrring
Kommune faetudarbejdet en behovs- og malgruppeanalyse. Seks forskellige personer, fraseks forskellige
virksomheder/institutioner erinterviewet, og de kan alle seks paforskelligvis, ses som repraesentanter for
flere pendlere tilknyttet samme sted.

Pendlingerikke bare énting ogtager ikke kun énform, menvarierer afthaengigt af arbejdsplads og pendler.
Her skelnes mellem behovetforen pendlerbolig, som en “hverdagsbolig” eller et “midlertidigt hjem”. Det
betyder, atderer forskellige gnsker ogbehov til en pendlerbolig. Dererdog flere gnsker, dergar pa tveers
af de forskellige pendlere:

“Hverdagsbolig” - hermenes enboligtil hverdagene. Her bor man de aktive arbejdsdage, ca. fem dage om
ugen, og tager hjemide sammenhangende fridage. Derarbejdes typisk meget og boligen bliver derfor
primart brugttil at sove ogspisei. Derfor, og fordi pendleren oftetagerhjemiweekenderne, erderikke sa
stort behov for meget plads.

“Midlertidigt hjem” - hermenesen bolig, pendleren harbrugfor alle ugens syv dage i en begreenset
periode, hvorvedkommende kuni et mindre omfang tager hjem.Vedkommende brugerendel tidisin
bolig, bade til arbejde og afslapning. Derskal vaere plads til overnattende geester. Boligen skal derforveere
lidtstgrre, og derskal vaere et aflukket sovevaerelse.

Det generelle billede er, atbeboerne gnsker fleksible boliger, som man kan fa, nar behovet opstaroguden
at skulle betale indskud. Boligerne skal gerne vaere mgblerede ogindeholde kgkkenservice mm.. Boligerne
ma megetgerne vaere “all inklusive”, altsa med forbrugsudgifter, internet, faelles vaskeri funktion og flere
gnskersagar renggring, samt mulighed foratleje sengelinned og handklader.

| udviklingsprocessen harvi brugt malgruppeanalysen som pejle-veerktgj, bade hvad angarindretning og
funktioner. Overordnet harvi derforbestraebt os p3, at ind- og udflytning skal vaere sa enkelt som muligt. Vi
vil stille som krav, at boligen efterladesi samme stand, som den blev overtaget. Bliver detikke overholdt,
forbeholderviosrettil at fgre boligen tilbage til oprindeligstand forlejers regning. Men som boligerneser
ud og erindrettet, menerviikke, at derstore behov forat szatte personlig preeg pa dem, ud overf.eks.
puder, et gulvtaeppe, lenestol oglignende Igse genstande, der personligggr boligen, men ernemtatfjerne
vedlejemalets ophgr.

Det ertanken, at beboerne selvrenggrderes boligilejeperioden, og at faellesarealerne bliverrengjort og
betaltoverhuslejen. Dog kunne man forestille sig, at man kunne betale sig frarenggring af den enkelte
bolig, hvis man gnskerdet.

3. Arkitektur, ejendom, rumorganisering og boligfunktioner

De nye boligererikke synlige udefraogderer ikke foretaget udvendige, arkitektoniske eendringer.
Bygningen ligger som et stort volumen, centralt placeret forenden af Jernbanegade, derforbinder



bymidten med stationen. En meget markant bygning, dervidner om Hjgrrings historie som landsdelen
Vendsyssels knudepunkt.

Indvendigt erfgrstesalens udtryk holdtifarver, derafspejler de tidsperioder, hvori derersket saerlige
a&ndringeribygningensinterigr. Det menervi, med enkle midler, giver boligerne en kvalitet og
arkitektonisk udtryk af hgj standard.

Et af principperne foromdannelsen af stationsbygningen til midle rtidige boligervar, at der skulle bevares sa
megetsom muligt af den oprindelige bygning —savel af gkonomiske som af bygningskulturelle arsager.
Derforblevindretningeniboliger—hhv. delelejlighed og smaboliger—til envis grad dikteret af
eksisterenderumopdelinger. Resultatet blevfemvaerelseri dentidligere "herskabs”-lejlighed, et stort
feellesomrade med stort kekken/ophold og endelig fire sma boliger med eget tekgkken.
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Med udgangspunktibygningen —som ma regnes som bevaringsvaerdig kulturarv —er detvores erfaring, at
vedindvendige andringeridenslags seldre, mere komplekse bygninger, er det oftest lettest og gkonomisk
mest rentabelt at opsaette gipsvaegge. Derforerderikke en 100 % fleksibilitetiindretningen —dette ville
kraeve meget store bygningsmaessige a&ndringer frastart, og det ville i vores gjne strideimod bygningens
karakter. Detvil give mere meningatarbejde med maksimal fleksibiliteti store volumener, somf.eks. i
nedlagte forretninger og produktionsbygningereller ved atlave individuelle, sma boliger som selvstaendige
bygninger.

Viarbejdermedtotyperboliger:

Verelset-femstyk af varierende stgrrelse, med to badevaerelsertil deling samt kgkkeni det store
faellesrum. Veerelset er mgbleret med seng, sengebord, stol samt det rumlige modulelement, derfungerer
som bord og opbevaring, og giverrummene karakter. De fem vaerelserersamleti den oprindelige lejlighed.
"Denlille bolig” —fire sma boliger af varierende stgrrelse med eget bad/toilet og tekgkken. Hver boliger



deltopi et soverum, et kgkken/opholdsrum samt badeveerelse. Disse erindretteti dettidligere
kontorareal.

I indretningen erdertaget hgjde for de arkitektoniske vaerdier boligen havde fratidligereisin funktion som
enstgrre herskabslejlighed. Denne deleridag indrettet med fem veerelser ogtofalles badeveerelser med
toilet. Dette er netop forat bevare den oprindelige bygningsmaessige karakter. | den midterste del af
bygningen eralle faelles funktioner placeret, sasom kgkken med spiseplads, opholdsrum, arbejdsrum, stue,
samt to depotrum. | forlengelse af faellesrummet er der placeret et vaskeri med vaskemaskiner og
tgrretumblere til fzelles brug.

Der ersaledesboligeriforskellige stgrrelse, ogtil de forskellige behov, derer efterspurgt i behovs- og
malgruppeanalysen.

4. Konstruktioner, installationer og deres egenskaber

En del veegge erbevarede, stort set uden atdet gav anledningtil problemer. Kunito tilfaelde matte der
laves et stgrre indgreb, begge i detkommende feaellesrum.

I rummets gstlige del dukkede derenstdlbjaelke opiloftet, formodentligindgik denientidligere
konstruktion-udveksling. Pga. den kunne detikkelade sig ggre at fgre samme loftshgjdeigennem hele
rummet, og der blevvalgtenlgsning, hvorloftet kun er hgjestindenfor det, derer bygningens centrale rum
(udefraset, detstore midtervindue mod nord).

Genereltvaralle lofterneaf den gamle type, opbygget af puds pa stra, fastgjort til forskallingsbraedder, var
nogle sd medtagne, atdet ikke kunne lade sigg@re atrenovere og male dem. Derblevistedet lavet nyt loft
de fa steder, dervar ngdvendigt.

Det var ogsa planlagt, at det midterste stykke af den tvaergaende murisamme rum (nr. 118) skulle bevares
og detstore rumdannende element med kgkken og depotrum bygges op ad den. Men muren viste sigat
veere forsvag og blev derforfjernet ogen ny muret op.

Da deri den eksisterende bygning kun varén lejlighed, og paresten af etagen kontorer, dog med
personaletoilet og-kpkken, har det vaeeret ngdvendigt at etablere mange nye installationer. Derersaledes
fart kloak, aflgb og brugsvand ud til alle nye boliger og dereretableret nyt ventilationsanleeg pa hele
etagen.

Trappe 03, den midterste indvendige adgangstrappe levede ikke op til kravende om anvendelsetil flugtvej,
og blevderforbrandsikret. Dadette erentrappe med markante historiske spor, lykkedes det heldigvis at
udfgre brandsikringen meget naensomt.

Denfeerdige etage leverfuldt op til BR15.

5. Byggeproces, samarbejde, udvikling og forankring af erfaringer

Byggeprocessen forlgb smidigt, med kort vej til hurtige beslutningeriden "naere byggekreds”, og
samarbejdetvargodt hjulpet af den fysisk korte vej mellem byggeplads, bygherre og underradgiver, dervar
hovedradgivers reprasentanti processen. De forsinkelser, der opstod, skyldtes konstruktive problemer, der
nappe kunne have vaeret forudset eller handteret hurtigere med en anden proces ellersamarbejdsform.



Udoverden naere kreds, var der ogsa kredsen af projektets interessenter: DSB Ejendomme, Jaja Architects,

kommunale embedsfolk involveret i byggeprocessen, og selvom derikke var mange fysiske mgder, blev
kommunikationen og beslutningerne klaret over skype ogviaemail-korrespondance.

Der var ugentlige byggemgder, hvor de forskellige akt@grer blevinviteret efter behov og stade pa byggeriet
(referaterkan om gnsket eftersendes).

Derudovervar byggeprocessen som, hvad maformodes atvare en seedvanlig proces.

| fgrste omgang samles erfaringerne fordeninnovative del af processeni et notat, der formodes at blive
forankret ogtilgeengelig pa styrelsens hjemmeside.

Projektet kan efterfglgende have en vis demonstrationsvaerdipa flere fronter: Fgrstogfremmestdet
specialfremstillede inventar (modulsystemet), dervil kunne anvendesi andre sammenhange (sesaerlig
redeggrelse). Dernaesterder den generelle diskussion, bl.a. med DSB som interessent, om aktivering af
funktionstgmte stationer, og endelig kan vores valgte anvendelse —midlertidige boliger, derindgarsom et
tilbudiarbejdet paat tiltraekke arbejdskrafti yderomrader —ogsaveere til inspiration forandre vanskeligt
stilledekommuner.

6. @konomi, bygge- og driftsomkostninger, husleje og aftaler

Udgifterne vurderes at udggre kr. 7,8 mio. kr. til udvikling, planlaegning og etablering. Heraf anslas kr. 1,6

mio. kr. at veere udgifter, dersaerligt relaterersigtil udvikling af de modulsystemer, som boliger og
faellesrum monteres med.

Der arbejdes efter, at huslejeindtaegter og driftsudgifter skal balancere og dereriprocessen lavet flere
beregninger pa, hvad drift, forbrug og vedligehold vil belgbe sig til. Hjgrring Kommune har erfaring med,
hvad et typisk forbrugi mindre boligerer, ogdet erbrugt som grundlagforet estimat paenhusleje, derpa
deneneside kan betales og pa denanden ikke skaberetdriftsmaessigt underskud.

Med detudgangspunkt forventes de forskellige boligtyper at have et huslejeniveau fra 3800 kr. til 5800 kr.
vel at maerke inklusiv alle forbrugsudgifter, wifi, tgjvask samt renggring af feellesarealerne. En af pointerne
er, at derikke betalesindskud, netop foratsmidigggre til- og fraflytning. Det forudsaettes, at boligen
efterladesi samme stand somved indflytningen.

Viarbejderhen mod endriftsmodel, inspireret af det sakaldte KIS-hus i Skive
(http://www.skiveerhverv.dk/erhvervsliv/kis-huset/). Vi eridialog med og forventerat offentlige og private
virksomhederi Hjgrring kommune opretter en erhvervsdrivendefond, dervil drive projektet fremadrettet.
Fonden ansattersaen vicevaert/vaert, dervaretager den daglige drift.

Kriterierforatkomme i betragtningtil en bolig:

e Midlertidige, periodisk eller nyansatte medarbejdere, der har ansattelseskontrakti offentligeeller
private virksomhederi hele Hjgrring Kommune.

e Ph.d.studerende, praktikanter o.lign. med ansaettelsesaftale/forhold i offentlige eller private
virksomhederi hele Hjgrring Kommune.

Man kanbo i boligerne pa Hjgrring Station i minimum 1 maned. og maksimum 12 maneder.



Serman pa effekten af kommunens gkonomi pa kort og langt sigt, sa gnskervi at aktivere en central
bevaringsveerdig bygningidet kulturmiljg, dereribymidteniHjgrring. Samtidigt ved vi, atdererbrug for at
tiltreekke arbejdskraft til kommunen, og med dette tilbud, hvor man farlejlighed til at leere byen at kende
og forhabentlig erkender, at man ”“godt kan bo i Hjgrring Kommune”, habervi pasigt pa gget tilflytning til

kommunen.

Evalueringstema

Hvad skal beskrives

Resultat (hvad er der
sket/opnaet?)

1. Rammekrav, lokalitet og
markedsmuligheder

Mal og rammer forlokaliteten?
Arkitektoniske veerdier, historik,
udfordringer?

At bevare, styrke og aktivere et
markant stykke bygningsarvi
Hjgrrings midte.

At understgtte det ”"banale”: med
benyttelsefglger beskyttelse.
(Bedre kendt omvendt:ingen
benyttelse, ingen beskyttelse).

2. Beboere og deres profil,
onsker og muligheder

Beboernes profil, oplevelse

Kan beboerne seettederes eget
preeg pa boligerne?
Bidragerbeboerne til driftog
vedligehold?

At lave boligertil midlertidigt
ophold, derhar en hgj grad af
kvalitet og rummaessigvariation. P3
trods af det ensartede udtrykerder
et hjemligt “touch” ogvores
formodninger, atpga. den hgje
arkitektoniske kvalitet, vil beboerne
passe godt pa og trivesi boligerne,
selvomde ikke selv kan saette
vaesentligt preeg pa boligerne.

3. Arkitektur, ejendom,
rumorganisering og
boligfunktioner

Bygningens arkitektonisketilpasning
til lokalomradet

De nye boligers arkitektoniske
veerdier, indretning og funktioner
Fleksibiliteteniboligerne

Vihar bevidstsigtet efter hgj
arkitektonisk vaerdi, det harvi
opnaet! Indretningen erlavet med
fokus pa at balancere faellesskab og
individualitet—med boligeri
varierende stgrrelser og et stort,
centraltfaellesrum med kgkken,
arbejdsplads og hyggehjgrner.

4. Konstruktioner, installationer
og deres egenskaber

Hvordan er de enkelte
konstruktioner oginstallationer
renoveret?

Hvilke egenskabererderfor den
feerdige bygningifht. BR15?

Helt overordnet harvilavetboligeri
en aldre bygning med mange
karakteristika ogvi har formaetat
leve optil kravene i BR15 og stadig
bevare bygningens historiske udtryk
—denvirkerhyggelig ogikke mindst
autentisk.




5. Byggeproces, samarbejde,
udvikling og forankring af
erfaringer

Hvordan forlgb byggeprocessen?
Hvad er innovationen?

Hvordan formidles og forankres
erfaringerne?

En smidigbyggeproces med kortvej
til hurtige beslutninger, trods
mange akt@rerog interessenter.
Erfaringerne fordeninnovative del-
udviklingsprocessen -samlesiet
notat, der formodes atblive
forankret ogtilgeengelig pa
styrelsens hjemmeside.

Vihar etableret ni unikke
gaesteboliger, bygget op omkring
kulturarvog moderne
rumdefinerende modulelementer.

6. @konomi, bygge-og

driftsomkostninger, husleje og

Omkostningertil etablering ekskl.
Udvikling?
Omkostningertil forbrug, drift og

Vier lykkedes med at lave
nytenkte, midlertidige boligerien
central bygningibyen og saledes

aftaler vedligehold beskytte den gennem aktivering.

Niveauforhuslejepr. boligtype Viforventeratlykkes med at skabe

Beboernes betalingsevne (vurder et efterspurgt botilbud til

om deterrelevanther) potentielletilflyttere.

Effekt pa kommunens gkonomi? Pa | Viforventeratlykkes med atlave

kort sigt og lang sigt? midlertidige boliger, derrettersig

Udviklingsomkostninger? mod flere malgrupperogikke
mindst, forskellig gkonomisk
formaen.

Bilag:

Bilag 1. Redeggrelse, Forsgg med modulsystemer, Hjgrring Station

Bilag 2. Undersggelse for miljgfremmede stoffer, Hjgrring Station

Bilag 3. Indendgrs stgj fratrafik, Hjgrring Station - Notat

Bilag4. Opbygning af etageadskillelse, Hjgrring - Notat




Budget og regnskab

Hjgrring Kommune, Modulsystemer i tomme bygninger

@konomi pr. 1.11.2021

Administration

Borger- og interessentinddragelse
Lgbende indragelsesproces og fremtidig
org.

Kommunikation - annoncering

Lgbende projektevaluering - ministeriet
m. fl.

Afrapportering - proces og formidling

Afrapportering - Seminar styregruppe

Arkitekt, ansvarlig for ide- og konceptudviklingen

Ideudvikling og skitsering
Projektering

Radgivning, udbud og tilsyn

Anlzegsprojekt

Anlaegsfase forsggsprojekt
Uforudsete udgifter 10 %
Radgivning

Hjgrring Kommune - bygningsfornyelse

Hjgrring Kommune - egenfinansiering

DSB - Ngdvendig istandsaettelse og
klarggring (bidrag til nye gulve)

Bevilling fra Ministeriet

Kontoplan

500.000

200.000

75.000
75.000

40.000

60.000

50.000
1.200.000
450.000
350.000
400.000
6.600.000

6.000.000
600.000

200.000

8.300.000,00

8.500.000,00

Forbrug

161.021

83.279

34.906
16.568

26.268

1.215.450
480.450
525.000
210.000

6.857.874
7.225.874

0
132.000

-200.000

-300.000

8.234.345,43






INDLEDNING

Stationsboligerne ligger i den fidligere stationsbygning med sin centrale belig-
genhed iHjerring by.

1. salen af bygningen er blevet lavet om til ni midlertidige boliger, der er nyreno-
verede med seerlig respekt for bygningens arkitektur og historie.

Boligerne skal veere med til at hjeelpe alle private virksomheder og offentlige ar-
bejdspladser i hele Hjerring kommune med at tiltraekke kvalificeret arbejdskraft.
Det betyder, at ndr du for eksempel skal rekruttere arbejdskraft, praktikanter,
Ph.d.-studerende og projektansaettelser, sd har du nu endnu et godt kort pé& hdn-
den.

FORDELE

En midlertidig bolig giver medarbejderen mulighed for at finde sig til rette pd ar-
bejdspladsen, og her have god tid fil at opleve byen og kommunen, og forhdbent-
ligt finde det sted, der feles rigtigt af flytte til.

Stationsboligerne drives af en forening med egen bestyrelse. Foreningen bygger
pd et steerkt lokalt engagement og en opmaerksomhed blandt kommunens virk-
somheder og arbejdspladser. Altsé blandt dem, der kan se en fordel i at kunne
tilbyde en central beliggende og anderledes, attraktiv midlertidig bolig i forbin-
delse med rekruttering af medarbejdere.




BAGGRUND

| 2016 fik Hjerring Kommune 8,5 mio. kr. af Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen fil
et forseg med at udvikle midlertidige boliger i de tidligere stationsbygninger i
Hjorring.

Forseget skulle overordnet:

° Aktivere tomme og bevaringsvaerdige bygninger i bymidter
Udvikle midlertidige boliger, hvor der mdtte vaere behov

Arbejdet og udviklingen af forsegsprojektet skete i et partnerskab mellem Hjer-
ring Kommune og DSB Ejendomme.

Ved projektets start blev der udarbejdet en behovs- og mélgruppeanalyse for at
afdaekke potentielle lejere og deres behov for og ensker til en midlertidig bolig.
Kommunens private virksomheder og offentlige arbejdspladser blev interviewet,
og fra alle sider var der et enske om at kunne tilbyde attraktive boliger til nyan-
satte. Ogsé pladsbehov, indretning og andre praktiske ensker blev medtaget i
analysen.




Det viste sig, at der var ensker og behov for to forskellige boligtyper:

° Hverdagsbolig

Med hverdagsbolig menes en bolig fil hverdagene. Medarbejderen bor i boligen
pd hverdage og tager hjem stort set hver weekend. Vedkommende arbejder me-
get, og boligen bliver derfor primaert brugt til at sove og spise i. Derfor, og fordi
medarbejderen ofte tager hjem i weekenderne, er der ikke sé stort behov for me-
get plads.

° Midlertidigt hjem

Med midlertidigt hjem menes en bolig, som medarbejderen har brug for alle
ugens syv dage i en midlertidig periode, hvor vedkommende kun i begraenset
omfang tager hjem. Medarbejderen bruger en del tid i sin bolig, ogsa til arbejde
og afslapning. Der skal veere plads til overnattende gaester. Boligen skal derfor
veere lidt sterre, og der skal vaere et separat sovevaerelse.

De midlertidige boliger blev officielt indviet den 29. januar 2020.




DET PRAKTISKE

Hvem kan bo her?

De kommende brugere af boligerne er ansatte med ansaettelseskontrakt med
private virksomheder sdvel som med offentlige arbejdspladser i hele Hjerring
kommune.

Det kan for eksempel veere fastansatte sével som projektansatte, praktikanter,
Ph.d.-studerende, der pd sigt kunne overveje at sld sig ned i Hjerring kommune.

Hvad koster det og hvor laenge?

Boligen er midlertidig, og derfor kan man som minimum leje boligen i én méned
og maksimalti ét ar.

De fem veerelser og fire smd boliger koster fra 4100 kr. til 5800 kr.om méneden.
Projektets ambition er, at det skal det veere fleksibelt, attraktivt og nemt for ar-
bejdsgiver s@vel som for medarbejder at leje de midlertidige boliger. Netop der-
for indeholder huslejen udgifter il vand, varme, el, internet, fri adgang fil vaske-
maskine og terretumbler, samt rengering af feellesarealer.

Af samme arsag skal der ikke betales indskud eller forudbetales leje.
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Vedteegter for foreningen “Stationen, Hjarring” cvr. nr.

§1

Navn og Hjemsted

Foreningens navn er Stationen, Hjarring og har hjemsted i Hjgrring Kommune.

§2

Formal

Stationen, Hjerring har til formal at styrke tiltraeekning og boszetning af arbejdskraft til hele
Hjarring Kommune herunder

- Drive attraktive boligtilbud malrettet praktikanter, projektstuderende og PhD’ er fra
landets universiteter samt nyansatte med anseettelseskontrakt i private virksomheder
og offentlige virksomheder/organisationer i hele Hjgrring kommune.

Der er tale om midlertidige boliger som kan lejes for minimum 1 maned og maximalt 12

maneder.

§3
Medlemskab

Alle erhvervsdrivende/virksomheder og offentlige virksomheder/organisationer i hele Hjgr-
ring kommune kan optages som medlem.

Der indbetales et engangskontingent pa kr. 5.000. Det indbetales ved gnsket om medlem-
skab.

Derefter er man medlem sa laenge man gnsker det/driver virksomhed.

Udtraeden skal meddeles foreningen skriftligt.

Andringer af kontingent kan vedtages pa generalforsamlingen.

§4

Ordinaer generalforsamling

Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen, som afholdes hvert ar inden ud-
gangen af marts maned.

Generalforsamlingen indkaldes ved mail til samtlige medlemmer senest 3 uger fgr general-
forsamlingens afholdelse.

Generalforsamlingen skal behandle fglgende dagsorden:

Valg af dirigent
Formandens beretning
Aflzeggelse af regnskab
Indkomne forslag

Valg til bestyrelsen
Valg af revisor
Eventuelt.
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Forslag til generalforsamlingen skal stilles til formanden senest 14 dage far generalfor-
samlingen

§5
Bestyrelse

Bestyrelsen bestar af 3 medlemmer og veelges pa generalforsamlingen
Hjarring kommune har ud over de 3 ret til en plads i bestyrelsen.

Ved stemmelighed er formandens stemme afgerende.

Bestyrelsen konstituerer sig efter generalforsamlingen

§6

De pa generalforsamlingen behandlede sager afgeres ved simpel stemmeflertal.
Hvert medlem har 1 stemme

Der kan ikke stemmes ved fuldmagt.

§7

Tegning og heeftelse

Foreningen forpligtes ved underskrift af 2 bestyrelsesmedlemmer, hvoraf det ene skal
veaere formanden.

Bestyrelsen kan meddele prokura.

Foreningen haefter kun for sine forpligtelser med den af foreningen til enhver tid tilhgrende
formue.

Der pahviler ikke foreningens medlemmer eller bestyrelsen nogen personlig heeftelse.

§8
Vedtaegter

Vedteegter og vedtaegtseendringer skal altid godkendes af Hjgrring kommune forinden de
fremleegges pa en ordinaer eller ekstraordinaer generalforsamling til afstemning.

Forslag om vedtaegtseendringer kan kun vedtages safremt 4/5 af de fremmgdte stemme-
berettigede stemmer for forslaget.

Medlemmer skal gares bekendt med hovedindhold af forslag til vedteegtsaendringer ved
indkaldelsen til generalforsamlingen.

§9
Oplasning

Til oplgsning af foreningen kraeves at mindst 4/5 af de stemmeberettigede medlemmer er
mg@dt, og at beslutningen derneest vedtages af mindst 4/5 af de fremmadte stemmeberetti-
gede.

Er 4/5 af de stemmeberettigede medlemmer ikke fremmgadt pa generalforsamlingen, men
forslaget vedtages med 4/5 af de fremmeadte stemmeberettigede indkalder bestyrelsen in-
den 30 dage til en ny ekstraordinaer generalforsamling pa hvilket forslaget skal vedtages
med 4/5 af de afgivne stemmer uden hensyn til de fremmgadte medlemmers antal.



| tilfeelde af foreningens opl@sning skal foreningens aktiver, jeevnfgr tinglyst deklaration,
tilbagefares til styrelsen. Safremt den femarige periode er udlgbet, skal foreningens aktiver
overdrages til formal som Hjgrring Kommune kan godkende.

Saledes vedtaget pa generalforsamlingen:

Hjgrring den. /2020 Hjgrring den. / 2020

Bestyrelsen Hjarring Kommune

Dirigent
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