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Forord

Befolkningsudviklingen i Danmark har skiftet retning, siden krisen i 2008 for
alvor satte sig igennem; en stor del af kommunerne har oplevet befolknings-
tilbagegang og isaer mindre byer og landdistrikterne er under pres. Denne
rapport ligger i forleengelse af projektet Boligmarkedet uden for de store by-
er, der blev afsluttet i 2014. Den pegede pa en raekke arsager til boligmar-
kedernes udvikling, bl.a. befolkningens flyttebevaegelser og den markante
nedgang i lokal beskaeftigelse.

Neervaerende rapport ser neermere pa bosaetningen og dens sammen-
haeng med boligmarkedet i Hjgrring Kommune; en kommune med svag til-
bagegang i folketallet, men med store forskydninger mellem land og by. Det
rejser naturligt spgrgsmalet, om det aktuelle boligudbud matcher de boligsg-
gendes preeferencer, herunder beliggenheden, pa kort og laengere sigt?
Desuden har det veeret veesentligt at se neermere pa i hvilket omfang, der er
tale om forhold, som kommunen kan péavirke.

Analyserne og rapporten er udarbejdet af forskningsassistenterne Vigdis
Blach og Anne Gro Steensgaard samt undertegnede. Projektet har nydt godt
af en god og konstruktiv dialog med medarbejdere i Hjgrring Kommunes af-
deling for Plan og Udvikling, ikke mindst Peder Thggersen og Helle Lassen.

Statens Byggeforskningsinstitut, Aalborg Universitet
Afdelingen for By, Bolig og Ejendom
April 2016

Hans Thor Andersen
Forskningschef



Laesevejledning/rapportens opbygning

Rapporten er bygget op som fglgende; i farste del af rapporten praesenteres
hovedkonklusionerne samt undersggelsens metode og datagrund. Efterfal-
gende praesenteres surveyens tematikker og resultater. Sidste del af rappor-
ten er hovedsagligt beskrivende og bestér af statistisk materiale om boligbe-
standen og den demografiske udvikling i Hjgrring Kommune. Afslutningsvis
preesenteres konklusionen samt forslag til boseetningsstrategier for de enkel-
te omrader i kommunen.



Baggrund og hovedkonklusioner

Befolkningsprognoser forudser, at Hjgrring Kommune frem til 2028 vil opleve
en tilbagegang i befolkningstallet, hvilket skyldes et faldende fgdselstal samt
en negativ flyttebalance. En samtidig forskydning af befolkningssammen-
seetningen vil betyde, at kommunen i 2028 vil have feerre 0-17 arige, mar-
kant faerre 25-49 arige og markant flere 50-80 arige sammenlignet med re-
sten af landet. Arsagerne til disse andringer skal bl.a. findes i en raekke
strukturelle forhold, hvor afindustrialisering og en generel centralisering af
arbejdspladser medfgarer, at stadig flere vaelger at bosaette sig i eller i neer-
heden af de stgrste byer i Danmark. Den generelle demografiske udvikling
medfarer, at de aeldre udger en stadig voksende gruppe i Danmark, hvilket
bliver seerligt markant i omrader, som samtidig oplever et fald i antallet af
unge og bgrnefamilier.

Internt i kommunen er flyttemgnstret preeget af en af sggning mod Hjar-
ring by og omradebyerne, som enten oplever en mindre vaekst eller stabilitet
i befolkningstallet. Landdistrikterne, landsbyerne, lokalbyer samt Lakken og
Hirtshals oplever derimod en fald i befolkningsantallet, som er mere markant
end det kommunen oplever som helhed.

Boligmarkedet i Hjgrring Kommune er domineret af enfamiliehuse, og ca.
10 % af boligmassen er pt. ikke-beboet. Den demografiske udvikling skaber
en andret boligefterspgrgsel, som vil betyde, at Hjgrring Kommune ogsa
fremover vil kunne forvente at have et hgijt antal af boliger, som er sveere at
fa afsat, fordi der ikke er efterspargsel pa dem.

Denne rapport har til formal at kortleegge flytteadfeerd samt boligbehov og
boliggnsker blandt tilflyttere, fraflyttere og omflyttere med den hensigt at
skabe et vidensgrundlag, som kan veere med til at fremtidssikre boligmarke-
det i Hjgrring Kommune. Dette er dels sket gennem en kortleegning af be-
folkningsudviklingen og den nuveerende boligmasse, dels ved en analyse af
malgruppens egne forventninger til fremtidig flytteadfaerd samt boligbehov
og boliggnsker.

Rapportens anden del er baseret pa en survey sendt ud til 1000 perso-
ner, som enten er flyttet til, fra eller internt i Hjgrring Kommune indenfor en
periode pa 12 maneder. Der er indkommet 271 svar, hvilket giver en svar-
procent 27 %. Spgrgeskemaundersggelsen er suppleret med datamateriale
fra Danmarks Statistik samt materiale fra Hjgrring Kommune, herunder plan-
udgivelser og rapporter om boligmassen og den demografiske udvikling.

Resultaterne fra surveyen viser, at flyttemgnstret i Hjgrring Kommune
overvejende ligner det generelle flyttemanster i Danmark, hvor arsagen til en
flytning hovedsagligt bunder i studiestart, ny arbejdssituation, eendrede fami-
lieforhold eller utilfredsstillende boligforhold. En del respondenter, ikke mind-
ste de yngre, som er fraflyttet Hjgrring Kommune, begrunder deres flytning
med et gnske om at bo i eller teet pa en starre by.

Resultaterne fra surveyen viser, at praeferencer for bolig og lokalomrade
generelt gar pa tveers af sociogkonomiske faktorer, saledes at responden-
ters uddannelse, erhverv og indteegt sjeeldent har betydning for, hvilke pree-
ferencer de har. Derimod har respondenternes livsfase ofte betydning for bo-
lig og lokalpreeferencer, saledes at preeferencerne aendres i takt med, at
livsituation forandres. Hermed leegger rapportens resultater sig op ad tidlige-
re undersggelser, som viser, at livsfaser i hgjere grad end sociogkonomiske
faktorer har betydning for boliggnsker og valg

Et stort antal af dem, som er flyttet til Hjgrring Kommune, begrunder de-
res valg med et gnske om at bo i et trygt og overskueligt miljg, hvor der er ro
og fred og hvor man er teet pa naturen. Et markant flertal af svarpersonerne



giver udtryk for, at de gerne vil bo i et overskueligt miljg, hvor der er et vist
udbud af butikker, institutioner og aktiviteter. Blandt bgrnefamilierne har
naerhed til skole og daginstitutioner tillige en meget hgj prioritering. Tidligere
kunne en raekke lokalbyer og landsbyer tilbyde den form for service, men i
takt med at stadig flere af disse byer oplever, at butikker og institutioner luk-
ker eller bliver flyttet, vil man kun kunne fa disse preeferencer opfyldt, hvis
man boseetter sig i Hjarring by, omradebyerne og i visse lokalbyer og lands-
byer. | surveyen er der ingen respondenter, udover dem som allerede bor
der og forventer at blive boende, som forestiller sig, at de kommer til at bo i
eller flytte til en mindre by eller landsby. Det kan ikke udelukkes at respon-
denternes fravalg af de mindre byer/landsbyer haenger sammen med deres
preeferencer for at bo i naerhed af butikker, aktiviteter og offentlige institutio-
ner.

Enfamiliehuset er danskernes foretrukne boligform ifglge flere tidligere
undersggelser og resultaterne fra surveyen bekreefter ogsa, at dette gar sig
geeldende i Hjarring Kommune. For et flertal af respondenter under 50 ar er
"drammeboligen” et enfamiliehus, man selv ejer. Huset er bygget efter 1960,
det er let at vedligeholde og ma gerne veere energivenligt med lave for-
brugsudgifter. Boligen skal veere beliggende i et roligt og trygt omrade, teet
pa naturen, men stadig med adgang til et varieret udbud af butikker, offentli-
ge institutioner og aktiviteter. Neerhed til hovedvejnet og god internetforbin-
delse har ogsé afggrende betydning ved valg af boligomrade. For et flertal af
respondenter er drgmmehuset beliggende i eller ved Hjarring by eller i en af
omradebyerne.

Blandt svarpersoner over 50 ar findes en stor gruppe, som efterspgrger
renoverede eller nyere boliger med en aldrevenlig planlgsning, hvor der er
adgang til altan eller mindre have. Boligen ma gerne veere en almen lejebo-
lig, hvor man over huslejen kan betale sig fra en reekke praktiske opgaver.
Her er raekkehuset populeert, nér det ligger i en stgrre by med kort afstand til
butikker og kommunal service. Boligen skal veere beliggende i umiddelbar
neerhed til butikker og andre servicefunktioner, s man ikke er afheengig af
bil eller offentligt transport.

For en mindre gruppe af respondenter er "dremmeboligen” et landsted el-
ler et sommerhus, hvor man bor teet p& naturen, og kan udleve drammen
"om det gode liv pa landet”. Flertallet i denne gruppe er geldre over 50 ar
samt enkelte bgrnefamilier.

Analysen af de fremtidige boliggnsker i Hjgrring Kommune viser, at der
fremover vil vaere en faldende efterspargsel pa seldre villaer og parcelhuse,
som er kendetegnet ved at have en eller flere karakteristika; lille boligareal,
utidssvarende planlgsning, hgijt energiforbrug, hgj grad af vedligehold eller
omfattende renovering. Derimod vil stadig flere foretreekke at bo i ejendom-
me, som er nybyggede eller renoverede med dertilhgrende lave energiudgif-
ter og mindre behov for vedligeholdelse.

Resultaterne i undersggelsen peger pé, at stadig feerre mennesker gn-
sker at boseette sig i de lokalbyer eller landsbyer, hvor der ikke er umiddel-
bar adgang til dagligvarebutik eller skole, og man derfor kan forvente, at det
fremover vil veere en udfordring at f& afsat boliger i disse omrader, uanset
boligens alder, stand og pris. Undersggelser fra Videncenter for boliggko-
nomi bekreaefter disse resultater, der ifglge sekretariatsleder Curt Liljengreen
peger mod en 'dobbelt’ afvandring fra landdistrikterne, idet bade unge og
eeldre sgger fra landdistrikter og mindre byer til de starre byer som Hjgrring.
Herved accelereres befolkningstilbagegangen.

Da boligudbuddet i Hjgrring Kommune er stgrre end efterspgrgslen, vil
man som boligsggende veere langt mindre tilbgijelig til at skulle ga pa kom-
promis med sine boligpraeferencer, end hvis man sggte bolig i et omrade,
hvor der er stor boligefterspgrgsel. Det betyder, at man i Hjgrring Kommune
kan opleve, at en attraktiv bolig kan veere svaer at fa afsat, hvis den har en
mindre attraktiv beliggenhed, og at samme kan ggre sig geeldende i et at-



traktivt omrade, hvor en mindre attraktiv bolig kan vaere sveer at komme af
med.



Metode og datagrundlag

Metode og datagrundlag

Hjarring Kommune gnsker at fa udarbejdet en boligplan for kommunen. Som
en del af denne plan foretages en undersggelse af sammenfaldet mellem
boligbehov og — gnsker og den nuveerende bolighestand samt en vurdering
af den fremtidige boligefterspgrgsel i Hjgrring Kommune. Denne rapports
beskeeftiger sig med de fra, til og interne flytteres flytteadfeerd samt deres
boligbehov og gnsker.

Rapporten er bygget op over 2 dele. Den fagrste del er en overvejende
beskrivende del og behandler befolkningsudviklingen og boligmassen i Hjar-
ring Kommune. Kilderne er data fra Danmarks Statistik samt materiale fra
Hjerring Kommune, hovedsagligt "Bolig og befolkningsforhold i Hjgrring
Kommune”, "Befolkningsprognose 2015-2028 Hjgrring Kommune” samt
"Planredeggrelse 2014 Hjgrring Kommune”. Anden del af rapporten er base-
ret p& resultaterne fra surveyen og handler om tilflytterne og omflytternes
flytteadfeerd og preeferencer mht. valg af bolig og lokalomrade samt fraflytte-
res bevaeggrunde for flytning.

Baggrundsmaterialet for rapporten bestar af flere typer data:

— Et spgrgeskema udsendt til 1000 personer, som enten er flyttet til,
fra eller internt i Hjgrring Kommune.

— Data om befolkningen er hentet fra Danmarks Statistik og Hjarring
Kommune.

— Enraekke kommunale plandokumenter og rapporter omhandlende
boligmassen og befolkningsudviklingen i Hjgrring Kommune.

— Dataseet fra KMD, med oplysninger om flyttebeveegelser sket mel-
lem 1.5.2014 - 30.4.2015 i til fra og internt i Hjgrring Kommune.

— Otte telefoninterviews.

Rapport er sdledes udarbejdet for at give svar pa fglgende spgrgsmal:
— Hvad kendetegner flyttemotiverne i Hjgrring Kommune?
— Huvilke boligbehov og gnsker har borgerne i Hjgrring Kommune?
— Hvilke karakteristika har fremtidens "dreammebolig” og hvilke boliger
opfattes som mindre attraktive?

Surveyen

Det kvantitative data udggres af 271 spgrgeskema besvarelser. Spgrge-
skemaerne® er blevet udarbejdet gennem et lsbende samarbejde mellem
Hjgrring Kommune og SBi. Spgrgeskemaerne omhandler seerligt flyttead-
feerd og preeferencer i forhold til bolig- og lokalomrade samt fremtidige bolig-
behov og — gnsker. Der er udformet tre forskellige spgrgeskemaer til de tre
typer af flyttemgnstre som sker i kommunen. Spgrgeskemaerne er lavet til
personer som inden for perioden 01.05..2014 - 30.4.2015 er flyttet til, fra el-
ler internt i Hjgrring Kommune. Tilflytterene er gruppen af personer som er
flyttet til Hjgrring Kommune fra en anden kommune i Danmark. Omflyttere
som er gruppen af personer som er flyttet internt i kommunen, det vil sige at
de er flyttet fra et sted i Hjgrring Kommune til et andet sted i kommunen. Fra-
flytterne er personer, som er flyttet fra Hjgrring Kommune til en anden kom-
mune i Danmark. | alt er der foretaget 6034 beveaegelser i perioden. Der er
trukket 1000 personer fra datasaettet som KMD har leveret.

! Bilag 1,2 0g 3
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Det har veeret en malsaetning at fa et repraesentativt udsnit at populatio-
nen, og der er ved udveelgelse af deltagere taget hensyn til alder, her med
en seerlig stor andel unge, da denne gruppe udgar en forholdsvis stor andel
af det samlede antal flytninger. Desuden er der skelet til bosaetningsomrade
og boligtype, sa surveyen afspejler kommunens sammensaetning med hen-
syn til boligtyper og geografiske lokaliteter. Vi har fravalgt at sende til perso-
ner bosiddende pé visse institutioner (f.eks. plejehjem), da vi formoder at
svarprocenten blandt personer bosiddende sadanne steder ville veere meget
lav. Denne udveelgelse er sket da adresser blev plukket ud manuelt.

322 spgrgeskemaer blev sendt til gruppen af tilflyttere d. 15. juni, til fraflyt-
terne sendtes ligeledes 322 skemaer D. 16. juni og til omflytterene blev
sendt 356 stk. D. 17. juni. Nogle uger senere udsendtes rykkerbreve til alle
respondenter som ikke havde besvaret surveyen. Det samlede antal besva-
relser er 268 (3 spgrgeskemaer var delvist besvaret), hvilket svare til 26,8 %.
Besvarelserne fordeler sig jeevnt i forhold til de tre flyttegrupper. Saledes har
84(1 nogle svar) fraflyttere ud af 322 besvaret surveyen, det svare til 25,8 %.
Ngjagtig det samme antal tilflyttere har svaret pa surveyen, saledes at 84 (1
nogle svar) ud af 322 har besvaret, og altsa 25,8 %. Omflytterene har veeret
en smule bedre til at besvare, saledes har 100 ud af 356 besvaret surveyen,
svarende til 28 %.

Spgrgeskemaerne blev udsendt i et brev, som indeholdt en papirudgave
af spgrgeskemaet, samt en forud frankeret svarkuvert, hvormed responden-
terne nemt kunne besvare skemaet i handen og sende det tilbage. Brevet
indeholdt ogsa en personlig kode, saledes at respondenterne kunne besvare
surveyen elektronisk. Rykkerbrevet indeholdt ikke en udgave af surveyen,
men en opfordring til at besvare det tilsendte skema, eller udfylde det elek-
tronisk. De tilbagesendte spgrgeskemaer, blev indtastet i programmet Sur-
veyXact.

Det viste sig at lidt under halvdelen af benyttede sig af den elektroniske
svarmulighed. Andelen af elektroniske svar fordeler sig som fglger: Tilflyttere
35 elektroniske svar ud af 84 svar, Fraflyttere 36 elektroniske svar ud af 84
svar og omflyttere 37 elektroniske svar ud af 100 svar. Muligheden for at be-
svare surveyen elektronisk har haft en positiv indvirkning pa svarprocenten,
og aldersmaessigt fordeler svarene sig p& samme made som besvarelserne
pr. brev. Da gruppen af unge udggr den stgrste andel af dem som er flyttet
og at de normalt har en lavere besvarelses procent end andre aldersgrupper
(Hansen mfl., 2008) er der sendt et hgjere antal spgrgeskemaer ud til denne
gruppe. Herunder ses hvordan vi har stratificeret i forhold til aldersgrupper-
ne, den aldersmaessige fordeling af besvarelserne er angivet i parentes.

Tabel 1. Antal udsendte spgrgeskemaer til aldersgruppen (Antal besvarelser i parentes)

Alder Fraflyttere Tilflyttere Omflyttere
<254r 57 (12) 57 (11) 70 (5)
25-29 & 52 (7) 52 (7) 55 (11)
30-59 ar 157 (42) 157 (44) 165 (56)
60 + 56 (22) 56 (21) 66 (25)
ialt 322 (84) 322 (84) 356 (100)

Kilde: SBi Survey. Nogle respondenter har ikke angivet deres alder, dermed indgar de ikke i aldersfordelingen, men
kun i det samlede antal besvarelser. Der er tale om hhv. en fraflytter, en tilflytter samt tre omflyttere.

Herunder ses svarprocenten fordelt pa aldersgrupper.



Svar procent (Antal svar)
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Figur 1. Den aldersmaessige fordeling i svarprocent fordeling kan ses i grafen herunder.
Kilde: SBi Survey

P& trods af at der er sendt seerligt mange spgrgeskemaer til personer under
30 ar, er der et lavt antal besvarelser i denne aldersgruppe, hvilket bgr tages
i betragtning ndr man skal vurdere surveyens validitet i forhold til de unges
boligpraeferencer, med andre ord skal rapportens konklusioner vedrgrende
de unges boligpraeferencer tages med forbehold.

En hgjere svarprocent ville sandsynligvis have gget undersggelsens vali-
ditet og reabilitet, og dermed givet et mere sikkert peg pa, hvilket boliger der
vil blive efterspgrgsel pa fremover. Svarene i surveyen viser dog at visse
preeferencer for bolig og lokalomrade, er markante hos samtlige responden-
ter, hvilket er med til at styrke undersggelsen konklusioner i forhold til, hvilke
typer af boliger, der vil veere efterspgrgsel pa fremover. Det samme gar sig
geeldende med hensyn til de mindre attraktive boliger og omrader, hvor
samtlige respondenter giver et relativt samstemmende udtryk for, hvor og
hvordan de ikke gnsker at bo.

Interview

Pa baggrund af spgrgeskemaundersggelsen er lavet otte korte telefoninter-
views, hvoraf fem er fraflyttet Hjgrring Kommune og tre er tilflyttere til kom-
munen. Udveelgelseskriteriet for interviewpersonerne, er at de alle har givet
udtryk for at de har manglet/ikke kunne finde en bestemt boligtype i Hjarring
Kommune. Samtlige interviews har pa flere omrader bekrzeftet de resultater,
som er kommet frem i surveyen.

11
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Flyttedarsager

| Danmark er der en meget hgj grad af stabilitet i befolkningens boseettelser,
og det er relativt sjeeldent at familier flytter bopael og arbejdsplads til den an-
den ende af landet. Tidligere forskning viser at man sjeeldent er tilbgjelig til
at forlade det lokalomrade, og i seerdeleshed den region, hvor man bor. Det-
te ger sig iseer geeldende hvis man er vokset op eller har boet i omradet i en
arraekke. Flytninger i Danmark udlgses normalt af eendringer i enten beskaef-
tigelse eller familieforhold, som eendrer brugbarheden af bostedet. En vee-
sentlig del af flytningerne har en taeet sammenhaeng med udviklingen af livs-
faser, hvor overgangen fra en fase til en anden ofte vil udlgse en flytning
f.eks. studiestart eller det at stifte familie (Skifter Andersen, 2010)

Flyttedrsager interne flytninger i Hjgrring Kommune

De vigtigste arsager til at flytte internt er familiemaessige arsager 30 %, util-
fredshed med daveerende bolig 23 % og andet 20 %. Arsagerne til at man
flytter internt i Hjgrring Kommune er overvejende de samme uanset socio-
gkonomisk baggrund eller geografisk lokalitet. Alder eller den livsfase man
befinder sig har derimod betydning, sdledes at job eller gnsket om at bo i el-
ler teet pa en starre by er den vigtigste flyttedrsag for dem under 25 ar. For
de 25- 29 arige er gnsket om at bo i en mindre by en af de vigtigste flyttear-
sager og for de 30-60 arige er den vigtigste flytte arsag familiemaessige ar-
sager eller gnsket om at bo i eller teettere pa en stgrre by. For dem over 60
ar er helbredet en af de vigtigste flyttearsager.

Arsag til flytninger fra Hjgrring Kommune
Mellem hver trejde og hver fierde, som flytter fra Hjgrring by eller en af
omradebyerne begrunder deres flytning med utilfredshed med deres
davaerende bolig. Denne arsag findes naesten ikke blandt dem som flytter fra
landsbyerne og landdistrikterne.Tre ud af fire af dem, som flytter fra en
landsby med mindre end 200 indbyggere begrunder deres flytning med at de
gnsker at bo i eller ved en stgrre by. For de som flytter fra landdistrikterne
geelder det kun for hver tredje.

De relative fa respondenter, som begrunder deres flytning med
jobmeessige arsager, er flyttet fra landdistrikterne eller landsby.

Ud af alle respondenter er det meget f& som begrunder deres flytning
med ringe adgang til idraetsfaciliteter eller kommunalservice.

Flyttedrsager tilflytninger i Hjgrring Kommune

De primaere arsager til at man er flyttet til Hjarring er; venner/familie i omréa-
det, at man tidligere har boet i Hjgrring, at man fandt en passende bolig, na-
turen og andet. Kategorien "andet” handler primaert om at man er flyttet
sammen med en partner, som bor i Hjgrring Kommune. For langt de fleste
tilflyttere uanset alder, geografiske tilhgrsforhold og sociogkonomisk bag-
grund har det relationelle forhold - keereste, familie eller opvaekst -haft en af-
gagrende betydning for at man har valgt at flytte til Hjgrring Kommune. For
unge under 25 ar er job ogsa en vaesentlig arsag, og for gruppen af tilflyttere
over 60 ar spiller naturen en vigtig rolle.



Praeferencer for bolig, bosaetning og
lokalomrade

Boligpraeferencer er et udtryk for hvad det enkelte menneske har af gnsker
og forestillinger om hvordan det helst vil bo. Udfordringen med at afdeekke
sadanne praeferencer er, at de i mindre eller stgrre grad bade er pavirket af
den enkeltes person gkonomiske form&en samt den generelle situation pa
boligmarkedet, hvilket betyder at mange er ngdt til at veelge en bolig som af-
viger fra eller gar p& kompromis med den de foretraekker (Kristensen & Skif-
ter Andersen, 2009).

Falgende fire forhold har betydning nar der skal veelges bolig:
Selve boligen og de udearealer, som knytter sig til den.
Det lokale omrade.

Lokal offentlig og privat service og faciliteter.

Placering og transport til andre geografiske lokaliteter.

Der er meget stor forskel pa de forskellige praeferencer hos forskellige men-
nesker og mellem de forskellige geografiske omrader. Ligeledes haenger
den enkelte persons preeferencer ofte sammen med, hvor man tidligere har
boet samt hvilken livsfase man befinder sig i. Ydermere viser forskning at for
den enkelte person vil visse praeferencer veere ufravigelige, andre praeferen-
cer er til forhandling og endelig er der praeferencer, som man er villig til at
give kab pa. Det er saledes sveert at tale om generelle boligpraeferencer om
end det er muligt at identificere forhold, som flertallet finder attraktive eller

ideelle.

Tidligere undersggelser (Kristensen & Skifter Andersen, 2009) viser, at
danskernes foretrukne familiebolig er en ejerbolig i et enfamiliehus, og at
andelen, som foretraekker denne boligform er stigende. Med enfamiliehuset
kan man fa plads, granne omgivelser, (gkonomisk) tryghed samt ro og fred,
som flertallet af danskere fortraekker, ndr man stifter familie og far barn.
Eneste forskydning i forhold til farnaevnte praeferencer er, at der er en gene-
rel tendens til at feerre foretreekker "en seldre murermester villa” og flere fore-
treekker et nyere hus.

Kun blandt de unge, seerligt de enlige, er der flere som foretraekker at bo i
en anden boligtype end enfamiliehuset, om end ejerboligen stadig er den fo-
retrukne ejerform (Kristensen & Skifter Andersen, 2009).

Den vaesentligste arsag til at man foretreekker ejerboligen, er gnsket om
at kunne disponere frit over sin bolig samt selv at kunne reparere og vedli-
geholde huset og haven, omend det ogsa har betydning at ejerboligen giver
gkonomisk tryghed og forudsigelighed. @nsket om at bo til leje eller i en an-
delsbolig findes farst og fremmest blandt unge enlige, som foretreekker at bo
i mere urbane omgivelser med adgang til byens udbud af uddannelser, un-
derholdning og aktiviteter. Uanset alder geelder det dog at lejeboligen fore-
treekkes fordi den er gkonomisk let at fa adgang til, man er fri for drift og ved-
ligeholdelse og har mulighed for at boligsikring. | omrader hvor efterspargs-
len pa boliger er mindre end udbuddet, vil man alt andet lige lettere kunne fa
opfyldt sine boligpraeferencer end i omrader, hvor der er stor efterspargsel
pa boligmarkedet (Kristensen & Skifter Andersen, 2009).

Thorkild A£rgs undersggelse Bolig praeferencer, boligvalg og livsstil viser
at der er tre forhold, som er afggrende nar der tales om praeferencer for sel-
ve boligen: Starrelsen pa boligen, rumfordelingen og huslejen (&£rg, 2002).
20 % af danskerne gnsker en bolig p& under 100 m?, og at 40 % gerne Vil
have en bolig pa mere end 140 m?. En lignende undersggelse viser ligele-
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des at interessen for boliger p& under 100 m? har veeret aftagende i perioden
2001- 2008 (Kristensen & Skifter Andersen, 2009).



Praeferencer i forhold til boligen

Preeferencerne for selve boligen er vurderet pa baggrund af resultaterne fra
spargeskemaundersggelsen sendt til tilflyttere og omflyttere i Harring Kom-
mune. | spgrgeskemaundersggelsen er der spurgt til hvilken type bolig man
bor i samt hvilke elementer, som har haft betydning ved valg af nhuvaerende
bolig. Af svarene fra spgrgeskemaundersggelsen fremgar det at starrelse,
indretning (rumfordeling) og husleje er blandt de elementer som har starst
betydning, nar man veelger ny bolig i Hjgrring Kommune. De tre elementer
har stgrre betydning for dem som flytter internt i kommunen end til kommu-
nen, hvilket kan forklares med at en stor en del af de interne flytninger skyl-
des utilfredshed med daveerende bolig.

Tabel 2. Hvor stor en procentdel af tilflytterne tillagde falgende elementer en betydning ved valg af nu-
vaerende bolig.

Element Procentvis andel.
Boligudgiftens starrelse 76 %
Ejerform (lejer, ejer, andel) 70 %
Omkostninger ved vedligehold 68 %
Indretning og starrelse 68 %
Boligtypen 67 %
Der er have til boligen 62 %
En bolig jeg kan blive boende i mange ar 56 %
Det er en energirigtig/lavenergi bolig 42 %
Boligen er vedligeholdelsesfri 42 %
Boligen har en flot arkitektur 31%
Mulighed for selv at renovere/gar det selv 29 %
Boligen er ny 26 %
Boligen er handicapvenlig 24 %
Der er altan til boligen 22%
Gammel bolig med sjeel 22 %
Der er mulighed for at bygge til 14%

Kilde; SBi survey
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Tabel 3. Hvor stor en procentdel af omflytterne tillagde falgende elementer en betydning ved valg af nu-
vaerende bolig.

Element Procentvis andel.
Boligudgiftens starrelse 90 %
Indretning og sterrelse 83 %
Omkostninger ved vedligehold 83 %
Boligtypen 75 %
En bolig jeg kan blive boende i mange &r 74%
Boligformen (ejer, lejer, andel) 2%
Der er have til boligen 65 %
Det er en energirigtig/lavenergi bolig 52 %
Boligen er vedligeholdelsesfri 39%
Boligen er handicapvenlig 33%
Boligen er ny 26 %
Der er altan til boligen 24 %
Mulighed for at renovere / gar det selv 24 %
Boligen har en flot arkitektur 23%
Boligen er gammel med sjeel 22 %
Der er mulighed for at bygge til 6%

Kilde: SBi survey

Karakteristisk for respondenterne, er at praeferencerne for bolig gar pa tveers
af sociogkonomiske faktorer, sdledes at svarpersonerne overvejende har
samme boligpraeferencer uanset erhverv, uddannelse og indtaegt. Derimod
har respondenternes alder og livsfase ofte en afggrende betydning for ved-
kommendes boligpreeferencer. | enkelte tilfeelde er der en markant sammen-
fald mellem boligtype og boligpraeferencer.

Boligformen har en afggrende betydning for valg af bolig i Hjgrring Kom-
mune, hvor der er et sammenfald, sd de som har preeferencer for en ejerbo-
lig stort set altid bor i hus, hvorimod de som har preeference for at bo i eta-
geejendom altid bor i en almen eller privatudlejet bolig.

Boligens indretning

Blandt de aeldre, ikke mindst blandt de som bor i en almen bolig eller ejerbo-
lig, har det en afgarende betydning at man kan blive i boligen i mange ar.
Blandt alle respondenterne er der en meget hgj andel af dem som bor i hus,
der tilleegger det stor betydning at have adgang til have og ligeledes tilleeg-
ger en hgj andel af dem, som bor i etagebolig leegger veegt pa at have en al-
tan. Blandt omflytterne som flytter i lejlighed, svarer 57 % at det har haft af-
gagrende eller nogen betydning for valg af deres bolig, at den har altan.

Boligens stand og fremtoning

Knap halvdelen af respondenterne tilleegger det afggrende eller nogen be-
tydning at boligen er energirigtig. Den hgjeste andel findes blandt dem som
bor alment (64 %) herefter fglger boligejerne (46 %), andelsboligejerne (40
%) og privatudlejning (36 %). Blandt boligejere har det energirigtige mindst
betydning for dem som bor i Hjgrring by, og starst betydning for dem som
bor i lokalbyer og landsbyer om end forskellen ikke er stor. De husstande
som tjener under 200.000 kr. og mellem 600.000-800.000 kr. tilleegger det
energimaessige aspekt starst betydning. Andelen som tilleegger det stor eller
nogen betydning at boligen er vedligeholdelsesfri er hgjere end dem som til-
leegger det betydning at man kan renovere og bygge til. Det vedligeholdel-
sesfrie element har mindst betydning blandt dem som bor i lokalbyer, lands-
byer og landdistrikterne. Det er veerd at bemaerke at selv blandt ejerboliger-
ne/husejerne tilleegger 39 % af tilflytterne og 24 % af omflytterne det en be-



tydning at boligen er vedligeholdelsesfri. Den procentvise andel af husejere
som finder det vigtigt at boligen er vedligeholdelsesfri er hgjere blandt dem
under 60 ar end over 60 ar, og er starst blandt de helt unge under 25 ar.

Sammenlignet med andre elementer fra spgrgeskemaet er der relativ fa
som tilleegger det betydning at have mulighed for at renovere eller gar det
selv eller bygge til. Hgjest er antallet blandt boligejere, hvor 45 % tilleegger
det betydning at man kan renovere og 21 % at man kan bygge til. Mulighe-
den for at renovere og/eller bygge til har mindst betydning blandt de unge
under 25 ar.

Lidt mindre end hver fjerde tilleegger det betydning at deres bolig er en
gammel bolig med sjeel. Flest finder vi blandt boligejerne (27 %) og privatud-
lejning (27 %), feerrest blandt de som bor alment, hvor kun 14 % tilleegger
det betydning. Respondenternes alder har i denne sammenheeng ingen sig-
nifikant betydning. Flertallet af dem, som bor i hus pa mere end 200 kva-
dratmeter beliggende i et landdistrikt tillaegger det stor betydning at bo et
gammelt hus med sjeel.

Flertallet af dem som tilleegger det betydning, at boligen er en ny bolig,
bor i en almen bolig. De respondenter som tilleegger det afggrende betyd-
ning at boligen kommer hovedsagligt fra en husstand med to voksne over 60
ar. De respondenter, som tilleegger det nogen betydning at boligen er ny, er
repreesenteret i alle aldersgrupper.

Flot arkitektur har stgrst betydning for boligejerne (42 %) og de som bor i
en almen lejebolig (31 %) Flot arkitektur har stort set ingen betydning, for de
respondenter som bor i andelsbolig eller i privatudlejning. Blandt de som bor
i omradebyerne er der stort set ingen som tillaegger arkitekturen betydning.
Respondenternes alder har ingen indflydelse pa for den betydning man til-
leegger boligens arkitektur.

Opsummering vedr. valg af selve boligen kan det konkluderes:

— At et flertal af respondenterne tilleegger boligens stgrrelse, boligform, bo-
ligudgiftens starrelse og indretning afgagrende eller nogen betydning.

— Atuddannelse, indteegt og erhverv ikke har nogen signifikant betydning
for langt de fleste boligpraeferencer, saledes at boligpreeferencer gar pa
tveers at sociogkonomiske forhold.

— At alder har en betydning for ens boligpraeferencer, saledes at de sendres
i takt med at man overgar fra en livsfase til en anden.

— At udearealer herunder adgang til have/altan har stor betydning nar der
veelges bolig.

— At det for flertallet af respondenter over 60 ar har betydning at boligen er
aeldrevenlig og at man kan blive boende i sin bolig i mange &r. En mar-
kant gruppe af disse foretreekker en ny almen bolig.

— At der, ligesom pa landsplan, ses en stigende efterspgrgsel pa nyere hu-
se, som ikke har behov for renovering og ikke kreever megen vedligehol-
delse. Blandt dem som bor i ejerbolig/hus er tendensen saerlig markant
blandt respondenter under 30 ar.

— At en stor gruppe, ogsa blandt dem som bor alment, vaerdseetter at bo i
en energirigtigbolig.

— At flot arkitektur hovedsagelig prioriteres af boligejere og dem som bor
alment, men er et element som i forhold til de andre praeferencer i sur-
veyen har lav prioritet.
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Preeferencer i forhold til lokalomrade

Nar der skal veelges ny bolig spiller beliggenheden ofte en lige sa vigtig rolle
som selve boligen. Den enkelte husstands valg af geografisk placering er of-
te et komplekst valg, da mange forskellige faktorer har betydning og ofte
skal afvejes indbyrdes. Hvilken type lokalomrade man vaelger vil ofte afhaen-
ge af, hvilke faciliteter (butikker, natur, institutioner etc.) man gnsker adgang
til samt hvilken placering man gnsker i forhold til arbejdspladsen. Men ogsa
gnsker til en saerlig boligtype eller stedstilknytning kan have afggrende be-
tydning for valg af lokalomrade.

| det fglgende opridses kort den eksisterende viden om danskernes bo-
ligpreeferencer i forhold af valg af lokalomrade. Efterfelgende fremlaegges
resultaterne fra den del af surveyen, som omhandler til- og omflytternes valg
af lokalomrade.

Eksisterende viden om praeferencer i forhold til lokalitet

| 2008 gnskede godt og vel halvdelen af den danske befolkning at bo i en
forstad til en starre by eller i en mindre eller mellem stor by. 12 % gnskede
at bo i landsby og 14 % gnskede at bo i landdistrikt. (Kristensen & Skifter
Andersen, 2009) | perioden 2001-2008 har den mest markante aendring vee-
ret at andelen som gnsker at bo i centrum af en stagrre by naesten er fordob-
let fra 9 % til 19 %. Dette kan teenkes at have en sammenhaeng med at et
stigende antal arbejdspladser koncentreres i de stgrre byer, som samtidig
har faet etableret en reekke nye boliger pa attraktive grunde f.eks. pa havne-
fronten. En anden betydning kan veere en stigning i antallet af husstande
med kun 1 person, som generelt har en steerkere praeference for at bo teette-
re pa eller i de starre byer (Kristensen & Skifter Andersen, 2009).

Samme undersggelse peger pa at naerhed til granne omgivelser har hg-
jest prioritering, herefter falger fraveer af kriminalitet/sociale problemer og pa
niveauet under kommer gnsket om gode offentlige transportmidler og neer-
hed til skoler og daginstitutioner. De boligpraeferencer, som feerrest danske-
re tilleegger betydning i undersggelsen, er feellesfaciliteter samt at det at bo i
et omrade, hvor beboerne ikke er for forskellige (Kristensen & Skifter Ander-
sen, 2009).

En anden undersggelse viser at nar det drejer sig om naboskab og socia-
le relationer, lzegger et flertal vaegt pa en hgj grad af privatliv og uforstyrret-
hed samt foretreekker, at der hersker en vis enighed om normer for opfarsel i
boligomradet. Nzerhed til venner prioriteres hgjt og det at bo nzer andre med
samme kulturbaggrund spiller ogsa en veesentlig rolle (&£rg, 2002).

Preeferencerne for lokalomrade skifter i takt med at folks livsforlgb sen-
dres; blandt unge er der et udpraeget gnske om at bo teet p& byens liv, hvor-
imod gode forhold for bgrn og natur ikke scorer hgjt. Nar man stifter familie
og far barn sendres preeferencerne, og her bliver gnsket om gode forhold for
barn, herunder tryghed og fraveer af sociale problemer, den dominerende
preeference. Blandt de aeldre finder vi en stor gruppe som veerdseetter neer-
hed til natur, men ogséa adgang til butikker og social homogenitet har stor be-
tydning — sidstnaevnte er seaerligt udbredt blandt seldre, som er enlige.



Preeferencer for lokal/nseromrade i Hjgrring Kommune

Hvilke preeferencer har henholdsvis til- og omflyttere ved valg af lokalomra-
de?

Tabel 4. Hvor stor en procentdel af tilflytterne tilleegger falgende elementer betydning ved valg af lo-
kalomrade.

Element Tilflyttere. Procentvis andel.
Omradet passer til mine veerdier 75 %
Neerhed til butikker 69 %
Neerhed til skov 68 %
God internetdaekning 65 %
Neerhed til vand og kyst 63 %
Neerhed til vild natur 59 %
Neerhed til overordnet vejnet 55 %
Omradet omdgmme 54 %
Fraveer af kriminalitet/sociale problemer 53 %
Neerhed til offentlige institutioner 47 %
Cykelstier og stisystemer 44 %
Neerhed til fritidsaktiviteter 40 %
Neerhed til kultiveret natur 36 %
Mulighed for at g& (cafe, biograf og lign.) 36 %
Kollektiv trafik 36 %
Neerhed til skole/daginstitutioner 35 %
Feellesfaciliteter (legeplads etc.) 34 %
Omradets arkitektur og beplantning 34 %
Et teet naboskab 29 %

Kilde: SBi survey

Tabel 5. Hvor stor en procentdel af omflytterne tilleegger felgende elementer betydning ved valg af lo-
kalomrade. Det er ikke alle som har besvaret alle kategorier, hvilket er arsag il differencen mellem tal
0g procent.

Elementer Procentvis andel omflyttere.
Neerhed til butikker 74 %
Neerhed til vand og kyst 65 %
Omrédet er trygt/fraveer af kriminalitet 59 %
God internetdaekning 58 %
Omradets omdgmme 54 %
Neerhed til kultiveret natur 53 %
Neerhed til offentlige institutioner 52 %
Neerhed til fritidsaktiviteter 48 %
Neerhed til skole/dagsinstitutioner 43 %
Neerhed til cykel og stisystemer 42 %
Neerhed til overordnet vejnet 40 %
Feellesfaciliteter 36 %
Omrédets arkitektur og beplantning 3%
Mulighed for at ga ud (cafe, biograf) 30%
Den kollektive trafikforsyning 31 %
Et teet naboskab 26 %

Kilde: SBi survey

De sociogkonomiske faktorer har, med fa undtagelser, ingen signifikant ind-
flydelse pé preeferencer i forhold til valg af lokalomrade. Derimod har livsfase
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og husstandstype ofte en betydning for, hvad man tilleegger betydning ved
valg af lokalomrade. Saledes er nzerhed til offentlig transport vigtig for unde
under 25, hvorimod et teet naboskab ikke har nogen betydning. For et flertal
af bgrnefamilierne er naerhed til daginstitutioner og skole helt afggrende,
hvorimod neerhed til offentlig trafik er af mindre betydning. For flertallet af
dem over 60 ar er neerhed til butikker seerdeles vigtigt, ligesom neerhed til
naturen og offentlige institutioner har stor betydning.

Den vaesentligste forskel mellem til- og omflytterne er, at 28 % af omflyt-
terne bor i en almen lejebolig, hvilket kun gar sig geeldende for 15 % af tilflyt-
terne. Omvendt bor 42 % af tilflytterne i en ejerbolig, hvilket kun gaelder for
31 % af omflytterne. De to boligformer appellerer i hgj grad til forskellige
husstandstyper og kan vaere en del af forklaringen p4, at der er forskel pa de
to gruppers prioriteringer.

Butikker

Neerhed til butikker er det element, som flest af det samlede antal respon-
denterne finder betydningsfuldt i forhold til at veelge lokalomrade. Seerligt
blandt dem som boseetter sig i Hjerring by eller omradebyerne er det vigtigt
at have adgang til indkgb. For dem som bor i en almen bolig, hvoraf mange
er eeldre, har naerhed til butikker haft afggrende eller nogen betydning for 90
% af respondenterne. Neerhed til butikker har mindst betydning for dem, som
har bosat sig i landsbyerne eller landdistrikterne.

Internetforbindelse

God internetforbindelse har betydning for mere end halvdelen af responden-
terne. Seerligt blandt de som bor pa landet og i omrédebyerne, er der en hgj
andel som peger pé at en god internetforbindelse, er afgarende for, hvor
man bosaetter sig. At andelen er szerlig hgj i disse omrader kan muligvis for-
klares med at man, i modsaetning til f.eks. Hjarring by, ikke kan forvente at
der er en god internetforbindelse alle steder, og derfor specifikt gar efter om-
rader, hvor det er muligt at f& en god internetforbindelse.

Tryghed og fraveer af kriminalitet

For lidt mere end halvdelen af respondenterne har det haft en afggrende el-
ler nogen betydning at man fgler sig tryg, og bor i et omrade uden kriminali-
tet. Blandt dem som tilleegger tryghed og fraveer af kriminalitet en afggrende
betydning finder vi to markante grupper, tilflyttende bgrnefamilier som bor i
eget hus, og enlige, aeldre omflyttere, som hovedsagligt bor i en almen eta-
gebolig. Dem som prioriterer fraveer af kriminalitet hgit, tillaegger ogsa "at
omréadet passer til mine veerdier” stor betydning

Naturen

Neerhed og adgang til natur, hvad enten det er park, vand eller skov, har af-
garende betydning for flertallet af respondenter, som bor i Hjgrring Kommu-
ne. Respondenter over 60 ar samt dem som bor pa landet har den hgjeste
andel af respondenter, som tilleegger naerhed natur/grgnne omrader betyd-
ning. Der er en teet sammenhaeng mellem geografisk lokalitet og naturpraefe-
rencer, saledes at der blandt dem som bor i Hjgrring by findes en hgj andel
som tilleegger kultiveret natur betydning, blandt de som bor p& landet findes
en hgj andel, som tilleegger vild natur betydning etc.

Offentlige institutioner
Neerhed til offentlige institutioner er iseer vigtige for en stor del af dem, som
boseetter sig i Hjgrring by og omradebyerne. Blandt de som bor alment,
hvoraf mange er over 60 ar, finder vi den hgjeste andel i og med 69 % til-
laegger det afgarende eller nogen betydning at deres bolig ligger taet pa of-
fentlige institutioner.

Neerhed til skole og dagsinstitutioner har stgrst betydning for bgrnefamili-
erne. For bgrnefamilierne med bgrn mellem 0- 5 &r og bosat i Hjarring by og



omradebyerne har naerhed til skole og daginstitution haft en afggrende be-
tydning for mere end 85 % af respondenterne. For bgrnefamilier med bgrn
mellem 6 og 17 &r og bosiddende i Hjgrring by og omradebyerne, har naer-
hed til dagsinstitution og skole haft afggrende betydning for 65 % af respon-
denterne. Neerhed til skole og dagsinstitutioner har lidt starre betydning
blandt de tilflyttende bgrnefamilier end blandt de bgrnefamilier, som flytter
internt i kommunen. Saledes har naerhed til skole/daginstitution afggrende
eller nogen betydning for 95 % af de bgrnefamilier, som er tilflyttere og er
bosat i en af omradebyerne eller byer med mellem 200-1000 indbyggere.

Der er i surveyen stor set ingen svar fra bgrnefamilier bosat i mindre byer
og landsbyer, hvorved det er sveert at vurdere hvor hgjt de prioriterer naer-
hed til skole og daginstitutioner. Neerhed til daginstitution og skole har min-
dre betydning for de bagrnefamilier, som er bosat pa landet.

Fritidsaktiviteter og adgang til restaurant, biograf og teater.
Adgang til fritidsaktiviteter har stgrst betydning for dem som bor i Hjgrring by
og omradebyerne, og for dem som bor i ejerbolig og i en almen bolig. Her er
ingen signifikant forskel aldersgrupper imellem, bortset fra omflytterne over
60 ar, hvor naerhed til aktiviteter har betydning for 60 % af respondenterne.
Mulighed for at g& ud og benytte sig af tilbud som cafe, teater og biograf
har betydning for ca. en tredjedel af respondenterne. Lidt flere unge end
bgrnefamilier og aeldre tilleegger denne mulighed betydning. Respondenter
som bor i Hjgrring tilleegger det at ga ud starre betydning end respondenter
fra de gvrige dele af Hjgrring Kommune.

Transport og trafik

Blandt dem, hvor naerhed til overordnet vejnet har stgrst betydning, finder vi
de bgrnefamilier som bor i omradebyerne samt tilflyttere som boszetter sig
pa landet og landsbyerne. Adgang til overordnet vejnet har stgrst betydning
for tilflytterne mellem 25-45 ar, og mindst betydning blandt respondenterne
over 60 ar.

Adgang til kollektiv trafik har samlet set mindre betydning end adgang til
overordnet vejnet. Adgang til kollektiv trafik har procentvis starst betydning
blandt de unge under 25 &r. Adgang til Kollektiv trafik har sterst betydning
blandt dem som bor i omradebyerne, og har stort set ingen betydning blandt
dem som bor pa landet og i landsbyerne

Adgang til sti og cyklesystemer tilleegges betydning af flere respondenter
end adgang til den kollektive trafikforsyning. Adgang til sti og cykelsystemer
tillaegges starst betydning blandt de som bor i Hjarring by og omradebyerne.
Her er ingen signifikant forskel mellem de forskellige aldersgrupper.

Adgang til feellesfaciliteter — legeplads, parker etc.

Adgang til faellesfaciliteter er et af de elementer som faerrest tilleegger betyd-
ning. Der er ingen signifikant forskel mellem dem som bor alment, ejerbolig
og privatudlejning, og den betydning, man tilleegger adgang til feellesfacilite-
ter. Adgang til feellesfaciliteter har stort set ingen betydning for dem som bor
pa landet og i landsbyerne. Adgang til feellesfaciliteter har sterst betydning
for bgrnefamilierne.

Omradets arkitektur og beplantning

Blandt den tredjedel af respondenterne som tilleegger arkitektur og beplant-
ning en betydning finder vi et flertal af aeldre samt en lille overvaegt blandt
dem som bor alment og i ejerbolig. Der ingen signifikante forskelle mellem
de geografiske lokaliteter eller by stgrrelser

Et teet naboskab
Et teet naboskab er det element som tillzegges mindst betydning af respon-
denterne. Der er markant stgrre andel blandt boligejerne, ikke mindst i om-
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radebyerne, som tillaegger et teet naboskab en vigtigt betydning. Blandt de
unge under 25 ar er der meget fa, som tilleegger naboskabet betydning.

Opsummering vedr. valg af lokalomradet kan det p& baggrund af resulta-

terne fra surveyen konkluderes:

At nzerhed til butikker er det element, som flest respondenter peger pa, er
vigtigt, nér der skal veelges lokalomrade. For dem som bor i en almen le-
jebolig, svarer 90 % at naerhed til butikker har afggrende eller nogen be-
tydning for valg af lokalomrade.

At en god internetforbindelse kan have afggrende betydning for valg af
lokalitet uden for de stgrre byer.

Tryghed og fraveer af kriminalitet er vigtigst for tilflyttende bgrnefamilier og
eldre enlige omflyttere, som flytter til en almen etagebolig.

At neerhed til natur prioriteres hgjere af surveyens svarpersoner end dan-
skerne som helhed. Neerhed til natur har szerlig betydning for bade til- og
omflyttere over 60 ar.

Neerhed til offentlige institutioner, adgang til fritidsaktiviteter og mulighed
for at ga ud har starste betydning for dem boseetter sig i Hjarring by og
omrédebyerne.

Neerhed til offentlige institutioner har stgrst betydning for dem som bor i
almen lejebolig.

For 85 % af bgrnefamilier med mindre bgrn, som er bosat i Hjarring by el-
ler omradebyerne, har adgang til skole og dagsinstitutioner haft afgaren-
de betydning for valg af lokalomrade.

Adgang til overordnet vejnet har betydning for flere respondenter end
naerhed til sti/cykelsystemer og kollektiv trafik.

Adgang til feellesfaciliteter og godt naboskab tilleegges, ligesom blandt
danskerne generelt, en mindre betydning.



Hvad vaerdsaetter man ved at bo i Hjgrring
Kommune?

| de fglgende afsnit fremleegges resultaterne fra den del af surveyen, hvor
der spgrges indtil hvad det er folk veerdsaetter ved at bo i Hjgrring Kommune
og dermed, hvad det er for kvaliteter, som er med at tiltreekke og fastholde
kommunens indbyggere. Nar en gruppe af respondenterne i dette afsnit gi-
ver udtryk for at de f.eks. ikke veerdsaetter den kommunale service, er det ik-
ke et udtryk for at de ikke bryder sig om den, men at den kommunale service
ikke opfattes som element, der bidrager til deres tilfredshed med at bo i Hjar-
ring Kommune eller anses som en seaerlig kvalitet.

Hensigten med denne del af surveyen har vaeret at fa tydeliggjort de kva-
liteter i Hjgrring Kommune, som kommunens egne borgere paskanner, og
som bgr spille en central rolle i en fremtidig boseaetningsstrategi.

Tabel 6. Hvad veerdsaetter man ved at bo i Hjgrring Kommune?

Element tilflyt omflyt

Atho i en by, hvor man er teet pa det meste, men stadig har et varieret udbud af ~ 77% 78%
aktiviteter og muligheder

Neerhed til natur 72% 75%
Neerhed til venner 49% 7%
Neerhed til familie 49% 73%
Ro og fred 68% 70%
At bo i et overskueligt lokalmiljg 66% 69%
Neerhed til arbejdsplads og/eller uddannelse 40% 67%
Den kommunale service (skole, dagsinstitutioner, bibliotek etc.) 28% 20%
De historiske bymiljger og bygninger 17% 25%

Kilde: SBi survey Tilflyttere og Omflyttere. Andel tilflyttere og omflyttere som angiver at elementerne er af afggrende
betydning og nogen betydning.

Bymiljget
De fleste angiver at de veerdseetter at bo i en by, hvor man er teet pa det me-
ste og har et varieret udbud af aktiviteter og muligheder. Man prioriterer at
veere teet pa de funktioner, som er vigtige for at hverdagslivet fungerer, her-
under indkgb, institutioner, idreetsforeninger og lignende. At bo teet pa det
meste, men stadig have et varieret udbud er i hgj grad vigtigt for de respon-
denter som bor i Hgrring by, omradebyerne og lokalbyerne.

De respondenter som veerdseetter at bo i et overskueligt miljg er hoved-
sagligt bosiddende i omradebyerne, lokalbyerne og landsbyerne. Jo yngre
respondenten er jo mindre veerdseetter man det at bo i et overskueligt milja.

Naturen

Naturen er en af de kvaliteter som veerdseettes af flertallet af respondenter-
ne. Seerligt blandt de aeldre og dem som bor i landsbyerne, lokalbyerne, om-
rade byerne og landdistrikterne har naerhed til naturen en vigtig betydning.
Seerligt blandt tilflytterne over 60 ar, hvor 95 % af respondenterne veerdsaet-
ter naturen.

Ro og fred
Ro og fred er ligeledes en af de kvaliteter som veerdsaettes af et flertal af alle
respondenterne uanset alder, men er seerligt udbredt blandt dem som bor i
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omradebyerne, lokalbyerne, landsbyerne og landdistrikterne. Ro og fred
veerdseettes mindst blandt de tilflyttere, der er bosiddende i en almen bolig.

Neerhed til venner og familie

De eldre som flytter internt samt familier med bgrn under 5 ar, bade om og
tilflyttere, har den hgjeste andel af dem som vaerdsaetter naerhed til familie.
Neerhed til familie vaerdseettes mindst blandt familier med stgrre bgrn, som
flytter internt i Hjgrring Kommune samt de eeldre tilflyttere.

Neerhed til venner vaerdsaettes mest blandt unge under 25 ar og familier
med bgrn under 5 ar som flytter internt i Hjgrring Kommune. Neerhed til ven-
ner betyder mindst for familier med store bgrn samt eeldre, som flytter til
Hjgrring Kommune.

Neerhed til arbejde

Langt de fleste unge veerdsaetter at bo taet pa deres arbejdsplads eller deres
uddannelse. Dette falder med alderen, saledes at nzerhed til arbejde veerd-
saettes mindst blandt dem over 60 ar, hvilket til dels kan forklares med at der
i denne gruppe er mange, som har forladt arbejdsmarkedet. Neerhed til ar-
bejdspladsen veerdsaettes mest blandt de unge under 25 ar samt bagrnefami-
lier med bgrn under 5 ar. Naerhed til arbejdsplads/studie veerdsaettes mindst
af dem som bor pa landet og i landsbyerne, hvilket kan forklares med at der i
gruppen findes en del udenfor arbejdsmarkedet og at man, nar man flytter
udenfor de starre byer, er indstillet pa ikke at veere bosiddende teet pa sin
arbejdsplads.

Den kommunale service

Den Kommunale service er et af de elementer som veerdseettes af feerrest af
respondenterne. De grupper, som har den hgjeste andel som veerdseetter
den kommunale service er respondenter uden bgrn, og dem som bor i om-
radebyerne og Hjarring by. Blandt omflytterne er det isaer barnefamilierne
med bgrn under 5 ar, og dem som bor i lokalbyerne, landsbyerne og landdi-
strikterne at vi finder den laveste andel af dem, som giver udtryk for at de
veerdsaetter den kommunale service. Blandt tilflytterne er det ikke muligt at
finde et lignende klart mgnster.

Historiske bymiljger og bygninger

De historiske bymiljger og bygninger veerdseettes af en hgjere andel blandt
dem som bor i Hjgrring by og omradebyerne end dem som bor i landsbyerne
og landdistrikterne. Det historiske bymiljg og bygninger veerdseettes af fa,
dog er der en tendens til at det vaerdsaettes mere med alderen, samt at om-
flytterne i alle aldersgrupper veerdsaetter det en smule mere end tilflytterene.

Pa baggrund af svarene fra Surveyen kan det konkluderes at flertallet af re-

spondenterne primaert veerdseetter falgende ved at bo i Hjgrring:

— Atbo i et overskueligt miljg, hvor der er et varieret udbud af aktiviteter,
servicefunktioner og butikker.

— Neerhed og adgang til natur.

— Ro og fred.

— Neerhed til venner, familie og arbejdsplads.



Fremtidige flytninger

| surveyen svarer 65 % af til- og omflytterne at de forestiller sig, at de bor i
den samme bolig om 10 &r. | gruppen af respondenter som forestiller sig, at
de bor i en anden bolig om 10 ar, er der ingen som forestiller sig at de kom-
mer til at bo i en eeldre villa/parcelhus bygget far 1960. Hvis gruppen af til-
flyttere og omflyttere skulle veelge et nyt lokalomrade i dag ville ro og fred,
naerhed til butikker, teet pa natur og overordnet vejnet, god internet deekning
samt det at omradet passer til ens veerdier have starst betydning. Omradet
ma gerne se smukt ud, men her teenkes ikke pa det arkitektoniske udtryk,
som er blandt de elementer som relativt fa tilleegger betydning. Historiske
kvaliteter, gode faellesfaciliteter samt godt naboskab er elementer, som faer-
rest finder vigtige, safremt de skulle veelge et nyt lokalomrade i dag.

Et markant flertal af dem som forestiller sig at de skal flytte internt i kom-
munen inden for de naeste 10 ar, forestiller sig at de skal bo i Hjgrring by el-
ler i en af omradebyerne. Ingen af respondenterne forestiller sig at de skal
bo i en mindre by i Hjgrring Kommune.

Flere respondenter giver i kommentarfeltet udtryk for at de er bekymret
over de mindre bysamfunds fremtid og fgler sig usikre med hensyn til, hvad
fremtiden vil bringe. Enkelte fortaeller, at de er flyttet til Hjgrring Kommune
fordi den havde neerhed, skole og daginstitutioner, men efterfalgende har
oplevet at kommunen ikke vil de sma samfund (skolelukninger etc.) og hav-
de man kendt til dette p& forhdnd havde man handlet anderledes.

De respondenter som bor i Hjgrring Kommune er blevet spurgt om, hvor-
vidt de forventer at flytte fra Hjgrring Kommune. 28 % af tilflytterne og 16 %
af omflytterne svarer ja til dette. Den jobmaessige situation er den helt pri-
maere arsag til at man overvejer at flytte. Blandt de 19-24 arige overvejer 65
% at flytte fra Hjgrring Kommune, og for dem spiller bade den jobmaessige
situation og gnsket om at bo i eller taet pa starre by afggrende betydning for
deres overvejelse om at flytte.
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Andelsboligen i Hjgrring Kommune

Der har i surveyen veeret relativ fa svar (2 tilflyttere og 5 omflyttere) fra folk,
som bor i en andelsbolig eller som forventer at flytte til en andelsbolig. Ifglge
en ejendomsmaegler fra en af de store kaeder, er der et marked for andels-
boliger i Hjgrring Kommune, hvor den typiske andelsbolig Hjarring er et raek-
kehus pa 80-100 kvadratmeter og ejeren er over 60 ar, hvilket ogsa er ka-
rakteristisk for de andelsboligejere, som har deltaget i surveyen. /ldre er
den primeere malgruppe for andelsboliger i Hjgrring Kommune, men netop
denne gruppe har mange andre muligheder, hvilket er med til at skeerpe
konkurrencen. Ifglge ejendomsmaegleren er der mange borgere i Hjarring
Kommune, som ikke kender konceptet for andelsboliger og derfor undlader
kigge pd/kgbe en sadan. Safremt man gnsker at fremme denne boligtype
kunne man f.eks. afholde en form for informationsmgde i et regi, hvor der
kommer eeldre, hvor man oplyser gkonomi, boligens potentiale etc.



Nye boligtyper

Der er i surveyen spurgt til, hvorvidt der er nogle boligformer man savner el-
ler mangler i Hjgrring Kommune.

Tabel 7. Hvor stor en andel har svaret ja til, at de savner en eller flere boligformer i Hjgrring Kommune?

Respondentgruppe Procentvis andel. Antal personer i parentes
Tilflyttere 8% (7)

Omflyttere 11 % (10)

Fraflyttere 18 % (14)

Kilde; SBi survey

@kolandsby eller gkobofeellesskab er den boform som flest respondenter
henviser til i kommentarfeltet. Ligeledes efterlyser man passivhuse eller gko-
logiske byggerier dog uden feellesskabselementet.

Seks personer efterlyser en form for senior eller aeldrebofaellesskab.
Blandt de unge, som giver udtryk for at de savner en eller flere boformer,
naevnes studie/ungdomsboliger, hvor det er muligt at holde hund eller andre
keeledyr.

Flere respondenterne, bade i kommentarfeltet og dem som er blevet in-
terviewet, efterlyser lejeboliger, hvor det er muligt at holde hund. En enkelt
interviewperson forteeller at han og kaeresten er flyttet til en anden kommu-
ne, hvor de kunne fa en almenbolig, hvor det var tilladt at holde hund. | de
almene boliger, hvor det ikke er tilladt at holde hund af hensyn til naboer,
kunne man overveje at etablere en boligblok/opgang, hvor det er tilladt at
holde hund.
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Hjgrring Kommune: Fraflyttere

Karakteristisk for fraflytterne under 25 ar er at de kommer fra hele Hjgrring
Kommune, men alle flytter til en lejlighed, lejet veerelse eller kollegiebolig i
en af hovedbyerne eller en kgbstad. For de fraflyttere som er eeldre end 45
ar er der et flertal, som flytter til en af hovedbyerne, en forstad til en af ho-
vedbyerne eller til en Kgbstad.

Den vigtigste arsag til at man har valgt at flytte fra Hjarring Kommune er
jobmaessige (32 %) eller familiemaessige arsager (45 %). Blandt responden-
terne under 25 ar er den primeere flyttedrsag studiestart. Blandt responden-
terne under 25 ar har gnsket om at bo i eller taet p& en starre by ogsa veaeret
afggrende for at man har valgt at flytte.

For respondenter over 25 ar er der en relativ stor gruppe, hvor flyttearsa-
gen er bade job og gnsket om at bo i eller teettere pa en starre by om end
det ikke er muligt ud fra svarene at se, hvad som har veeret den udlgsende
faktor for flytningen.

75 % af fraflyttere mellem 30 og 60 &r er tilflyttere — dvs. folk som ikke er
fadt og opvokset i Hjgrring Kommune. Blandt respondenterne mellem 30 og
60 ar er der ingen seerlige flyttemgnstre eller tendenser, som er seerligt
fremherskende. Primeere flyttearsager er familiemaessige (flytter sammen
med en keereste eller vil teettere pa sin familie) og jobmeaessige grunde.

Tabel 8. Er der noget som kunne have faet dig til at blive boende i Hjgrring Kommune?

Element Andel
Bedre beskeeftigelsesmuligheder 24 %
Bedre kollektiv trafik 18 %
Bedre udbud af lejeboliger 18 %
Bedre uddannelsesmuligheder 17 %
Bedre udbud af kultur 15 %
Bedre lokalt netvaerk 13 %
Bedre adgang til natur/rekreative omrade 7%
Bedre udbud af seerlige boligtyper 6 %
Bedre kommunal service 5%
Bedre udbud af ejerboliger 4%
Bedre udbud af handicapboliger 0%

Kilde: SBi survey.

For de unge under 25 ar er bedre uddannelsesmuligheder og for 25-29 arige
er bedre beskeaeftigelsesmuligheder de vigtigste faktorer, som kunne have
faet dem til at blive boende i Hjgrring Kommune. Blandt de faktorer som
Hjgrring Kommune kan pavirke er gnsket om bedre udbud af lejeboliger,
bedre adgang til natur/rekreative omrader, bedre udbud af seerlige boligtyper
samt bedre kulturudbud.

De fleste fraflyttere peger pa at deres job, studie eller familiemaessige si-
tuation er den primaere arsag til at de er flyttet fra Hjgrring Kommune. Det vil
sige at det langt overvejende grad er pull faktorer (faktorer som sa at sige
traekker folk ud af kommunen) som er arsagen til at folk fraflytter Hjarring
Kommune.

"Jeg har Ikke fravalgt Hjarring, men valgt Albaek som er hyggelig by ved
strand og skov, hvor vi har arbejde og venner” (respondent i surveyen).



Med andre ord kan man sige at Hjgrring Kommune ligger konkurrence med
andre omrader, og at en fraflytning fra Hjarring Kommune langt fra altid er et
fravalg af kommunen, men i lige s& hgj grad handler om et tilvalg af en an-
den kommune.

Blandt fraflytterne findes der to markante grupper, som hver iseer repreesen-
terer en typisk "fraflyttertype”:

Den unge fraflytter: Er under 30 ar. Er opvokset i Hjgrring Kommune og
flytter til Kebenhavn, Alborg, Aarhus, Odense pga. studie eller job. Kommer
fra mange boligtyper i hele kommunen og flytter i lejlighed eller pa kollegium.
7 ud af 12 respondenter kunne overveje at blive boende | Hjgrring Kommune
safremt studiemulighederne var bedre. Majoriteten af denne gruppe har og-
sa valgt "gnske om at bo teet pa eller i en stgrre by’ som afggrende flyttear-
sag og blandt dem skal man nok ikke forvente at "bedre studie muligheder”
kan afholde gruppen fra at flytte.

Den eeldre fraflytter: Er over 65 ar, og er pensionist/efterlgnner. Flertallet
er tilflyttere som har boet mere end 3 ar i Hjgrring Kommune. Flytter fra Hjar-
ring Kommune af familiemaessige arsager, hvilket typisk handler om at
kommer teettere pa barn/barnene eller tilbage til det sted man er vokset op.
Man er i sin tid flyttet til Hjgrring Kommune pga. arbejde, og nu hvor man er
blevet pensioneret og dermed mere geografisk uafhaengig kan flytte teettere
pa familien.

Bortse fra jobskabelse, er den vaesentligste arsag, som respondenter peger
pa kunne vaere medvirkende til at de var blevet boende, og som Hjgrring
Kommune har mulighed for at pavirke, er et bedre udbud af lejeboliger. |
kommentarfeltet og blandt interviewpersonerne gives der udtryk for at det
kan veere sveert at finde studieboliger med central beliggenhed, kvalitetsleje-
boliger og udlejningsboliger i omradebyerne (Sindal, Vra og Tars). Flere re-
spondenter efterlyser mindre lejemal (2-2 ¥ V) i mellemklassen, dvs. i or-
dentlig stand, men uden dyre Igsninger, sdsom store altaner eller lign. 7 re-
spondenter efterspgrger lejeboliger, hvor det er muligt at holde hund. Blandt
interviewpersonerne naevner flere, at det private udlejningsmarked er praeget
af mange boliger i darlig stand.

15 % af fraflytterne naevner bedre udbud af kultur og 7 % naevner bedre
adgang til natur og rekreative omrader, som vaerende elementer, som kunne
have faet dem til at blive boende i kommunen. Der er desveerre ikke mange
kommentarer, som uddyber disse punkter.

De 14 ud af 78 respondenter som giver udtryk for at de savner en saerlig
type boliger i Hjgrring, naevner senior bofeellesskab, almindeligt bofeelles-
skab, gko landsby samt lejeboliger af hgj kvalitet.
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Demografisk udvikling og boligbestand i
Hjgrring Kommune

Hjgrring Kommune blev i sin nuveerende form til ved at kommunerne Hirts-
hals, Lakken-Vra, Sindal og Hjgrring blev sammenlagt ved kommunalrefor-
men i 2007. Kommunen er beliggende i det nordvestlige Vendsyssel i Regi-
on Nordjylland. En reekke strukturelle forandringer har medfart at kommunen
har mistet en raekke arbejdspladser indenfor industri og fremstillingsvirksom-
hed. Samtidig bliver der stadig feerre jobs i landbruget, og landsbyerne og til
dels landdistrikterne bliver i hgjere grad til bosteder for folk, som arbejder i
byerne eller har forladt arbejdsmarkedet. Den strukturelle urbanisering bety-
der at uddannelse, administration, kultur og arbejdspladser koncentreres i de
starre byer, og stadig flere mennesker, iseer de yngre, veelger at flytte til eller
i neerheden af de starre byer. Denne udvikling foregar ikke kun i Danmark,
men ogsa i resten af verden.
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Figur 2. Bymanster Hjarring Kommune. Kilde: Kommuneplan Hjgrring Kommune.
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Demografisk udvikling.

Materialet til dette afsnit stammer fra Danmarks Statistik samt fglgende ud-
givelser fra Hjgrring Kommune: "Bolig- og befolkningsforhold i Hjarring
Kommune” udgivet af Hjgrring Kommune 2013, "Befolkningen i Hjarring
Kommune, Befolkning prognose for 2009-2023 - fordelt p& omrader og al-
der” Udgivet af Hjgrring Kommune 2009 og "Planredeggrelse 2014 Hjgrring
Kommune”. Samt data fra Danmarks statistik og Hjgrring Kommune.
Befolkningstallet i Danmark har vaeret stigende de sidste par ar, hvilket
skyldes at der fgdes flere end der dgr, og at indvandringen er stgrre end ud-
vandringen. Selvom befolkningstallet i Danmark stiger, er vaeksten koncen-
treret i de starste byer, storby kommunerne samt oplandskommunerne til



Kgbenhavn. 35 kommuner, hovedsagligt beliggende i yderkommunerne, kan
se frem til faldende folketal (mbbl.dk).

Hjarring Kommune

Hjgrring Kommune havde pr. 1.april 2015 65.347 indbyggere, men befolk-
ningsudviklingen i Hjgrring Kommune er negativ, og antallet af indbyggere vil
med alt sandsynlighed ogsa falde i fremtiden. Herunder er en prognose fra
2002-2028.

Tabel 9. Indbyggertal i Hjgrring Kommune 2010-2015, 1. januar 2015.

Omréde 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Udv. Ptc.

Hjarring by 24.892 24.762 24.867 24.982 25.071 25.426 534 2,1%
Hirtshals 6.268 6.194 6.140 6.028 5.959 5.879 -389 -6,6 %
Sindal 3.036 3.081 3.090 3.079 3.066 3.058 22 0,7%
Vid 2.445 2.447 2.522 2.451 2.434 2.459 14 0,6 %
Tars 1.984 1.994 1.978 1.966 1.932 1.904 -80 -4,2 %
Lokken 1.569 1.558 1.566 1570 1.589 1.560 -9 -0,6 %
Landshy og lokalby 10.283 10.034 9.966 9.892 9.780 9.431 -852 9,0 %
Landdistrikter 16.270 16.362 16.006 15.758 15.517 15.512 -758 -4,9 %
Uden fast bopael 56 41 43 41 57 66 10 15,0 %
Hjgrring Kommune 66.803 66.473 66.178 65.767 65.405 65.295 -1508 -23%
Hele landet 5534738 5560628 5580516 5602628 5627235 5659715 124977 2%

Kilde: Danmarksstatistik 2015. To landsbyer har i perioden mistet deres status som by, da befolkningstallet er faldet til under 200, og dermed er overgaet

til landdistrikter, hvilket er forklaringen pa det meget store fald i indbyggertallet hos landsbyeme. Det betyder samtidig at nedgangen i befolkningstallet i

landdistrikterne er mere markant end det umiddelbart kan leeses i tabellen.

Hjarring Kommune oplever i disse ar et nettotab af indbyggere, hvor de mest
markante fald i befolkningen er sket i landsbyerne og lokalbyerne (-9 %).
Hirtshals(-6,6 %), og landdistrikterne (-4,9 %). De omrader i kommunen
hvor befolkningstallet stiger er Hjarring by, hvor befolkningstallet over fem ar
er steget med 2,1 % samt Sindal og Vra, hvor der ses en mindre stigning pa
henholdsvis 0,7 % og 0,6 %, sadan en lille stigning kan ogsa kan veere ud-
tryk for en stagnation i indbyggertal, men hvis man kigger pa udviklingen fra
2002 til i dag, ses det at Vra, Sindal samt Tars i lgbet af perioden har haft
veekst lgbende. Disse tal tyder pa at der sker en intern forskydning i kom-
munen, saledes at indbyggerne flytter fra landdistrikterne, landsbyerne samt
Hirtshals mod Hjerring by samt hovedbyerne Vra, Tars og Sindal. Der er alt-
sa en beveegelse fra landomraderne til byomraderne i kommunen, hvilket er
et flyttemgnster, som kendes fra hele landet.

| Hjarring by kan det stabile indbyggertal forklares med at byen dels oplever
en fraflytning fra byen og ud af kommunen, dels en intern tilflytning fra andre
dele af kommunen. Befolkningsudviklingen i Hjgrring by skal dog ses i lyset
af, at 15 provinsbyer beliggende udenfor Region Hovedstaden og med mel-
lem 20.000 og 45.000 indbyggere, kan fremvise en gennemsnitlig befolk-
ningsvaekst pa 21,3 % i perioden 1989 til 2014. Som de eneste byer opge-
relsen oplever Hjgrring by og Svendborg kun en mindre befolkningsfrem-
gang, og Frederikshavn en decideret tilbagegang i befolkningstallet (Ministe-
riet for By, Bolig og Landdistrikter, 2014).

Herunder ses en prognose for udviklingen i indbyggertallet i Hjarring
Kommune fordelt pA omrader.
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Tabel 10. Befolkningsprognose 2002-2028 Hjgrring Kommune.

Befolkningsudvikling i
Befolkningstal antal Befolkningsudvikling i pct.

2002- 2015-  2002- | 2002-  2015-  2002-
2015 2028 2028 | 2015 2028 2028

Hjerring 24961 25341 25446 | 380 105 485 1% 0% 2%
Hirtshals 6767 5915 5139 | -852 776 -1628 | -14%  -15%  -32%

Omrade 2002 2015 2028

Sindal 2045 2978 2955 33 -23 10 1% -1% 0%
Vra 2223 2383 2317 160 -66 94 7% 3% 4%
Tars 1892 1853 1815 | -39 -38 -7 2% 2% 4%
Lokken 1578 1551 1435 | -27 -116 -143 2% 8% -10%
Lokalby 9346 8945 8097 | -401 848 -1249 | 4% -10% -15%
Landshy 2772 2423 2001 | -349 -422 771 | -14%  -21%  -39%

Landdistrikt | 15281 13296 11104 | -1.985 -2192 4177 | -15% -20%  -38%

Hjarring 68289 65297 61523 | -2.992 -3774 -6.766 | -5% -6 % 11%
Kommune

Kilde: Hjgrring Kommune 2015

Som det fremskrives i denne prognose, sa er det kun Hjgrring by, Sindal,
Tars og Vra, som vil opleve befolkningstilvaekst eller stagnation i deres be-
folkning i fremtiden. Landsbyerne og landdistrikterne vil opleve en markant
befolkningstilbagegang, og samlet set forudsiges det at Hjgrring Kommune
vil opleve en befolkningsnedgang pa omkring 11 % fra 2002 til 2028.

Befolkningssammenseetning i Hjgrring Kommune

Samtidig med at befolkningstallet falder, sker der ogsa en aendring i sam-
mensaetningen af indbyggerne i Hjgrring Kommune, hvor bgrnetallet falder,
arbejdsstyrken mindskes og antallet af seldre gges. Denne udvikling er ka-
rakteristisk for hele den danske befolkning, men er saerlig markant i Hjarring
Kommune, som i 2028 kan forvente at have markant feerre 0-10 arige, mar-
kant feerre 25-45 arige og markant flere 50-80 arige sammenlignet med
Danmark som helhed.

Aldersgrupper 2002 - 2028
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Figur 3. Befolkningsudvikling Hjarring Kommune fordelt pa antal personer og alder. Kilde: Hjerring
Kommune.

Den aldersmaessige udvikling fra 2010-2015 viser nedgang i seerligt to grup-
per. Der er tale om et fald i antallet af voksne (25-49ar), hvilket stemmer
overens med, at der ogsa har veeret et markant fald i antallet af barn og un-
ge (0-17ar), hvilket er udtryk for at der et generelt fald i antallet af barnefami-



lier i kommunen. Der ses en stigning blandt de unge voksne (18-24 ar), som
ifglge rapporten "Bolig og befolkningsforhold i Hjgrring Kommune” er et ud-
tryk for at stgrre rgange aflgser mindre argange. Det samme ggr sig geel-
dende for indbyggere over 65 ar, der som den eneste gruppe oplever en
markant stigning. Forklaringen pa stigningen i disse to grupper skyldes ikke
en gget tilflytning, men en skal findes i den demografiske udvikling, som i
dette tilfeelde betyder at de store argange fadt efter krigen, bliver zeldre.

Tabel 11. Udvikling i indbyggertal fordelt pa omrade og alder 2010-2015.

Omréade 0-17 18-24 25-49 50-64 65+ ialt
Hjerring by -59 169 -90 -118 632 534
Hirtshals -201 -64 -323 27 172 -389
Sindal -53 43 -63 21 74 22
Vra -8 14 22 21 7 14
Tars -36 -32 0 1 -13 -80
Lokken -27 33 -70 -17 72 -9
Landsby -417 -6 -461 -198 230 -852
Landdistrikter -796 76 -792 223 531 -758
Uden fast bopael -3 3 12 -2 0 10
Hjarring Kommune -1600 236 -1765 -84 1705 -1508
Hele landet -45616 59426 -37840 737 148270 124977

Kilde; Danmarksstatistik 2015

Ingen omrader i Hjgrring Kommune har oplevet en stigning i antallet af bgrn
0g unge, og kun i Vra og Hjarring kan man tale om mindre nedgang, hvor-
imod der i Hirtshals, Landsbyer og Landomrader, sker massive fald i grup-
pen af barn og unge (0-17ar). En lignende tendens ses i antallet af 25-49
arige, hvor der er en massiv nedgang i Hirtshals, landsbyerne og landdistrik-
terne. Samme gruppe oplever en mindre tilvaekst i Tars, mens der i de reste-
rende omrader er et mindre fald. Blandt de aeldre voksne (50-64 &r) er ind-
byggertallet forholdsvist stabilt, der sker dog en forskydning, saledes at der
er en nedgang i indbyggertal i Hjagrring by, samt i landsbyer, og en fremgang
i landdistrikterne. Alle omrader i Hjgrring Kommune, undtaget Tars som har
et mindre fald, oplever en stgrre eller mindre stigning i antallet af aeldre ind-
byggere. Dette geelder ogsa landdistrikter og landomrader, som ellers har
haft massiv tilbagegang samlet set.

Samlet kan det konkluderes at Hjgrring Kommune vil oplevere tilbage-
gang i befolkningstallet, hvilket skyldes et faldende fgdselstal samt en nega-
tiv flyttebalance. Samtidig vil kommunen opleve en intern forskydning, som
vil betyde et gget antal seldre samt en markant nedgang i antallet af bgrn og
indbyggere mellem 25-49 ar. De demografiske sendringer vil veere seerligt
markante i landdistrikterne, landsbyerne samt Lgkken og Hirtshals, som kan
se frem til en vaesentlig nedgang i indbyggerantallet.
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Bolighestanden i Hjgrring Kommune

| det fglgende beskrives boligmassen i Hjgrring Kommune herunder de ud-
fordringer, som kommunen star overfor. Til belysning af boligmarkedet er der
brugt rapporten "Bolig og befolkningsforhold i Hjgrring Kommune” Hjarring
Kommune 2013 samt statistisk data fra Danmarks Statistik.

Boligmassen i Hjgrring Kommune er karakteriseret ved at have en hgj
andel af enfamiliehuse og ejerboliger i forhold til Danmark som helhed.

Tabel 12. Boligtyper i Hjgrring kommune og Danmark; antal og procentvis fordeling.

Antal i

Hjgrring Andel af den samlede bolig- Andel af den samlede bo-
Boligtype Kommune masse i Hjgrring Kommune ligmasse i hele landet
Enfamiliehuse 21.462 65 % 45 %
Etagebolig 7.261 2% 40 %
Reekkehus 4.184 13% 15%
@vrige boligtyper 345 1% 1%
| alt 33.252 100 % 100 %

Kilde: Bolig og befolkningsforhold i Hjgrring Kommune samt Danmarksstatistik 2012.

| Hjgrring Kommune fordeler boligtyperne sig forskelligt fra land til by. Land-
distrikterne, lands- og lokalbyerne domineres af enfamiliehuse, hvorimod
omrédebyerne udover enfamiliehuse ogsa har raekkehuse og etageboliger. |
Hjarring by og Hirtshals er ca. hver tredje bolig beliggende i en etageejen-
dom.

Tabel 13. Procentvis andel boligtype pr. omrade.

Enfamilie- Anden

Omréade hus Raekkehus  etagebolig boligtype | alt

Hjarring by 48 % 15% 36 % 1% 100 %
Hirtshals 50 % 18 % 32% 0% 100 %
Sindal 61 % 20 % 18 % 1% 100 %
Via 57 % 20 % 23% 1% 100 %
Tars 65 % 18 % 16 % 0% 100 %
Lakken 56 % 25% 17% 2% 100 %
Landsbyer 82 % 10 % 7% 1% 100 %
Landomrade 96 % 0% 1% 3% 100 %
Sommerhusomrade 85% 2% 10 % 2% 100 %
Hjgrring Kommune 65 % 13% 2% 1% 100 %

Kilde: Bolig og befolkningsforhold i Hjgrring Kommune

Enfamiliehuset er den mest dominerende boligtype i hele Hjgrring Kommu-
ne, og iszer i landomrader og landsbyer bestar naesten hele boligmassen af
enfamiliehuse. Hovedparten af kommunens etageboliger er lokaliseret i de
to starste byer i kommunen; Hjarring og Hirtshals. Raekkehuse er placeret i
alle omrader undtagen landdistrikterne, og udggr knap 25 % af boligerne i
Lakken, saledes at denne boligtype er seerligt fremherskende i denne by.

Hjgrring Kommune har en hgj andel af ejerboliger, hvorimod andelen af
almene boliger ligger under gennemsnittet. Andelen af andelsboliger ligger
en smule over landsgennemsnittet.



Tabel 14. Procentvisfordeling af ejerform i henholdsvis Hjgrring Kommune og Danmark.

Ejerform Hjgrring Kommune Danmark
Ejerbolig 2% 60 %
Almen lejebolig 12 % 20 %
Andelsholig 11% 8%
Andet/uoplyst 5% 12 %

Kilde: Danmarks statistik og Bolig og befolkningsforhold i Hjgrring Kommune.

| landdistrikterne og landsbyerne er stort set alle boliger privatejede, hvor-
imod hovedparten af de almene boliger er beliggende i Hirtshals og Hjarring
by.

Den ydre stand i de almene boliger vurderes til at vaere af rimelig stand,
hvorimod den indre stand, saerligt i Hirtshals og Tars, vurderes til at veere
ringe. Langt de fleste almene boliger er familieboliger, men i Hjarring by fin-
des tillige ungdoms og aeldreboliger. Tilflytningen til de almene boliger kom-
mer hovedsagligt fra andre etageboliger i neeromradet. Undtaget er de al-
mene boliger i Tars, som har tilflyttere fra andre omrader.

Tomme boliger i Hjgrring Kommune

Det faldende befolkningstal har resulteret i at Hjgrring Kommune har et for-
holdsvist stort antal ikke-beboede ejendomme og lejemal. | 2014 stod ca. 10
% af kommunens boliger tomme (3167 stk.), hvilket er lidt mere end gen-
nemsnittet i Region Nordjylland, og et godt stykke over landsgennemsnittet
pa 6 %.

Tabel 15. Antal tomme boliger/ tomme boliger procentvise andel af alle boligtyper fordelt efter omrade.

Omréade Enfamiliehus Raekkehus Etagebolig Anden boligtype | alt
Antal Andel Antal Andel Antal Andel Antal Andel Antal Andel
boliger tomme boliger tomme boliger tomme boliger tomme boliger tomme
boliger boliger boliger boliger boliger
Hjarring by 151 2% 63 3% 602 13% 69 66 % 885 7%
Hirtshals 69 4% Kl 5% 225 21% 1 20 % 326 10%
Sindal 27 3% 26 8% 65 23% 2 20 % 120 8%
Vra 21 3% 15 6% 83 29 % 8 100% 127 10%
Tars 22 3% 5 3% 19 12% 1 25 % 47 5%
Lokken 172 26 % 102 35% 94 47 % 17 68 % 385 33%
Landsbyer 341 7% 91 15% 143 33% 15 48 % 590 10%
Landomréade 616 11% 9 36 % 31 40 % 71 46 % 727 12%
Sommerhusomrade 21 28% 0 0% 3 3% 2 100% 26 29 %
Hjgrring Kommune 1440 7% 342 8% 1265 17 % 186 54 % 3233 10 %
Hele landet 56884 5% 19446 5% 77317 8% 4932 32% 158577 6%

Kilde: Bolig og befolkningsforhold i Hjgrring Kommune, COWI rapport samt Danmarksstatistik 2012. Det hgje antal tomme boliger i Lakken, skyldes at en
del af disse boliger benyttes som fritidshuse.

Tallene skal dog tages med et vist forbehold i og med en del af de tomme
boliger, bliver brugt som fritidshuse. Den boligtype, hvor der antalsmaessigt
er flest tomme boliger er enfamiliehuset, hvilket stemmer overens med at
denne boligtype er den mest udbredte i kommunen. 7 % af enfamiliehusene
star tomme, hvilket er under det kommunale gennemsnit p& 10 %. 17 % pro-
cent af etageboliger star tomme, hvilket er den procentvise hgjeste andel i
kommunen, hvis man ser bort fra "anden boligtype”, som blandt andet daek-
ker over kollegieboliger og institutioner.

Ifglge rapporten om Bolig og befolkningsforhold har landdistrikterne og
Lagkken en seerlig udfordring med et stort antal tomme boliger, og disse to

omrader har en hgjere andel tomme boliger end det kommunale gennemsnit 35
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pa 10 %. En del af de tomme boliger i Lokken benyttes som friridsboliger,
hvorved det reelle antal ma antages at veere lavere. De omrader hvor der er
feerrest tomme boliger er Hjgrring by, Sindal og Tars, som ligger under
kommunegennemsnittet.

Det stgrste antal tomme andels og foreningsboliger findes i Hjgrring by,
hvor de dog kun udggr en mindre del af det samlede antal andels og for-
eningsboliger. | landomraderne star ca. 45 % af andels og foreningsboliger-
ne tomme, i landsbyerne og Lakken by er tallet 30 %.

Pr. 1. november 2015 var der 91 ledige almene boliger i Hjgrring Kom-
mune, som fordeler sig pa 63 tomme familieboliger, 27 tomme ungdomsboli-
ger og 1 tom aeldrebolig (www.ledigeboliger.lbf.dk). | alt star 2, 9 % af de al-
mene boliger tomme, hvilket er markant under det kommunale gennemsnit,
hvor knap 10 % af boliger star tomme.

Boligmassen i Hjgrring er kendetegnet ved at:

— Have en hgj andel af enfamiliehuse.

— Have en hgj andel af ejerboliger.

— Relativ fa etageejendomme, som er koncentreret i de to starste byer.

— At boligmassen i landdistrikterne og landbyerne er domineret af enfami-
liehuse, som er ejerboliger.

— Athave en, i forhold til landsgennemsnittet, relativ lav andel af almene
boliger, som hovedsagligt er beliggende i Hjarring by og Hirtshals.

— Tars, Sindal og Hjerring by har procentvis mindre andel tomme boliger
end kommunen som helhed.

— | landsbyerne har man bade et hgit antal ledige enfamiliehuse og hgijt an-
tal ledige etageboliger.

— Pa landet har man et meget hgjt antal ledige enfamiliehuse og en pro-
centvis hgj andel af reekkehuse og etageboliger, som star tomme.


http://www.ledigeboliger.lbf.dk/

Konklusion

Fremskrivninger af befolkningstallet i Hjgrring Kommune forudser en tilba-
gegang i befolkningstallet, hvilket skyldes et faldende fadselstal samt en ne-
gativ flyttebalance, hvor det iseer er de unge, som flytter fra kommunen. En
forskydning af befolkningssammensaetningen vil samtidig betyde, at kom-
munen i 2027 vil have feerre 0-17 arige, markant faerre 25-49 arige og mar-
kant flere 50-80 arige sammenlignet med resten af landet. En undersggelse
viser, at stadig flere danskere gnsker at bo i eller ved en starre by, hvilket
kan veere en del af forklaringen pa, at Hjgrring Kommune oplever et falden-
de indbyggerantal. Den fgromtalte undersggelse kommer ikke med nogen
arsagsforklaring pa den stigende praeference for urbanisering, men det er
sandsynligt, at forklaringen p& disse sendringer bl.a. skal findes i en raekke
strukturelle forhold, hvor afindustrialisering og en generel centralisering af
arbejds- og uddannelsespladser, er medvirkende til at stadig flere boseetter
sig i og omkring de stgrre byer.

Som boligsggende ma man ofte g& p& kompromis med sine praeferencer,
nar man skal vaelge bolig. Ikke mindst i omrader med stor boligefterspgrgsel
vil de fleste, grundet deres begreensede ressourcer, veere tvunget til at ga pa
kompromis med deres boliggnsker. Et klassisk dilemma er beliggenhed kon-
tra boligens beskaffenhed, séledes at man for et givent belgb kan vaelge
mellem attraktiv beliggenhed/mindre attraktiv bolig eller mindre attraktiv be-
liggenhed/attraktiv bolig samt alt det, som ligger midt i mellem. | omrader
med lav boligefterspgrgsel og stort boligudbud vil dette dilemma veere min-
dre udtalt, og som boligsggende vil man i langt hgjere grad kunne fa opfyldt
sine gnsker med hensyn til bade placering og boligens beskaffenhed.

Boligmarkedet i Hjgrring Kommune er domineret af enfamiliehuse, som
udggar 65 % af boligmassen. Etageejendommene udggr 17 % og er hoved-
sagligt beliggende i Hjarring by og Hirtshals. Ca. 10 % af boligmassen er pt.
ikke-beboet, hvoraf enfamiliehuse i landsbyer og landdistrikterne antals-
maessigt udgar den stgrste gruppe. Antalsmeaessigt er der langt feerre ikke-
beboede etageboliger, men procentvis star 17 % af kommunens etageboli-
ger tomme. Den demografiske udvikling vil betyde, at Hjgrring Kommune
ogsa fremover vil kunne forvente et overskud af boliger.

Resultaterne fra surveyen viser, at der findes en raekke tendenser og ka-
rakteristika, som sammen tegner et billede af "fremtidens dremmeboliger”
samt af de boliger, som kan blive svaere — maske umulige af f& afsat frem-
over. Det samme ggr sig geeldende for beliggenheden, hvor respondenterne
i surveyen peger pa, at nogle geografiske lokaliteter og lokalomrader vurde-
res til at veere mere attraktive end andre. Isaer kombinationen af beliggenhed
og boligens beskaffenhed vil have betydning for, om det er muligt at fa udle-
jet eller solgt en bolig, og i en kommune som Hjgrring, hvor boligudbuddet er
stgrre end efterspgrgslen, vil man opleve, at hvis blot et af de fgrnaevnte
elementer er mindre attraktive, kan det f& betydning for boligens attraktions-
veerdi.

Fremtidens boligmarked i Hjarring Kommune

De attraktive boliger
Baseret pa surveyens resultater kan man fremover forvente stabil efter-
spgrgsel pa falgende boliger:
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Enfamiliehuset

For hovedparten af respondenterne er "dremmeboligen” et enfamiliehus,
som man selv ejer. Huset skal veere bygget efter 1960, det skal veere let at
holde og ma meget gerne veere energivenligt. Boligen skal vaere beliggende
i et overskueligt miljg, hvor der er ro og fred, men stadig have et varieret ud-
bud af butikker og aktiviteter. Neerhed til hovedvejnet, natur og god internet-
forbindelse er ogséa afgarende for en vaesentlig del af respondenterne. For
hovedparten af respondenterne ligger drammehuset i eller ved Hjarring by
eller i en af omradebyerne. For bagrnefamilierne er det afgarende, at boligen
er placeret i umiddelbar neerhed af dagsinstitutioner og skole. Bgrnefamilier i
dag bestar ofte af to udearbejdende voksne, og for at hverdagen skal haenge
sammen, er det vigtigt, at man ikke skal bruge tid og ressourcer pa transport
i forhold til skole, idraet, daginstitutioner etc.

Den almene lejebolig

Blandt respondenterne over 50 ar findes en gruppe, for hvem den mest at-
traktive bolig er en almen leje bolig, som enten er beliggende i Hjgrring by
eller i en af omradebyerne. Denne bolig vil for mange vaere den "sidste bolig”
og det er derfor vigtigt, at den er indrettet s& den passer de behov, man far i
takt med, at man bliver aeldre. Lejlighedens lave grad af vedligeholdelse og
hgje serviceniveau er de primeere kvaliteter ved denne boligtype. Den alme-
ne bolig m& meget gerne vaere energirigtig, have et flot arkitektonisk udtryk
og adgang til have eller altan. Det er afgarende, at boligen er placeret teet pa
butikker og med forholdsvis nem adgang til en raekke af servicetilbud som
f.eks. leege, bibliotek, fritidsaktiviteter og offentlig transport, s& man ikke er
afhaengig af at have bil eller anden transport for at f& hverdagen til at haenge
sammen. Omradet skal veere trygt at faerdes i og gerne have adgang til kulti-
veret natur. Adgang til feellesfaciliteter har betydning, men slet ikke i samme
grad som f.eks. adgang til have/altan eller at boligen er energivenlig.

Landstedet/sommerhuset

For en lille gruppe, flertallet er over 50 ar, er drammeboligen et landsted el-
ler et sommerhus, som gerne ma veere af aeldre dato med sjeel og/eller smuk
arkitektur. Boligen skal veere beliggende i et naturskant omrade gerne med
adgang til skov eller teet pa vandet. Ro og fred, mange kvadratmeter for fa
penge samt muligheden for at bygge om/til og evt. plads til at dyrke en be-
stemt hobby er elementer, som er tiltreekkende ved denne boligtype. | denne
gruppe findes en del tilflyttere, som dreammer om det gode liv pa landet og
som tiltraekkes af de stedbundne kvaliteter, som findes i naturen. Adgang til
internet prioriteres ogsa hgit af denne gruppe, hvorved det anbefales at ar-
bejde henimod en stabil internetforbindelse i hele Hjgrring Kommune.

Den private udlejningsbolig

Selvom det er de feerreste respondenter, som efterspgrger eller neevner den
private udlejningsbolig som deres fremtidige bolig, vurderes det, at der ogsa
fremover i Hjgrring Kommune vil veere efterspargsel pa denne boligtype.
Den private udlejningsbolig opfattes af respondenterne som en midlertidig
bolig, som ofte bruges, nar man befinder sig i en eller anden form for over-
gangsfase f.eks. ved skilsmisse, imens man sparer op til en ejerbolig, indtil
man finder det helt rigtige hus etc. Ved akut opstaet boligmangel som f.eks.
skilsmisse vil det ofte vaere lettere at f& fat i en privat udlejningsbolig, som
kan tilbyde mere fleksibilitet end en almen lejebolig, hvor man skal have sta-
et pa venteliste, veere medlem af en boligforening etc. Gruppen som efter-
spgrger privat udlejning er meget blandet, og den fremtidige efterspgrgsel
pa og udbud af privatudlejning vil derfor veere lige sa varieret som i dag, hvor
det spaender fra et privatudlejet veerelse i en aeldre ejendom til et ny istand-
sat hus.



De mindre attraktive boliger

Enfamiliehuset
Ingen af de svarpersoner, som forventer at blive boende i Hjgrring Kommu-
ne, gnsker at flytte til en seldre villa eller parcelhus bygget far 1960. /Aldre
boliger i hele kommunen som har en eller flere af fglgende karakteristika;
boligareal pd mindre end 120 kvadratmeter, hgijt energiforbrug, utidssvaren-
de indretning, brug for omfattende renovering, ringe adgang til internettet
samt beliggende langt fra hovedvejnet har saledes potentiale for at ende
som en ikke-beboet bolig uanset deres geografiske placering i kommunen.
Blandt deltagerne i surveyen er der ingen, som forestiller sig, at de vil flyt-
te til en af de mindre byer eller landsbyer beliggende i Hjgrring Kommune.
Der er i surveyen ingen klare indikationer p&, hvorfor ingen gnsker at bosaet-
te sig i disse omrader, men sammenholdt med surveyens andre resultater,
som peger pa steerke praeferencer for adgang til butikker og offentlige ser-
vicetilbud, er det sandsynligt, at det er landsbyernes og de mindre byers
mangel pa samme, som er arsagen til, at man ikke gnsker at boseette sig
der. P& nuveerende tidspunkt findes der allerede et hgjt antal tomme boliger i
landdistrikterne og landsbyerne, og ifglge respondenternes tilkendegivelser,
kan man forvente faldende efterspgrgsel pa boliger i disse omrader uanset
boligens stgrrelse, alder, stand og ejerform. Ligeledes vil man kunne forven-
te faldende efterspgrgsel pa boliger, som er beliggende i de lokalbyer, hvor
der ikke er skole, dagsinstitution, dagligvarebutik og lign.

Den almene bolig

Almene boliger, som er beliggende i landsbyer eller mindre by eller blot om-
rader, hvor der er ringe adgang til butikker og servicefunktioner som f.eks.
leege, kan blive sveere at fa udlejet, da netop gruppen som bor eller forestil-
ler sig at de skal bo alment prioriterer naerhed til butikker og servicefunktio-
ner. Almene boliger p& mindre end 70m2 med utidssvarende indretning som
f.eks. aeldre kgkken, hgjt energiforbrug, ringe tilgeengelighedsforhold samt
manglende adgang til have eller altan kan — uanset beliggenhed — risikere at
opleve udlejningsvanskeligheder.

Den private udlejningsbolig

| omrader, hvor boligudbuddet er starre end efterspargslen, kan man forven-
te, at det kan blive sveert at fa udlejet de mindst attraktive boliger (typisk
sma, ringe stand, hgje forbrugsudgifter), saerligt hvis de er beliggende uden-
for Hjarring by eller omradebyerne. Prisseetningen pa boliger i det private
udlejningsmarked er dog mere fleksibel end f.eks. den almene sektor, séle-
des at det er muligt at seenke huslejen ved lav efterspgrgsel og dermed blive
mere konkurrencedygtig.

39



40

Boseetningsstrategier

Resultaterne fra surveyen viser, at visse omrader i Hjarring star steerkt med
hensyn til bosaetning, og det vil vaere godt at styrke disse omrader, sa de
ogsa fremover kan fastholde og tiltraekke indbyggere. Andre omrader i
kommunen star knapt sa staerkt, men vil med en reekke indsatser kunne ud-
vikle sig til steder, som kan bruges aktivt i en bosaetningsstrategi. Endelig
findes der omrader i Hjarring Kommune, som vil have sveert ved at holde pa
og tiltreekke indbyggere, og hvor udviklingen betyder, at omraderne har be-
hov for en seerlig strategisk indsats.

Hjerring by, Hirtshals og omradebyerne
Et flertal af respondenterne giver udtryk for, at de gnsker at bo i et overskue-
ligt miljg, hvor der er adgang til butikker, idraetsfaciliteter og offentlige institu-
tioner herunder laege, skole og dagsinstitutioner. Omradet skal veere trygt at
feerdes i og vaere teet pa naturen, hvad enten den er vild eller kultiveret. Der
skal veere en stabil internetforbindelse og veere adgang overordnet vejnet.
Geografisk passer denne beskrivelse iseer pa omradebyerne Sindal, Vra og
Tars, men ogsd omrader i Hjgrring by og Hirtshals samt visse af lokalbyerne
og landsbyerne vil kunne matche ovenstdende beskrivelse. Her vil det frem-
adrettet veere vigtigt at fastholde og evt. udbygge de elementer, som borger-
ne veerdseetter f.eks. ved at udbygge adgangsforholdende til naturen f.eks.
etablering af stisystemer, arbejde pa at sikre god internetforbindelse eller
understgtte gode, moderne offentlige institutioner samt det lokale handelsliv.
Det er vigtigt at understrege, at respondenterne i surveyen, saetter pris pa
"hele pakken” dvs. at der pa det samme lokalitet er bade adgang til idreetsfa-
ciliteter, skole, daginstitutioner, laege og lign. Resultaterne fra surveyen viser
at det vigtigt for et flertal af respondenterne at have adgang til alle faciliteter,
og man bgr derfor prioritere at fastholde et varieret serviceudbud nogle ste-
der, fremfor at besparelserne fordeles jeevnt ud over kommunen.

Lokalbyerne og landsbyerne

Ingen af respondenterne i surveyen drgmmer om eller forventer at flytte til
en landsby i Hjgrring Kommune. Baseret pa surveyens resultater kan der
veere en sammenhaeng mellem de manglende tilbud — butikker, skoler og
aktiviteter — i disse omrader og den manglende lyst til at bosaette sig i
selvsamme omrader. Sammenholdt med den demografiske udvikling vil man
kunne forvente, at en raekke landsbyer og mindre lokalbyer kan fa sveert ved
at tiltraekke nye indbyggere og pa sigt kan f& udfordringer bade med hensyn
til beboersammenseetningen, indbyggertallet og med at fastholde en identitet
som lokalby/landsby.

Her vil det, som kommune veere hensigtsmaessigt at udarbejde en kom-
munal strategi for, hvordan man vil tilpasse og evt. afvikle de omrader, som
ikke kan fastholde og tiltreekke nye indbyggere. Samtidig bagr man foretage
en politisk prioritering og pege p4, hvilke lokalbyer og landsbyer, som man
vurderer, har potentiale, og som man gnsker aktivt at bakke op om. Sidst-
neevnte tiltag vil samtidig sende et signal til nuveerende og kommenende
indbyggere om, at man i disse byer kan forvente en vis stabilitet med hensyn
til serviceudbud, hvorved man maske kan fjerne noget af den usikkerhed,
som kan veere med til at afholde folk for at flytte til kommunens mindre byer.

Der er i surveyen relativt fa besvarelser fra folk, som bor i de mindre lo-
kalbyer og landsbyer, hvilket gar det sveert at pege pa, hvad det er for kvali-
teter og praeferencer, som er medvirkende til at man veelger at boseette sig
der. Netop fordi det er de samme omrader, som ifalge surveyens resultater,



har de starste udfordringer med hensyn til fremtidig bosaetning, kunne det
veere relevant at lave en saerskilt undersggelse, som kun har fokus pa denne
bytype. En s&ddan undersggelse kunne vaere med til kaste lys over, hvilke
kvaliteter og styrker disse omrader har, og hvilken rolle lokalbyerne og
landsbyerne skal spille i den fremtidige boseetningsstrategi i Hjgrring Kom-
mune.

Landdistrikterne

Selvom landdistrikterne i disse ar oplever en markant befolkningsnedgang,
vil der stadig veere efterspgrgsel pa boliger i disse omrader — ikke mindst pa
de ejendomme, som er placeret i naturskanne omrader. Det vil i overvejende
grad veere store boliger, som efterspgrges, da de kan imgdekomme gnsket
om plads, som er en af de primaere arsager til, at man veelger at "flytte pa
landet”. For at styrke bosaetningen blandt denne gruppe bgr man arbejde pa
at fa etableret stabilt internetforbindelse i hele Hjarring Kommune samt be-
vare og udbygge adgangen til naturen.

De almene boligomrader

En markant gruppe blandt respondenterne bor allerede eller forventer at
komme til at bo i en almen lejebolig. Karakteristisk for denne gruppe er, at
stort set alle er over 50 ar, og at boligen er et sted, hvor de forventer at skul-
le bo i deres alderdom, hvorved det er vigtigt, at boligen er sl-
dre/handicapvenlig indrettet. Denne gruppe efterspgrger boliger af god kvali-
tet, som enten er nybyggerede eller renoverede, har lavt energiforbrug og
adgang til have eller altan. Omradet skal vaere trygt at feerdes i og méa gerne
veere paent at se pa. Helt afgarende er boligomradets placering, som skal
veere i naerhed til butikker, fritidsaktiviteter og servicetilbud som f.eks. leege,
s& man ikke er afhaengig af at have bil. @nsker man at styrke dele af den
almene sektor, bgr man derfor prioritere de boligomrader, som ligger teet pa
fernaevnte funktioner, da sggningen er starst til disse omrader.

For de respondenter, som bor eller forventer at komme til at bo i en almen
bolig, er adgang til butikker, kollektiv trafik og offentlige institutioner af afgg-
rende betydning, og man kan derfor forvente at fa udlejningsvanskeligheder
med de almene boliger uanset stand og huslejeniveau, som ligger i omréader,
hvor man ikke har adgang til ovenstaende. Ligeledes er det sandsynligt, at
der fremover vil veere faldende efterspargsel pa almene boliger, som er sma
og hvor indretning og boligstandart er utidssvarende. Hvis man pa et givent
tidspunkt vil afvikle en reekke almene boliger, bar det vaere denne gruppe,
man tager fat pa.

Flere respondenter i surveyen efterlyser muligheden for en form for seni-
orbofeellesskaber, og det vil veere oplagt at undersgge muligheden og inte-
resse for at etablere et séddan i alment regi.

Der er tilsyneladende en stor efterspgrgsel pa lejeboliger, hvor det er lov-
ligt at holde hund. Her kunne man overveje at afdelinger, som har udlej-
ningsvanskeligheder, kunne indfgre hundetilladelse i opgange eller enkelte
blokke, da det evt. kunne gge efterspargslen pa lejemalene.
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Bilag

Bilag 1: Fraflyttere

Hvad fik dig til at flytte fra Hjgrring kommune?

Statens Byggeforskningsinstitut gennemfarer p.t. en undersggelse i samarbejde med Hjgrring Kom-
mune om boligvalg og @nsker i Hjarring kommune. | den forbindelse vil vi gerne stille dig nogle
spargsmal om arsagen til at du og din husstand valgte at flytte fra Hjgrring Kommune. Spergeskemaet
bestér af 19 spgrgsmal og kan besvares pa ca. 10-12 min.

De farste spargsmal handler om din nuvaerende bolig.

1. Hvilken boligtype bor du i?

AEldre villa/hus opfert far 1960
Parcelhus opfgrt mellem 1960-1990
Parcelhus opfert efter 1990
Landejendom

Raekkehus, dobbelthus, keedehus.
AEldre eller handicapbolig

@)
(1
()
(4)
(6)
(6)
@)
®)

Etagebolig/lejlighed
Kollegium
Sommer/fritidshus
Andet

°

[Ny I I Iy By

Cl

2. Hvilken ejerform bor du i?
@ @ Ejerbolig

@ © Andelsbolig

@ O Privat udlejning

@ O Aimen lejebolig

e O Andet

3. Hvad er den manedlige boligudgift? (uden forbrug af varme, el, vand, tv etc.)
m Q@ Lavere end 2000 kr.

@ © Mellem 2000 og 4000 kr.

@ O Mellem 4000 og 7000 kr.

(4) O Mellem 7000 og 10.000 kr.

e 4

e 4

Hgjere end 10.000 kr.
Ved ikke

4. Hvor stor er din bolig?
@ @ Mindre end 50 m2
@ O 50-100 m2

@ O 100-150 m2

@ U 150-200 m2

s O Sterre end 200 m2
© O Ved ikke

5. Hvilken beskrivelse passer bedst pa det sted du bor nu?
Hovedby (f.eks. Arhus, Alborg, Kebenhavn)

Forstad til Hovedby

Sterre by/Kgbstad (f.eks. Viborg, Horsens)

By med 1000-10.000 indbyggere

By med 200- 1000 indbyggere

Landsby (mindre end 200 indbyggere)

(1)
()
(©)
(4)
(6)
(6)

o000 o

@) Uden for bebygget omrade/landet
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6. Hvor stor en betydning har falgende elementer ved din nuvaerende bolig?

Afgerende betyd-
Nogen betydning  Hverken eller Mindre betydning Ingen betydning  Ej relevant

ning
Boligformen (lejer, ejer, andel) o4 sl o4 U ol ol
Bohgtypen (parcelhus, lejlighed, »0 »0 -0 »0 50 03
landejendom etc.)
boligudgiftens starrelse o4 U o4 U ol o
Omkostnllnger til for- »0 »0 -0 »0 50 Mu|
brug/vedligeholdelse
Boligens starrelse o4 sl o4 U ol ol
Boligens indretning o4 o4 nd w4 ol o
En bollge hvor jeg kan blive boende i -3 -0 -0 »0 50 »3
mange ar
Boligen er &eldre/handicapvenlig o a o nd w4 o o
Der er have til boligen o4 U o4 U ol o
Der er altan til bolig ol . o4 o o o4
Jeg har selv bygget min bolig o ol o 0 oL oL
Jeg har. selv ombygget/istandsat »3 -0 -0 »0 Mu| M|
min bolig
Boligen har en flot arkitektur o ol o 0 oL oL
Eollgen er en gammel bolig med »3 -0 -0 »0 Mu| M|
sjeel
Boligen er ny od ol o 0 oL oL
Boligen er vedligeholdelsesfri o4 o o4 U s o
Det er en energirigtig/lavenergi bolig a o nd w4 o o

De falgende spargsmal handler dig og din husstands flytning fra Hjgrring Kommune.

7. Hvilken tilknytning har du til Hjgrring Kommune

(1)
)
@)
)

U Jeg er fadt og opvokset i Hjgrring Kommune

U Jeg var tilflytter og har boet mere end 3 ar i Hjgrring Kommune

a Jeg var tilflytter og har boet mindre end 3 ar i Hjgrring Kommune

O Andet

8. Hvor boede du i Hjerring Kommune?

(1)
)
@)
)
(8)

U 1 Hjerring by

U | Hirtshals/Sindal/Vra/Tars/Lokken

O Mellemstor by (mellem 200 og 1000 indbyggere)
O Landsby (mindre end 200 indbyggere)

O Palandet

9. Hvilken boligtype boede du i Hjgrring Kommune?

[©)]
(1)
)
)
(5)
(6)
@)
®)

Aldre villa/hus opfert far 1960
Parcelhus opfert mellem 1960-1990
Parcelhus opfert efter 1990
Landejendom

Raekkehus, dobbelthus, keedehus.
/ldre eller handicapbolig
Etagebolig/lejlighed

[y Sy Sy

Kollegium



oy @ Sommer/fritidshus

(9)

a

Andet

10. Hvilken ejerform boede du i i Hjgrring Kommune?

(1
()
(©)
(4)
(6)

1.

(1
()
@)
@)
®)
(6)
9)

®)
(10)
(11

(12)

(13)
(7
(14)
(15)

(16)

Q
Q
Q
a
a

Ejerbolig
Andelsbolig
Privat udlejning
Almen lejebolig
Andet

Marker de vigtigste arsager til at du fraflyttede din tidligere bopael?

) Wy Wy o000 Oo

o000 o

Jobmaessige arsager

Familiemeessige arsager

Helbredsmaessige arsager

@nske om at bo i eller teettere pa en starre by (f.eks. Arhus, Vejle, Odense, Alborg)

Var utilfreds med den kommunale service/den kommunale service er bedre i nuveerende kommune

Ringe adgang til natur og grenne omrader/gnske om mere naturskenne omgivelser

Var utilfreds med min bolig (pris, sterrelse, kvaliteten etc.)/fandt en bolig som passede mine behov
bedre

var utilfreds med omradet (felte mig ikke hjemme/tryg)/ det nye omrade passer bedre til mine veerdier

Utilstraekkelig kollektiv trafik/det nye omrade har bedre adgang til den kollektive trafik

Darlige forbindelser til hovedvej/det nye omrade har bedre adgang til hovedvej

Darlige feellesfaciliteter (legeplads, feelles lokale, grenne omrader)/det nye omrade har bedre feelles-
faciliteter

Ringe udbud af idreets og fritidstilbud/det nye omrade har et bedre udbud af idraets og fritidstilbud

Ringe udbud af kulturtilbud/det nye omrade har bedre/flere kulturtilbud.

Utilfredsstillende handelsliv/det nye omrade har bedre udbud af butikker

Havde ikke mulighed for at blive boende i min daveerende bolig

Andet, skriv venligst

Uddyb gerne, hvorfor du og din husstand valgte at flytte fra Hjgrring Kommune

12. Er der noget, der kunne have faet dig til at blive boende i Hjerring

Ja Nej Méske
Bedre uddannelsesmuligheder o o o
Bedre beskeeftigelsesmuligheder ol o o
Bedre udbud af ejerboliger od o4 o
Bedre udbud af lejeboliger ol o o4
Bedre udbud af geldre/handicapboliger o a o o
Bedre kommunal service ol o .
Bedre kultur og fritidstilbud od o4 ol
Bedre kollektiv trafik ol ol ol
S;(:;Z :rdgang til naturen/rekreative »0 »0 .0
Bedre lokalt netveerk ol o .

13. Var der nogle boligformer du savnede i Hjarring f.eks. senior bofaellesskab, gkologisk

landsby eller lign.
@ O Nej
@ @ Ja, uddyb gerne
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De falgende spargsmal handler om dig og din husstand.

14. Hvem bor i din husstand?

(1)
)
@)
)
(5)

15.

(1)
(6)
)

(10)
(1)
(12)

(13)

ooo0o

1 voksen uden bern

2 voksne uden barn

1 voksen med 1 eller flere bgrn
2 voksne med 1 eller flere bgrn
Andet

Hvad er din alder?

ooo0ooOo

a
a
a

[ oy oy Ry oy oy Sy Oy [ R S Wy W ]

[ W S Wy Wy ]

19-24 ar
25-29 ar
30-44 ar
45-59 ar
60-79 ar

80 eller derover

. Alder pa bem i husstanden? (det er muligt at markere flere steder)

0-5 arige
6-17 arige

Ingen barn

. Hvad er din laengst gennemferte uddannelse?

Folkeskole/grundskole

Ungdomsuddannelse (Gymnasium/teknisk gymnasium)

Erhvervsfaglig uddannelse (Handveerker, SOSU, kontoruddannet)
Mellemlang videregaende uddannelse (f.eks. sygeplejerske, skolelzerer)
Lang videregadende uddannelse (akademiker)

Andet

. Hvad er dit hovederhverv?

Landbrug, skovbrug og fiskeri

Industri og rastofindvinding

Byggeri og anlaeg

Handel, transport og restauration

Information og kommunikation

Finansiering og forsikring

Ejendomshandel og udlejning

Erhvervsservice (advokat, revisor, radgiver, konsulentvirksomhed, rengegring)
Offentlig administration, undervisning, sundhedsvaesen og pasning
Kultur, fritid og anden service

Andet

Jeg er pensionist

Jeg er studerende

. Husstandens samlede indkomst for skat

Mindre end 200.000 kr.
Mellem 200.000 - 400.000 kr.
Mellem 400.000 - 600.000 kr.
Mellem 600.000 - 800.000 kr.
Hgjere end 800.000 kr.

Det ved jeg ikke/det @nsker jeg ikke at svare pa

Ma vi evt. kontakte dig med henblik pa at stille nogle uddybende spargsmal?
@ O Nej

@ Q Ja, skriv venligst telefonnummer

Hvis du gnsker at deltage i lodtraekning om en af de tre praemier skriv venligst telefonnummer

eller emailadresse
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Bilag 2: Interne flytninger

Hvad fik dig til at veelge en ny bolig i Hjgrring kommune?

Statens Byggeforskningsinstitut gennemfarer p.t. en undersggelse i samarbejde med Hjgrring Kom-
mune om boligvalg og gnsker i Hjgrring Kommune. | den forbindelse vil vi gerne stille dig nogle
spargsmal om arsagen til at du og din husstand valgte at skifte bopeel. Spargeskemaet bestar af
29 spargsmal og kan besvares pa ca.15 min.

De farste spargsmal handler om din tidligere bolig, flytning og din nuveerende bolig.

1. Hvor boede du og din husstand fer din flytning?

(1
(]
@)
(4)
@)

Oo00o0Oo

| Hjarring by

| Hirtshals/Sindal/Vra/Tars/Lekken

Mellem stor by(mellem 200 og 1000 indbyggere)
Landsby med mindre end 200 indbyggere

Uden for bebygget omrade/landet

2. Hvilken boligtype boede du og din husstand i inden | flyttede?

()]
(1)
@)
(4)
(5)
(6)
@)
®)
(10)

9)

[ Iy By B oy Iy

/ldre villa/hus opfert for 1960
Parcelhus opfart mellem 1960-1990
Parcelhus opfert efter 1990
Landejendom

Raekkehus, dobbelthus, kaedehus.
AEldre eller handicapbolig
Etagebolig/lejlighed

Kollegium

Sommer/fritidshus

Andet

3. Hvilken ejerform boede du og din husstand i inden | flyttede?

(1)
@)
@)
(4)
(5)

o000 o

Ejerbolig
Andelsbolig
Privat udlejning
Almen lejebolig
Andet

4. Marker de vigtigste arsager til at du og din husstand flyttede?

(1)
@)
)
(4)
(16)
(6)
(6)
)
®)
9)
(10)
(11
(12)
(13)
(17)
(14)

(15)

I Iy I Iy I oy Ny

Jobmaessige arsager

Familiemaessige arsager

Helbredsmaessige arsager

@Inske om at bo i eller teettere pa en starre by

@nske om at bo i eller teettere pa en mindre by

Var utilfreds med lokalomradets kommunale service

Ringe adgang til natur og grenne omrader

Var utilfreds med min bolig (sterrelse, pris etc.)

Var utilfreds med omradet (folte mig ikke tryg/hjemme)
Utilstreekkelig kollektiv trafik

Darlige forbindelser til hovedvej/motorvej

Utilfredsstillende handelsliv

Darlige feellesfaciliteter (legeplads, grenne omrader etc.)

Ringe udbud af idreets/fritidstilbud - det nye sted har et bedre udbud af idreets/fritidstilbud
Ringe udbud af kulturtilbud- det nye sted har bedre/flere kultur tilbud
Havde ikke mulighed for at blive boende i min daveerende bolig
Andet

5. Hvilken boligtype bor du og din husstand i nu?

(©)
(1
@)
4)

a
a
a
a

/ldre villa/parcelhus opfert for 1960
Parcelhus opfert mellem 1960-1990
Parcelhus opfert efter 1990

Landejendom
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Raekkehus, dobbelthus, keedehus.
(6) /Eldre eller handicapbolig
(7)
(8)

(10)

Etagebolig/lejlighed
Kollegium
Sommer/fritidshus
Andet

O0D0DO0D0O

©)

6. Hvilken ejerform bor du og din husstand i nu?
o
@

Ejerbolig
Andelsbolig
Privat udlejning
Almenbolig
Andet

OOo0D0D0OO

7. Hvor stor er din bolig?
Mindre end 50 m2
50-100 m2
100-150 m2

150- 200 m2

Sterre end 200 m2
Ved ikke

(1)
(2)
3)
)
()
(6)

oooO0oOoOo

8. Hvad er den manedlige boligudgift? (uden forbrug af varme, el, vand, tv etc.)
Lavere end 2000 kr.

Mellem 2000 og 4000 kr.

Mellem 4000 og 7000 kr.

Mellem 7000 og 10.000 kr.

Hgjere end 10.000 kr.

Ved ikke

(1)
)
@)
)
(5)
(6)

o000 D0O

9. Hvor stor en betydning har felgende elementer for valget af din nuvasrende bolig?

Afggrende betyd-
Nogen betydning  Hverken eller Mindre betydning  Ingen betydning  Ikke relevant
ning

Boligformen (lejer, ejer, andel) o o4 o o o4 o4

Bollgtypen (parcelhus, lejlighed, »0 »0 -0 »0 -0 -0
landejendom etc.)

boligudgiftens starrelse o o4 o o o4 o4

Omkostnl.nger til for- »0 »0 -0 »0 -0 -0
brug/vedligeholdelse

Boligens starrelse/indretning o o4 nd w4 o o

En bollge hvor jeg kan blive boende i »0 »0 -0 »0 -0 -0
mange ar

Boligen er &eldre/handicapvenlig o d o4 nd w4 o o
Der er have til boligen 0 o4 o4 U ol o
Der er altan til boligen ol o o4 . o o4

Jeg har selv bygget min bolig o o o4 U 65U 0

izg Ezlri gselv ombygget/istandsat »0 »0 -0 »0 -0 o0

Boligen har en flot arkitektur o ol o 0 oL oL

:Zéllgen er en gammel bolig med o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0




Boligen er ny od o4 od w4 oL oL
Boligen er vedligeholdelsesfri o4 o o4 w4 s U oL

Det er en energirigtig/lavenergi boligw a o od w4 s oL

Evt. uddybende kommentar vedrerende din nuvaerende bolig.

De fglgende spgrgsmal handler om at bo i Hjerring Kommune.
10. Hvor bor du i Hjgrring Kommune?

(1) | Hjarring by

) | Hirtshals/Sindal/Vra/Tars/Lakken

(3) Mellem stor by (mellem 200 og 1000 indbyggere)
4)
(5)

Landsby (mindre end 200 indbyggere)

Pa landet

ooo0o

11. Hvad er arsagen til at du bor i Hjgrring Kommune? (marker evt. flere steder)
Jeg er f@dt og opvokset i Hjgrring Kommune

Jeg fandt en passende bolig

Jeg havde/fik arbejde i nerheden

Min partner/aegtefeelle havde/fik arbejde i naerheden

Jeg eller min aegtefaelle/partner har familie/venner i omradet

Den kommunale service

Naturen

Det er en tilfaeldighed

Andet

[ Iy Ny By Iy oy

12. Hvad vaerdsaetter du ved at bo i Hjerring Kommune

B Nej Ved kkele]relevant
Neerhed til familie 0 ol ol
Neerhed til venner od o4 ol
Neerhed til arbejdsplads/uddannelse a o4 o
Neerhed til natur od o4 o4
De historiske bymiljger og bygninger u o o4
Den kommunale service od o4 o4
Ro og fred ol o o4
At bo i overskueligt miljg ol o4 ol

At o i en by, hvor man er teet p& det
meste, men stadig har et varieret ud- d o4 o4
bud af aktiviteter og muligheder

Evt. uddybende kommentar vedrerende det at bo i Hjgrring Kommune

De fglgende spgrgsmal handler om dit valg af og erfaring med at bo i dit lokalomrade.

13. Hvor orienterede du dig om det omrade, du er flyttet til, inden du besluttede dig for det? (Det
er muligt at markere flere steder)

(1) O Hos ejendomsmaegleren

@ O Kommunens hjemmeside

@ Q Kommuneplaner eller andet lign. materiale fra kommunen 49



@ Q Fraaviser, tv og elektroniske medier

e O Jeg havde kendskab til omradet i forvejen
6 & Har relationer til omradet (venner/familie)
@ Q Andet

14. Hvad var afggrende for at du valgte dit nuveerende lokalomrade? (det er muligt at markere
op til 4 muligheder)

m 4 Jeg har tidligere boet i omradet

3) a Jeg fandt en passende bolig

@ 4 Jeg havdeffik arbejde i omradet

e O Min partner/eegtefeelle havde/fik arbejde i omradet
© O Det er en tilfaeldighed

o O Jeg har familie/venner i omradet

@ & Min partner/aegtefeelle har venner/familie i omradet
© @ Naerhed til kommunalservice (skoler, daginstitutioner, bibliotek etc.)
(10) Q Natur og rekreative omrader

(1) O Lokalomradets omdgmme

(12  Andet, uddyb gerne -

15. Hvor stor en betydning havde fglgende elementer for valg af dit lokalomrade?

Afggrende betyd-
Nogen betydning  Hverken eller Mindre betydning  Ingen betydning  Ej relevant
ning

Neerhed til butikker o4 o4 o w4 5 o4

Neerhed tlllskole 0g daginstitutio- »0 »0 -0 »0 -0 »0
ner/dagpleje

Neerhed til z.vn.ge offentlige institutio- .0 .0 -0 .0 -0 .0
ner (lzege, bibliotek etc.)

Den Kollektive trafikforsyning 0 o4 o4 w4 o o
Cykelstier/stisystemer o o4 nd w4 oL o

Neerhed til overordnet vejnet/motorvej d o o od o oL

Feellesfaciliteter (legepladser, parker, .0 .0 -0 .0 -0 .0
feelles lokaler)

Et teet naboskab ® a ® a %) a @ a ) a ®) a

Omradet er trygt/fraveer af kriminalitet
. v od o4 o4 w0 s 0
0g sociale problemer

D @) D 0] D 0] D (©) D 6) D

Omradets arkitektur og beplantning  «

Mulighed for at ga »d »3d o4 o 5 0

ud/teater/restauration/biograf

Na?rheq til fritidsaktiviteter/aktivt for- »0 »0 -0 »0 -0 -0
eningsliv

God internetdaekning ol o o4 w4 s o4
Omradets omdgmme od ol o wd oL o
Neerhed til vand/kyst od o4 o4 w4 o o4
Neerhed til skov od o4 nd od oL o

Neerhed il kultiveret nat ki
erhed til kultiveret natur (parker, »0 .0 -0 .a -0 .0
grenne anlaeg)




16. | hvilket omfang har omradet levet op til dine forventninger

Erringere end jeg forvente- Ved ikke/forventede ikke no-
Bedre end jeg forventede  Er som jeg forventede

de get
Neerhed til butikker wd 04 o4 wd
Neerhed t||.sk0|e 0g daginstitutio- »0 »0 »0 »0
ner/dagpleje
Naerheq til offentlige institutioner (lze- »3 -0 -0 »3
ge, bibliotek etc.)
Den kollektive trafik forsyning o4 o4 o4 0
Cykelsti/stisystem od o4 ol 0
Neerhed til dgt overordnede vej- »0 »0 -0 »0
net/motorvej
Feellesfaciliteter (legepladser, parker, »3 -0 -0 »3
feelleslokaler)
Naboskabet od o4 o4 0
Tryghed/fravaerd af kriminalitet og so- -3 -0 -0 »3
ciale problemer
Omradet arkitektur og beplantning a o4 o4 0
Mulighed for at ga. . -3 -0 -0 »3
ud/teater/restauration/biograf
Neerhed til ritidsaktivitet o o s 0
Omrédets omdgmme od o4 ol 0
God internet/telefondaekning deekning @ a o4 o4 0
Neerhed til vand/kyst od o4 ol 0
Neerhed til skov od o4 o4 w4
Neerhed til vild natur od o4 ol 0
Neerhed til kultiveret natur (parker, -3 -0 -0 »3

grenne omrader etc.)

Evt. uddybende kommentar vedrgrende dit lokalomrade

De fglgende spgrgsmal handler om din fremtidige boligsituation.

17. Hvor forestiller du dig at du og din familie bor om 10 &r?
@ & 1den samme bolig

@ @ 1 det samme omrade, men i en anden bolig

@ O lenstarre by i Hjgrring Kommune

@ @ 1enmindre by i Hjgrring Kommune

© Q Vierflyttet fra Hjgrring Kommune

18. Hvordan forestiller du dig at du og din husstand bor om 10 ar?
/ldre villa/parcelhus opfert for 1960

Parcelhus opfart mellem 1960-1990

Parcelhus opfert efter 1990

Landejendom

Raekkehus, dobbelthus, kaedehus.

AEldre eller handicapbolig

()]
(1)
@)
(4)
(5)
(6)
@)
®)

Etagebolig/lejlighed

[ Iy Iy Ny Iy

Kollegium



10y & Sommerfritidshus
@ O Andet

19. Hvilken ejerform forestiller du dig at du og din husstand bor i om 10 ar
Ejerbolig
Andelsbolig

Privat udlejning

(1)
(2)
3)
)
(8)

Almenbolig
Andet

OO0D0D0OODO

20. Hvis du skulle veelge et nyt boligomrade i dag, hvad ville sa veere vigtigt for dig og din hus-
stand (marker max 5 steder)?

Naerhed til skole/dagsinstitutioner
Naerhed til butikker
God kollektiv trafikforsyning

[©)]
(5)
(6)
)
(1)

Gode cykelstier/stisystemer

Neerhed til overordnet vejnet/motorvej
Gode feellesfaciliteter

Ro og fred

Omradet har historiske kvaliteter

(10) Omradet er smukt og velholdt
(1)
(12)

Teet pa/adgang til natur

Teet naboskab

Naerhed til idraets/fritidstilbud
Ligger i eller teet pa storre by

(13)

(14)

S oy oy oy o Ay Ay oy Wy Wy

(15) Omradet har et godt omdgmme

21. Overvejer du og din husstand at flytte fra Hjerring Kommune?
m Q Ja

@  Nej

@ O Vedikke

22. Hvis ja, hvad er sa arsagen? (det er muligt at markere flere steder)
Job/uddannelsesmaessige arsager
Familiemeessige arsager

Helbredsmaessige arsager

@nske om at bo i eller teettere pa en starre by
Den kommunale service er utilfredsstillende
Den kollektive trafik er utilfredsstillende

Ringe adgang til hovedvej/motorvej

Utilfreds med handelslivet

Ringe udbud af aktiviteter og fritidstilbud
Ringe adgang til natur/grenne omrader

Omradet passer ikke til mine vaerdier (jeg feler mig ikke hjemme/tryg)

[ Iy o oy Ay

Andet, uddyb gerne

23. Er der nogle boligformer (bofeellesskaber, gkolandsby etc.) du savner i Hjarring
@ O Nej

@ Q Ja, uddyb gerne

@ O Ved ikke

Ti

slut kommer der nogle spgrgsméal som handler om dig og din husstand.

24. Hvem bor i husstanden?
1) 1 voksen uden barn
2)
)
4
(5)

2 voksne uden barn

1 voksen med 1 eller flere bgrn
2 voksne med 1 eller flere bern
Andet

o000 Oo

25. Hvad er din alder?
m O 19-24 ar
6 O 25-29ar



(]
@)
(4)
(5)

a
a
a
a

30-44 ar
45-59 ar
60-79 ar

80 eller derover

26. Alder pa bgrn i husstanden? (det er muligt at markere flere steder)

(1)
@)
(4)

27.

(1
()
(4)
@)
®)
(6)

28.

(1)
@)
()]
(4)
(5)
(6)
@)
®)
(9)
(10)
(11
(13)

(12)

29.

(1)
@)
@)
(4)
(5)
(6)

a
a
a

0-5 arige
6-17 arige

Ingen barn

Hvad er din lzengst gennemfgrte uddannelse?

ooo0ooo

Folkeskole/grundskole

Ungdomsuddannelse (Gymnasium /teknisk gymnasium)

Erhvervsfaglig uddannelse (Handveerker, SOSU, kontoruddannet)
Mellemlang videregaende uddannelse (f.eks. sygeplejerske, skolelaerer)
Lang videregaende uddannelse (akademiker)

Andet

Hvad er dit hovederhverv?

[ Iy Sy Iy I Iy Ny

Landbrug, skovbrug og fiskeri

Industri og rastofindvinding

Byggeri og anlaeg

Handel, transport og restauration

Information og kommunikation

Finansiering og forsikring

Ejendomshandel og udlejning

Erhvervsservice (advokat, revisor, radgiver, konsulentvirksomhed, rengaring)
Offentlig administration, undervisning, sundhedsvaesen og pasning
Kultur, fritid og anden service

Andet

Jeg er studerende

Jeg er pensionist

Husstandens samlede indkomst for skat

oooC0o0o

Mindre end 200.000 kr.
Mellem 200.000 - 400.000 kr.
Mellem 400.000 - 600.000 kr.
Mellem 600.000 - 800.000 kr.
Hgjere end 800.000 kr.

Det gnsker jeg ikke at svare pa

Ma vi evt. kontakte dig med henblik pa uddybende spgrgsmal

(1) Q Ja, skriv venligst telefonnummer
@ O Nej

Hvis du gnsker at deltage i lodtraskningen om en af de tre praemier, sa skriv venligst telefon-

nummer eller mailadresse
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o4

Bilag 3: Tilflyttere

Hvad fik dig til at veelge en bolig i Hjgrring kommune?

Statens Byggeforsknings Institut gennemfgrer p.t. en undersggelse i samarbejde med Hjgrring
Kommune om boligvalg og gnsker i Hjgrring Kommune. | den forbindelse vil vi gerne stille dig
nogle spargsmal om &rsagen til at du valgte at flytte til Hjgrring Kommune. Spgrgeskemaet be-
star af 25 spgrgsmal og kan besvares pa ca. 10-15 min.

De farste spgrgsmal handler om din nuvaerende bolig.

1. Hvilken boligtype bor du i?

AEldre villa/hus opfert for 1960
Parcelhus opfert mellem 1960-1990
Parcelhus opfert efter 1990
Landejendom

Raekkehus, dobbelthus, keedehus.
/Eldre eller handicapbolig

@)
(1)
(2)
)
(8)
(6)
()
®)

(10)

Etagebolig/lejlighed
Kollegium
Sommer/fritidshus
Andet

[ S oy o By

C]

2. Hvilken ejerform bor du i?
Ejerbolig

Andelsbolig

Privat udlejning

Almen lejebolig

Andet

OO0D0D0OODO

3. Hvor stor er din bolig?
Mindre end 50 m2
50-100 m2
100-150 m2

150- 200 m2

Sterre end 200 m2
Ved ikke

(1)
(2)
@)
)
(8)
(6)

o000 0O

4. Hvad er den manedlige boligudgift? (uden forbrug af varme, el, vand, tv etc.)
Lavere end 2000 kr.

Mellem 2000 og 4000 kr.

Mellem 4000 og 7000 kr.

Mellem 7000 og 10.000 kr.

Hgjere end 10.000 kr.

Ved ikke

(1)
)
@)

ooo0ooOo

5. Hvor stor en betydning havde falgende elementer for valget af din nuvaerende bolig?

Afgarende betyd-
Nogen betydning ~ Hverken eller Mindre betydning  Ingen betydning  Ej relevant
ning

Boligformen (lejer, ejer, andel) o4 o o o o4 o4

Bollgtypen (parcelhus, lejlighed, »0 -0 -0 »0 -0 -0
landejendom etc.)

boligudgiftens starrelse o4 o o o o4 o4

Omkostnl.nger til for- »0 -0 -0 »0 -0 -0
brug/vedligeholdelse

Boligens starrelse/indretning o4 o nd w4 o o

En bollge hvor jeg kan blive boende i »0 -0 -0 »0 -0 -0
mange ar




Boligen er &eldre/handicapvenlig o d o4 od w4 oL

Der er have til boligen

Der er altan til boligen

) D [©) D 1) D @ D () D
@ D [©) D @) D (@] D (©) D

Mullgheq for at bygge/fa bygget min »0 -0 -0 »0 -0
egen bolig

Muhghed fF)r at r'er?overe/bygge .0 .0 -0 .0 -0
til/saette min bolig i stand

Boligen har en flot arkitektur o o4 o4 U oL
Boligen er en gammel bolig med

. ol ol nd 0 o
sjeel
Boligen er ny o o4 a4 w0 5

Boligen er vedligeholdelsesfri o o4 o4 w4 oL

Det er en energirigtig/lavenergi boligw d o4 o4 U o

Evt. uddybende kommentarer vedrgrende din bolig.

De fglgende spgrgsmal handler om dit valg af og flytning til Hjgrring Kommune.

6. Hvordan vil du beskrive det sted du boede inden du flyttede til Hjgrring Kommune?

(1)
()
)
(4)
(6)
(6)
@)

[ I Iy N Iy B Wy

Hovedby (f.eks. Arhus, Alborg, Kebenhavn)
Forstad til hovedby

Sterre by/Kgbstad (f.eks. Viborg, Horsens)
By med 1000 - 10.000 indbyggere

By med 200 - 1000 indbyggere

Landsby (mindre end 200 indbyggere)
Uden for bebygget omrade/landet

7. Hvor bor du i Hjgrring Kommune?

(1)
@)
@)
(4)
(5)

oooo0oo

| Hjerring by

| Hirtshals/Sindal/Vra/Tars/Lekken

Mellem stor by (mellem 200 og 1000 indbyggere)
Landsby (mindre end 200 indbyggere)

Pa landet

8. Hvad var arsagen til at du flyttede til Hjgrring Kommune? (marker evt. flere steder)

(1)
@)
@)
(4)
(5)
(6)
(10)

[y Iy B Ny

c

Jeg har tidligere boet i Hjgrring Kommune

Jeg fandt en passende bolig

Jeg havde/fik arbejde eller studieplads i naerheden

Min partner/aegtefeelle havde/fik arbejde eller studieplads i naerheden
Jeg eller min partner/aegtefeelle har venner/familier i omradet

Den kommunale service (skoler, dagsinstitutioner etc.)

Naturen

Det er en tilfeeldighed
Andet, uddyb gerne

9. Hvad veerdsestter du ved at bo i Hjgrring Kommune?

Ja Nej Ved ikke/e] relevant
Naerhed til familie od o4 o4
Neerhed til venner o o o
::];hj: etil arbejdsplads og/eller ud- .0 .0 -0
Neerhed til natur o o o
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De historiske bymiljger og bygningerw a o4 o

Den kommunale service (skole, Q 0
T . ) ®

dagsinstitutioner, bibliotek etc.)

Ro og fred o4 o o4

Atbo i et overskueligt lokalmilig U o o

At o i en by, hvor man er teet p& det
meste, men stadig har et varieret a o4 o
udbud af aktiviteter og muligheder

Evt. uddybende kommentar vedraerende det at bo i Hjgrring Kommune.

De fglgende spgrgsmal handler om dit valg af og erfaring med at bo i dit lokalomrade.

10. Hvor orienterede du dig om det lokalomrade, du er flyttet til, inden du besluttede dig for det?
(Det er muligt at markere flere steder)

) Hos ejendomsmaegleren

¥)) Kommunens hjemmeside

3) Kommuneplaner eller andet lign. materiale fra kommunen
@) Fra aviser, tv og/eller internet

(5) Jeg havde kendskab til omradet i forvejen
Har relationer til omradet (venner/familie)

Andet

[ Oy I Wy W Wy

11. Hvor stor en betydning havde felgende elementer for valg af dit lokalomrade?

Afggrende betyd-
Nogen betydning  Hverken eller Mindre betydning Ingen betydning  Ikke relevant
ning

Neerhed til butikker o | | w3 | o

Neerhed tll.skole 0g daginstitutio- »0 »0 -0 »0 -0 -0
ner/dagpleje

Neerhed til z'vn'ge offentlige institutio- .0 .0 -0 .0 .0 -0
ner (lzege, bibliotek etc.)

Den Kollektive trafikforsyning 0 o4 o4 U ol oL
Cykelstier/stisystemer o o4 nd w4 ol oL

Neerhed til overordnet vejnet/motorvej m d o4 o4 U s oL

Feellesfaciliteter (legepladser, parker, .0 .0 -0 .0 .0 -0
feelles lokaler)

Et teet naboskab o o o o o o

Omradt'et passgr til mine veerdier (jeg .0 .0 -0 .0 .0 -0
fgler mig tryg/hjemme)

Fraveer af kriminalitet og sociale pro-
bl J P o o4 o o o4 o
emer

O

o4 o w4 | oWl

Omrédets arkitektur og beplantning ¢

Mulighed for at g& .0 o - »4 | o

ud/teater/restauration/biograf

S?r:;;eﬁ til fritidsaktiviteter/aktivt for- .0 .0 -0 .0 .0 -0
ingsliv

God internetdaekning 0 o4 o w0 6 0




Omrédets omdgmme | | | | o |

Neerhed til vand/kyst od o4 o4 w4 o o
Neerhed til skov od o4 o4 w4 5 o4
Neerhed til vild natur o o o w0 s 0

Neerhed til kultiveret natur (parker,
Muveretnatrpatker, -, .0 4O L0 0
grenne anlaeg)

12. | hvilket omfang har omradet levet op til dine forventninger

Erringere end jeg forvente- Ved ikke/forventede ikke no-
Bedre end jeg forventede  Er som jeg forventede

de get
Neerhed til butikker wd 04 o4 w4
Neerhed t||.sk0|e 0g daginstitutio- »0 »0 »0 »0
ner/dagpleje
Naerheq til offentlige institutioner (lze- -3 -0 -0 »3
ge, bibliotek etc.)
Den kollektive trafik forsyning o o4 ol 0
Cykelsti/stisystem od o4 ol 0
Neerhed til dgt overordnede vej- »0 »0 -0 »0
net/motorvej
Feellesfaciliteter (legepladser, parker, -3 -0 -0 »3
feelleslokaler)
Naboskabet od o4 ol 0
Tryghed/fravaerd af kriminalitet og so- -3 -0 -0 »3
ciale problemer
Omradet arkitektur og beplantning @ a o4 U 0
Mulighed for at ga. . -3 -0 »0 »3
ud/teater/restauration/biograf
Neerhed til fritidsaktivitet o4 o4 ol 0
Omradets omdgmme od o4 ol 0
God internet/telefondaekning daekning @ a o4 o4 0
Adgang til natur od o4 ol 0

Evt. uddybende kommentar vedrgrende dit boligomrade
De naeste spgrgsmal vedrgrer din fremtidige boligsituation.

13. Hvor forestiller du dig at du og din husstand bor om 10 ar?
(1) | den samme bolig
@
®
@
®)

| det samme omrade, men i en anden bolig
I en starre by i Hjgrring Kommune
| en mindre by i Hjgrring Kommune

Uden for bebygget omrade i Hjgrring Kommune

ocooooo

(5) Vi er flyttet fra Hjgrring Kommune

14. Hvordan forestiller du dig at du og din husstand bor om 10 ar?
@ @ Aldre villa/hus opfert fer 1960

@ @ Parcelhus opfert mellem 1960-1990
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@ O Parcelhus opfert efter 1990

@ O Landejendom

5) O Reekkehus, dobbelthus, keedehus.
© O Aldre eller handicapbolig

@ O Etagebolig/lejlighed

® O Kollegium

0y @ Sommerfritidshus

@ O Andet

15. Hvilken ejerform forestiller du dig at du og din husstand bor i om 10 ar?

@ O Ejerbolig

@  Andelsbolig

@ @ Privat udlejning
@ O Almen lejebolig
6 O Andet

16. Hvis du skulle vaelge et nyt boligomrade i dag, hvad ville sa veere vigtig for dig?

Afgerende betyd-

ning

Nogen betydning Hverken eller

Mindre betydning  Ingen betydning

Ikke relevant

Neerhed til skole/dagsinstitutioner @ a

Neerhed til butikker o
God kollektiv trafikforsyning 0
Godt cykelstinet/stisystemer ol

Neerhed til overordnet vejnet/motorvej a d

Gode feellesfaciliteter (legeplads, 0
@
park, feelleslokale)

Ro og fred o4
Omrédet har historiske kvaliteter od
Omrédet er smukt og velholdt o4

Omrédet passer til mine veerdier (jeg 0
1)
faler mig tryg/hjemme) Y

Mulighed for at g& 0
ud/teater/restauration/biograf

Neerhed til fritidsaktiviteter/aktivt for- 0
1)
eningsliv v

Ligger i eller teet pa starre by (f.eks. Q
o @
Hjarring)

Omradet har et godt omdgmme ol

Fraveer af kriminalitet og sociale pro- 0
@
blemer

Adgang til natur ol

God internetdeekning 0

@) D
(©)] D
@) D
(©)] D
@) D

@ a

@ D
@ D
@ D

@ d
@ D

©) D
©) D
©) D
©) D
©) D

6] a

©) D
©) D
©) D

©) d
6] D

17. Overvejer du og din husstand at flytte fra Hjerring Kommune?

@ Q Ja
@ O Nej
@ O Vedikke



18.

(1
@)
@)
(4)
®)
(6)
@)
®)
(9)
(10)
(11)

(12)

19.

(1)
()
)

Hvis ja, hvad er sa arsagen? (det er muligt at markere flere steder)
Job/uddannelsesmzessige arsager
Familiemaessige arsager

Helbredsmaessige arsager

@nske om at bo i eller teettere pa en starre by

Den kommunale service er utilfredsstillende

Den kollektive trafik er utilfredsstillende

Ringe adgang til hovedvej/motorvej

Utilfreds med handelslivet

Utilfreds med udbuddet af aktiviteter og fritidstilbud
Ringe adgang til natur/grenne omrader

Mit nuveerende boligomrade passer ikke til mine veerdier (jeg faler mig ikke hjemme/tryg)

[y I I Iy Ny Ay

Andet, uddyb gerne

Er der nogle boligformer (bofaellesskaber, gkolandsby etc.) du savner i Hjgrring?
O Nej

O Ja, uddyb gerne
O Ved ikke

Tilslut kommer der nogle spgrgsmal som handler om dig og din husstand.

20.

(1
()
(©)
(4)
(6)

21.

(1
(6)
@)
@)
(4)
(5)

22,

(1)
@)
(4)

23.

(1)
@)
(4)
@)
(5)
(6)

24,

(1)
@)
()]
(4)
(6)
(6)
@)
®)
(9)
(10)
(11
(13)

(12)

Hvem bor i husstanden?

O 1 voksen uden bgrn

O 2 voksne uden bgrn

U 1 voksen med 1 eller flere barn
O 2 voksne med 1 eller flere bgrn
O Andet

Hvad er din alder?
19-24 ar
25-29 ar
30-44 ar
45-59 ar
60-79 ar

80 eller derover

oooC0oo

Alder pa bern i husstanden? (det er muligt at markere flere steder)
Q 0-5 arige

Q 6-17 arige

O Ingen bemn

Hvad er din lzengst gennemfgrte uddannelse?
Folkeskole/grundskole

Ungdomsuddannelse (Gymnasium /teknisk gymnasium)

Erhvervsfaglig uddannelse (Handveerker, SOSU, kontoruddannet)
Mellemlang videregaende uddannelse (f.eks. sygeplejerske, skolelaerer)
Lang videregaende uddannelse (akademiker)

Andet

oooC0o0o

Hvad er dit hovederhverv?

Landbrug, skovbrug og fiskeri

Industri og rastofindvinding

Byggeri og anlaeg

Handel, transport og restauration

Information og kommunikation

Finansiering og forsikring

Ejendomshandel og udlejning

Erhvervsservice (advokat, revisor, radgiver, konsulentvirksomhed, renggring)
Offentlig administration, undervisning, sundhedsvaesen og pasning
Kultur, fritid og anden service

Andet

Jeg er studerende

[y I Iy Iy Ny

Jeg er pensionist
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25. Husstandens samlede indkomst fgr skat
Mindre end 200.000 kr.

Mellem 200.000 - 400.000 kr.

Mellem 400.000 - 600.000 kr.

Mellem 600.000 - 800.000 kr.

Hgjere end 800.000 kr.

Ved ikke/det gnsker jeg ikke at svare pa

(1)
)
@)
)
(5)
(6)

o000 D0O

Ma vi evt. kontakte dig med henblik pa uddybende spargsmal?
) Q Ja, skriv venligst telefonnummer
@ O Nej

Hvis du gnsker at deltage i lodtraskningen om en af de tre praemier, sa skriv venligst telefon-
nummer eller mailadresse






Denne rapport ser na@rmere pa sammenhangen
mellem bosatning og boligmarkedet i Hjgrring
Kommune. En kommune som oplever en svag til-
bagegang i befolkningstallet, og hvor flere flytter
fra landsbyerne og landdistrikterne og seger mod
Hjorring by og de naerliggende byer eller helt flytter
fra kommunen.

Rapporten beskriver befolkningsudviklingen
og boligmassen i kommunen. Pa baggrund af en
sporgeskemaundersggelse kortlaegges flyttead-
faerd, boligbehov og boliggnsker blandt tilflyttere
fraflyttere og omflyttere med henblik pa at skabe et
vidensgrundlag, som kan vaere med til at fremtids-
sikre boligmarkedet i Hjgrring Kommune. Der er
bud pa, hvordan kommunen kan tilpasse boligtilbud
i forhold til de boligsggendes praeferencer, og hvad
kommunen selv kan gere for at pavirke udviklingen

Desuden prasenteres konklusioner for frem-
tidens boligmarked i Hjgrring Kommune samt
forslag til boseetningsstrategier for de enkelte om-
rader i kommunen

1. udgave, 2016
ISBN 978-87-563-1766-5
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