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Forord

Denne vejledning handler om planlegning af boligomrader
med parcelthuse pa sma grunde i en teet bebyggelse. Sadanne
boligomrader ma opfattes som en mellemform mellem det
traditionelle parcelhusomrade med individuelt opferte huse
pa store parceller og det samlet opfarte, teet-lave boligbygge-
ri, hvor husene ofte er sammenbyggede.

SBI har gennem flere ar arbejdet med taet-lavt boligbygge-
ri. Dette arbejde er fulgt op med publikationer om tette par-
celhusbebyggelser. Erfaringerne viser, at teette parcelhusom-
rader kan betyde en forringelse af boligomradets kvalitet,
hvis planleegningen kun har til formal at reducere grundster-
relsen. Pa den anden side kan teette parcelhusomrader vare
mindre ressourcekrevende og give en bedre mulighed for et
godt socialt og fysisk milje end det traditionelle parcelhus-
byggeri. En forudsatning for at kunne drage nytte af disse
fordele er imidlertid en omhyggelig planlaegning.

Formalet med denne vejledning er at etablere et planleg-
ningsgrundlag for parcelhusomrader som taet bebyggelse.
Vejledningen henvender sig iser til kommunernes byplan-
leeggere, som arbejder med rammerne for de nye parcelhus-
omrader, men ogsa til politikerne, som pa et overordnet ni-
veau treffer beslutninger om boligbyggeriets kvalitet og ud-
formning. Desuden vil rapporten kunne anvendes af de pri-
vate byplanleggere, der i rollen som konsulenter kommer i
kontakt med vejledningens emneomrade samt af de parter i
byggeriet, som arbejder med udvikling af hustyper og bygge-
systemer, bl.a. til brug i tette parcelhusomrader.

Vejledningen er udarbejdet af SBI-medarbejdere og Hans
Tyge Pedersen, byplanarkitekt (egen tegnestue). Henvendel-
ser til SBI om teette parcelhusomrader kan rettes til arbejds-
gruppens medlemmer her: Erik B.Jantzen (sarligt om bebyg-
gelsesformen), Hans Kaaris (srligt om bebyggelsesregule-
rende forhold) og Ole Svensson (szrligt om byplanforhold).

En folgegruppe af szrlig sagkyndige har fulgt arbejdet og
radgivet med hensyn il vejledningens indhold og opbygning:

Freddy Avnby, byplanarkitekt (Kege kommune),

Lars Peder Christensen, byplanlegger (Ballerup kommune),
Scherning Dybbro, byplanarkitekt (egen tegnestue),

Sven Allan Jensen, byplanarkitekt (egen tegnestue),
Steffen Krag, arkitekt (egen tegnestue),

Viggo Launbjerg, civilingenier (Anders Nyvig A/S),

Eilert Lovborg, landinspekter,

- fra1.1.1981.

Knud Vaaben, arkitekt (Planstyrelsen, miljeministeriet)
—til 15.5.1981.
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SBI takker folgegruppen for dens vaerdifulde og inspire-
rende medvirken. SBI takker desuden Fagradet for bygnings-
myndigheder og en lang reekke kommuner for deltagelsei de
samtaler og meder, hvor en vasentlig del af erfaringsgrundla-
get er blevet etableret.

Statens Byggeforskningsinstitut, september 1984
Hans Jorgen Larsen



Vejledningens opbygning

Boligomréider med parcelhuse pa sma grunde i en teet bebyg-
gelse er en mellemform mellem de traditionelle parcelhusom-
rader med individuelt opferte huse pa store parceller og det
samlet opfoerte, taet-lave boligbyggeri, hvor husene oftest er
sammenbyggede.

Det som karakteriserer teette parcelhusomrader er saledes
ikke, om husene er fritliggende eller sammenbyggede. Begge
bebyggelsesformer er mulige. Det afgerende er, at husene op-
fores p4 sma grunde, at de opferes pa hver sin matrikulerede
parcel, og at de kan opferes individuelt.

Vejledningen indledes med et afsnit om bebyggelsesfor-
men, hvori malene for teette parcelhusomréader dreftes.

Derefter folger vejledningens to hovedafsnit, principmo-
deller og planemner, Disse afsnit kan anvendes hver for sig el-
ler sammen under planlaegningen.

I det forste hovedafsnit illustreres ideerne om bebyggelses-
formen i seks principmodeller. I det andet hovedafsnit pre-
senteres de sakaldte planemner, som er behandlet i forbindel-
se med udarbejdelsen af principmodellerne. Vejledningens
forste hovedafsnit handler altsd om ideer og principper. Det
andet hovedafsnit handler om det praktiske planlegnings-
grundlag.

Vejledningen afsluttes med et afsnit om de byplanforhold,
deri starre eller mindre omfang er bestemmende for lokalpla-
nens indhold.

Bebyggelsesformen

De traditionelle, abne parcelhusomrader kritiseres fra mange
sider for et relativt stort forbrug af ressourcer og for at haem-
me fellesskab mellem beboerne. Tatte, lave bebyggelser er
som bebyggelsesform mindre ressourcekraevende og mulig-
gor i hajere grad fallesskab.

Te=tte, lave bebyggelser har hidtil overvejende varet samlet
opferte reekkehuse, gardhuse eller lignende. Men tatte par-
celhusbebyggelser med individuelt opforte huse er en bebyg-
gelsesform, som anvendes i stadig sterre omfang.

Dennebebyggelsesform kan kombinere fordele ved det tra-
ditionelle parcelhusomrade - fx husets individualitet og mu-
lighed for &ndringer - med fordele som dentztte, lave bebyg-
gelse kan have - fx ressourcebesparelse og udvidet mulighed
for fzellesskab. Hertil kommer, at taette parcelhusbebyggelser
kan fa et bymaessigt miljo, som mange finder attraktivt.

Erfaringer med hidtidige, taette parcelhusbebyggelser viser
imidlertid, at forudsaetningen for at opna disse fordele er et
godt planlegningsgrundlag og en omhyggelig planlegning.

Principmodellerne

I vejledningen er de principper og ideer, som ligger til grund
for taette parcelhusbebyggelser, illustreret i seks principmo-
deller.

Disse modeller er udtrykt ved bebyggelsesplaner med for-
skellig teethed, forskellig karakter og forskellige lasninger, fx
pa vej- og stisystemerne.

De seks principmodeller har stigende taethed. Bebyggelses-
procenterne pa den enkelte grund varierer fra 35 - som giver
nasten samme mulighed for bebyggelse som i et traditionelt
parcelhusomrade - til 60, som er udtryk for en efter danske
forhold meget taet bebyggelse.

De seks principmodeller har ogsa forskellig karakter. Fx
har den mest dbne bebyggelse karakter af en »gren haveby«
eller en »teet landsby«, mens de taetteste bebyggelser kan ka-
rakteriseres som »tette, bymessige«. De andre bebyggelser
er mellemformer.

Principmodellerne viser forskellige trafiklgsninger. I nogle
modeller er motorkersel adskilt fra gdende og cyklister. I an-
dre modeller er trafikanterne blandet, idet der er etableret
stilleveje samt opholds- og legeomréder. Principmodellerne
viser ogsd, hvorledes parkeringspladser kan etableres pa pri-
vate grunde og/eller pa felles parkeringspladser.

For hver af de forskellige principmodeller redegeres der
bl.a. for den private grunds udnyttelse, bebyggelsens ud-
formning, udlaeg af feellesarealer og etablering af faelleshuse.
Som det fremgar, kan principmodellerne anvendes som et
»katalog« over forskellige planlesninger for teette parcelhus-
bebyggelser.

For ogsa at fa et indtryk af forskelle i besparelserne ved at
opfere teette parcelhusomrader, gives der overslag over byg-
gemodningsudgiften ved model I, V og VI. Model I og VI er
henholdsvis den mest &bne og den mest teette.

Planemnerne

Ved udarbejdelsen af principmodellerne er anvendt de sa-
kaldte planemner, dvs. emner, som det er nedvendigt at over-
veje eller at behandle for at fa et godt planlegningsgrundlag.
Det er behandlingen af planemner, som er afgerende for
fastleggelsen af en bebyggelsesindhold og udformning, savel
hvad angar bebyggelsens kvalitet som lovlighed.
Planemnerne anvendes som veerktaj i selve planlagnings-
processen og desuden som en checkliste, der kan sikre, at alle
relevante problemer er blevet overvejet og behandlet.



Dei alt 14 planemner er inddelt i 3 hovedgrupper.

Den forste gruppe omfatter de emner, der er grundlag for
planlegningen af det private areal. Den anden gruppe omfat-
ter de emner, som danner grundlag for planleegningen af feel-
lesarealerne. Den tredie gruppe omfatter de emner, som sar-
ligt vedrerer bebyggelsesforholdene.

Med henblik pa planlegningen af det private areal redego-
res der forst for overvejelserne vedrgrende fordelingen mel-
lem private og felles arealer. Det er udfra disse overvejelser,
storrelsen af parcellerne fastszettes. Nogle arealangivelser for
forskellige funktioner kan vere til stotte ved den folgende
skitsering af parcellens indhold. En systematisk gennemgang
af plan- og hustyper viser, hvilke slags huse, der sandsynligvis
vil blive bygget pa parcellerne. Herefter behandles husenes
storrelse og deres placering pa parcellen, idet byggeriiskel be-
handles szerligt. Endvidere redegeres der for adgangsforhol-
dene ved forskellige hustyper og -placeringer. Endelig droftes
mulighederne for at skabe henholdsvis kontakt og privathed
i teette parcelhusomrader.

Med henblik pa planlegningen af feellesarealerne fastslas

det indledningsvis, at feellesarealernes storrelse og placering
afhaenger af den grad af fallesskab, som enskes i bebyggel-
sen. Derefter dreftes behovet for friarealer, dvs. arealer til leg
og ophold. Der gives nogle forslag til retningslinier for ster-
relsen af friarealer. Og der bliver gjort nogle overvejelser om
friarealets placering i bebyggelsen. I dreftelsen af behovet for
feelleshus beskrives det, hvilket indhold faelleshuse kan have,
og der opstilles en rackke krav til feelleshusets sterrelse og pla-
cering i bebyggelsen. I det felgende redegores der for forskel-
lige trafiksystemer: det traditionelle, det trafikadskilte og det
integrerede, hvor trafikarterne blandes. Det vises, hvilke
konsekvenser valget af trafiksystem har, ikke blot for feerd-
selsarealernes udformning, men for hele bebyggelsens karak-
ter. Og det vises, hvordan adgangs- og parkeringsforholdene
for den enkelte parcel kan ordnes.

I fastleeggelsen af bebyggelsesforholdene skal mange - del-
vismodstridende - mal nas. Sikring mod brand er et ufravige-
ligt krav. Der redegeres for hvilke brandkrav, der stilles til
forskellige slags huse og ved forskellige placeringer, fx ved
bygning i skel eller ved sammenbygning. Det kan veare van-
skeligt at sikre gode dagslys- og sollysforhold i en tet bebyg-
gelse. Derfor fremseettes forslag til krav til henholdsvis dags-
lys og sollys og nogle hjelpemidler praesenteres. Disse hjel-
pemidler kan benyttes savel ved projektering af tatte bebyg-
gelser som ved bygningsmyndighedernes behandling af pro-
jekter. Teette bebyggelser kan medvirke til at spare energi,
idet varmetabet kan reduceres ved s&rlig udformning af hu-
sene og ved sammenbygning. Desuden kan der opnas et sol-
varmetilskud igennem vinduerne. Blandt en bebyggelses at-
traktioner kan vere gode oplevelser af rummene mellem hu-
sene. Derfor er der gjort forseg pa at beskrive en arbejdsme-
tode og nogle forhold, som kan vere til stotte ved udformnin-
gen af bebyggelsens uderum: gader, pladser osv. Stgj kan vee-
re et seerligt problem i teette bebyggelser. Det anvises, hvorle-
des generne kan undgéas eller formindskes bl.a. ved hjzlp af
stajskeerme, fx bygninger, jordvolde og hegn. Indblik kan
ogsd vere et problem, men ved en hensigtsmeessig placering
ogudformning af bebyggelsen, samt ved hegn og beplantning
kan problemet lgses eller reduceres. Vind er en dominerende
klimafaktor i Danmark. Det er nadvendigt at skabe /ce for at
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muliggere behageligt ophold udenders: i haver, pa gader og
pladser samt pa faellesarealer. Det vises, hvorledes det er mu-
ligt at skabe lee med bygninger, beplantninger og hegn.

Nogle af planemnerne har faet en sarlig omfattende be-
handling. Det gelder fx dagslys, sollys, energi og rumoplevel-
se. Det er imidlertid ikke udtryk for, at disse planemner er vig-
tigere end andre. Det skyldes, at de ikke andetsteds er be-
handlet pd en méde, som er relevant for tatte parcelhusbe-
byggelser.

For alle planemnerne gzlder, at de ber anvendes som
verktoj - ikke som endelige udsagn om, hvordan bebyggelser
skal udformes. En for bogstavtro anvendelse af planemnerne
vil kunne hindre udformningen af attraktive og hensigtsmees-
sige bebyggelser.

Planemnerne i denne vejledning er behandlet med henblik
pé teette parcelhusomrader, men de er sd generelt behandlede,
at de ogsa kan anvendes i planlagningen af andre bebyggel-
sesformer.

Byplanforhold

Tette parcelhusomrader stiller sarlige krav til planlegnin-
gen, men adskiller sig ikke i arbejdsmetode fra planlegnin-
gen af andre slags boligomrader. I vejledningens afsnit om
byplanforhold anferes nogle hovedregler for arbejdsmeto-
den.

Disse hovedregler er fulgt i udarbejdelsen af den samlede
plan for arealet, hvori principmodellerne indgar. Denne plan
har ferst og fremmest haft til forméal at danne ramme for pree-
sentationen af de forskellige principmodeller. I det virkelige
liv ville planen nok vare blevet anderledes.

I malscetningen for den samlede plan er der imidlertid op-
stillet en reekke hovedmaél og delmadl, der er sa generelle, at de
i forbindelse med praktisk planlegning bar overvejes.

Med henblik pa udarbejdelsen af lokalplaner for forteet-
ning af parcelhusomrader henvises sarligt til »Fortaetning af
parcelhusomrader«. Kommuneplanorientering nr. 12, 1984,
Miljeministeriet. Planstyrelsen, Kebenhavn. [17]. Denne
kommuneplanorientering indeholder blandt andet eksempler
pa lokalplanbestemmelser.

Erfaringer og inspiration

Blandt kommunerne er de samlede erfaringer med tette par-
celhusbebyggelser betydelige. Men imellem de enkelte kom-
muner er der stor forskel pd, hvor langt man er kommet med
denne bebyggelsesform. Nogle steder har man allerede i en
arrekke arbejdet med teette parcelhusbebyggelser, men i de
fleste kommuner er dette arbejde endnu ikke begyndt.

Med denne vejledning er de aktuelle erfaringer samlet op
og emnet er videreudviklet. Hermed foreligger der et grund-
lag for konkrete planlesninger, og vejledningen kan forha-
bentlig sikre et vist kvalitetsniveau i bebyggelserne. Som in-
spiration til at soge stadig hojere kvalitet setter vejledningen
forhdbentlig ingen granser.



Bebyggelsesformen

Traditionelle kebstadsbebyggelser

Parcelhuse som teet bebyggelse opfattes maske af mange som
en relativt ny foreteelse. Men i realiteten bestar de &ldre bo-
ligomréader i mange danske kegbstader af individuelt opferte
enfamiliehusei 1 eller 2 og undertiden 3 etager. Husene i disse
boligomrader er bygget mere eller mindre sammen, sa de dan-
ner gader, straeder og torverum. Husenes form, hejder og fa-
cader varierer. Fardselsarealets form, udstrekning og be-
leegning gor det velegnet til ophold og leg - dér, hvor trafik-
ken tillader det.

Mange opfatter i dag disse boligomrader som serligt at-
traktive. Det er antageligt bl.a., fordi det fysiske milje her pa
én gang er harmonisk og varieret, og fordi omradernes ud-
formning fremmer socialt samvear mellem beboerne.

Traditionelle parcelhusomrader

Den ekonomiske og tekniske udvikling siden 2. verdenskrig
har medfert bade byvakst og byspredning. Stadig flere fik
rad til at bo i eget hus, og den voksende privatbilisme mulig-
gjorde, at parcelhusomraderne bredte sig.

Det traditionelle parcelhus har visse fordele. Blandt disse
kan navnes haven samt muligheden for til- og ombygninger.

Parcelhusomraderne kritiseres imidlertid i stigende grad.
Det fremfores, at omraderne er meget arealkraevende, samt
at veje og ledninger er relativt lange og derfor dyre. Desuden
fremfores det, at feellesskabet i parcelhusomraderne er meget
begranset og sveart at fa etableret. Yderligere er omréderne
tyndt befolkede og grundlaget for lokale butikker og institu-
tioner derfor utilstreekkeligt - beboerne bliver altsa afhangi-
ge af privatbilen.

Samlet opferte, txt-lave
bebyggelser

I en arraekke er der med samlet opferte, taet-lave bebyggelser
gjort - ofte vellykkede - forseg pa at udforme boligomrader
med de attraktioner, som tilskrives de &ldre boligomrader i
kebstaderne.

Der er desuden gjort lignende forseg med individuelle par-
celhuse opfort taet sammen, fx i storparcel-udstykninger og i
bofellesskaber. Mange af disse sidste forseg er dog ikke af-
gorende forskellige fra de traditionelle parcelhusomrader.

Aldre boligomrader i kabstcederne bestdr ofte af individuelt opfor-
te enfamiliehuse i 1 eller 2 og undertiden 3 etager. Maribo.

I tiden efter den anden verdenskrig har parcelhusomrdderne bredt
sig. De traditionelle parcelhusomrdder kritiseres for at bruge for-
holdsvis mange ressourcer og for ikke i tilstreekkelig grad at mulig-
gore feellesskab.

Samlet opforte, teet-lave bebyggelser kan have flere af de a{traktio—
ner, som tilskrives eldre boligomrader i kobsteederne. Atoften i
Nivd,



Teette parcelhusbebyggelser

I de seneste ar er der opfort eller planlagt et relativt stort antal
bebyggelser med individuelt opferte parcelhuse pa smé grun-
de. Med denne bebyggelsesform har man segt at forene for-
delene ved det traditionelle parcelhus med fordelene ved sam-
let opforte, teet-lave bebyggelser.

De erfaringer, der hidtil er gjort med teette parcelhusbebyg-
gelser, udger en vaesentlig del af grundlaget for denne vejled-
ning. De vaesentligste erfaringer gengives i det folgende.

Tette parcelhusbebyggelser er mindre ressourcekreevende
end traditionelle parcelhusbebyggelser. De mindre grunde
medferer, at der spares areal. Hertil kommer, at fx veje,
vandledninger og kloakledninger kan vare kortere og der-
med billigere. Endelig kan mere koncentrerede bebyggelser
indebzre en bedre udnyttelse af offentlige anleg og service,
fx skole og offentlig trafik. De hidtidige erfaringer kan imid-
lertid ikke sige, hvor store besparelserne er, og i hvilken ud-
streekning de forskellige parter - fx stat, kommune og huskg-
ber eller -seelger - drager fordel af besparelserne.

Tette parcelhusbebyggelser kan fremme et socialt feelles-
skab i bebyggelsen. Alene tetheden af bebyggelsen ma anta-
ges at virke fremmende herfor. Hertil kommer, at bebyggel-
sen kan udformes med adgangspladser, stier osv. pa en sadan
made, at hyppigheden af meder med andre beboere foroges.
Yderligere kan de relativt sma parceller begrunde udleg af
fellesarealer, fx opholds- og legepladser, hvor beboerne kan
medes. Endelig kan et praktisk begrundet fzllesskab om fx
varmeforsyning, felleshus og vedligeholdelse af fellesarea-
ler medfere meder og samarbejde.

Teette parcelhusbebyggelser kan - hvis de er rigtigt udfor-
mede - ikke blot give muligheder for samveer med andre be-
boere, men ogsa give mulighed for, at den enkelte person eller
familie kan treekke sig tilbage til privathed. Teetheden i be-
byggelsen kan imidlertid medfere indblik og stej fra naboer.
Nogle vil opleve disse foreteelser som helt acceptable udtryk
for et feellesskab. Andre vil opleve de samme foreteelser som
uacceptable nabogener. Ved en omhyggelig planlegning kan
boliger og haver udformes saledes, at beboerne til enhver tid
kan vzlge imellem fallesskabet og privatheden.

Fzllesarealer og -anleeg, fx fzlleshuse, er sarlig vigtige i
teette parcelhusomrader.

I ethvert nyt boligomrade ber usikkerheden om fremtidige,
pladskraevende behov fere til, at der i hvert fald udlegges re-
serveareal. Det ma fx antages, at eget fritid - herunder ar-
bejdslashed - forstarker behovet for fellesarealer og -huse.
Og det ma antages, at andringer i den gennemsnitlige hus-
storrelse ligeledes kan forsteerke dette behov.

Hertil kommer, som noget szrligt for taette parcelhusom-
rader, at fellesarealer og -huse kan kompensere for - eller
snarere supplere - de relativt sma grunde og boliger. Behovet
for fellesarealer og -huse vokser utvivisomt med bebyggel-
sens teethed og med afstanden til andre fellesarealer i byde-
len.
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12 individuelle parcelhuse er opfort teet sammen og knyttet til et foel-
leshus. Planen er blevet til i et samarbejde mellem kommunen og en
beboergruppe. Agtrup ved Kolding.

72 individuelle parcelhuse er opfort pd smd grunde. Parcelhusene er
grupperet omkring adgangstorve. Der er store feellesarealer. Dalgdr-
den i Veerlose.

25 individuelle parcelhuse er opfort samlet af en beboergruppe. Hu-
sene er samlet omkring en »landsby-gade«, i hvis ene ende feelleshu-
set ligger. Der horer et landbrugsareal til bebyggelsen. Bakken i
Humlebeek.



Bymeessigt miljo

Det fysiske milj@ - og i den forbindelse de @stetiske kvaliteter
- har betydning for beboernes velvare.

Hvor stor betydning de stetiske kvaliteter har for valget
af boligform kan ikke fastslas. En arsag hertil er naturligvis,
at det ikke er muligt at male disse kvaliteter for fx at sammen-
holde dem med gkonomien.

De astetiske kvaliteter, som er seerligt knyttet til tet-lave
bebyggelser, herunder teette parcelhusbebyggelser, kan sam-
menfattes i begrebet »et bymaessigt milje«. Et karakteristisk
treek ved et bymeessigt miljo er bebyggelsens relativt store
taethed. Hertil kommer en reekke andre trek, bl.a. en bebyg-
gelse, som pa én gang er harmonisk og varieret, et nert for-
hold mellem private og offentlige omrader, en stadig veksel-
virkning mellem bygningsmasse og uderum samt en koncen-
tration af aktiviteter.

De kvaliteter, som er forbundet med det bymaessige miljo,
er vanskelige at beskrive, de er umulige at male og de er ulese-
ligt forbundet med kvaliteter i det sociale milje. Men de ber
ofres stor opmarksomhed i planlagningen.

En vandring igennem et bymeessigt miljo kan veere attraktiv, fordi

den byder pd variation og oplevelser.
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Omhyggelig planleegning

Den vigtigste erfaring er, at forudsaetningen for at opna de
enskede kvaliteter i taet parcelhusbebyggelse er en omhygge-
lig planlzgning.

Denne planlzgning ber begynde med en malseatning, hvor-
ved man ger sig klart, hvad slags bebyggelse, man sigter
imod. Her geelder det, at jo mere przcist malene beskrives,
des mere rationelt kan skitseringen og droftelsen af bebyggel-
sens udformning ske.

Herefter ber alle forhold vedrerende de private arealer,
fellesarealerne og bebyggelsen vurderes og behandles i over-
ensstemmelse med malene. Det politiske og faglige arbejde
hermed kan mest hensigtsmassigt ske for det endelige plan-
dokument, lokalplanen, udarbejdes.

Planlzgningen ber ikke sluttes med, at lokalplanen er ud-
arbejdet, men ber sikre bedst muligt, at gennemferelsen sker
i overensstemmelse med planen. Det kan bl.a. ske ved, at re-
degerelsen i lokalplanen geres omfattende og at malene be-
skrives preacist. Endvidere kan der udarbejdes en searlig ke-

Der er neeppe tvivl om, at den voksende interesse for teette parcel-
husomrdder ogsd skyldes de scerlige kvaliteter, som er forbundet

med et bymeessigt miljo.

N

bervejledning. Endelig kan kommunen bistd keberne med
radgivning og eventuelt med hjelp til den enkelte bygherre
med skitsering af byggemulighederne.

Det er vigtigt for en plans gennemforelse, at de, der skal bygge, ngje
kender sigtet med bebyggelsen. Kabervejledning fra Skive.




Principmodeller

I en samlet malsetning for planlegning og udformning af et
boligomréade indgar mange delmal. Disse delmal kan gives
forskellig vaegt i planleegningen af forskellige boligomrader.
Men det er meget vasentligt, at der tages stilling til, hvilke
mal - henholdsvis delmal - der sages opfyldt med en bestemt
udformning af en lokalplan for et boligomrade.

Med forskellige vaegtninger af delmalene kan der opstilles
mange forskellige modeller for et omrades indhold og ud-
formning. Og med afklaring af malsatningen kan den krea-
tive proces og den tilherende mere formelle lokalplanproces
begynde. Enten som sidelabende arbejdsprocesser, eller -
hvad der nok er det rimeligste - som en proces, hvor der skif-
tevis arbejdes med skitsering og fastleeggelse af lokalplanbe-
stemmelser med lgbende korrektioner.

I vejledningen er udvalgt seks principmodeller, som span-
der fra omradetyper, der forekommer i dag, til typer, der kan
forventes at blive udviklet i de kommende ar.

Principmodellerne er ogsa udvalgt ud fra ensket om at
kunne belyse boligomrader med stigende teethed - dvs. flere
boliger pr. ha - og med gget mulighed for fzllesskab med ud-
leeg af stadig storre, fzlles friarealer og arealer til opferelse af
fzelles bygninger.

Principmodellerne omfatter i den ene ende af skalaen en
model, hvor sterrelsen af de enkelte grunde blot er reduceret
i forhold til traditionelle parcelhusgrunde, og hvor bygnings-
reglementets bestemmelser overholdes med hensyn til place-
ring af bygninger mv. I den anden ende af skalaen gengives en
model, som belyser en tet og sammenhangende bebyggelse
med en struktur, der svarer til en samlet opfort bebyggelse.

Generelle krav i principmodellerne

Enrakke generelle krav skal vaere opfyldt, for at et boligom-
rade kan fungere godt. Bygningsreglementets krav om brand-
sikring skal saledes altid overholdes.

Men andre krav, fx om lysafstande, kan eventuelt fraviges,
ndr der foreligger en detaljeret bebyggelsesplan som grundlag
for lokalplanen.

For principmodellerne gzlder generelt folgende vedreren-
de bebyggelsens placering:

Forareal: Der er udlagt et forareal ved hver husfacade eller
gavl ud mod ferdsels- eller adgangsarealet. Forarealet kan
veere en del af den private grund eller en del af det offentlige
feerdselsareal, som grundejeren far dispositionsret over.

Uderum: Det enkelte uderum ligger i tilknytning til boligen.
Det er sa ofte det har vaeret muligt orienteret mod sydvest og
er mindst 20 m? stort. Uforstyrret ophold og samtale i ude-
opholdsrummet ved de enkelte boliger er sikret enten med til-
streekkelig afstand mellem udeopholdsrummene eller ved at
placere husene eller stojskeerme mellem udeopholdsrumme-
ne.

Kravet om uderummets orientering er i nogen udstrakning
fraveget i principmodel V og VI for at opna et sluttet straede-
forleb.

Adgang til private haverum: 1 alle principmodeller kan ad-
gang til haven ske uden om huset.

Legearealer: 1 bygningsreglementet angives nogle krav til og
minimumssterrelser for legearealer til bebyggelser pa samme
matr.nr. I principmodellerne er forudsat visse arealstarrelser
og at afstanden fra den enkelte bolig til et legeareal for sma-
bern hejst ma vare 50 m.

Geesteparkering og containerplads: 1 alle principmodeller er
udlagt et areal hertil. Et sadant areal kan med fordel placeres
ved indkerslen til det enkelte kvarter. Foruden de nevnte for-
mal kan arealet anvendes til henstilling af campingvogne,
trailere, mindre bade o.a.

Brand: Her gelder brandkravene i bygningsreglementet.
Hvor sammenbygning er mulig, eller eventuelt er pligt, er
brandsikringens konsekvenser og problemerne med byg-
ningsudformningen beskrevet.

Sollys og dagslys: Det anbefalede antal mulige soltimer pa en
bygningsfacade ud for kekken og opholdsrum - der er op-
fyldt for langt de fleste boliger i principmodellerne - pavirkes
af bygningernes orientering, form og indbyrdes placering.

De bygninger, der enskes placeret optimalt i forhold til sol
pa terrassen og udnyttelse af solvarme, skal have bygningens
leengste facade orienteret mellem sydest og sydvest og sikres
afstandsforhold fastlagt ud fra det anbefalede antal soltimer
pa terrasser.

Et sddant krav om orientering og afstand er ikke konsek-
vent opfyldt i alle principmodeller - fx har seerlige ensker om
gaderummets karakter veeret tillagt storre vaegt.

Indblik: Visse steder i principmodellerne er afstanden fra vin-
duer i en overetage til naboens udeopholdsrum ikke tilstrack-
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kelig stor. Her er det fastlagt, at der kun kan placeres hojtsid-
dende vinduer.

Beplantning: 1 principmodellerne er der ikke generelle krav til
beplantningen, men enkelte retningslinier. Beplantningeneri
hvert tilfzelde udformet i et samspil med szrlige leforanstalt-
ninger og bebyggelsen samt ud fra ensker om szrlige karak-
tertrek.

Bebyggelsens ydre fremtraeden: Principmodellerne udtryk-
ker heller ikke generelle krav om bebyggelsens ydre fremtree-
den. Sddanne krav kanimidlertid veere vigtige for fastleggel-
sen af bestemmelser i lokalplanen. Fx kan tagformen veere af
stor betydning for skyggeforholdene hos naboer.

Gennemgang af principmodeller

Det folgende indeholder en gennemgang af principmodeller-
ne I-VI. Gentagelser er sagt undgaet. Derfor refereres der i
gennemgangen af den enkelte model ofte til de foregidende.

Gkonomien: Principmodellerne I-VI er en rekke planer for
teette parcelhusbebyggelser, som reprasenterer en skala af
muligheder. For at fa et indtryk af prisvariationerne, er der
udarbejdet et overslag over udgifterne til byggemodningen
ved principmodellerne I, V og V1.

Principmodel VI er geografisk placeret samme sted som model I.
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Principmodel I Udformning

Det er forst og fremmest det private haveareal som er blevet
/IS | X reduceret. Bruttogrundarealet er ca. halvt sa stort som i tradi-

. g (- [ [ bwnd ¥ tionelle parcelhusudstykninger.
. 1 L. N o | Byggemulighederne - og mulighederne for valg mellem
IS B _ S & 5 forskellige typehuse - er derimod kun begranset lidt. Det
- . L0 : a skyldes, at grundens bebyggelse er disponeret ret preecist med
fastleeggelse af byggefelter, dvs. en byggezone inden for hvil-
ken huset kan placeres. Feerdselsarealet er udformet med et

beskedent udstyr og med et kurvet forleb, der medvirker til
nedsattelse af de kerendes hastighed. Udformningen af be-
plantninger og greesarealer forsteerker indtrykket af en have-
by.
v Trafik og parkering
Fzrdselsarealet er udformet som et opholds- og legeomrdde
Boligtzthed 13-14 boliger pr. ha i overensstemmelse med § 40 i ferdselsioven. Faerdselsarealet
Af bruttogrundarealet anvendes til: er kun 3 m bredt (1 spor), men der er jevnligt udvidelser, som
Parcellerne 67 pct. muligger modkerendes passage. Feerdselsarealets forleb, be-
Vej, sti- og parkeringsarealer 18 pct. leegninger og beplantninger virker i sig selv hastighedsbe-
Felles friarealer 15 pet. grensende. Med en maksimal hastighed pa 15 km/t sker den
Parcellernes storrelse 400-500 m? kerende faerdsel pa de gidendes og legendes betingelser.
Parcellernes bebyggelse maks. 35 pct.
Tagheldning for 1-etages huse 15°-30°
Taghzldning for 12-etages huse 40°-50°
Fzlleshuse 6-7 m? pr. bolig A
Omradets samlede bebyggelse maks. 25 pct. o
Trafiksystem  Fardselsarealer er tillige opholds- og lege- :
omrader .““”. B ...
Parkering Udlag af 2 parkeringspladser p4 hver parcel ® ] .
+ felles gaesteparkeringsplads. ® ] N
° I: 4
o
Malsztning ® N : L
® NG
Hovedmalet er en taet parcelhusbebyggelse med fritliggende ..... | , p'
parcelhuse: En haveby med et begrzenset arealforbrug og be- o "0. .? ~
skedne feerdselsarealer, udformet pd de gdendes betingelser. ® g ...
Samtidigt seges skabt muligheder for udvikling af et vist : ,,'. .’p
feellesskab med udleeg af fzlies friarealer til leg og ophold P n -
samt et byggefelt for et felleshus. Modellen kan siges at veere oo
et forste skridt pa vejen mod tette parcelhusbebyggelser. PO o00°®® Q ] -‘
o
v

N . .
4 B ingony
- sl ’
| | || qo/w - l\ejcmuu'a’o
QO fuvedstv
XX XX &5é0

Xl  Parcel, combacnor m2:
— P f/adxa'

Principmodel I. Et forste skridt pd vejen mod teette parcelhusbebyg-
gelser. Principmodel I. Trafik og parkering.
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Principmodel I. Snit i feerdselsareal.

Fzrdselsarealet giver adgang til hver enkelt grund. Her sik-
res udleg af areal til 2 parkeringspladser. Pa feerdselsarealet
findes desuden enkelte steder »lommer« til gasteparkering.
Ved indkerslen til omradet findes en sterre parkerings- og
containerplads.

Det 3 m brede ferdselsareal med udvidelser er belagt med
asfalt og kantet med brosten. Den gvrige del af arealet mellem
de private grunde er befaestet med graes og tilplantet enkelte
steder med opstammede traeer. Mindre arealer, befastet med
asfalt eller grus eller med opstilling af sandkasser og legered-
skaber for smabern, findes flere steder i bebyggelsen.

Den private grund

Grundstorrelsen varierer mellem 400 og 500 m?, og bebyggel-
sesprocenten for den enkelte grund er fastsat til 35, hvilket
giver stort set samme byggemulighed som de traditionelle 25
pct. pa en 700 m? stor grund.

Bebyggelsens omfang kan eventuelt i stedet begraenses med
en bestemmelse om, at der hajst ma bygges 170 m? etageareal
pa den enkelte grund - eller bebyggelsesprocenten kan supp-
leres med en bestemmelse om, at hver grund ma bebygges
med op til 170 m?, uanset at bebyggelsesprocenten derved i
enkelte tilfzelde overskrides.

Bygningsplaceringen styres af et rummeligt byggefelt med be-
stemmelser om husets hovedretning og med et udgangsbygge-
hjerne 2 m fra skel mod frdselsareal og 3,5 m fra naboskel.
Den relativt store afstand til naboskel modvirker, at den
2-etages bebyggelse bliver for taet og sikrer desuden areal til
en indkersel pa grunden. Hvor det med hensyn til sol- og
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Principmodel I. Feerdselsarealet er udlagt som et opholds- og lege-
omrdde. Forarealerne er ikke pdlagt seerlige krav til udformning el-
ler hegning.
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dagslys er muligt, angives et byggefelt for en eventuel tilbyg-
ning.

Det er normalt tilladt at opfere husene i 12 etage med en
bygningshejde pad maks. 8 m. P4 enkelte parceller medferer
vejledningens generelle sol- og dagslyskrav, at der kun kan
opfares husei 1 etage med en bygningshejde pd maks. 5,5 m.

Bygningsorienteringen er generelt fastlagt saledes, aten faca-
de vender mod fzrdselsareal, nar grunden ligger syd eller vest
for dette, og at en gavl vender mod fzrdselsareal, nar grun-
den ligger nord eller ost for dette.

Tagheeldningen for huse i 1 etage er maks. 30°, mens tag-
healdningen for husei 1 %2 etage ma vaere maks. 50°. Det er ik-
ke forudsat, at tagene skal vaere symmetriske sadeltage.

Adgangsforholdene er relativt frie, omend i nogen grad be-
stemt af byggefelterne. Forarealerne er ikke palagt szrlige
krav til udformning eller hegning.

Det snzevre forareal og byggefeltet efterlader et haveareal,
der stort set svarer til havearealet pd en 700 m? stor grund med
huset placeret 5 m fra skel mod vej.

Fellesarealer, feelleshus

Der er udlagt fllesarealer af et omfang, der svarer til ca. 20
pct. af det samlede private grundareal. I fllesarealerne ind-
gar et storre, centralt beliggende areal med mulighed for op-
forelse af feelleshus i tilknytning hertil. Byggefeltet til faelles-
huset kan rumme et hus af en storrelse svarende til mindst 6
m? pr. bolig 1 omradet.



Principmodel 11 Udformning

Et stort, centralt feellesareal karakteriserer bebyggelsen og
giver gode muligheder for fellesskab. Gaderne er afgranset
af husenes gavle pa begge sider eller af facader pa den ene side
og gavle pa den anden.

Bebyggelsen og vejene har lige forleb, men afbrydes af tor-
ve og forsatninger i faerdselsarealet.

Model II er udformet som en noget tzettere bebyggelse end
model I, men karakteren af en haveby er segt bevaret.

Byggemulighederne p4 de enkelte parceller er begraenset af
ret snevre byggefelter med udgangsbyggelinier og -hjerner.
Hermed er ogsa valget af typehuse noget begraenset.

gﬁ////, Ao é =14 Trafik og parkering

Modellen omfatter et system af stilleveje. Til forskel fra mo-
del I er faerdselsarealet opdelt i et koreareal og et fodganger-
areal. Korebanen er udlagt med forsetninger og smatorve

Boligtzthed 15-16 boliger pr. ha med en indbyrdes afstand af 50-75 m. Dette er medvirkende
Af bruttogrundarealet anvendes til: til at sikre en maksimal hastighed pa 30 km/t. Kerebanens
Parcellerne 60 pet. bredde muligger, at to personbiler kan passere hinanden. En
Vej, sti- og parkeringsarealer 18 pct. personbil og en lastbil kan imidlertid kun passere hinanden
Felles friarealer 22 pet. ved torvenes udvidede kereareal.

Parcellernes starrelse 350-400 m?

Parcellernes bebyggelse maks. 40 pct.

Taghaldning for 1- og 2-etages huse 15°-30°

Taghaeldning for 1%:-etages huse 40°-50°

Feelleshuse : 7-8 m? pr. bolig

Omradets samlede bebyggelse maks. 25 pct.

Trafiksystem  Ferdselsarealer omfatter stilleveje med for- A A

tove i én side cecsssee ®

Parkering Udlzg af 2 parkeringspladser pa hver parcel .

+ flere mindre geesteparkeringspladser.

Malsztning

Hovedmalet med model II er at beskrive en af overgangsfor-
merne mellem det fritliggende og det teette, evt. sammenbyg-
gede, parcelhusbyggeri. Malet er - i forhold til model I - at
opné et lidt mere bymaessigt omrade med huse i 1 til 2 etager,
der kan skabe variation i bebyggelsen, iseer omkring bebyg-
gelsens veje. Et lavere ressourceforbrug mht. bruttogrund-
areal og energiforbrug er et delmal.

— l‘om/,blwts

OO¢ fuvedsts
XXX Y] &5£&
P-arcal, comtacnor m.v:

P- fladsa‘

T

Principmodel II. En overgangsform mellem det fritliggende og det
teette, evt. sammenbyggede, parcelhusbyggeri. Principmodel II. Trafik og parkering.
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Principmodel II. Snit i feerdselsareal.

Fardselsarealet giver tilkerselsmulighed til hver enkelt
grund. Her sikres udlzeg af areal til 2 parkeringspladser.

Der tilplantes med opstammede trzer og klippede hakke,
fortrinsvis pa torvene, og dér, hvor gaderne skifter retning.

Pa de storste torve indrettes desuden enkelte sma grupper
af feelles- eller gaesteparkeringspladser, og ved indkerslen til
omradet findes en lidt sterre parkerings- og containerplads.

Kerebanen belaegges med asfalt og kantes af et par reekker
brosten. Stiarealet langs kerebanen beleegges med fliser. I
den modsatte side er der udlagt en grasrabat.

Den private grund

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund er fastsat til 40.
Der kan derudover fastsattes en bestemmelse om tilladelse til
at bygge op til 150 m? etageareal pa hver grund.

P4 nogle grunde kan det maksimalt tilladte antal etageme-
ter kun opnds ved ogsa at bebygge et felt, udlagt til en eventu-
el tilbygning.

Bygningsplaceringen styres af et relativt stramt udlagt bygge-
felt - undertiden med en udgangsbyggelinie, men oftest med
et udgangsbyggehjorne. Dermed er bebyggelsens hovedret-
ning fastlagt.

Udgangshjerne eller -linie fastlaser (med enkelte undtagel-
ser) facade eller gavli en afstand af 1,3 m fra skel mod faerd-
selsareal. For en del grundes vedkommende er udgangsbyg-
gehjornet fastlagt, sa gavieller facade skal opferesi grundens
ene naboskel. Det er pa enkelte grunde tilladt ogsa at bygge i
det andet naboskel. Her er altsa tillab til en sluttet bebyggelse.
Langs den gstlige gade er en raekke grunde forsynet med yder-
ligere et byggefelt til opferelse af et eventuelt annekshus (til
store bern, bedsteforzldre, udlejning eller andet). For disse
grunde gzlder det, at »hovedhus« med evt. tilbygning hojst
ma veere 120 m? stort, medens annekshuset ma vare op til 80
m?. Her er der altsa tale om en byggemulighed pa 200 m?.

Bygningshajden er 1 til 2 etager. Det fastlaegges pa forhand
udfraen vurdering af sol- og dagslysforholdene, hvor der kan
bygges i 2 etager. Der er begraensninger mht. vinduesplace-
ringioveretageni alle huse med mere end 1 etage. I nordfaca-
den kan eventuelle vinduer pa den overste etage kun udfores
med et hgjtsiddende vindue, mindst 180 cm over fardigt
gulv. Det kan ogsa geelde visse ost- og vestfacader. I alle til-
feelde bor det fremga af bebyggelsesplanen.

Adgangsforholdene er mere bundne i denne model end i prin-
cipmodel I. Det stramt udlagte byggefelt og dets pracise pla-
cering gor det undertiden rimeligt ogsa at fastieegge placerin-
gen af et byggefelt til carport eller garage. Byggefeltet kan da
placeres med udgangsbyggelinien i forlzengelse af husets ud-
gangsbyggelinie.

Forarealet fungerer ofte som adgangsareal til huset. Der er
derfor ikke szrlige bestemmelser for dets udformning, fx
vedrgrende hegning og belegning.

Feallesarealer, feelleshus

Der udlaegges arealer til fzlles formal svarende til ca. 35 pct.
af det samlede private grundareal. P4 fzllesarealerne i mid-
ten af bebyggelsen er der udlagt et byggefelt til opferelse af et
feelleshus i en sterrelse, der svarer til 7-8 m? pr. bolig i omréa-
det.

Fzllesarealets nordlige del er udlagt til ophold og leg. Den
ovrige del af arealet er i denne model udlagt til nyttehaver for
kvarterets beboere, evt. med sarlig forret for annekshusbe-
boere. De nzrmere bestemmelser for omradets anvendelse
fastlaegges af grundejerforeningen.

Beplantningen kan fastleegges i hovedtraek i lokalplanen -
og grundejerforeningen vil kunne forpligtes til at etablere den
inden for en bestemt tidsfrist.
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Principmodel II. Smabernslegeplads maks. 50 m fra den enkelte
bolig.
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Principmodel II1

i

Boligteethed 17-18 boliger pr. ha

Af bruttogrundarealet anvendes til:

Parcellerne 57 pct.
Vej, sti- og parkeringsarealer 20 pct.
Felles friarealer 23 pct.
Parcellernes storrelse 250-350 m?
Parcellernes bebyggelse maks. 45 pct.
Taghzldning for 1- og 2-etages huse 15°-30°
Feelleshuse 8-9 m? pr. bolig
Omradets samlede bebyggelse maks. 27 pct.
Trafiksystem  Fardselsarealer er tillige opholds- og lege-
omrade
Parkering Udleeg af 1 parkeringsplads pa hver parcel

+ falles parkeringspladser langs veje.

Q\\\\\\\\\ Bt

Principmodel III. En overgangsform mellem det fritliggende og det
teette, evt. sammenbyggede, parcelhusbyggeri.
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Malsaetning

Hovedmalet med model III er en teet parcelhusbebyggelse,
der ligesom model II kan vaere en overgangsform mellem det
fritliggende og det taxtte parcelhusbyggeri. Bebyggelsen kan
imidlertid i hejere grad sammenlignes - i ressourceforbrug,
feellesskabsmulighed og bymaessighed - med egentlig tet-la-
ve bebyggelser.

Udformning

Med et bruttogrundareal pa ca. 530 m? pr. grund kan tzthe-
den male sig med omkring Y4 af registrerede teet-lave bebyg-
gelser [50].

Model 111 er mere bymeessig end de to foregdende model-
ler. Teetheden er storre, og der er mulighed for at byggei 2 eta-
ger pa de fleste grunde. Fardselsarealerne har en fast belaeg-
ning i hele deres udstraekning.

Byggemulighederne og valget mellem hustyper er, som det
fremgar, begrenset. Husene ma tegnes individuelt, eller der
ma udvikles nye typehuse for at udnytte de seerlige mulighe-
der modellen giver.

Felles friareal med byggefelt for feelleshus er placeret cen-
tralt i bebyggelsen. Smé naerlegepladser er placeret i udspa-
ringer langs veje og stier — der er maks. 50 m fra en hvilken
som helst bolig i bebyggelsen til en nerlegeplads.

Torvene og smabernslegepladserne er i gvrigt understreget
og afgreenset ved at fastlegge udgangsbyggehjorner pa par-
cellerne, saledes at torvets »hjerner« er fastlagt.

Trafik og parkering

Faerdselsarealet er udformet som et opholds- og legeomrdde.
Ferdslen her sker pa de gaendes og legendes betingelser.

Principmodel I11. Trafik og parkering.
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Principmodel I11. Snit i feerdselsareal.
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Feerdselsarealet er opdelt i korte straekninger, og keresporet
er smalt, saledes at kun én bil ad gangen kan komme frem.
Passage sker pa de smatorve, som er anlagt, hvor feerdsels-
arealet er forsat eller drejet.

Indretningen af feerdselsarealet ber i et sddant trafiksystem
gennemarbejdes ngje, sdledes at det klart fremgar, hvad der
er hhv. kerespor, parkeringspladser og smabernslegepladser.

Derer anvendt forskelligt fast udstyr og enkel beplantning.
Der er desuden anvendt forskellig beleegning og forskellige
flisesterrelser. Endelig er der anvendt steler ved vejindsnaev-
ringerne.

Feerdselsarealet giver adgang til hver enkelt grund. Pa bag-
grund af den begraensede grundsterrelse er der kun krav om
udleeg af areal til 1 parkeringsplads pa grunden. Der er imid-
lertid udlagt sma grupper af parkeringspladser som en del af
ferdselsarealet. Ved indkerslen til kvarteret findes en noget
sterre parkerings- og containerplads.

Den private grund

Bebyggelsesprocenten er for den enkelte grund fastsat til 45,
men alternativt kan det maksimale bruttoetageareal fastseet-
tes til 135 m?, uanset grundsterrelse.

Med krav om kun 1 p-plads pa egen grund og med en stor
andel af 2-etages huse, kan der bygges lige sd meget pa den en-
kelte grund i principmodel III som i model II - uanset de
mindre grundsterrelser.

Bebyggelsens placering og orientering styres ved hjzlp af
snavert afgrensede byggefelter med en udgangslinie 1,3 m
fraskel mod feerdselsareal. Afstanden 1,3 m er nedvendig for
efterfolgende at kunne opfylde kravet i BR-82, 2.1.4 stk. 2
om rampe for kerestolsbrugere, se side 43. For de fleste grun-
des vedkommende er yderligere fastlagt en udgangslinie i det
ene naboskel - dvs. et fast udgangsbyggehjerne. Pa flere par-
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cellerer det muligt ogsa at bygge i det andet naboskel. Endelig
er byggefeltet til en carport eller garage ogsa fastlagt med en
udgangsbyggelinie 1,3 m fra skel mod fardselsarealet.

Byggefelternes udstraekning heenger ngje sammen med det
mulige etageareal. De mindste grunde med de mindste bygge-
felter kan kun bebygges optimalt med huse i 2 etager eller med
bebyggelse i et felt udlagt til en tilbygning.

Bebygges et sadant omrade hovedsageligt med familieboli-
ger, som har en vis st@rrelse, vil en stor andel af husene blive
i 2 etager. Dette vil medvirke til at give omradet den tilstraeb-
te, bymaessige karakter.

Der er ligesom i modellerne I og II visse begraensninger
mht. vinduesplaceringen i overetagen, som vist pa bebyggel-
sesplanen.

Adgang til huset sker som oftest fra det snavre areal imellem
feerdselsarealet og huset. Dette areal ma ikke afgraenses og
anlagges som forhave, men skal have en bymazessig karakter
som fzerdselsarealet.

Hvor der ikke er bygning mod faerdselsarealet, kan der
hegnes med hak, plankeverk eller mur i husets materialei en
hejde af 1,8 m over fastlagt niveauplan.

Principmodel I11. Byggefeltet til en garage eller carport er fastlagt.

Fellesarealer, feelleshuse

Der udleegges samlede fellesarealer svarende til ca. 40 pct. af
det samlede private grundareal. En del af arealet udgeres dog
af feerdselsarealet, der ogsa fungerer som opholds- og lege-
areal.

Et byggefelt til et feelleshus udlaegges i det centralt belig-
gende fllesareal. Byggefeltet kan rumme et hus af en storrel-
se svarende til 8-9 m? pr. bolig.



Principmodel IV Udformning

Muligheden for sluttet bebyggelse er begranset til at omfatte
grunde, der ligger syd og vest for henholdsvis @st-vest gdende
og nord-syd gaende fardselsarealer.

Med grundsterrelsen pad 250-350 m? og grundbredderne,

o =g = . N ’ der visse steder kun er ca. 10 m, er byggemulighederne og val-
- i I A get imellem hustyper begraensede.

) _ Bebyggelsens fzllesareal er placeret i den ostlige side af

=06 IR » N . ' kvarteret og i forbindelse med en gennemgaende hovedsti.

Mindre lege- og opholdsarealer er placeret i bebyggelsen, sa
afstanden hertil ingen steder overstiger 50 m.

Trafik og parkering

Faerdselsarealet er, som i modellerne I og III, udformet som
et opholds- og legeomrdde. Frdselsarealet er smalt og op-
delt i korte straekninger af torvepladser.

Biler kan kun passere hinanden pa torvene.

Boligteethed 19-20 boliger pr. ha De korte vejstraekninger er befaestet i 3-3,5 m’s bredde, og
Af bruttogrundarealet anvendes til: pa torveer hele arealet befastet. Der anvendes hovedsageligt
Parcellerne 54 pct. fliser. Kerespor og parkeringsfelter pa torvepladserne mar-
Vej, sti- og parkeringsarealer 21 pct. keres ved skift i menstret eller ved at zndre flisestarrelse.
Fezlles friarealer 25 pct.

Parcellernes storrelse 250-300 m?*

Parcellernes bebyggelse maks. 50 pct.

Tagheeldning for 1- og 2-etages huse 15°-30°

Falleshuse 9-10 m? pr. bolig

Omrédets samlede bebyggelse maks. 27 pct.

Trafiksystem  Ferdselsarealet er tillige opholds- og lege-

omrade
Parkering Kun fzlles parkeringspladser langs faerdsels-

arealet og i mindre grupper.

Malsaetning

Hovedmalet er en delvis sluttet bebyggelse med en karakter,
der kendes fra de lave kebsteder. Modellen skal illustrere,
hvor langt man kan na henimod en saddan kebstadsbebyggel-
se, uden at opgive denne vejlednings krav om et bestemt antal
dags- og sollystimer pa facader og udeopholdsarealerne.
Modellenindgéarirzkken af modeller med en stadig stigen-

detzthed, hojere fllesskabsniveau og et faldende ressource- < “0:”. csce)
forbrug.
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Principmodel IV, En bebyggelse med en karakter, der kendes fra de
lave kabsteder. Principmodel IV. Trafik og parkering.
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Principmodel IV. Snit i feerdselsareal.

Desuden anvendes steler, opstammede traeer og eventuelt lave
siddemure som afgransende elementer mellem arealer med
forskellig anvendelse.

Pa de steder i omradet, hvor der er kerespor umiddelbart
foran en facade eller gavl, sikres en mindste afstand pa et par
meter mellem huset og keresporet.

Fardselsarealet giver adgang til hver enkelt bolig. Der ma
imidlertid ikke etableres parkering pd egen grund. Parkering
finder sted pa pladser langs faerdselsarealet. Ved indkerslen
til omradet findes desuden en sterre parkerings- og contai-
nerplads.

Den private grund

Bebyggelsesprocenten er fastsat til 50 pa den enkelte grund.
Bebyggelsens omfang kan suppleres med en regulerende be-
stemmelse om, at der ma bygges op til 130 m? p4 hver grund.

For at man pa hver enkelt grund kan né op pa det maksima-
le bruttoetageareal, er byggefelterne nogle steder suppleret
med et byggefelt for en tilbygning. Desuden er det pa de
mindste grunde af samme arsag muligt at bygge i 2 etager.

De snazvre byggefelter er overalt forsynet med et udgangs-
byggehjorne, si det enkelte hus dels opferes i skel mod faerd-
selsareal, og delsidet enenaboskel. Dererikke pligttil at byg-
geibegge naboskel, men det er tilladt - og pa de meget smalie
grunde kan det veere ngdvendigt.

Som i de gvrige modeller med huse i 2 etager er der be-
grensninger mht. vinduesplaceringen i overetagen. P& be-
byggelsesplaners byggefelter skal det vises, hvilke facader,
der pa de overste etager ikke kan forsynes med vinduer eller
kun med hejtsiddende vinduer.

Hvor der ikke er hus mod feerdselsarealer, kan der hegnes
med mur eller plankeveerk i en hejde afindtil 1,8 m. Deovrige
hegn kan udferes som hegn eller haek, ligeledes med en hojde
pa maks. 1,8 m, medmindre searlige forhold taler for en be-
graenset ogning af hejden (se afsnittet om »Indblik«).

Hvis der bygges i felles skel, er det muligt at opfere en fzl-
les mur med midterlinie i skellet. Da samtidig opferelse ikke
kan paregnes, skal lokalplanen redegere for de praktiske og
juridiske forhold i forbindelse med den felles mur. Seside 56.

Principmodel IV. Byggefelter.

Fallesarealer, feelleshus

De forholdsvis sma grunde og de begrzensede byggemulighe-
der forudszetter udleg af store faellesarealer og af byggefeliter
for opferelse af faelleshuse. Disse udlaeg er en kompensation
for de sma grundarealer, men ber ogsa opfattes som en seerlig
mulighed for socialt samveer, som traditionelle parcelhusom-
rader ikke har.

Der udlaegges fallesarealer svarende til 40-50 pct. af det
samlede, private grundareal.

Inden for fallesarealerne udlegges der byggefelter til op-
forelseaf felleshuse med et samlet bebygget areal svarendetil
9-10 m? pr. hus i omradet.

Byggefeltet mod ost skal bebygges forst, saledes at der op-
nas en sluttet bebyggelse her. Og der kan stilles krav om en
murienhejdeafl,8 mihelebyggefeltets ostlige og sydlige af-

grensning, fx hvis fellesbygningen ikke udfylder byggefeltet
helt.
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Principmodel V

11

Boligtthed 28-29 boliger pr. ha

Af bruttogrundarealet anvendes til:

Parcellerne 52 pct.
Vej, sti- og parkeringsarealer 27 pct.
Felles friarealer 21 pct.
Parcellernes sterrelse 150-250 m?
Parcellernes bebyggelse maks. 60 pct.
Taghaldning for 1- og 2-etages huse 15°-30°
Taghzldning for 2%2-etages huse 40°-50°
Felleshuse 10-11 m? pr. bolig
Omradets samlede bebyggelse maks. 35 pct.

Trafiksystem Kearende og gaende pa adskilte feerdselsarealer
Parkering Kun mindre fzelles parkeringspladser.

Malsaetning

Hovedmalet for udformning af dette kvarter har varet en
tet, bymassig bebyggelse med mulighed for en hgj grad af
fzellesskab om fzllesarealer og -bygninger.

Modellen er taenkt som et sidste trin i en udvikling fra det
abne parcelhusomréde til et tet, bymcessigt omrdde med in-
dividuelt opferte boliger.
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Principmodel V. En bebyggelse af karakter som traditionelle bolig-
omrdder i kobstederne.
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Udformning

Bebyggelsen har samme karakter som traditionelle boligom-
rader i kebstaderne. Bebyggelsen fremtraeder - trods variati-
onerne - som en samlet bebyggelse.

De helt sma grunde, bygningshejderne pa op til 2% etage
samt bygningernes placering og orientering tjener til at skabe
bymaessighed, blandt andet udtrykt ved de praecist afgraense-
de gade- og torverum.

Kobstadskarakteren understreges ved en bestemmelse om
fast hegning, altsd mur eller plankeverk, mod fzerdselsareal,
hvor der ikke er opfert bebyggelse.

En sadan bymeassighed har imidlertid nedvendiggjort, at
der i nogen grad er slzkket pa de foresldede krav til sol- og
dagslys. Dog er der mindst ét velorienteret, halvprivat ude-
opholdsareal til hver bolig.

Omradet opbygges som en lille byenhed omkring et smalt
»hovedstrog«. Langs dette findes den sterste taethed og byg-
ningerioptil2Y2 etager. I den evrige del af omradet, omkring
de snaevre straeder, kan der bygges i 1 eller 2 etager, afh&ngig
af beliggenheden. P4 de sma grunde med grundbredder pa
mindre end 10 m vil det vaere nedvendigt at bygge i mere end

1 etage for at kunne opfere en familiebolig af almindelig stor-
relse.

Trafik og parkering

Den store bebyggelsestzethed i omradet gor det rimeligt at ud-
forme trafiksystemet saledes, at den kerende og den gdende
trafik adskilles. De smalle gader og snaevre strader kan ikke
opfylde de arealkrav, som kersel og parkering stiller, hvis
omradet skulle opbygges omkring et opholds- og legeareal.
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Principmodel V. Trafik og parkering.



Lk Fi~ Sl o

g

*oee  granse ml prncipmodeller
\Zlﬂmt yw, jmmbme
uggangsbyggeline
w@ﬂg&@y&y‘a’m& '
Samlel )am,émrg, tonlamer m v
pzm(:cmy

leéas (/nkw&zl&r
Lsmdédmalngwts
%Wmm

Wv‘n ”{7 /5 5:7'1{”@

|

[;.......“..l

a4 |

£t

0ogo0000v00000

Principmodel V

29



Principmodel V. Feelles parkeringsplads.

Omradets hovedgade og straederne har et knakket forleb
med indsneevringer og udvidelser. Med mellemrum findes
pladser til leg og ophold. Gade- og stredeforlebet samt
spring i bygningsh@jden giver mulighed for varierede rumop-
levelser ved en tur igennem omradet.

Den korende trafik fores ad delvist facadelese stilleveje ind
i omradet. Parkeringen er samlet paA mindre pladser (12-15
biler). Pa parkeringspladserne ved indkerslen til omradet er
udlagt et areal til containere m.m.

Der er normalt ikke adgang til den enkelte grund for keren-
de trafik. Den maksimale gangafstand mellem en parke-
ringsplads og en bolig er 75 m. Der er sikret keremulighed for
redningskeretsjer i omradet med et 3 m bredt kereareal. Den
maksimale afstand mellem dette kereareal og en bolig ma,
iflg. BR-82, 6.6.2 stk. 1, ikke overstige 40 m.

De facadelese adgangsveje udlegges med asfalt i en bred-
de, s4 to biler kan passere hinanden. Hvor fodgangerarealer-
ne krydser adgangsvejene, fores stibelaegningen igennem i et
let haevet niveau. Steler og opstammede traer giver en yderli-
gere markering af disse krydsninger.

Fodgengerarealerne befastes med fliser fra facade til fa-
cade. Koresporet og arealer til legeredskaber, banke mv.
markeres med andringer i menster eller flisesterrelse. De
storre torve kan enten feerdigindrettes og beplantes fra star-
ten som et led i byggemodningen, eller de kan etableres senere
af beboerne i fellesskab, fx gennem grundejerforeningen.

Den enkelte grundejer er sikret en generel dispositionsret
over en mindst 1,3 m dyb zone ud for grundens byggefelt.
Grundejeren har pligt til at etablere hovedadgang til huset fra
feerdselsarealer. I den navnte zone kan der indrettes over-
dxkket indgangsparti, rampe til kerestol, trappesten, sidde-
mur og lignende. Ogder er plads til et opstammet tra eller to.
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Principmodel V. Snit i feerdselsareal.
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Pa nogle grunde forudsaetter byggefeltet, at der bygges fa-
cade i skel mod et feerdselsareal syd eller vest for huset. P4
grund af den darligere haveorientering er dispositionsretten
her udvidet til at omfatte et forarealien dybde af 2 m. P4 for-
arealet kan opferes et indgangsparti - eventuelt formet som
et bislag - en karnap, en altan, et cykelskur eller en lignende
mindre tilbygning.

Forarealet giver mulighed for etablering af et velorienteret
udeopholdsrum i tilknytning til boligen - omend af en halv-
offentlig karakter.

Den private grund

Grundstorrelsen varierer mellem 180 m? og 250 m?. Bebyggel-
sesprocenten fastsaettes til 60. Herved er det muligt at bygge
108-150 m? pa en grund.

Som i de evrige principmodeller kan bebyggelsesprocenten
suppleres med eller afleses af en bestemmelse om, at der ma

bygges op til et vist antal etagemeter pa den enkelte grund -
her 120 m?.

Bygningsplaceringen styres af meget snavre byggefelter
langs feerdselsarealerne. Der er pligt til at bygge i skel mod
feerdselsarealet. Der er desuden i vid udstraekning pligt til at
bygge i begge naboskel, saledes at det enkelte hus indgari en
sluttet bebyggelse. Somiprincipmodellerne I11 og IV skal der
i lokalplanen geres rede for retningslinier for og konsekven-
ser af en sidan sammenbygning.
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Principmodel V. Udsnit. Byggefelter.



Der kan byggesi 1, 2 og op til 2/ etage, men det er pa for-
hand bestemt, hvor der kan bygges i hvilket antal etager. Med
disse bestemmelser sikres rimelige sol- og dagslysforhold for
de nederste etager selv i de huse, der har en ugunstig oriente-
ring. Desuden sikres det, at der fra de overste etager ikke er
direkte indblik i naboers private udeopholdsareal.

Der vil i modellen na&ppe vere store muligheder for at op-
fore geengse typehuse pga. de meget stramme byggefelter,
kravene til placering af husene og de indirekte krav til bolig-
planerne.

Taghceeldningen skal for 1- og 2-etages huse vaere mellem 15°
og 30°, for 2/4-etages huse mellem 40° og 50°.

Hvis der er meget st@j fra de omgivende veje, vil randbebyg-
gelsen kunne fungere som en stajbarriere. I si fald ber der i
de everste etager kun indrettes birum mod disse veje, medens
opholds- og soverum orienteres mod henholdsvis vest og syd.
Den store teethed i omradet gor det undertiden rimeligt og-
sé at fastlegge byggefelter for eventuelle udhuse pa grunde-
ne. Det vil gore det muligt fx at placere udhuse, si de kan fun-
gere som st@jbarrierer mellem udeopholdsrum pé de smalle
grunde. [ andre tilfaelde kan udhusbebyggelse virke som mil-
jedannende elementer langs streeder og mod torve.

Fallesarealer, feelleshus

Pa grund af den store tathed i omradet er der rigelige arealud-
leeg til feelles formal.

Der udlagges fxllesarealer i et omfang, der svarer til
mindst 20 pct. af det samlede private grundareal.

Tilsvarende er der mulighed for et feelleshus, eller et kom-
pleks af felleshuse. Der udlegges siledes byggefelter med
mulighed for at bygge feelleshus(e) paA mindst 10 m? pr. bolig
i omradet.

Byggemuligheden kan fordeles siledes, at der i forbindelse
med et starre, centralt, feelles areal udlegges ét rummeligt
byggefelt, medens der til hver boliggruppe (10-20 boliger) ud-
leegges et mindre byggefelt til et »neer-feelleshus«.
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Principmodel V. Byggefelter for felleshuse.
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Principmodel VI

RIEXE

Boligtzthed 22-23 boliger pr. ha

Af bruttogrundarealet anvendes til:

Parcellerne 60 pct.
Vej, sti- og parkeringsarealer 19 pct.
Feelles friarealer 21 pct.
Parcellernes starrelse 200-300 m?
Parcellernes bebyggelse maks. 50 pct.
Tagheldning for 1- og 2-etages huse 15°-30°
Taghezeldning for 1!Y2-etages huse 40°-50°
Fzlleshuse 9-10 m? pr. bolig
Omradets samlede bebyggelse maks. 30 pct.

Trafiksystem  Feardselsarealet er tillige opholds- og lege-
omrade
Parkering Udlzg af 1 parkeringsplads pa hver parcel
+ gasteparkeringspladser.
Malsaetning

Hovedmalet for denne model er stort set det samme som for
model V. Det har dog varet tilstraebt at opna en hajere grad
af bymaessighed i udformningen.

Udformning

Der er tre forskelle af betydning mellem model V og VI. Den
ene forskel er, at ferdselsarealet i model VI er udformet som
et opholds- og legeomrade, medens den kerende og gdende
trafik er adskilt i model V.
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Principmodel VI. Bebyggelsen er opfort langs gaderne.
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Den anden forskel er, at bebyggelsen i model VI konse-
kvent er opfort langs gaderne. Dette indebarer, at model VI
utvivlsomt vil opleves teettere bebygget end model V, selv om
boligtaetheden, 23 boliger pr. ha, er noget mindre.

Endelig adskiller model VIsig fra evrige modeller ved ikke
at have gronne friarealer inde i selve bebyggelsen. Disse area-
ler er erstattet af et stort feelles bytorv ogto mindre torveplad-
ser i den nordlige og sydlige del af bebyggelsen.

Bytorvet rummer et stort feelleshus til feelles brug for alle i
bebyggelsen. Ved de sma torvepladser er der ogsa falleshuse,
men de knyiter sig til mere begraensede omrader.

Trafik og parkering

Feardselsarealet er udformet som et opholds- og legeomrade.
De problemer, der kan opsta ved at blande trafikarterne i de
smalle gader, kan lases ved en omhyggelig planlegning af
feerdselsarealets forlab, beleegninger, beplantninger osv.

Som i model I er der tale om et opholds- og legeomrade,
hvor bebyggelsens struktur og karakter i sig selv medvirker til
at dempe korehastigheden.
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Principmodel VI. Trafik og parkering.



TS TR Y T i S T
YRR 245 20y
,; r{J .1
.\...... ,u.?...r.vdh....
.hl.u. .‘

g v

conlamer m. v

/

va‘nh\tﬂ/sz‘y'v‘w@

o

parkering
A'ﬁc,o/ﬂ,ds
dm&l@dy&u&s

)
ﬁ(szmdo

parkers
/a%as
kvarier
S

Samlel
(I

=]
1O}
D

.

foomwr

&

> %
e ml, /m'm:ebmaddéa’

/W?/dlf ﬁ*“’“@”dé/ Grundo wr.

o

udgargsoyggefels
wgwgséyggoama
s udgmgg@ﬂdyww

jmns

gy
Fiagpess

60
I
XYyl

40

30
I

20
I

o 5 1o
1 1
Principmodel VI.

33



a0

™
r

b

/
/
4
7
-\
&> ——
- ==
el

Principmodel VI. Ferdselsarealet er udformet som et opholds- og
legeomrade.

Fardselsarealet giver adgang til hver enkelt grund. Her
skal sikres udlag til mindst I parkeringsplads. Parkerings-
pladsen kan etableres i en smoge langs husets gavl - eventuelt
i en portabning eller carport her. Den kan ogsa, ved en tilba-
gerykning af huset, etableres foran dette, langs faerdselsarea-
let. Yderligere findes nogle fa parkeringspladser i sma grup-
per i omradet. Ved indkerslen til omradet er der en storre
parkerings- og containerplads.
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Principmodel VI. Snit i feerdselsareal.

I karreernes indre er anlagt stier, som forbinder grundene
og er tilsluttet fzllesarealet. Stierne tjener som flugtveje i til-
faelde af brand, men anvendes ogsa i det daglige som interne

forbindelser og til ophold dér, hvor stierne medes i sma plad-
ser.

Den private grund

Bebyggelsesprocenten, der er fastsat til 50, kan suppleres evt.
erstattes med en bruttoarealbegreensning pa 120 m?. Det for-
holdsvis lave bruttoetageareal er en folge af overvejelserne
om funktionsdeling mellem de private boliger og f=lleshuse-
ne.

Bygningsplaceringen styres af meget snavre byggefelter. Dis-
se er imidlertid udlagt siledes, at det er muligt at rykke huset
tilbage pa grundene for at give plads for parkering, uden at
miste byggemulighed derved.

Der kan bygges i 1 og 2 etager, og det er pa forhand be-
stemt, hvor der kan bygges hvad. Pa grund af kravene til
dags- og sollys kan der ikke bygges i mere end 2 etager.
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Bebyggelsesprocenten, byggefeltet og bestemmelser om
bygningshejden begreenser tilsammen byggemulighederne.
Der kan forventes at vere lidt feerre bernefamilieboliger i
omradet end i de gvrige modeller.

I gvrigt henvises til beskrivelsen af model V.

Fallesarealer, feelleshus

Tathedeni omradet og den relativt lille gennemsnitlige bolig-
starrelse har nedvendiggjort rigelige arealudleeg til fzelles for-
mal. Der udizgges siledes fzllesarealer et eller flere steder i
et omfang, svarende til mindst 35 pct. af det samlede, private
grundareal. Der udleegges desuden byggefelter med mulighed
for at bygge falleshus(e) med et samlet areal svarende til
mindst 8-9 m? pr. bolig i omradet.
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Principmodel VI. Bytorvet. Feelleshuset ligger for enden af torvet.




Principmodellernes gkonomi

Modellerne er alle tzttere end traditionelle parcelhusbebyg-
gelser. Jo taettere de er, des billigere er de at byggemodne, for-
di der spares i grundareal og anleegsudgifter til veje, kloak
osv.

Forat fa etindtryk af variationen i besparelserne, er der be-
regnet overslag over byggemodningsudgiften ved nogle af
modellerne. Modeller, hvor faerdselsarealet er udformet som
opholds- og legeomrade, saledes at gdende og kaerende deler
de samme feaerdselsarealer, er forholdsvis billigere end trafik-
separerede modeller.

Model I og VI er valgt som henholdsvis den mest dbne og
mest tzette model med lege- og opholdsomrade. I det forste
skema er der regnet med, at hele jordstykket erhverves for 30
kr./m?. Det svarer til landsgennemsnittet for arealer i byzo-
ne, men uden nogen form for overordnet eller intern bygge-
modning.

Gennemsnitlig Byggemodningsudgift

grund-

starrelse pr. m? pr. grund
Model 1 500 m? 325 kr. 160.000 kr.
Model VI 270 m? 455 kr. 125.000 kr.

Som det fremgar af skemaet, er gennemsnits-grundsterrel-
sen ca. halvt s stor i model VI som i model I, men grundpri-
sen falder kunmed ca. Y. Det skyldes, at de fleste forsynings-
anlag belaster udstykningen med en fast afgift uanset grund-
storrelsen.

I det naeste skema er der regnet med, at hele jordstykket er-

Gennemsnitlig Byggemodningsudgift

grund-

starrelse pr. m? pr. grund
Model V 200 m? 675 kr. 135.000 kr.
»Bygaden« 180 m? 590 kr. 110.000 kr.

Forudsztningerne for beregningerne

Beregningerne, der er foretaget af Koge kommunes tekniske
forvaltning, er baseret pa prisniveau oktober 1982 inklusive
22 pct. moms.

Den interne byggemodning omfatter udgifter til: arealer-
hvervelse, anleeg af kloak, veje, stier og parkeringspladser,
vand, el, telefon og TV-antenne samt anleeg af felles friarea-
ler og opferelse af et felleshus pa 100 m? i model I og pa 250
m? i model V og VI (byggeomkostninger er sat til 4000 kr./
m?).

Den eksterne byggemodning omfatter udgifter til: forde-
lingsveje, hovedstier og det overordnede ledningsnet samt by-
park. P4 grundlag af erfaringer fra et storre nyere boligomra-
de, er udgiften til ekstern byggemodning sat til 50 kr./m?
bruttoareal.

Bruttoarealet er det samlede jordstykke. Nettoarealet er
summen af de enkelte parceller. I model I er nettoarealet 67
pct. af bruttoarealet, medens det i model VI kun er 60 pct. pa
grund af de noget storre friarealer og feellesanleg.

I de tre forste skemaer er kun angivet nogle fa negletal for
at fa et indtryk af forskellene. I det foigende skema er disse
negletal delt op i mere detaljerede kategorier:

o &
hverves for 60 kr./m?, hvilket svarer til gennemsnittet i Ros- %‘ & o £ £
kilde og Frederiksborg amter. De tilsvarende tal bliver i dette E :§ r .§ 8 'é 8 -§ &é’n
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starrelse pr. m? pr. grund

Model I 500 m? 375 kr. 185.000 kr. Model I 30 500 170 250 75 160.000
Model VI 270 m? 505 kr. 135.000 kr. 60 500 200 300 75 185.000
Model VI 30 270 225 370 85 125.000
Model V er skitseret ud fra ensket om adskillelse af keren- 60 270 255 420 85 135.000
deog géende. Det betyder, at der er relativt mere'fa.erdselsare- Model V. 60 200 305 580 95 135.000

alendide to foregdende modeller. Da man samtidig har sam-
let al parkering pa fallesarealerne, vil byggemodningsudgif-  »Bygaden« 60 180 285 500 90 110.000

ten blive forholdsvis stor. Da grundsterrelsen kun er 200 m?
i gennemsnit, er det imidlertid muligt at byggemodne for
samme pris pr. grund som i model VI.

I den teetteste del af model V, omkring bygaden mod ost, er
den gennemsnitlige grundsterrelse helt nede pa 180 m*. En
beregning af omkostningerne ved byggemodningen af denne
del alene, med tilherende p-pladser og friarealer samt falles-
hus, viser at det er muligt at ni ned pa en grundpris pa 110.000
kr.

Denne pris reprasenterer nok ner den laveste, man kan
opné med teet parcelhusbebyggelse, nar alle interne og ekster-
ne byggemodningsudgifter skal medregnes.
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Planemner

Et planemne er en del af det planlegningsgrundiag, som er
nedvendigt for at kunne udarbejde en lokalplan. Et planem-
ne kan vare en fysisk del (fx en grundsterrelse) eller et ab-
strakt forhold (fx indblik). Planemnerne er afgerende for
fastlzeggelsen af en bebyggelses indhold og udformning, sdvel
hvad angar bebyggelsens kvalitet som lovlighed.

I det folgende behandles planemnerne for teette parcelhus-
bebyggelser. Planemnerne er forsegt behandlet pd samme
made: Der indledes med en problem-beskrivelse, som forkla-
rer, hvorfor det padgzldende planemne ber behandies. Sa fol-
ger en vejledning for dets behandling og forsiag til lesninger.
Dernast seettes losningsforsiag i sammenhaeng med andre re-
levante planemner. Derefter vises med et eksempel fra en af
principmodellerne, hvorledes en lesning indgar i en samlet
plan.

Planemnerne er inddelt i tre hovedgrupper, som tilsammen
rummer de emner, som planlegningen af teette parcelhusbe-
byggelser nedvendigger.

I den forste hovedgruppe er de emner samlet, der danner
grundlaget for planieegning af det private areal. Det er parcel-
lens indhold, adgangsforhold samt kontakt og privathed.

Den anden hovedgruppe indeholder grundlaget for plan-
leegning af fellesarealerne. Det er friarealer, feelleshuse og
trafik.

LAE
a. Lz er noedvendigt for et be- C.
hageligt - cccocooooo oo )
___________________________ stoy
b.

Er det af hensyn til stojdzemp-
ning nodvendigt med en teet

Med beplantning og leeskeerme
med 407% hulareal -_._______

--------------------------- Ved de private uderum skal
vindhastigheden. ... ...._____

Eksempel pa behandlingen af et planemne.
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Figuren viser en faseopdeling i udarbejdelsen af lokalplanforsiag. I
malsatningen gives en ramme for, hvilket niveau kravene i de enkel-
te planemner skal/bor opfylde. I en proces, hvor planemnekravene
afvejes mod hinanden, udvikles de endelige lokalplanbestemmelser.

Den tredie hovedgruppe omfatter de emner, som serligt
vedrerer de bebyggelsesregulerende bestemmelser. Det er
brand, dagslys, sollys, energi, rumoplevelse, staj, indblik og
lee.

De to forste hovedgrupper indeholder altsa de emner, der
er afgorende for den fysiske udformning af de enkelte dele af
bebyggelsen, medens den tredie hovedgruppe indeholder de
emner, som er afgerende for de enkelte deles forhold til hin-
anden.

Planemnerne anvendes i en arbejdsproces, hvis forleb er
karakteriseret ved gentagne behandlinger af tidligere faser i
forlebet med henblik pa justeringer.

Denne arbejdsproces kan illustreres ved et teenkt forleb:
- I den indledende diskussion om malene for en teet parcel-

husbebyggelse indgar overvejelser om fellesanlaeggenes

storrelse og placering.

- Pa grundlag af denne diskussion treffes beslutninger om
bebyggelsen, som medferer en fordeling mellem private
arealer og fllesarealer. Fordelingen kan fx indebare, at
ca. 10 pct. af boligernes bruttoetageareal skal leegges ud i
feellesanleeg, fx i faeelleshuse, at ca. 20 pct. af de private
grundes arealer skal lzegges ud til felles friarealer ogca. 15
pct. til trafikarealer. Sidstnavnte udizeg kan vaere udtryk
for en beslutning om, at der kun skal afsaettes plads til par-
kering af én bil pa hver parcel.



Mal Proces

Formal; malsatning Planlaegning

-afvejning af
privat/fzelles

-trafiksystem

l Plan

Lokalplan-
. bestemmelser
incl.kortbilag

1. Privatareal,

14. La indhold

2.Privatareal,
adgangsforh.

-struktur
miljovalg

13. Indblik

3.Privatareal,
kontakt

parcelhus om-
rade/bymaessig-
hed etc.

. . 12. Stoj
-energiforsyning

energiforbrugs-

7 /b
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4.Feellesareal,

-ressourceforbrug

iovrigt/forbrug

11.Rum-
pr. parcel

oplevelse

-kvalitets (miljo-

Densammenhaeeng, der er imellem valg) prioritering

friarealer

Y 5. Feellesareal,
anlzeg

sol/dagslys/stoj
lz/indblik/be-
plantning

de enkelte planemner og mellem
planemnerne og mdlsetningen, er

10. Energi

6.Feellesareal,
trafik

undertiden kompleks. Under
hvert planemne behandles denne
sammenheeng, der i gvrigt under-
tiden fremstdr som en kompro-
mislesning.
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- Herefter kan de enkelte parcellers storrelse anslas til ca.

400 m? (bruttosterrelse 650 m?, ca. 15 boliger pr. ha) og par-

cellernes indhold skitseres, idet parcellernes storrelse og
form justeres efter valg af hus- og plantype.

- Endelig skitseres en samlet bebyggelsesplan, der omfatter

deskitserede parceller. Feellesanlaggene placeresioverens-

stemmelse med behandlingen af det planemne, som vedre-
rer feellesarealer og -anleg samt trafik.

I forbindelse med skitseringen anvendes en rekke bebyg-
gelsesregulerende planemner til at justere afstande til og hoj-
der i forhold til nabobebyggelse, beplantning o.a. Denne ju-
stering kan eventuelt medfere, at den samlede bebyggelses-
plan ma andres.

Niveau
1 3 4 1 18m . 2
N ° Privatareal-
indhold
H i 1. Bolig+
I E  udvidelse,
Feellesrum i boligen Byggefelt & max.i30m?
4=l 2. 100m2ude-
- ophold
Al
£ 1 Personrumiboligen + 3.1bilplads
3’ | pa grunden
3 : 400m?2
|l ; i -
Grad af feellesskab 1.3m adgangsareal

Diskussion om mdlene. Beslutninger om bebyggelsen.

T
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De enkelte parceller behandles.

En samlet bebyggelsesplan
skitseres.

9. Sollys

7. Brand

8.Dagslys

|
|
|
%
|
|
|
|
|
|
|

Hermed er det forste forleb i processen gennemfert, hvor-
efter processen gentages, indtil alle - eller i hvert fald de ve-
sentligste — mal er opfyldt.

DET PRIVATE AREAL

Parcellerne udger det private areali en bebyggelse, og den en-
kelte parcel er det private areal for én husstand.

orareal
“/ud@ao //,”///////// 2

Det private areal. Anvendelse.

Ilokalplanen bar bestemmelser med virkning for parceller-
nes storrelse og bebyggelse udtrykkes allerede i lokalplanens
formalsparagraf. Her bar malsztningen for omradets sociale
og fysiske struktur formuleres, fx ensker om et dbent, traditi-
onelt gront parcelhusomrade, eller et bymaessigt omrade med
storre faellesskabsgrad, hvor husene er sammenbygget og pla-
ceret i skel mod vej.

Fastleeggelsen af parcellernes sterrelse og form er athengig
af, hvilken afvejning der enskes mellem de private arealer og
fzllesarealerne og af malsaetningen med bebyggelseniovrigt.
Det far siden stor indflydelse pa, hvilke bebyggelsesmulighe-
der, der er pa de enkelte parceller, og hvor parcellernei grup-
pe placeres i bebyggelsen.

Fastlaeggelsen af grundsterrelser ber derfor ikke alene ske
ud fra summariske talmassige overvejelser. Angivelse af
maks. eller min. grundsterrelser eller antal boliger pr. ha sik-
rer ikke gode bebyggelsesforhold. Overvejelserne ber omfat-
te en afvejning af de forskellige planemners betydning for
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Det private areal. Storrelse og form.

parcellernes storrelse og placering. Denne afvejning er vee-
sentlig for etablering af rimelige bebyggelsesmuligheder og
den bliver stadigt vigtigere, jo mindre parcellerne bliver.

Parcellens indhold

I lokalplanens formalsafsnit ber altsa gives rammer for,
hvordan fordelingen skal vaere mellem fzllesarealerne og de
private arealer. Ud fra disse rammer kan der foretages over-
vejelser om den enkelte parcels indhold, dvs. om hvad der
skal vare plads til pa parcellen.

Disse overvejelser kanikke forventes altid at ende i praecise
angivelser. De kan ogsa ende i angivelsen af et interval. Fx
kan overvejelser om en begranset byggemulighed pa parcel-
lenendei, at der bar udlacgges et fzliesareal af en starrelse pa
10-15 pct. af det samlede omrade.

Det kan derfor vaere nedvendigt at beskrive forskellige ni-
veauer af malopfyldelse og at sammenholde disse beskrivel-
ser med andre funktionskrav.

Opfyldelsesmulighederne er selvfolgelig mangfoldige.
Men en sddan skitsemassig opgerelse kan vaere et godt
grundlag for det videre arbejde med valg af hus- og plantype.

Parcelstarrelse 500 m? 300 m? 200 m?
Bruttoetageareal 180 m? 160 m? 130 m?
Etageantal 1-1% 1-2 1-3
Byggefelt 180 m? 80 m? 70 m?
Udhus 15 m? 15 m? 15 m?
Bilplads/overdakket 30 m? 20 m?
Ubebygget areal 290 m? 200 m? 130 m?
Adgangsareal 30 m? 25 m? 10 m?
Udeopholdsareal, 200 m? 150 m? 120 m?
inkl. udhusareal
Legeareal 30 m? 25 m? -
Areal til nyttehave 30 m? - -
Bebyggelsesprocent *)
pé parcellen 35 50 65

*) Garage/carport medregnes kun med den del af dens areal, der overstiger
35m?. Hvis byggefeiterneraekker fra naboskel til naboskel anvendes BR-82’s
bestemmelse 2.2.3, stk. 5 b. S medregnes den del af arealet, der overstiger
25 pct. af bebyggelsens evrige etageareal.

For de parcelstarrelser, der er mulige, skitseres parcellens indhold
med arealangivelse for de forskellige funktionskrav.

Hus- og plantype

Vurdering af plan- og hustype er nodvendig for at sikre flere
muligheder for kvalitativ bebyggelse af grunden. Overvejel-
ser om bebyggelsens karakter, husenes fleksibilitet, ressour-
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En systematisk gennemgang af mulige plan- og hustyper med en markering af sandsynligheden for at der kan udarbejdes planer til huse af
de viste typer, under hensyntagen til gkonomi, funktion samt sol- og dagslys.
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ceforbrug og placering pa parcellen ber indgd i vurderingen
tidligst muligt.

I vurderingen ber tages skyldigt hensyn til eksisterende ty-
pehuse. Kun efter alvorlige overvejelser ber treeffes et valg,
som forudsetter udviklingen af specielle hus- og plantyper.

Boligens maksimale storrelse fastsattes efter overvejelser
om hvilke bebyggelsesmuligheder, der findes pa de enkelte
parceller. Den kan fastseettes som antal m? eller som procent
af parcellens nettostorrelse. Ofte vil det imidlertid veere sa-
dan, at boligen opferes mindre end det tilladte maksimum. I
de tilfeelde ber der veere en bestemmelse i lokalplanen der
kreever, at en eller flere udvidelsesmuligheder er planlagt for
boligerne i bebyggelsen. I lokalplanen kan fastleggelse af
byggefelter og bestemmelser ogsa sikre, at udvidelserne kan
ske funktionelt og uden at medfere unedvendige gener for
naboerne.

Eksempel pa overvejelser om bebyggelsesmuligheder pad de enkelte
parceller.

I lokalplanen kan der indferes bestemmelser om at be-
grense ressourceforbruget. Det kan fx vere en fastleggelse
af en evre grense for boligernes sterrelse, fx 80-100 m? brut-
toetageareal. I sidanne tilfelde er det nedvendigt at veere op-
marksom pa den eventuelle forringelse af boligstandarden.
De mindre boliger ber have samme brugsvardi som de noget
storre boliger, der normalt opferesi parcelhusomréder. I for-
arbejdet til lokalplanen ber det derfor underseges, om der er
bestemmelser, der kan sikre dette forhold. Der ber sandsyn-
ligvis peges pa egnede hus- og plantyper, der - kombineret
med fallesanleg - kan give tilfredsstillende lasninger.

Husets placering pa grunden

Husets placering pa grunden har betydning for fastleeggelse
af parcellens starrelse. For udstykninger med sma grunde, fx
200-500 m?, kan det vaere nedvendigt med seerlige bestem-
melser i lokalplanen om parcellernes orientering og bebyggel-
se. Hvis husene placeres i overensstemmelse med BR-82’s
krav til fritliggende huse, vil udnyttelsen af parcellen ofte
blive uhensigtsmaessig, seerligt ved anvendelse af traditionelle
typehuse. Haven vil eventuelt blive opdelt i smalle, svert ud-
nyttelige strimler. Og der vil vare aget risiko for indblikge-
ner, bade i udeopholdsrummene og i boligerne.
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Eksempel pa byggefelter til fritliggende parcelhuse, inkl. tilbyg-
ningsbyggefelt. Eksemplet er fra principmodel I. I forbindelse med
byggefeltet er der fastlagt en udgangsbyggelinie for at sikre gade-
rummets form, og der bor fastleegges nogle begreensninger mht. vin-
duernes placeringer, hvis huset opfores med mere end 1 etage.

I lokalplanen ma bebyggelsens placering pa den enkelte
grund derfor fastlzegges ved hjzlp af byggefelter. Disse kan
eventuelt suppleres med krav om bebyggelse i et eller flere
skel, mod naboer eller mod feerdselsareal. Sidanne bestem-
melser kan medvirke til bedre udnyttelse af de enkelte grun-
de. Risikoen for gener ved indblik og stej kan reduceres. Og
udvidelser kan gennemfores mere hensigtsmaessigt.

Byggeri i skel

Kravomat byggeiskel kan, med en omhyggelig planlegning,
foretil en bedre udnyttelse af de enkelte parceller og til sikring
af gode udeopholdspladser.

Nar husene placeres med en gavl eller facade i skel mod
nermeste nabo, fx nord eller ost for parcellen, kan naboen i
vid udstraekning undga indbliksgener og ofte ogsa stajgener
fra adgangsareal og udeopholdsarealer.
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Principmodel VI. Husene kan sammenbygges.

I lokalplanen ber et krav om at bygge i skel fremhaeves sa
de projekterende kan tage hensyn til det i udarbejdelse eller
valg af plan- og hustype. Det forhold er szrligt vigtigt, nar det
efter lokalplanens bestemmelser er muligt at bygge i to eller
tre naboskel. Det vil meget ofte medfere, at parcelhusene for
eller senere ender i en egentlig sammenbygning med nabohu-
sene. Plan- og husform ber i de situationer vere forberedt til
en sidan sammenbygning.

Hvor huse opfores med 1 eller 2 gavlei skel, kan de allerfle-
ste typehuse anvendes med meget beskedne endringer. I an-
dre tilfeelde vil det ofte kraeve udvikling af serlige plan- og
hustyper.

Der kan imidlertid opsta problemer i forbindelse med sam-
menbygninger. Saledes vil der under en tidsforskudt bebyg-
gelse af nabogrunde kunne opstd problemer med en felles
veeg i skel.

Det mailokalplanen fastleegges, om hver bygherre skal op-
fore en brandsikker og normalt isoleret yderveeg i skel eller
omder kan tillades en feelles brug af en ydervaeg opfert i skel,
men inde pa den ene parcel. Den situation kan opsta, nar na-
bohus opfoeres eller udvides pa et senere tidspunkt.

Et hus placereti naboskel ber planlegges saledes, at lysind-
tag fra facade i skel ikke er nedvendig. Lysabninger her kan
ganske vist - jf. BR-82, kap. 6.4.2, stk. 1b - tillades, men de
begraenser ikke naboens ret til at opfere hus i samme skel.

Nar det er et af husets langfacader, der opferesi skel, er det
derfor nedvendigt at foretage gennemgribende &ndringer af
de fleste typehusplaner - eller der ma udvikles specielle husty-
per til denne placering.
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Hllustration fra lokalplan, Maribo kommune.
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For huse med maks. 2 etager i skel mod vej eller sti, er der
ingen begransninger for placeringen af vinduer og dereiden
facade, nar blot afstanden til vej- eller stimidte er mindst 2,5
m.

For huse, der opferesi 2 skel, med den ene af langfacader-
neiskel mod offentlig vej eller sti, er der normalt ikke szrlige
problemer. Almindelige 2-rums dybe planer og visse 3-rums
dybe planer kan anvendes med mindre endringer.
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Eksempel pa byggefelter til parcelhuse der kan opferes i 2 naboskel
og vejskel. Eksemplet er fra principmodel V. Der er angive! et ud-
gangshjorne, dvs. bebyggelsen af parcellen skal, hvis hele byggefel-
tet ikke udnyttes pa én gang, pabegyndes her. Der bar derudover vee-
re begreensninger for vinduers placering pa 1. sal.

Med krav om bebyggelse i vejskel kan der skabes lukkede gaderum.



Opferes et hus derimod i skel, i vinkel mod to naboer, vil
kravet om tilstraekkeligt dagslys i boligen medfere anvendelse
af mindre dybe eller eventuelt meget abne planer.
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Til et hus, der opferes i 3 skel, kan mange almindelige enfa-
miliehusplaner anvendes. Er der en gavl og en facade mod na-
boskel, er det dog nedvendigt med en ringe husdybde for at
undga mange, marke rum uden dagslys.

Et vinkelhus vil i avrigt ofte blive placeret saledes pa grun-
den, at adgangen til det sker gennem den private gardhave. Sa
ma eventuelle indblikgener imedegdas ved en hensigtsmaessig
hegning eller beplantning.

Eksempel fra principmodel IV. Byggefelter til parcelhuse med en
langfacade i naboskel. Planer til den type af bebyggelser md udfor-
mes specielt med et smalt hus, 1 til 2 rum dybt, for at undgad et stort
areal med rum uden dagslys.

Et vinkelhus kan vaere seerligt vanskeligt, hvad dagslys an-
gar. Her kan det vaere nedvendigt at anvende ovenlys eller
meget smalle huse med kun ét rum i dybden. Det er imidlertid
en forholdsvis uskonomisk hustype. Derfor kan der med for-
del anvendes almindelige husdybder, men fx med opbeva-
ringsrum og andre birum placeret i det »merke« hjerne.

Eksempel pa byggefelter til parcelhuse, der kan opferes i tre naboskel. Eksemplet er fra principmodel II. Adgangen til huset sker gennem
det private areal. Privat udeopholdsareal kan kun opnds ved hjcelp af en deling af havearealet i en halvoffentlig del/adgangsareal og en pri-

vat del/udeopholdsareal. Hegning er den eneste mulighed.
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Adgangsforhold

Under adgangsforhold behandles ikke blot arealudlaeg, men
ogsa indbliks- og stojbeskyttelse, opholdsmuligheder m.m.
(se dog ogsa afsnittene om Stgj og Indblik).

Uheldig placering og udformning af adgangen kan fa me-
get negative konsekvenser for brugen af bolig- og udeop-
holdsrum.

Alene orienteringen af grunden og bebyggelsens placering
i forhold til feerdselsarealer giver forskellige vilkar for ad-
gang. Adgangsforholdene ber derfor afklares samtidig med
fastleggelsen af parcellens storrelse, form og orientering
samt bebyggelsens placering og udformning.

= indgong [ tilkprsel, 4V indblik/slgy
Med adgangsarealet placeret mellem bolig og naboskel er der stor ri-

siko for staj og indbliksgener. Er indgangen til boligen et par trin
over jordniveau, bliver generne kraftigt forveerrede.

Adgang til sma grunde

I de fleste traditionelle boligtyper er adgangen til boligen pla-
ceret centralt i planen. Det giver de korteste gangafstande,
det mindste gangareal og ofte den bedste fordeling af boli-
gens rum.

En centralt placeret adgang er sjeldent noget starre pro-
blem, nar boligen opferes pa traditionelle grundsterrelser pa
700-1.000 m?. Adgangen er da oftest pa bagsiden af huset, i
nord- eller ostsiden. Og der er rimelig afstand imellem ind-
gangen og naboens udeopholdsareal. Herved bliver der flere
muligheder for at beskytte udeopholdsrummet mod st@j og
indblik, fx med hegn og beplantning.

Men jo mindre grundene er og jo mere husene er sammen-
bygget, des vanskeligere bliver det at tilretteleegge gode ad-
gangsforhold.

Nar adgangsarealet ligger lige overfor naboens opholds-
rum, ude eller inde, giver det problemer med stej og indblik.

I'vurderingen af bebyggelsesmuligheder-

[—gangareal
ne vil planovervejelser mht. boligens

En losning pa disse problemer kan vere at opfere huset i
skel mod naboen - og placere adgangen i gavl eller facade pa
egen grund, men det vil komplicere adgangsforholdene til bo-
ligen og fordelingen af rummene. Saerlige planlesninger med
gavlindgang er nedvendige.

Adgang til grunde nord og est for vej eller sti

Adgangsforholdene pa grunde nord og ost for en vej eller sti
kraever omhu i planleegningen af udstykningen og i udform-
ningen af lokalplanens bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser.

Pa sadanne grunde vil huset som oftest blive placeret i eller
teet ved ost- og nordskel. Herved opnés bedst store og solbely-
ste uderum i forbindelse med boligens opholdsrum.

Denne placering af huset medferer imidlertid, at adgangen
bliver lang. Desuden vil uderummet - eventuelt ogsa naboens
uderum - kunne generes af stgj og indblik. En opdeling af ha-
ven ved hjzlp af beplantning eller hegn vil dog i et vist om-
fang kunne afhjzlpe eventuelle gener.

Hyvis huset placeres langs @stskel, tat ved vejen eller stien,
vil et uderum kunne placeres mod vest. Adgangen til huset vil
blive kort og eventuelle staj- og indblikgener kan reduceres.

Grunde nord og ost for vej eller sti vil bedst kunne tilfreds-
stille krav om savel ugenerte uderum som gode adgangsfor-
hold, hvis de har en bred facade (20-25 m), idet grunden der-
ved kan disponeres saledes, at bolig og uderum bliver velbely-
ste og at adgangsareal og uderum adskilles pa en hensigts-
messig made.

Med en bred vejfacade vil grunde nord for adgangsvejen kunne be-
bygges sadan, at der kan opnds et ugeneret udeopholdsareal. Ved
deling af havearealet med et tcet hegn kan indbliks- og til dels stgjge-
ner minimeres.
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indretning kunne afhjcelpe en beslutning
omat kreeve huset opfort med en lang fa-

cade i naboskel. I lokalplanens vejled- hus
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Med en bred vejfacade pd parcellen er der gode bebyggelsesmulighe-
der, og de private uderum fdr en orientering, der sikrer sollyskravet.
Adgangsforholdene kan klares pad flere mader.

Adgang til grunde vest og syd for vej eller sti

Det rummer ikke szrlige vanskeligheder at opna gode ad-
gangsforhold til grunde, der ligger vest og syd for adgangsve;j
eller -sti.

Huset vil som oftest blive placeret i eller naer vej- eller sti-
skel. Opholdsrum og uderum vender sa hhv. mod vest og syd
og adgang kan ske fra hhv. est og nord uden risiko for gener
ved staj og indblik. Hvis huset enskes placeret med gavl mod
feerdselsarealet - fx af hensyn til bebyggelsesplanen som hel-
hed - ber grunden vare sa bred, at adgangsareal og uderum
kan adskilles pa en hensigtsmaessig made.

Direkte adgang til den ubebyggede
del af grunden

IBR-82 erdetikap. 6.6.2 stk. 2 anfert at der skal vaere mulig-
hed for fremfering af brandvaesenets handstiger til rednings-
abninger.

I taette parcelhusomrader vil der ofte vaere parceller, derer,
bebygget langs hele vejfacaden ogi evrigt har nabogrunde pa
alle sider. Skal bygningsreglementets krav opfyldes, skal der
vaere adgang fra vej, sti eller torv til gairdrummet eller haven.
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Ved at kreeve bagsti anlagt i parcelhusomrdder, hvor husene kan
sammenbygges, opnds bade brandredningsmulighed og en god ud-
nyttelse af parcellen.

Forbindelsen til havesiden kan skabes som en brandsikker
passagei huset, fx en port. Bredden pa en fri passage ber ikke
vaeremindreend 1,3 m. Men den bedste losning er at skabe di-
rekte adgang til grundens ubebyggede del - uden passage gen-
nem huset - fx ved etablering af en bagsti.

Krav om direkte adgang imedekommer ogsé et enske om
at kunne komme til haven eller forarealet med fx haveredska-
ber og havemebler uden at skulle gennem huset.

Den generelle losning kan altsa vare, altid at stille krav om
en bagsti i forbindelse med tat, sammenbygget byggeri.

Adgangsforhold for folk i kerestole

I BR-82, kap. 2.1.4 stk. 2, er opstillet krav til udformningen
af adgangsarealer, nar disse skal kunne benyttes af personer,
hvis bevagelses- og orienteringsevne er nedsat.

Kravene gaelder beboelsesbygninger, bortset fra enfamilie-
huse opfert af ejeren til eget brug. I enfamiliehuse skal der
imidlertid veere mulighed for efterfolgende at opfylde krave-
ne. Derfor ber kravene indga allerede i planlaegningen.

Adgangen fra vej tilindgang i bygning skal vaere mindst 1,3
m bred. Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes med
ramper, og ramper skal suppleres med trin med en stigning pa
hejst 150 mm og en grund p& mindst 300 mm.

Den nedvendige plads til rampen bestemmes af niveaufor-
skellen, idet rampen ikke ma have sterre hldning end 1:20.
Ramper, der udligner en hajdeforskel pa mere end 0,6 m, skal
mindst for hver 0,6 m stigning forsynes med repos. Ramper
og reposer skal veere mindst 1,3 m lange i feerdselsretningen
ogmindst 1,3 m brede. Pladsen ovenfor og ved foden af ram-
pen skal vare mindst 1,3 x 1,3 m.

Kravene ber anfoeres i lokalplanens bestemmelser om be-
byggelsens placering og omfang. Og ved placering af bygge-
feltet ber der tages hensyn til en eventuel udforelse af ramper
m.m.

th) 1:200
Rampe for folk i korestole.
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Opbevaring ved adgangsarealet

Cykler, barnevogne og legevogne er nogle af de ting, der skal
kunne opbevares i naerheden af indgangen til boligen. Et ud-
hus her vil vere nyttigt.

Udhuset ber imidlertid ogsa kunne rumme havemebler,
haveredskaber 0.1. og ber altsa ogsa kunne nas fra havesiden.

Hyvis boligen spander ud mellem to naboskel og haven der-
med er adskilt fra adgangsarealet, ma der vare en passage
gennem boligen eller der ma etableres opbevaringsmulighe-
der bade i adgangs- og havesiden.

Adgangsforholdene er komplicerede at planlegge, fordi
det samtidigt er beboerne/bygherren, der vaelger fx et forare-
als udformning. Meni planlegningen er det muligt at vurdere
flere muligheder, og derigennem na til anvendelige lesninger.
Det forarbejde kan videregives i form af vejledning i et bilag
til lokalplanen.

Opbevaring bor forst og fremmest veere placeret ved indgangen, og
der bor veere direkte adgang til udhus fra begge sider. Speender huset
ud mellem begge naboskel, ma der veere opbevaringsplads pa begge
sider af huset.
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Adgangsarealet foran byggefeltet pd ca. 1,5 m er et areal/en breem-
me, der skal sikre, at ramper til korestole kan etableres, selv om byg-
gefeltet erudbygget helt. 1,5 m er ogsd en afstand til boligen, der kan
give plads til abne vinduer, en beenk m.m,

Eksempel pd adgangsareallosninger i principmodel II, hvor ad-
gangsarealet udgores af en breemme med mindstedybden pd 1,5 m.
Pa hver parcel skal der veere plads til én bil. Det leegger naturligt op
til sekundcer indgang i gavl. Almindeligt forekommende typehus-
planer kan anvendes uden cendringer.
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Kontakt og privathed

Bestemmelserne i lokalplanen bar sikre de fremtidige bebo-
eres muligheder for selv at bestemme den grad af kontakt, de
onsker med bebyggelsens beboere.

Det er forst og fremmest for den halvoffentlige zone - for-
arealet - at sddanne bestemmelser ber udformes.

Den offentlige zone omfatter de offentlige veje, stier og fel-
lesarealer.

Den halvoffentlige zone er det areal - forarealet - som ligger
pa den private grund mellem boligen og den offentlige zone.
Undertiden kan ogsa en del af boligen betegnes halvoffentlig,
fx nar beboerne vaelger at have et opholdsrum af en aben ka-
rakter knyttet til forarealet, vejen eller stien.

Den private zone er det haveareal, der benyttes til privat ude-
ophold samt selve boligen.

Bestemmelser, der skal sikre muligheden for beboernes
selvvalg, ber i almindelighed veere sa lidt restriktive som mu-
ligt. Lokalplanen ber kun indeholde lige netop de krav, der er
nedvendige for styring af bebyggelsen. Det er vigtigt at undga
bestemmelser som udelukker forarealets frie anvendelse fx
med krav om 1,8 m hegn i skel mod vej eller sti.
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Den private parcel kan omfatte et halvoffentligt forareal. Dele af
boligen, fx kakken-alrum, kan gores halvoffentlige fx ved at et af
boligens feellesrum ud mod forarealet »abnes«.

Placeringen af huset pa grunden har her stor betydning for
forarealets storrelse og karakter. Ved udleg af byggefeltet
kan det muliggeres, at huset rykkes frem eller tilbage i for-
hold til vej eller sti. Hermed kan grundejeren fa stor indfly-
delse pa graden af kontakt med omverdenen.
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Byggefeltet er vist med stiplet streg. Det straekker sig igennem hele
grunden fra vejskel til modsatte naboskel. Husets ene langside skal
opforesinaboskel. Ilosning A er huset opfort med en langfacade og
en gavl i naboskel. Forarealet er dbent udadvendt, men boligen pri-
vat. I losning B er huset trukket helt ud til vejskel. I lpsning C er hu-
set lidt smallere end byggefeltet, men er sa langt, som grunden er
dyb. Forarealet er dbent udadvendt sammen med en del af boligen.
Det kan fx veere kokken-alrum, der vender ud mod vej eller sti.
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Med en beenk i et dbent forareal kan der veere givet udtryk for en ud-
advendt holdning, som indbyder til kontakt.

Uanset forarealets starrelse kan dets indretning legge op til
hhv. kontakt, fx ved et bent adgangsareal med en »sladre-
bank, eller privathed, fx med en skeermende hak ogenléage.
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I principmodel V findes et eksempel pa, hvorledes beboer-
ne selv kan fa indflydelse pa udformningen af forarealerne.
P4 nogle grunde skal der bygges facade i skel mod fzrdsels-
arealet. Her er grundejernes dispositionsret udvidet til at om-
fatte et offentligt areal i en dybde af 2 m. P4 dette areal kan
fx opfores et indgangsparti eller et udhus - eller arealet kan
anvendes til udeopholdsrum for boligen.

Mange andre forhold har indflydelse pa om et forareal frem-
mer kontakt eller privathed. De planemner, som vedrerer den
private parcel og bolig samt feellesarealer og -anlceg, ber ind-
gd i overvejelserne om forarealets sterrelse og placering.

Ogsa sollyset - som er af vasentlig betydning for om et for-
areal anvendes til opholds- eller modested - bar vurderes. Det
kan bedst ske ved hjelp af vejledningens soldiagrammer (se
afsnittet om sollys).

Ogsa forarealets kontakt til feellesarealer og -anlaeg har be-
tydning for, hvordan og hvor ofte forarealet anvendes. Syns-
kontakt med feelles opholdsarealer og -anlag medvirker til at
oge brugen af disse.

prival grundareal, grunds wr
uggangsbygoeline
ﬂ@%ﬁéjﬂdjﬁm&
parker,

o

(I
@Ues prarealer
J;(smmm beplantning/stsvoits

Eksempel fra principmodel V. Nogle steder kan grundejerne dispo-
nere over et offentligt areal, fx til opforelse af et indgangsparti eller
et udhus.
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FALLESAREALER

Fallesarealer er de arealer i bebyggelsen, som ikke er udlagt
til private parceller. Fellesarealerne benyttes til forskellige
formal sdsom veje, stier, parkering, ophold og leg samt feel-
lesanleeg, fx varmecentral og falleshus.

Fzllesarealerne og -anleggene kan enten supplere boligen
og den private parcel eller kompensere for arealer og anlag,
som ikke findes i forbindelse med den private bolig, fx fordi
planlegningen netop har sigtet mod et storre feellesskab.

Dette afsnit omhandler de fallesarealer og -anleg, som
fortrinsvis retter sig imod rekreative formal.
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trafikareal m.m.

% Feelleshus i
feellesareal

Feellesarealer. Principmodel II.

F=zllesarealernes placering og storrelse afhenger af den
grad af fellesskab, som enskes i bebyggelsen, og som blandt
andet finder udtryk i fordelingen af arealer mellem de private
parceller og fellesarealerne.

Allerede i malsztningen for en ny boligbebyggelse ber der
treeffes beslutninger om boligtethed, grundsterrelser samt
storrelser pd fallesarealer og -anlag.

Friarealer

Fealles friarealer er arealer, der er udlagt til leg og ophold, her-
under motion og rekreation.
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Disse arealer kan vare storre, grenne arealer, men kan og-
sd vaere torve og pladsdannelser i bebyggelsen, udlagt fxi for-
bindelse med faerdselsarealerne.

Der stilles ikke i lovgivningen krav om udlaeg af felles fria-
realer i forbindelse med parcelhusomrader, hvor hver grund
er udmatrikuleret for sig, men efter kommuneplanlovens
§18, stk. 1, 9 og 11, kan kommunen stille krav om falles fri-
arealer.

I parcelhusbebyggelser med sma grunde vil der helt klart
vare behov for friarealer, saledes som der er det i samlet op-
forte, teet-lave bebyggelser.

Jo mindre den ubebyggede del af grunden er, des storre vil
behovet for felles friarealer veere.

Lokalplanen for nye parcelhusomrader med sma grunde
ber indeholde bestemmelser om udlaeg, udformning, anven-
delse og vedligeholdelse af ubebyggede arealer, dvs. ogsa are-
aler til leg og ophold.

Friarealers storrelse

Fastleggelsen af friarealernes sterrelse beror i vid udstraek-
ning pa sken. IBR-82, kap. 2.1.1, stk. 1, siges blot: »Der skal
udlagges friarealer til opndelse af tilfredsstillende opholds-
arealer til beboerne . . . «.

Friarealernes storrelse kan heller ikke bestemmes praecist
alene ud fra tal for, hvor store arealer forskellige funktioner
kraever.

I skennet ma indgéa nogle valg og vurderinger. Fx foroges
behovet for friarealer ikke proportionalt med antallet af hus-
stande. At 1 husstand kan have behov for et falles friareal pa
100 m? indeberer ikke, at der til 10 husstande skal udlegges
1000 m?. Dels fordi flere eventuelt kan anvende det samme
areal samtidigt, dels fordi anvendelsen af arealet eventuelt
sker i forskellige tidsrum. I det felgende er givet nogle ret-
ningslinier.

1000_‘ 1000 m?

900-

800 300 m? 800m’

30%
700 Feellesareal 715m°
600- g2k :
239 m 555m
33%
500 \ 225’ \ 500m’
36%
S~ |22 e
400+ m
700 m’ N 3% | 20m* _
B 42% 333m°
€ 70% \
Z 300 Privat 185 nv?
- riva 535 m* SN 5% :
] areal 68% |475m 153 m’
£ 200- 67% |400m?|340 49%
B 84% | " |200m:
5 61% 58 % | 230m’
$ 1004 58% o | 17om
g 51%
2
@ o !
10 25 14 16 18 20 24 30
Boliger pr. ha

Eksempel pd arealfordelingen mellem den private parcel og andelen
af feellesarealet. Feellesarealet udger en stigende andel i pct. af brut-
togrundarealet, mens antallet af m’ er faldende med et stigende antal
parceller.



Samtidigt legende bern i pct. af aldersgruppen

0-4 4-7 7-11 11-14 0-14ar
Nerlegeplads . ....... 60-75 5-10 15-20
Boliggruppens
legeomrade
ekskl. nzerlegepladser
inkl. nerlegeomrade
inkl. kvarterlegeplads . 5-15 40-60 10-20 0-10 15-25
Byggelegeplads ...... 0-5 10-20 10-20 6-12
Boldbaner .......... 0-5 5-10 5-10 3-6
Legepark
inkl. en boldbane
ekskl. naturomrade... 5-10 5-10 5-10 5-10 5-10

70-100 50-90 30-60 20-50 40-70

Flere kan anvende det samme friareal samtidigt. Tabellen, der byg-
ger pa danske og svenske undersogelser, kan give et fingerpeg om,
hvor mange born, der samtidigt bruger en legeplads. (SBI-
byplanlcegning 11: Planlcegning af borns udemilja).

Retningslinier for storrelsen af friarealer

Som udgangspunkt for krav om sterrelsen og arten af legea-
realer, kan tages de krav i BR-82, som er knyttet til boliger
uden eller med meget beskedne udeopholdsrum. Disse krav
gaelder normalt kun for boligbebyggelser med mere end § bo-
liger, opfort pA samme matr. nr.

Retningslinier for storrelsen af legearealer i teette parcel-
husbebyggelser kan fremkomme ved at sammenfatte kravene
fra BR-82 med den gennemsnitlige grundsterrelse og antallet
af boliger.

Antal boliger 10 20 30 40 60 90 120
Arten af legeomr.

Nezrlegeomrade

20 m? pr. bolig 600m? 600m? 600m’ 800m? 1200 m? 1800 m? 2400 m?
600 m? pr. pabe-

gyndt 60 boliger (1 x 600) (2% 600) (3 x 600)
deraf:

Smabernslegeplads

10 m? pr. bolig 200m* 200m? 400m? 400m? 600m* 900m? 1200 m’
200 m? pr. pabe-

gyndt 30 boliger (1x200) (2% 200) (3% 200) (4% 200 (5%200)

Kvarterlegeomrade
15 m? pr. bolig
1200 m? pr. pabe-
gyndt 120 boliger
> 40 familier

1200 m? 1200 m* 1350 m* 2400 m*

(1x1200) (2x1200)

Bygningsreglementets krav iflg. BR-82, 2.12, stk. 6. Arealet til ncer-
legeomrdde omfatter ogsd smaborns-legepladser. Et nerlegeomrd-
de pd 600 m? skal omfatte mindst 200 m? til sma borns leg.

Arealkravene i BR-82 fremgar af ovenstiaende tabel. Den
gennemsnitlige grundsterrelse i bebyggelsen er udtryk for
storrelsen af det private udeopholdsrum og dermed ogsa i no-
gen grad for behovet for et falles legeareal. Antallet af boli-
ger i bebyggelsen er udtryk for antallet af bern.

Antal boliger

pr. ha 14 16 18 20 22 24
Brutto
grundareal 714 m? 625 m? 555 m? 500 m* 455 m? 417 m?

Legeareal pa 1 ha

pr. bolig 10m? 15m? 20m? 25m? 30m? 35m?
Antal boliger 14 16 18 20 22 24
Samlet areal 400 m*> 400 m* 400 m* 500 m* 650 m? 850 m?

Legeareal pa 2 ha

pr. bolig 9m? 1d4m? 18m* 22m? 26m? 30m?
Antal boliger 28 32 36 40 44 48
Samlet areal 400 m? 450 m* 650 m? 900 m* 1150 m*1450 m?

Legeareal pa 3 ha

pr. bolig §m? 12m? 15m?*> 18m? 21m? 24m?
Antal boliger 42 48 54 60 66 72
Samlet areal 400 m?* 600 m? 800 m? 1100 m?1400 m?1750 m?

Legeareal i PM

pr. bolig I 11 11 v \% VI
Antal boliger 28 35 35 34 73 87
Samlet areal 400 m? 500 m* 650 m? 750 m? 1550 m?1850 m?

Retningslinier for storrelsen af legeareal; 400 m? foreslas som mini-
mum. (PM betyder principmodeller).

Antal boliger

pr. ha 14 16 18 20 22 24
Brutto
grundareal 714 m? 625 m? 555 m? 500 m* 455 m? 417 m?

Felles friareal

pdl hapr.bolig 15m*> 20m? 25m? 30m? 35m?* 40m?
Antal boliger 14 16 18 20 22 24
Samlet areal 200 m? 300 m? 450 m? 600 m* 750 m? 950 m?

Felles friareal

pd2 hapr.bolig 13m? 17m? 21m? 25m*> 29m?* 33m?
Antal boliger 28 32 36 40 44 48
Samlet areal 350 m? 550 m* 750 m* 1000 m?1300 m?1600 m?

Felles friareal

pi3hapr.bolig 11lm*> 14m?* 17m? 20m?* 23m? 26m?
Antal boliger 42 48 54 60 66 72
Samlet areal 450 m?* 650 m? 900 m?* 1200 m?1500 m?1900 m?

Felles friareal i

principmodel I II 11 v \% VI

pr. bolig 13m* 17m? 2lm? 25m*> 23m? 25m?
Antal boliger 28 35 35 34 73 87
Samlet areal 350 m* 600 m* 750 m* 850 m? 1700 m?2200 m?

Tallene for Samlet areal er afrundet til det naermeste med 50 delelige tal.

Forslag til retningslinier for storrelsen af felles friarealer til udeop-
hold i teette parcelhusbebyggelser.

Retningslinierne er fremkommet ved en vurdering tilsva-
rende den for legearealer. Som udtryk for arealkrav er an-
vendt gennemsnitstal for udleeg af feelles friarealer i de sene-
ste ars taet-lave boligbebyggelser.
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Som det fremgar, ber retningslinierne for sterrelsen af fria-
realer til leg og udeophold anvendes med et vist forbehold.
Lokale forhold kan betyde, at behovet for friarealer er enten
mindre eller starre, end retningslinierne angiver. Hvis imid-
lertid retningslinierne folges, kan det forventes, atleg og ude-
ophold normalt vil veere tilgodeset i et rimeligt omfang,.

Placeringen af lege- og opholdsarealerne skal imidlertid
veere i overensstemmelse med strukturen i boligomradet. Sa-
ledes skal en smédbearns-legeplads ligge nzer boligen. Afstan-
den er ogsa af stor betydning for, hvor hyppigt andre lege- og
opholdsarealer anvendes.

I principmodel I1 er forholdet mellem fzllesarealerne og de
private arealer ca. 1:9, dvs. at fzllesarealerne udger ca. 11
pct. af bebyggelsens samlede areal.

Fallesarealerne er udlagt til sma legepladser og torveplad-
ser samt til et storre, gront areal, centralt placeret i bebyggel-
sen.
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Grundejerne kan selv beslutte, hvilke formal de vil bruge
det centrale areal til. Der er peget pa, at en del af det kan an-
vendes til nyttehaver.

Derudover er der via hovedstien i bebyggelsen forbindelse
til et stort sammenhangende, gront omrade, hvor der er
plads til rekreative aktiviteter og sport.

Hyvis fardselsarealerne indrettes efter faerdselslovens § 40
med /lege- og opholdsarealer, indgar disse i vurderingen af be-
hovet for friarealer i gvrigt.

Ved placeringen og indretningen af lege- og opholdsarealer
skal der ske en vurdering af en reekke andre planemner, bl.a.
sollys, staj, indblik og lce.
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Smabarnslegepladser bor placeres ncer boligen. Det bor vaere muligt
at se bornene fra et rum i boligen eller umiddelbart uden for denne.
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Feelleslegeplads i boligomradet.
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Lege- og opholdsomrader i principmodel II. En smdbornslegeplads
ligger hajst 50 m fra enhver bolig. En smabornslegeplads er mindst
50 m?*. Det samlede areal til smabgarnslegepladser er ca. 250 m*.



Fzlleshuse

Fealleshuse er bygninger indrettet til faelles anvendelse for
husstandene i en bebyggelse.

Fealleshuse, der supplerer boligerne, ses ofte i nyere bo-
feellesskaber med boliger, der er store og rummer alle de faci-
liteter, der normalt findes i parcelhuse. Sddanne fzlleshuse
indeholder fx arealer eller rum til indenders leg og spil, op-
hold, musikudevelse og lign. Fzlleshuse, der kompenserer
for funktioner, som normalt finder sted i boligerne, kan inde-
holde nogle af de ovenfor navnte faciliteter og vil desuden
indeholde faciliteter for madlavning, tejvask, falles ophold,
reparation m.m.

Kompenserende arealer er nedvendige, hvor arealerne til
de enkelte funktioner i boligen er reducerede af besparelses-
hensyn. Eller hvor der enskes faelles arealer af hensyn til ud-
viklingen af et fallesskab i boligomradet.

Sadanne fzlleshuse vil foruden de allerede navnte facilite-
ter ofte rumme arealer for opbevaring, ekstra soverum samt
rum til meder, fester og andre sammenkomster.

Falleshuse har hidtil varet sjzldne i parcelhusomrader, de
findes oftere i samlet opferte, tet-lave bebyggelser med sma
boligarealer.

Fastlaeggelse af fxlleshusenes starrelse, indhold og place-
ring sker almindeligvis alene ud fra et sken i hvert tilfzlde.
Opferelsestidspunkt og skonomien i forbindelse med opfe-
relse og drift tages der almindeligvis ikke stilling til i planlag-
ningen.

Det kan imidlertid veere nedvendigt i teette parcelhusomra-
der med sma parceller og sma boliger at sikre etablering af
felleshuse i kabsbetingelser og lokalplanbestemmelser.

Fellesskabsgraden

I forarbejdet til en lokalplan ber overvejelser om graden af
fellesskab indga i malsatningen.

Graden af fzllesskab finder blandt andet udtryk i delingen
af funktioner mellem de private boliger og feelleshuset.

Er malet med bebyggelsen forholdsvis store, fritliggende
boliger (130-150 m?), er et szrligt fallesskab usadvanligt. I
hvert fald vil et falleshus vaere et supplement til de store boli-

Feelleshus. Tinggdrden, Herfolge.

ger, fx ud fra ensket om socialt samvaer. Er malet derimod
sma boliger (80-100 m?) kan det vel veere en nedvendig forud-
sxtning at etablere et eller flere fzlleshuse.

Fzalleshuse vil uden tvivl ege mulighederne for et socialt
samver uden for boligen. Med en fornuftig placering og di-
sponering af felleshuse skabes forudsatninger for en udvik-
ling af et faellesskab, som savnes i de traditionelle parcelhus-
omrader.

Fzlleshusets indhold

Aktiviteterne i feelleshuset kan veere mangfoldige. Ved en
sammenligning af faelleshuses brug og indretning i eksisteren-
de bebyggelser, danner sig imidlertid et menster med to grup-
per aktiviteter: 1. De, der knytter sig til den daglige husforelse
- og 2. Fritidsaktiviteterne,

Aktiviteter inden for begge grupper kan vere spontane el-
ler fast aftalte som en ordning med ansvarsfordeling eller en
egentlig klubvirksomhed. Formen @ndres undertiden, fx kan
en fast aktivitet skifte til at blive spontan og omvendt inden
for den samme bebyggelse.

De vigtigste aktiviteter fordeler sig sddan:

Gruppe 1 Gruppe 2
Madlavning Mader, foredrag
Spisning Fester

Vask Hobbyvirksomhed
Boernepasning Leg, spil (sport)
Indkeb Musikovelse, teater

Eksempler: I principmodel I ber planlaegningen af felles-
huse muliggoere fritidsaktiviteter (gruppe 2). I principmodel-
lerne V og VI skal planleegningen tilgodese aktiviteter, knyt-
tet til den daglige husferelse (gruppe 1) og ber muliggere fri-
tidsaktiviteter (gruppe 2).

Fzlleshusets starrelse

Falleshusets storrelse afhanger af hvilke funktioner, der skal
vare plads til, og hvilken grad af socialt eller fysisk falles-
skab, der onskes opnaet.

Et fzlleshus, som er et supplement til de private boliger,
ber som minimum indrettes med et fellesrum og et wc- og ba-
derum med bruser. Indretningen vil beboerne eventuelt sene-
re kunne beslutte. Som et udgangspunkt for fastleeggelsen af
storrelsen kan sattes ca. 7 m? pr. bolig, svarende til ca. 100
m?/ha med en boligtaethed pa 14 boliger/ha.

Det er vigtigt, at flleshuset er forberedt ogsa til indretning
af kekken og vaskerum, idet fzllesspisning og tejvask finder
sted i de allerfleste etablerede faelleshuse. Daglige funktioner
i feelleshuset har i ovrigt vist sig at vare et godt grundlag for
udvidet socialt samveer.

Hyvis felleshuset derimod skal kompensere for manglende
areal eller faciliteteri de private boliger, er en mere omhygge-
lig planleegning nedvendig mht. placering, sterrelse og ind-
retning.

I denne planlegning fastleegges storrelserne af de private
boliger og fazlleshusene under ét. Derefter vurderes hver
funktion ud fra kravene til placering, narhed, areal, funkti-
onsopfyldelse - og gkonomi.
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Som udgangspunkt for fastleeggelse af storrelsen kan sat-
tesca. 15 m? pr. bolig svarende til ca. 350 m*/ha med en bolig-
teethed pa 24 boliger/ha.

De anforte arealkrav i felleshuse er gennemsnitstal. De er
baseret pa erfaringer fra nyere bebyggelser med under 100 bo-
liger og faelleshuse.

Antal boliger

pr. ha 14 16 18 20 22 24

Brutto grundareal 714m? 625m? 555m® 500m? 455m® 417 m?

Anslaet nettogrund-

areal i gennemsnit 475m? 375m? 300m? 260m? 220 m? 200 m?
35pct. 40pct. 45pct. 50 pct. 55pct. 55 pct.

Bruttoetageareal

i gennemsnit 170 m*> 150m? 135m? 130m? 120m? 110 m?

Felleshusareal

pr. bolig 7m? 9m? 0m Ilm* 13m* 15m?

Antal boliger

palha 14 16 16 20 22 24

Samlet areal 100 m?* 150m? 180m? 220m’ 280m® 360 m?

Feelleshusets brutto-

etageareal pr. bolig 7 m? 8 m? 9 m? 10m* 12m?* 14m?

Antal boliger

pa2ha 28 32 36 40 44 48

Samlet areal 200 m? 250m? 320m? 400m?* 520m* 670 m?

Felleshusets brutto-

etageareal pr. bolig 6 m? 7m? 8 m? 9m? 10m?* 12m?

Antal boliger

pad 3 ha 42 48 54 60 66 72

Samlet areal 250 m* 330m? 430m? 540m? 660 m? 860 m?

Principmode! 1 II I v \Y% A%

Falleshusenes

bruttoetageareal

pr. bolig 7m? 8 m? 9m? 10m* 9m? 11 m?

Antal boliger 28 35 35 34 73 87

Samlet areal 200m* 280m’ 320m? 340m? 660m? 950 m?

Forslag til retningslinier for feelleshuses storrelse.

Hvis felleshuset kompenserer for manglende areal eller
funktioner i de private boliger, ma indretningen ske tidligt.
For eksempel ma der i forbindelse med principmodellerne V
og VlIstilles krav om, at der tidligt indrettes vaskeri, vaerksted
og opbevaringsrum samt eventuelt et opholdsrum med kok-
kenfaciliteter.

Kravene om hvad fzlleshuse skal indeholde og om tids-
punktet for indretningen kan stilles som bestemmelseri en lo-
kalplan.

Krav til faelleshuset

Det er vigtigt, at det foles trygt for alle beboerne at bruge fel-
leshuset. Afstanden mellem bolig og falleshus ber vare sa
kort og vejen i evrigt sa sikker som muligt. I lokalplanen kan
der stilles krav om den maksimale afstand mellem bolig og
feelleshus, fx 50-100 m. )

Desuden kan man i lokalplanen ved fastlaeggelse af bygge-
felter til feelleshusene sikre, at der fra flest mulige boliger kan
veere opsyn med faelleshuset, og det kan ved bestemmelser i
lokalplanen sikres, at feelleshuset er passende belyst.
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Til samtlige aktiviteter inde som ude kan man ga ud fra 70-80m? pr.
bolig for ca. 200 m? privat parcel. Antallet af m? kan formindskes
bdde ved et stigende antal boliger og med storre parceller.

Feelleshuset i boliggruppen placeres i teet kontakt med de sma tor-
vepladser, der danner centrum i boliggrupperne. [41].

Feelleshuse i principmodel VI,



Feelleshuset i principmodel VI er placeret ved indkarslen til omrd-
det. Kontakten til trafikvejene er derfor god, samtidig med at der er
visuel kontakt med mange boliger. Feelleshuset skygger ikke for bo-
liger og private haver. Der er sorget for, at staj- og indblikgener und-
gds.

Antallet af boliger, der er knyttet til feelleshuset, ber vare
begraenset. Erfaringer viser, at misbrug og hervark fore-
kommer hyppigere, nar den bebyggelse feelleshuset knytter
sig til er stor.

Ved placering af falleshuset er det nedvendigt at tage hen-
syn til en reekke andre ydeevnekrav.

Byggefeltet og det rumlige byggeprofil skal fastlaegges un-
der hensyn til kravene om dags- og sollys for de omkringlig-
gende boliger.

Muligheden for indblikgener skal vurderes, og det kan vise
sig nedvendigt at palegge visse begraensninger mht. vinduers
placering i feelleshuset.

Udeopholdspladsen ved fzlleshuset skal placeres saledes,
at stgj herfra generer mindst muligt pa boligernes udeop-
holdsarealer.

Hyvis der skal kunne anvendes solenergi, ma der tages hen-
syn hertil bade ved fzlleshusets orientering og ved bygnings-
profilets udformning.

Trafik

Som det fremgar af principmodellerne, er der en ngje sam-
menhang mellem det trafiksystem som velges, og den struk-
tur og karakter, bebyggelsen far.

I det folgende redegares kort for tre forskellige trafiksyste-
mer samt for forskellige muligheder for udformning af feerd-
selsarealerne.

De tre trafiksystemer er det traditionelle, det trafikadskilte
og det integrerede.

Det traditionelle trafiksystem

I det traditionelle trafiksystem ligger kerebane og fortove i
samme tracé. Fortovene er adskilt fra kerebanen ved en kant-
sten eller en graesrabat.

Det traditionelle trafiksystem.

Der er kun lille forskel pa bredden og udformningen af de
mere betydende veje og boligvejene. Kryds er ikke sarligt
markerede, men der er oversigtslinier pd hjernerne.

Det traditionelle trafiksystem er meget udbredt i ldre par-
celhusomrader. Systemet giver imidlertid anledning til mange
trafikuheld. Det er szrligt de sdkaldte »svage trafikanter,
gaende og cyklende, det gar ud over.

I planlegningen af nye parcelhusomrader anvender man
derfor sjeldent det traditionelle trafiksystem.

Det trafikadskilte system

I det trafikadskilte system skilles de motorkerende og de sva-
ge trafikanter i to forskellige systemer: vejene og stierne.

Hvert af de to systemer udformes med bredder og belaeg-
ninger, der svarer til trafikarterne. I den mest konsekvente
udformning krydser veje og stier kun hinanden ude af niveau,
fx med en tunnel - eller krydsene er lysreguleret.
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Det trafikadskilte system, skematisk gengivet. Korebaner og stier
krydser hinanden ude af niveau.
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Udsnit af principmodel V. Trafiksystemet er i den gengivne, nordli-
ge del af boligomrddet udformet som et adskilt system - men i mode-
rat form. Den facadelose boligvej giver adgang til tre samlede parke-
ringspladser. Stierne krydser boligvejen pd et let heevet niveau.

Det trafikadskilte system er almindeligt i nyere parcelhus-
omrader. Det giver anledning til faerre trafikuheld end det
traditionelle system og kan i ovrigt medfere et forbedret tra-
fikmiljo for sdvel de motorkerende som de svage trafikanter.

Det kan imidlertid vaere omsteendeligt og dyrt at gennem-
fore en konsekvent trafikadskillelse. Desuden bliver stifor-
bindelserne ofte lange, og det frister fodgangere til at krydse
vejene pa en uhensigtsmassig og farlig made.

Det integrerede trafiksystem

Efter § 40 i feerdselsloven fra 1977 er det muligt at udforme
feerdselsarealer, hvor de motorkerende og de svage trafikan-
ter blandes - men pa de svage trafikanters betingelser. Loven

Udsnit af principmodellerne I R X
(everst tv.), III (th.) og VI (ned-  }e :
erst tv.). Eksempler pd udform-

ning af opholds- og legeomrd-

der.

Model I: Feerdselsarealet er et = )
let slynget, smalt asfcltband og : .
virker herved hastighedsdeem-
pende. Opstammede treeer og
hvidmalede steler eller marksten
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Det integrerede trafiksystem, skematisk gengivet. De overordnede
veje og hovedstierne krydser hinanden ude af niveau. Boligvejene
har kerebane og fortov eller sti. Hvor boligveje og stier krydser hin-
anden, markeres krydsningen, fx med et skift i beleegningen eller
med et let heevet niveau.

har medfert, at faerdselsarealer kan indrettes som »opholds-
og legeomrdder« eller »stilleveje«, under ét kaldet § 40-veje,
selv om det egentlig kun er opholds- og legeomréder, der fol-
ger indholdet i § 40.

Ved indretningen af opholds- og legeomrader kan vejarea-
ler anvendes til friarealer. Den maksimalt tilladte kerehastig-
hed i opholds- og legeomrader er 15 km/t.

Ved etableringen af stilleveje kan forholdene for fodgeen-
gere og cyklister forbedres. Den maksimalt tilladte kereha-
stighed pa stilleveje er 30 km/t.

Hastighederne bekendtgeres ved skilte ved indkerslen til
vejen eller omradet. Desuden udformes feerdselsarealet séle-
des, at den motorkerende trafik er nedt til at kere langsomt.
Det kan gores ved et knzkket vejforlab og ved trafikdem-
pende foranstaltninger, fx indsnzvringeri vejen og »bump«.

Siden loven tradte i kraft, er § 40-gader indrettet i mange
zldre boligomrader som led i en trafiksanering. § 40-gader er
desuden blevet almindelige i nye boligomrader. I avrigt hen-
vises til [57].

Model III: Korte og smalle gade-

streekninger forbinder en rekke . . . = 1 N B
mindre torvepladser. Pad torvene . | Do
anlegges smdbornslegepladser
og nogle fa parkeringspladser.

Model VI: Feerdselsarealet er, )
som i model I, slynget og smalt  F%
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dempende. Model VI er bymees-

sig og bebyggelsen langs feerd-
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Parkerings- og adgangsforhold

Det er vaesentligt for valget af trafiksystem, om bilen anskes
helt frem til parkering pa den enkelte parcel.

Hvis det er tilfeeldet, vil - alt andet lige - det integrerede tra-
fiksystem nok veare at foretraekke. Hvis det er onskeligt at
holde biler borte fra boligerne, vil - alt andet lige - det trafik-
adskilte systemn vaere at foretraekke. Sa kan parkering samles
pa pladser, eventuelt i bebyggelsens udkant, og alene stier vil
fere til boligerne.

Hyvis der i overensstemmelse med BR-82 udlaegges areal til
2 parkeringspladser pa hver parcel, er lovens krav om parke-
ringspladser opfyldt. Der ber imidlertid yderligere udlagges
areal til geesteparkering samt til henstilling af campingvogne,
mindre bade og affaldscontainere.
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Hvis der kun udleegges areal til 1 parkeringsplads pa hver
parcel - eller slet ikke udizgges parkeringsareal her - skal der
etableres parkeringspladser andetsteds. Desuden ber der,
som nzvnt i det foregdende, udlegges areal til gasteparke-
ring m.v.

Parkeringspladser inde i bebyggelsen ber hver ikke rumme
mere end 15 biler, da de ellers kan skabe for store »huller« i
bebyggelsen.

Hyvis parkeringspladserne pa offentligt areal samles i sma
enheder, kan de indga i bebyggelsen pa harmonisk made.
Sma parkeringspladser kan fx udformes som »lommer« langs
vejen eller de kan anlegges pa smatorve.
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Skematisk gengivelse af trafik- og parkeringssystemerne i principmodel III (everst tv.), IV (nederst tv.) og V (th.).
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Mulighed for tilkersel

Uanset det valgte trafiksystem skal der veere mulighed for, at
udrykningskoretgjer kan komme ner den enkelte bolig. Af-
standen ma hgjst veere 40 m.

Endvidere skal feerdselsarealerne udformes saledes, at sfo-
re karetajer, fx flyttebiler, oliebiler og renovationsbiler, har
rimelige muligheder for at mangvrere.

Endelig kan grundejerforeningen i bebyggelser med trafik-
adskillelse tillade kersel pa stisystemet i seerlige tilfeelde, fx
hvis beboere er gangbesvarede.

Ferdselsarealernes udformning

Den rette anvendelse af de forskellige faerdselsarealer ber ik-
ke alene fremga af skiltning. Anvendelsen ber ogsa fremga af
feerdselsarealernes forleb, deres bredde, belegninger og be-
plantning.

Et stillevejsomrdde eller et opholds- og legeomrdde, hvor
motorkersel skal ske pa de svage trafikanters betingelser, kan
typisk have et knakket forlab, vare smal - eventuelt kun pa
delstrekninger - have en ujzvn belegning - eventuelt
»bump« - og en beplantning, der medvirker til forstaelsen af
feerdselsarealets anvendelse.

Hvis udformningen gennemfores konsekvent med virke-
midler som de ovenfor nzvnte, vil det bidrage til sterre for-
staelse og lettere opfattelse af trafiksystemet, og dermed for-
oge trafiksikkerheden.

Beleegninger er dyre. Der er derfor mulighed for store be-
sparelser ved en omhyggelig planlegning, som tilgodeser
feerdselsarealernes funktion og det fysiske miljo, men som til-
lige begreenser anvendelsen af dyre belegninger.

Ved indkerslen til det enkelte boligomrade kan udicegges eller an-
laegges et areal til parkering af campingvogne, mindre bdde, contai-
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I principmodel V er den motorkerende trafik og de
svage trafikanter adskilt.

Parkering for beboerne og geester er samlet pd min-
dre parkeringspladser i bebyggelsen. Parkeringsplad-
serne er beplantede, sdledes at de har karakter som ha-
verne [ bebyggelsen.

Ved boligomrddets indkarsel findes en storre plads
til parkering samt til henstilling af campingvogne,
mindre bdde, containere m.m.

Fra parkeringspladserne forer et stisystem til boli-
gerne.
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BEBYGGELSESFORHOLD

I planizgningen af en teet parcelhusbebyggelse skal mange -
delvis modstridende - mal nas.

Den bebyggelse, som bliver resultatet af planieegningen,
skal veere i overensstemmelse med /ovgivningen, den skal vae-
re udtryk for kommunalbestyrelsens bes/utninger, den skal
vaere af hoj teknisk og cestetisk kvalitet - og den skal for bebo-
erne veaere ef godt sted at bo.

Med lokalplanens bestemmelser omsattes de mange mal til
konkret virkelighed: Der skal veere sikkerhed mod brand.
Der skal veere dagslys i husenes opholdsrum og mulighed for
sollysiopholdsrum, i haver og pa fellesarealer. Der skal veere
oplevelsesrige rum i bebyggelsen. Der mé ikke vzre generen-
destaj. Uensket indblik skal undgas. Og der skal veere /ce for
vind.

Brandkravene er ufravigelige. Men de andre mal kan fast-
sattes i lokalplanens bestemmelser, blot de hensyn, som lig-
ger i BR’s bestemmelser varetages tilfredsstillende.

I teette parcelhusbebyggelser vil en ukritisk anvendelse af
BR’s krav ikke altid resultere i de bedste lgsninger. Ved en
omhyggelig planlaegning, som tager hensyn til sivel helheden
som den seerlige lokalitet, vil der ofte kunne opnas bedre og
mindre arealkraevende lasninger. Det geaelder fx kravene til
hejde- og afstandsforhold. Hvis der i planlegningen af tette
bebyggelser tages hensyn til, at skyggernes lzengde og periode
afhanger af verdenshjernerne, kan der ofte sikres gode sol-
forhold med mindre arealforbrug end ved direkte anvendelse
af BR.

Hertil kommer, at krav om ydeevne fremfor krav om stan-
dard ger det muligt at sammenholde og afveje planemner af
forskellig art, fx sol- og dagslys med byrummenes proportio-
ner og indblik.

I de felgende afsnit er en reekke planemner behandlet hver
for sig med henblik pa at f4 dem konkretiseret, s de kan an-
vendes i planlaegningen.

Konkretiseringen sigter ikke mod standardigsninger. Plan-
leeggerne ma i hvert enkelt tilfeelde afveje de mange - delvis
modstridende - mal mod hinanden og sammenfatte demi en
fagligt tilfredsstillende plan. Det er et kreativt arbejde.

Uanset dette, er det vigtigt for planens gennemforelse, at
planleggerne helt konkret kan redegere for planens mél og
indhold. Behandlingen af de folgende planemner vil kunne
bidrage til sidanne redegorelser.

Brand

Kravene til brandsikkerhed i BR-82, kap. 6, skal ubetinget
opfyldes. En lokalplan kan ikke fastsatte bestemmelser, der
lemper disse krav.

Sikkerhed mod brandspredning i teet bebyggelse stiller fx
serlige krav til bygningernes udferelse og indretning, som
skal indgd i planieeggerens overvejelser om bygningernes be-
liggenhed.

Planlaggeren skal kontrollere, om bygningernes placering
medferer sidanne brandkrav til husenes ydervagge mod vej
og sti eller mod bygninger pa samme grund, at det begreenser
husenes planlesningsmuligheder og udformning i for hgj
grad. Sammenbygning og placering af huse i skel kraever saer-

lige bestemmelser, hvis det skal vaere muligt at opfere huse
med tagfald mod naboskellet og med vindskeder og tagud-
hang ragende ind over nabogrunden. For at undgd bygge-
retslige konflikter, darlige konstruktive lesninger og uenske-
de indskraenkninger med hensyn til valg af hustype, skal lo-
kalplanen indeholde serlige bestemmelser om vilkarene for
udferelse af den planlagte skelbebyggelse.

I det folgende vil de bestemmelser, der har betydning for
bebyggelsesplanen, blive omtalt og planproblemerne belyst
med eksempler pa placering af enfamilichuse.

Brandkravene

Alle krav om brandadskillelse mellem bygninger er angivet i
BR-82, kap. 6.

For enfamiliehuse med hajst 2 etager (og kalder) er samtli-
ge brandkrav angivet i kap. 6.8.

Enfamiliehuse med mere end 2 etager samt huse for mere
en én familie skal udferes efter kravene til etageboligeri kap.
6.9.

Safremt en lokalplan for et parcelhusomrade ikke indehol-
der bestemmelser, der fastlaegger enfamilichusenes placering
pa grundene, skal husene holdes mindst 2,5 m - og tagud-
heeng etc. mindst 2 m - fra naboskel samt vej- og stimidte.

Nar dette afstandskrav er overholdt, er der ingen krav om,
at ydervaeggene skal udferes som brandadskillende lejlig-
hedsskel (kap. 6.8.5, stk. 3). Der er derfor stor frihed med
hensyn til materialevalg og placering af dere og vinduer. Li-
geledes kan tagudhaeng, vindskeder og lztage over dere ud-
fores af brandbart materiale (kap. 6.8.5, stk. 4).

For flere enfamiliehuse placeret pA samme grund (en stor-
parcel) gzlder de samme brandmeessige bestemmelser, nar
den indbyrdes afstand mellem husene er mindst 5 m, og der er
mindst 4 m mellem tagudhang m.m.

Disse lempelige bestemmelser for frit placerede huse geel-
der, uanset de afstande enfamiliehusene pd nabogrundene
har til naboskel samt vej- og stimidte.

Lokaplanen for et parcelhusomrade kan fravige de almin-
delige hajde- og afstandsbestemmelser i BR-82 med andre be-
stemmelser, der fastizegger husenes maksimale bygningspro-
filer og byggefelternes placering pa grundene.

Alle ydervaegge, der som folge af sidanne bestemmelser
opferes naermere end 2,5 m fra naboskel samt vej- og stimidte
eller nermere end 5 m fra andet hus pa samme grund, skal ud-
fores som brandadskillende vagge.

En brandadskillende veeg skal mindst udferes som sakaldt
lejlighedsskel, med en udformning af bygningsdelene som
angivet i kap. 6.8.2.

De brandmeessige krav til lejlighedsskel begraenser materi-
alevalget noget, ligesom der ikke ma anbringes almindelige
dere og vinduer i vaggen. Der kan dog anbringes specielt
brandsikrede dere og dbninger i et lejlighedsskel som angivet
i kap. 6.4.2, hvis der etableres en fri passage pa egen grund.

De brandmessige krav til vaeg mod naboskel udelukker ik-
ke, at tagudhaeng eller vinduer evt. kan rage ind over nabo-
skel, eller at to lejlighedsskel kan erstattes af en faelles brand-
veeg over skel (kap. 6.4.4).

Disse muligheder er dog kun til stede, hvis lokalplanen in-
deholder tilstreekkeligt detaljerede krav, og nar disse tingly-
ses pa begge ejendomme op til det pageldende skel.
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I det foelgende belyses nogle nedvendige planlaegningsover-
vejelser og lokalplanbestemmelser for situationer, hvor par-
celhuse tillades placeret i skel.

Huse med fzlles byggelinie i skel

Lokalplanen skal vise, hvor sammenbygning af huse er et
krav eller en mulighed, som illustreret nedenfor med planud-
snit fra nogle af principmodellerne. Det ber forudses under
planizgningen, hvilke husformer, der kan opfores.

h

Krav om, at huset skal ligge i byggelinier i to modstdende naboskel,
kan fore til rekkehuse, gardhuse og gruppehuse. Principmodel V.

N

Krav om, at huset skal have byggelinie for gavl eller facade i ét nabo-
skel samt tilladelse til at bygge i det modstdende naboskel, kan fore
til rekkehuse, gruppehuse og étskelshuse. Principmodel IV,

7 -

| mm TR

| 1
Tilladelse til, at huset ma have byggelinie i ét naboskel, kan fore til

dobbelthuse, étskelshuse og huse, der er fritliggende i forhold til na-
boskel. Principmodel III.
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Sammenbygningsforhold belyses i det foigende med henvis-
ning til principskitsen nedenfor.

Principskitse af sammenbygningsskellets opdeling.

A-B er byggelinie mod feerdselsareal.

B-D er den tilladte sammenbygningslinie.

B-C er sammenbygningslinien efter opferelse af 1. afsnit.

C-Derendel af ssmmenbygningslinien, hvor hus 2 senere kan opfo-
re en tilbygning i skel.

D-F er kun tilladt som byggelinie for hus 1.

Lokalplanen ber indeholde klare byggeretslige bestemmel-
ser om tagudheng, vindskeder og tagnedleb over naboskel
og skel mod feerdselsareal.

Hvis der ikke er bestemmelser herom i planen, skal de
nevnte bygningsdele holdes helt pa egen side af skel. Det
medforer, at huse med udgangsbyggelinie i naboskel skal ud-
fores med gavle uden vindskeder og tage med ensidigt fald
bort fra skel.

Deter almindeligt, at typehuse har tagudhanglangs facade
ogigavl

Safremt planleegningen ikke af arkitektoniske grunde har
til hensigt at udelukke sidanne huse med brandadskillende
vaeg helt op til skel, skal lokalplanen have en bestemmelse
om, at:

Lejlighedsskel tillades udfert med tagudhang og vindske-
der optil 0,5 m over nabogrund, og over hus pa nabogrund,
i nzermere angivne naboskel.

Tilladelsen gives under den udtrykkelige forudseetning, at
tagvandsnedforinger skal holdes inde pa egen grund op til
2,5 m over terran, og at ejeren skal udfere inddeekninger
og eventuelt nedvendige skotrender pa den del af sammen-
skaeringen, hvor hans hus er lavere end nabohuset.

Sammenbygning af to huse, som er opfert med hver sin gaviveg og
uden tagudhceng over naboskel. Bortset fra taginddeekningen pa det
lave hus er husene konstruktivt helt adskilt. Dalgdrden i Veerlose.



Enfamiliehuse sammenbygget i gavl med tilladelse til at udfere tag-
udhceng over sammenbygningsskellet.
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En smal privat passage er opstdet, fordi sammenbygning ikke var et
krav. Begge huse skal have brandadskillende gavi mod skel. Huset
til hajre har en brandsikret der, der dbner ud over egen grund. Dal-
gdrden i Veerlose.

Huset til hajre overholder brandkravene, men har vinduer til op-
holdsrum sa teet pd nabohus og -grund, at det medferer problemer
med dagslys og indblik. Hanstholm.

I et parcelhusomrade med individuelt opferte huse vil sam-
tidig opferelse af nabohuse vare en undtagelse.

Safremt hus 1i skitsen ovenfor opferes med tagudhaeng fra
A-E, medforer det pligt til 22ndringer af hus 1, nar et hojere
hus 2 senere skal sammenbygges fra B-C. Hvor hus 1 er lavere
end hus 2 fra B-C, skal tagudhaeng fjernes op til sammenskze-
ringen, og der skal udferes inddaekning mod den opragende
veg.

Ved sammenbygning med samtidig opferelse er der mulig-
hed for at undgad komplicerede byggeretslige bestemmelser,
hvis lokalplanen dbner muligheder for faelles vaeg hen over
skellet fra A-E.

Nar veeg- og tagforholdene over skellet er projekteret og
godkendt af kommunen, skal aftalen tinglyses pa begge ejen-
domme. Tinglysningen skal sikre, at den fzlles brandveeg fra
B-C hverken helt eller delvis fjernes af nogen af ejerne, og at
der ikke foretages nogen bygningsmaessig @&ndring ved den,
uden at ejerne er enige herom.

Hyvis et hus tillades placeret med vaeg op til naboskel, men
bygherren ikke udnytter denne mulighed, kan det fore til, at
grunden udnyttes darligt eller at den bymaessige karakter i be-
byggelsen pavirkes uheldigt.

Den naevnte situation kan forekomme, hvis bygherren val-
ger et typehus, der ikke kan tilpasses grundbredden.

Hvor et byggefelt op til naboskel er s rummeligt, at huset
eventuelt kan opfores med vinduer i opholdsrum indtil 2,5 m
fraskellet, medferer det ofte en darlig grundudnyttelse og ge-
ner som indblik og darlige lysforhold.

Nar sammenbygning kun er en mulighed, kan de nevnte
problemer ikke helt undgis, men generne kan formindskes
med supplerende bestemmelser om husenes udferelse mod
skel. Af hensyn til grundenes udnyttelse foreslas det, at lo-
kalplanen indeholder folgende - eller en lignende - bestem-
melse:

Vagge, der tillades opfert i naboskel, maikke have dere og
vinduer med glasareal lavere end 1,8 m over gulv, nar af-
standen til skellet er mindre end 5 m.

Hyvis afstanden fra skellet er mindst 1,5 m, men mindre end
2,5 m, kan vaeggen udferes med serlige dere og Abninger,
som angivet i BR-82, kapitel 6.4.2. Bestemmelsen vedrorer
kun enfamiliehuset, men ikke de mindre bygninger, der
kan opferes i byggefeltet mellem hus og naboskel.

Huse med udgangsbyggelinie i naboskel,
men uden mulighed for sammenbygning
med nabohus

Lokalplanen skal ogsa for denne situation fastleegge, hvor
opferelse af enfamiliehuset i naboskel er et krav eller en mu-
lighed, som illustreret i planudsnittet pa naeste side.

Skelhuset behever normalt kun at udferes med brandad-
skillende vaeg mod udgangsbyggelinien i naboskellet som vist
péa efterfolgende principskitse for hus 1 fra A til B.

Lokalplanen ber have bestemmelser, der tillader tagud-
heaeng, vindskeder og tagnedleb over nabogrunden fra A til C
af hensyn til bygherrens frie valg af tagudformning.

Meget ofte vil bygherren ikke udnytte en tilladelse til at op-
fore fx gavl i naboskel, hvis lokalplanen ikke samtidigt tilla-
der vindskeder fort ud over nabogrunden.
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Idette omrdde er der pd de fleste grunde krav om, at huset skal place-
res med gavl eller facade i ét naboskel og fritliggende i forhold til det
modstdende naboskel. Principmodel II.
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Principskitse af étskelshusets og nabobebyggelsens placering i for-
hold til det feelles skel.

Bebyggelsen Holmehaj i Herfolge. Husene mad opfores med gavl i
naboskel. Tilladelsen til skelplacering udnyttes imidlertid ikke af
bygherrerne, der i stedet har opfert fritliggende typehuse med vind-
skeder og vinduer i begge gavle mod skel.
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De ovrige yderveegge i skelhuset skal ikke veere brandad-
skillende, dog geelder sarlige brandkrav (BR-82 kap. 6.8.5,
stk. 6), hvis der opferes mindre bygninger mellem hus og na-
boskel.

Der er ingen szrlige brandkrav til en veeg i hus 2 langs linie
D-E, hvis garage og udhus kan opfores langs naboskellet A-
Cmindst 1 m fra hus 2. En mindste afstand pa 3,5 m fra D-E
til byggeskellet A-B vil derfor tilgodese brandmaessige hen-
syn ved opferelse af hajst 2,5 m brede udhuse og garager.

Som det fremgar, er brandmassige overvejelser vigtige i
forbindelse med planlegning af byggefelter. Men der skal
samtidig planleegges med hensyn til gode sol- og dagslysfor-
hold, og disse forhold er nok sa afgerende for udformningen
af husene og udnyttelsen af de private haver.

Huse teet pa vej og sti

Veje og stier bar gives en udlzegsbredde, sa afstanden fra hu-
sene til vej- eller stimidte overalt er mindst 2,5 m. Hvis lokal-
planen sikrer denne mindste afstand, kan husene opferes
uden szrlige brandkrav til vaeg mod vej og sti. En vej behaver
saledes kun at veere 5 m bred mellem modstaende bygninger
opfert i vejlinie, for at husene kan udferes med en fri place-
ring af dere og vinduer mod vej.

I de fleste tilfeelde vil hensynet til sol pa boligernes facader
og forarealer fare til sterre vejudizeg og bygningsafstande.

Der kan dog forekomme fodgaengergader og stier mellem
bygninger, hvor bade ferdselsarealet og forarealet egnskes
udlagt sa smalt som muligt, fx som vist pa det felgende foto-
grafi.

I sddanne tilfeelde skal planlaeggeren vaere opmaerksom pa,
at en mindste afstand mellem de modstaende bygninger pa 5
m ikke altid er tilstraekkelig, men eventuelt skal suppleres
med udlzeg af private forarealer, sa byggelinierne kan holdes
mindst 2,5 m fra midten af vej- og stiudleeg.

De samme hensyn skal tages ved fastizeggelse af byggefelt
i forhold til bagsti mellem hus og nabohave, som vist pa skit-
serne.

Teet lav bebyggelse med forarealer op til smalt feerdselsareal mellem
husene. Hvis husene ikke var opfert pd samme grund, men pa hver
sin grund, skulle husraekken til venstre i billedet udferes med brand-
adskillende vaeg mod sti, uanset afstanden til de modstdende huse.
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Placering af stiudleg, der sikrer muligheden for vinduer og dere
mod sti.

Skitse A viser forholdene ved en 1,5 m adgangssti, fx til en inde-
lukket have bag et reekkehus. Byggefeltet skal holdes 1,75 m fra sti-
en. Skitse B viser forholdene ved en 2,8 m adgangssti eller bagsti for
flere huse. Byggefeltet skal her holdes mindst 1,1 m fra stien.

Husenes ydre fremtreeden mod vej og sti kan fastlaegges i
lokalplanbestemmelser. Af brandhensyn skal tagudhang,
vindskeder, leetage over dere og mindre, lignende bygnings-
dele af braendbart materiale aitid holdes mindst 2 m fra vej-
og stimidte. Planleeggeren kan eventuelt supplere med aeste-
tick begrundede krav til husenes profil og udformning mod
vej og sti, der begraenser bygherrens muligheder for at opfere
huse med tagudhzng, vindskeder m.v. mod vej eller over vej-
linie.

Teet parcelbebyggelse i Hanstholm uden seerlige krav til husenes ud-
formning mod sti.

Dagslys

Gode dagslysforhold i en tzt bebyggelse forudsztter, at be-
byggelsens hojde- og afstandsforhold er planlagt, sa husenes
facader sikres tilstreekkelige maengder direkte himmellys.

Det foreslas at benytte det planieegningskriterium for dags-
lys, som anbefales af de engelske myndigheder [56].

Dette dagslyskriterium siger, at opholdsrum med normal
rumdybde og vinduer af normal sterrelse i én facade kan sik-
res tilfredsstillende dagslysforhold, hvis facaden 2 m over ter-
reen modtager en vis del* af det direkte himmellys fra den
rumlige sektor, der er afgreenset som vist i den felgende figur.

Snit

]
45 Facadenormal

0

Plan

Afgrensninger af den rumlige sektor, hvorfra facaderne skal mod-
tageen del af det direkte himmellys. Pd snittet er angivet, at sektoren
ligger mellem to skra planer med 10° og 30° heeldning. Planerne ud-
gdr fra facaden 2 m over terrcen. Pd planen er angivet, at sektoren
ligger mellem to lodrette planer fra facaden, under vinkler pa 45°
med facadenormalen.

Planleeggeren kan normalt najes med at undersoge, om
dagslyskriteriet er opfyldt for facader med nordlig oriente-
ring - fra vest over nord til sst. Facader med en sydligere ori-
entering vil fa tilfredsstillende meengder dagslys, hvis de sol-
lyskrav, der er foreslaet i naste afsnit, er opfyldt.

Det er arkitektens ansvar, at dagslysforholdene for det en-
kelte hus er tilfredsstillende. I forbindelse med projektering
af szrlige dybe rum og rum med unormalt placerede smé vin-
duer ber arkitekten derfor udfere en dagslysberegning, fx
som beskrevet i [19].

Dagslysindikatorernes anvendelse

I det folgende beskrives brugen af et enkelt - men ogsa tem-
melig groft - veaerktej, hvis anvendelse i planleegningsfasen
kan sikre tilfredsstillende dagslysforhold for husene.

Dagslysforholdene i en skitseret bebyggelse kan kontroile-
res med en dagslysindikator i en af de tre udgaver D1, D2 og
D3, der er vist i figuren.

Blandt bilagene er der transparente udgaver af indikatorer-
ne i mal 1:500 og 1:1000 (bilag 1).

* Det engelske planlegningskriterium for dagslys [56] gar ud p4, at punkter
pa facaden 2 m over terren skal have direkte himmellys, svarende til en him-
melkomponent pa 0,84 pct., fra den del af himmelen, der ligger inden for den
ovenfor beskrevne sektor.
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Dagslysindikatorer i mal 1:1000.

Hver indikator har sit scerlige anvendelsesomrdde. DI bruges til
kontrol af facader med modstdende huse, D2 til kontrol af facader
ved indadgdende hushjorner og D3 til kontrol af facader med frit ud-
syn til himlen inden for en smal sektor.

Cirkelslagene i indikatorerne angiver den mindste afstand fra fa-
caden til afskermninger af en given hgjde over terrenet ved kon-
trolpunkt P.

Kontrolpunktet P ligger 2 m over terrcen pd facaden.

hl

De tre dagslysindikatorer D1, D2 og D3 kan hver for sig vi-
se, om krav om gode dagslysforhold er opfyldt.

Indikatorerne bruges saledes:

For den facade, der skal kontrolleres, bruges den indika-
tor, der giver den mindste afstand til den overforliggende
bygning.

Den valgte indikator lzegges pa planen med P i punktet, der
skal kontrolleres. Dagslyskravet er opfyldt, hvis indikatoren
kan anbringes - evt. ved en drejning for D2 og D3’s vedkom-
mende - si alle afskeermende bygningsdele inden for hele
kontrolvinklen ligger Ieengere veek fra facaden end det cir-
kelslag, der svarer til deres hejde over terrenet ved P.

Hvis terraenet er vandret, bruges de cirkelslag, der svarer til
de afskeermende bygningsdeles hajde over terraen.

Hyvis terrzenet ikke er vandret, skal der tages hensyn til hgj-
deforskellen mellem terreenet ved facaden og den afskeermen-
de bygning, som vist i figuren.
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Mindste afstand mellem to modstd-
ende bygninger bestemt med dagslys-
indikator DI. Den kritiske afstand
bestemmes af 10 m-cirkelslaget, der
svarer til tagryggens hajde over ter-
reenet ved P,
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Plan

I de folgende figurer vises eksempler pd brugen af de tre
dagslysindikatorer. De bruges til at kontrollere, om der er til-
fredsstillende dagslysforhold for de facader, der vender ind
mod en plads, omgivet af reekkehuse i 2 etager. Pladsen er sa
smal, at ogsa sydligt orienterede facader skal have dagslys-
forholdene kontrolleret.

Indikatoren DI bruges til kontrol af facader uden sterre
fremspring. DI kan kun leegges pa én madei et kontrolpunkt
op en facade.
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Dagslyskontrol med D1 af en lige facadestrekning.

Tagryggen pd huset over for facaden er 8 m haj. Tagryggen ligger
ca. 1 mlengere veek fra kontrolpunkt P pd facaden end indikatorens
8 m-cirkel. Afstanden mellem de to parallelle husrcekker giver der-
Jor tilfredsstillende dagslysforhold.

Tagfoden pddet tveergdende huser 6 m haj. Kontrol med D1 viser,
at 5 m facade - fra det indadgdende hjorne til punkt P - ikke har til-
Sredsstillende dagslysforhold.

Indikatoren D2 bruges til kontrol af dagslysforholdene ved
indadgaende hushjerner. D2 drejes, indtil den ene skraverede
anleegslinie rerer kontrolfacaden.
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Dagslyskontrol med D2 af en facade i neerheden af et indadgdende
hjorne. I eksemplet er det kravet om dagslys pd de resterende 5 m fa-
cade til hjornet, der bestemmer den nodvendige mindste bredde pd
pladsen.

Indikatoren D3, der har den mindste kontrolvinkel, bruges
til at kontrollere dagslysforholdene pa facader ud for abnin-
ger mellem hgaje bygninger. D3 kan drejes om kontrolpunkt
indtil en af anlaegslinierne rerer facaden, der kontrolleres.
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Dagslyskontrol med D3 af facaden for enden af pladsen viser, at fa-
caden far tilfredsstillende dagslysforhold.
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Dagslyskontrol med D3 af facaden over for pladsens adgangsib-
ning. D3 er vist i en placering, bestemt af anlcegslinien og det mod-
stdende hushjorne. For facaden fra punktet Ptil det tveergdende hus
er dagslysforholdene tilfredsstillende. Resten af facaden ma kon-
trolleres med DI og D2.

Dagslysforholdene i en del af principmodel V er vist neden-
for for husene omkring en smal bygade, der gar fra nord til
syd.
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Eksempel pa dagslyskontrol. Principmodel V.

Pd planen er de facader og gavle, hvor der ikke umiddelbart kan
konstateres tilfredsstillende dagslysforhold, meerket med sort kon-
tur.

Kontrol med D1 viser, at de lave huse mod vest ikke afskermer
dagslyset for de haje huses rum mod gaden. Kontrollen viser desu-
den, at tre af de lave huse ikke har tilfredsstillende dagslysforhold.
En mindre foregelse af gadebredden til 8 m kunne sikre dagslysfor-
holdene for veerelser og kokkener, der vender mod gaden. Hvis ga-
debredden onskes fastholdt som skitseret, bor lokalplanen have be-
stemmelser om, at de tre huse skal planiegges med ensidig lysadgang
fra vest, eller at dagslysforholdene i beboelsesrum og kekken mod
gaden skal dokumenteres ved en dagslysberegning [19].

Normalt vil det i @vrigt veere sadan, at krav om tilfredsstil-
lende dagslysforhold og krav om attraktive gade- og torve-
rum vil give omtrent samme bygningsafstande. Derimod vil
krav om tilfredsstillende solforhold pa udeopholdsarealer og

krav om passiv solvarmeudnyttelse fare til storre byggeaf-
stande.
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Sollys

Muligheden for gode solforhold i boliger og pa udeopholdsa-
realer skal sikres gennem lokalplanen, fordi sollys er vaesent-
ligt for beboernes trivsel.

Ienteet parcelhusbebyggelse er der ingen garanti for, at sol-
forholdene bliver tilfredsstillende, hvis hejde- og afstandsbe-
stemmelserne for enfamilichuse i BR-83 alene benyttes som
grundlag for husenes placering. Disse bestemmelser vil i de
fleste tilfaelde give alt for brede gader og for ringe afstand
mellem nabohusene.

Under skitseringen af rammerne for den kommende be-
byggelse bor planleeggeren bade sikre husene og udeopholds-
arealerne en god orientering mod solen og passende hajde- og
afstandsforhold mellem husene.

Bebyggelsens planlagte treeer pad gader og pladser samt
traeplantningsmulighederne pa grundene, ber ligesom byg-
ninger vurderes mht. skygge.

Formaélet med den folgende vejledning er at give planleg-
geren et grundlag for at kunne vurdere, om sollysforholdene
pa facader og udeopholdsarealer i den skitserede bebyggelse
er tilfredsstillende.

Vejledningen er baseret pa et forslag til krav til soltidens
leengde og anvendelsen af skyggediagrammer i skitseringsfa-
sen. Med disse kan planleggeren forholdsvis enkelt finde los-
ninger, der sikrer, at husene bliver placeret og udformet, sa
sollysforholdene bliver gode.

Anvendes forslaget til soltidskrav for udeopholdsarealer
pa passende store og dybe haveterrasser og forarealer langs
sydligt orienterede facader, er der samtidig skabt forudseet-
ning for et vaesentligt solvarmetilskud i opvarmningssaso-
nen. Herom henvises til afsnittet om energi.

Forslag til krav til soltid for boligens rum

Undersoagelser i bl.a. Sverige [24] har vist, at beboerne gene-
relt finder sollysforholdene tiifredsstillende, nar soltiden i
boligens rum ved jevndegn - 21. marts og 23. september -
mindst er som angivet nedenfor.

Soltiden er det antal timer, hvor direkte sollys kan na ind i
rummet pa en skyfri dag.

De nzvnte klokkesleet er overalt angivet i sand soltid.*

I private og feelles opholdsrum ber der veare 4-5 timers sol-
tid, og der skal mindst veere 3 timers soltid. Soltiden skal om-
fatte ki. 14.00. Huse med opholdsrum mod est-sydest ma,
som en konsekvens heraf, sikres eftermiddagssol fra vinduer
mod syd eller vest.

I beboelsesrum i avrigt skal der veere mindst 2%z timers sol-
tid og sol for kl. 14.00. I huse med flere beboelsesrum kan et
af disse placeres uden at kravet om sollys opfyldes.

* Klokkeslet i sand soltid svarer til, at solen star stik syd kl. 12.00. Normal-
tid (NT) adskiller sig fra sand soltid (SS) afhengig af stedets lengdegrad og
datoen:

Dato Kobenhavn Ringksbing

21.3. NT = SS + 17 min. NT = SS + 34 min.
21.6. NT = SS + 12 min. NT = SS + 29 min.
21.9. NT = SS + 3 min. NT = SS + 20 min.

Ved sommertid (fra uge 13 til uge 38) tillegges 60 min.
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1 kokkener skal der vaere mindst 2 timers soltid og sol for
ki. 14.00. Kokkener, der kun kan fa vinduer mod nord
(£ 60°) er utilfredsstillende solbelyst.

De navnte soltider skal gelde for alle punkter pa en faca-
de, der ligger 1,5 m over terreen.

Soltiden medregnes - pa grund af veegtykkelsen - forst nar
vinklen mellem facaden og retningen til solen er storre end ca.
15°, og ferst nar solen kommer hgjere end ca. 10° over hori-
sonten.

For facader med orientering lige omkring syd ( + 30), fore-
slas et yderligere krav om ca. 3 timers soltid fra 1. marts, hvil-
ket samtidig sikrer tilfredsstillende dagslysforhold. Kravet er
opfyldt, hvis hgjdegraenseplanets haldning hajst er 1:2, som
vist pa figuren.

;t 1. Marts

Forslag til krav til soltid
pa udeopholdsarealer

Private og feelles udeopholdsarealer kan normalt benyttes fra
sidst i maj til sidst i september. Brugen af udearealer er storst
sidsti juni [11]. For opholdsarealer bar der derfor stilles krav
til soltid ved jeevndegn og serlige krav ved sommersolhverv
den 21. juni, som angivet nedenfor.

Fzlles opholdspladser, legepladser samt privat opholdsa-
real pa grundene skal have en samlet soltid pa 5 timer mellem
ca. kl. 9.00 og ca. kl. 17.00 ved jeevndogn. Der skal desuden
vaere sol pa mindst ét privat areal ved boligen frem til kl. 17.00
ved sommersolhverv. Det sidste krav skyldes hensyn til brug
pa hverdage efter arbejdstid.

Kravene kan i mange tilfeelde kun opfyldes ved at etablere,
bade et terrasseareal med formiddagssol og et areal med ef-
termiddagssol. Hvor husene ligger tt pa en smal gade, kan
husene pa gadens ast- og nordside opfylde kravet med en al-
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tan mod gaden eller terrasseareal i baghaven. Normalt ber
det sydvestligste opholdsareal vere mindst 20 m? og have en
dybde mod huset pa ca. 4 m.

Orientering af husene

Alene husenes orientering medferer nogle bindinger og mu-
ligheder i forbindelse med valg af planlgsning for bolig og
udeopholdsareal.

Ud fra vejledningens forslag til soltider for beboelsesrum
og terrasser med forskellige orienteringer kan man vurdere,
hvordan husenes orientering pavirker mulighederne for at
kombinere stue, kekken, verelser og birum til gode planlas-
ninger. Rimeligt gode terrasseplaceringer, tilbygnings- og
sammenbygningsmuligheder kan samtidig vurderes ud fra
planer om boligstarrelse, antal etager, husdybder og teethed i
boligomradet.

I figuren er nogle af de naevnte forhold vist i en forenklet
form med husets orientering som den variable. Forholdene er
belyst med angivelse af retningsgraenser og skitser af forskel-
lige l@sningsmuligheder.

I skitserne er terrasserne placeret op til husets langside.
Gode sollysforhold kan imidlertid sikres ved at placere ude-
opholdsarealer i en vis afstand fra huset eller eventuelt pa en
altan.

Husorienteringens indflydelse pa bo-
ligens planlesning, tilbygnings- og
sammenbygningsmuligheder  samt
placering af nedvendige udeopholds-
pladser.

Huse mod ost-sydest og gaderet-
ninger fra syd-sydvest til nord-nord-
ast giver de ddrligste solforhold.
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Signaturforklaring

—_— Vég med vinduer
=——— Vag der bedst kan ligge i naboskel
==== Veeg der evt. kan ligge i naboskel

m]]]mnﬂm Birum uden sol B

Birum
‘ Tilbygning K Kokken
V  Veerelse
<] terrasse S  Stue
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Kontrol af soltider med skyggediagrammer

Under skitseringsfasen er skyggediagrammer et nyttigt veerk-
tej til vurdering af sollysforholdene i boliger og pé terrasser.

I det folgende beskrives diagrammernes opbygning og
fremgangsmaden ved deres anvendelse.

Skyggediagrammerne findes som bilag bagi rapporten, ba-
de som transparente diagrammer i mal 1:1000 (bilag 2) og pa
kalkepapir i mal 1:500 (bilag 3-5), hvoraf der kan laves trans-
parenter efter behov.

Ved hjalp af diagrammerne kan afleses, hvornar der er sol
pa vinduer og terrasser. De konstaterede soltider kan derefter
sammenholdes med kravene til soltider.

Opbygningen

Et skyggediagram angiver, hvor en pzl af en given hojde (H
i den folgende figur) skal anbringes i lobet af dagen, for at
skyggen af pzlens top netop rerer et fast punkt P, betegnet
kontrolpunktet.

Kurven, som pzlens fodpunkt gennemlaber i det vandrette
plan gennem P, kaldes skyggekurven for hejden H.

Et skyggediagram angiver ogsa, hvor skyggen af en fast
pel falder i et vandret plan i labet af dagen, hvilket benyttes
ved konstruktion af slagskygger.

I den neeste figur er vist et skyggediagram i malestok 1:1000
for en 10 m hoj skyggegiver med skyggekurver forden21. dag
ialle arets maneder og for den 1. dagi manederne fra oktober
til maj.

Ved jevndegn, hvor solen star lige over akvator, bliver
skyggekurven en ret linie. For alle andre datoer er der tale om
krumme kurver.
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Skyggediagram for hele dret for hajden 10 m over P. Mdlestok 1:1000. Breddegrad 56° N.

For et punkt pa en skyggekurve afleeses solretningen, hvor radien fra P gennem punktet pd kurven skcerer retningsskalaen.

De optrukne linier, der udstraler fra punkt T (forskelligt fra punkt P) mod tidsskalaen, angiver tidspunktet for punkter pd skyggekurverne.
Cirklen med centrum i P angiver punkter med 10° solhajde over horisonten.

Ved at op- eller nedfotografere dette diagram kan der fremstilles transparente diagrammer for andre hajder og andre mdlestoksforhold. De
to averste diagrammer i bilag 2 i mdl 1:1000 benyttes ved skyggegivere med hajder pa 6,5 m over P (huse i 2 eller 1Y etage) og 4 m over P

(huse i I etage).
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Krav til sollys 1,5 m oppe pa facader er formuleret som
krav til soltid ved jeevndegn, og for terrasser som soltid bade
ved jeevndegn og ved sommersolhverv. For disse to datoer er
konstrueret skyggediagrammer for afskeermninger med haj-
der op til 15 m over P.

Skyggekurverne for jeevndegn er rette ost-vestgaende lini-
er vist med fuldt optrukken streg. Tidsskalaen for jevndegn
gar fra ca. kl. 7 til ca. kl. 17 for at omfatte alle solretninger,
hvor solen er mere end ca. 10° over horisonten.

Skyggekurverne for sommersolhverv er vist med punktere-
de streger, men kun fra sidst pa eftermiddagen og frem til ca.
kl. 19.00.

Retningsskalaen fra 60° til 300° og de to tidsskalaer langs
diagrammets omkreds viser, hvornar solen stir i en bestemt
retningi forhold til kontrolpunktet P i diagrammets centrum.

I den indlagte transparente udgave af skyggediagrammer-
ne er skyggekurverne rade og de @vrige streger bla, sa de lette-
re kan skelnes fra en underliggende skitse af bebyggelsen.

Diagrammernes skyggekurver er tegnet for breddegraden
56° N - fra Helsinger til Hvide Sande - men kan bruges gene-
relt for Danmark.

A

Skyggekurver for
sommersolhverv

NORD S

Skyggekurver
. for jeevndegn

Generelt skyggediagram for 56° N ved jeevndegn og sommersolhverv, med skyggekurver fra 2 m til 15 m over P. Mdl 1:500 (bilag 3).
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Fremgangsmade ved kontrol af soltid
pa en vinduesfacade
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Eksempel pa kontrol af soltiden pd en vinduesfacade i hus 1, ndr et 8 m hajt, skyggegivende hus 2 ligger, som vist (anvendelse af bilag 3).
I figuren er skyggekurverne for sommersolhverv udeladt, fordi disse ikke benyttes ved kontrol af vinduesfacader.

Diagrammets anvendelse til kontrol af soltid p4 en vindu-
esfacade fremgar af den felgende beskrivelse sammenholdt
med eksemplet i ovenstaende figur.

1. Leeg diagrammet pd planen med punkt P sammenfalden-
de med det punkt pd facaden, der onskes undersagt og med
nordpilen i samme retning, som pd planen.

I eksemplet startes ca. 1 m fra hjernet, hvor det forste vin-
due begynder.

2. Beregn hajden afdenskyggende bygnings rygningslinie og
tagfodslinie over P. P ligger 1,5 m over terrcen. Pa heeldende
terrcen tages hensyn til hajdeforskellen.

I eksemplet er der regnet med vandret terren, og hgjden
over Per6,5 mfor tagryggen (pkt. aogb) og4 m for tagfoden
(pkt. c og d).

3. Find de to rade skyggekurver pa diagrammet, der svarer
til de hajder, der lige er beregnet.

I eksemplet er de to hajdekurver for 4,0 og 6,5 m trukket
kraftigt op.
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4. Herefter kan det ses, hvorndr pd dagen, der falder skygge
i P. Ndren bygningslinie i planen ligger nord for sin tilsvaren-
de hajdekurve, betyder det, at der falder skygge i en periode,
der bestemmes af retningen fra P til skceringspunktet mellem
bygningslinien og den tilsvarende hajdekurve og retningen
fra P til det nordligste endepunkt af bygningslinien. Den tid,
hvor solen ikke er mindst 10° over horisonten, og den tid,
hvor vinklen mellem facaden og solretningen er mindre end
15°, regnes ikke med i soltiden (se figuren side 62).

I eksemplet vil tagryggen skygge P fra 15.05 (punkt. a) til
16.00 (pkt. b), og tagfoden vil skygge fra 15.55 (pkt. c) til
16.35 (pkt. d). Sammenlagt vil P ligge i skygge fra 15.05 (pkt.
a) til 16.35 (pkt. d). I eksemplet kan ogsa ses, at vinklen mel-
lem facaden og solretningen ferst kommer over 15° kl. 9.20,
samt at solen nar 10° under horisonten kl. 16.50.

Soltiden i P er summen af perioden fra9.20til 15.05 og den
korte periode fra 16.35 til 16.50 - i alt ca. 6 timer.



5. Den samlede soltid i P er nu fundet og kan sammenholdes
med kravene til soltid,

I eksemplet er soltiden 6 timer. Sammenholdt med kravet

om 4 timers soltid, der omfatter kl. 14.00, er konklusionen, at
P har meget gode solforhold.

6. Herefter kontrolleres resten af facaden ved at forskyde
diagrammet oven pa planen, sd P folger facadelinien. Under
kontrolprocessen vurderes, om solforholdene cendrer sig til
det veerre eller det bedre for de dele af facaden, der passeres.

Fremgangsméade ved kontrol
af soltid pa terrasser

Afprevningen gar ud pa at kontrollere, om der pa grunden
kan etableres et eller om nedvendigt to gode terrassearealer.
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Terrassen med eftermiddagssol ber veere mindst 20 m? og lig-
ge ud for opholdsrum eller kakken. Arealerne ber have mu-
lighed for sollys i sammenlagt 5 timer mellem kl. 9.00 og
17.00 ved jeevndegn samt sol indtil kl. 17.00 ved sommersol-
hverv.

Bemeerk, at sand soltid kl. 17.00 d. 21.6. svarer til, at uret,
stillet efter sommertid, viser 18.12 i Kebenhavn og 18.29 i
Ringkebing.

Skyggediagrammet anvendes principieit pd samme made
som ved afprevning af vinduesfacadernes sollysforhold, men
med den vigtige forskel, at hajderne males mellem terrasse-
plan og skyggegivende bygningslinier. I vandret terren er
hejderne de samme som de skyggende bygningsliniers hgjde
over terrzn.

Ved en kontrol undersages det planlagte terrasseareal bade

for skygger fra modstaende bygninger og for skygger frabyg-
ninger, der steder op til huset.
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Eksempel pd kontrol af soltiden for et 4 m dybt terrasseareal (rastet) placeret foran hus 1, mellem to lave tilbygninger (anvendelse af bilag 3).
Terrassen kan skygges af de modstdende 2-etages raekkehuse og de to tilbygninger. Diagrammet i figuren er vist i en position til kontrol
af skyggevirkningen fra husrcekke 2.
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Diagrammets anvendelse til kontrol af soltiden pa terrasse-
arealet fremgadr af den folgende beskrivelse sammenholdt
med eksemplet i ovenstdende figur pa side 67.

1. Leeg diagrammet pd planen med centrum P pd det punkt
af terrassens begreensningslinie, der er neermest det modstd-
ende hus. Nordpilen pa diagram og plan skal vende i samme
retning.

I eksemplet undersages forst terrassens sydestligste hjarne
-4 m fra hus 1 og S m fra hus 4, svarende til en terrasse pa 20
m? - for skygge fra hus 2. Diagrammet har en cirkel med radi-
us pa 4 m og centrum i P til hjaelp ved placering pa planen.

2. Hgjden af den skyggende bygnings tagryg - og evt. ogsd
tagfod - over terrasseniveau beregnes.

I eksemplet ligger tagryggen 8 m og tagfoden 5,5 m over
terrassen.

3. Pddiagrammet findes de tilsvarende hajdekurver bade for
Joeevndegn (vandrette linier med fuld streg) og for sommersol-
hverv (krumme punkterede linier).

I eksemplet er de fire hajdekurver trukket kraftigt op.

4. Herefter kan ses, hvorndr der falder skyggei P pd de to da-
ge.

I eksemplet vil tagryggen pa hus 2 forst kaste skygge i P kl.
14.00. Hus 2 ligger helt syd for solhvervskurverne, sa kravet
om sol frem til kl. 17.00 pa denne dato er opfyldt. Da soltiden
for terrasser forst medregnes fra ki. 9.00, er soltiden 5 timer
frakl. 9.00til k1. 14.00, og solkravet er opfyldt med den viste
afstand fra det kontrollerede punkt.

5. Herefter kontrolleres resten af terrassens begreensningsli-
nie ved at forskyde diagrammet pad planen, sa P folger be-
greensningen - eller sa 4 m cirklen berorer facaden bag terras-
sen.

Ieksemplet er hus 2 paralielt med terrassens forkant, sé sol-
tiden for de andre punkter er ogsa S timer.

6. Skygger fra bygninger op til terrassen kontrolleres efter
samme fremgangsmdde, som er omtalt i det foregdende.

Ved en flytning af diagrammet ses det, at skyggen fra tag-
ryggenmed hejden 4,5 m pa tilbygningen - hus 3 - forsvinder
fraterrassen kl. 9.00. Derimod vil tagfoden med hajde 3 m pa
tilbygningen - hus 4 - skygge det meste af terrassen kl. 17.00
ved sommersolhverv. For at opna tilfredsstillende solforhold
beor terrassens lzengde langs hus 1 derfor veare ca. 10 m.
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Skyggediagrammer for
almindelige husprofiler

Af den forudgaende beskrivelse fremgar det, at anvendelsen
af det generelle skyggediagram kan veere tidskraevende.

I starten af skitseringen, hvor man hurtigt vil undersege
mulighederne med forskellige hustyper, fer man kommer for
langt med udformningen, kan man prave sig frem med et be-
graenset udvalg af skyggediagrammer for nogle almindeligt
forekommende husprofiler, som vist i figuren nedenfor.
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Almindeligt anvendte husprofiler i teet parcelhusbebyggelse. Tveer-
snit 1:500.

For huse med taghzlidninger omkring 30° skal der tages
hensyn til skyggen fra bade tagryg og tagfod. For huse med
tagheeldning mellem 45° og 50° er det kun nedvendigt at
kontrollere tagryggens placering.

Kan et 8 m hajt hus i 2 etager placeres uden at medfare
skyggegener, kan et 8 m hgjt husi 1 etage ogsa placeres med
samme afstand til rygningslinien.

Krav til soltider for facader og mindst 4 m dybe terrasser
ber veere opfyldt for facadeorienteringer mellem 75° 0g 285°.

Ud fra dette krav er konstrueret en afstandsindikator med
kontrolkurver, der angiver mindste afstand fra facaden med
foranliggende 4 m dyb terrasse til rygningslinien pa modsta-
ende, parallelle huse med hajderne 10m, 8 m, 5,5mog4,5m
over terrassen (bilag 2 i mal 1:1000 og bilag 3 i mal 1:500).

Afstandsindikatoren placeres altid med P i de facadelinier,
der skal kontrolleres, og med nordpil i samme retning, som pa
planen. Den mindste, vinkelrette afstand fra facaden til den
modstaende rygning aflases, hvor facadenormalen i P skce-
rer kontrolkurven for rygningshajden, som vist i eksemplet
med et 8 m hajt hus.

Bemark, at det er hele hushgjden der benyttes ligesom ved
en kontrol af soltid pa terrasser.
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Afstandsindikator med kurver til afstandskontrol for rygningshajderne 10 m, 8 m, 5,5 m og 4,5 m. (anvendelse af bilag 3).

1 figuren er vist et eksempel, hvor den mindste afstand fra en facade med orientering mod sydvest (225 °) til en modstdende parallel 8 m

haj tagryg er ca. 19 m.
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Ved hjalp af afstandsindikatoren kan man med en enkelt
kontrol se, om samtlige foresldede krav til sollysforholdene -
og dermed ogsa dagslysforholdene - er opfyldt.

Hyvis afstandene i den skitserede plan er mindre end de af-
stande, der fremgar af afstandsindikatoren, skal der foreta-
ges en ngjere kontol med skyggediagram, hvor soltiden kan
afleses (bilag 2 i mal 1:1000 og bilag 4 og 5 i mal 1:500).

For hver af de oven for omtalte hustyper er udarbejdet en
afstandsindikator og et skyggediagram i mal 1:500.

Udover de tidligere beskrevne skyggekurver for j&vndegn
og sommersolhverv, er der pa hvert diagram tegnet en indika-
torkurve til vindueskontrol (V) med fuld streg og en indika-
torkurve til terrassekontrol (T) med punkteret streg, som vist
i nedenstaende figur for et 8 m hajt hus.
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Kombineret afstandsindikator og skyggediagram for et 8 m hajt hus. Mdl 1:500 (anvendelse af bilag 4).
Skyggekurverne for tagryg og tagfod samt indikatoren for vindueskontrol anvendes som tidligere beskrevet.
Indikatoren for terrassekontrol skal placeres med P i terrassens ydre begreensningslinie. For terrasser langs facader mod ast over syd til

vest bar hjelpecirklen 4 m fra P kun lige berare facaden.

Ifiguren er vist et eksempel pd kontrol af en terrasse langs en sydvestvendt facade. Med den viste placering af den modstdende rygningsli-
nie - ien afstand af ca. 15 m fra P og 19 m fra facaden - er der sol mindst fra kl. 9.20til kl. 14.15 ved jeevndegn. Soltiden er altsa necesten

5 timer.
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Eksempel pa soltidskontrol. Principmodel V Kontrollen afslgrer, at bygaden ikke vil f4 helt tilfredsstil-
lende solforhold. Bygaden er imidlertid planlagt med searlig

I principmodellerne indgar hensynet til sol- og dagslysforhol-  henblik pa at opna et afskeermet og varieret gademiljo.

dene med forskellig vaegt. Sol- og dagslyskontrol muligger en mere rationel afvejning
I nedenstdende figur vises resultatet af en soltidskontrol af mellem ansket om gode sol- og dagslysforhold og gnsket om
facaderne langs med en smal bygade i principmodel V. et teet, bymaessigt gademilja.
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Sollyskontrol af vinduer og forarealer ud mod bygaden i principmodel V.

Pd planen er diagrammet for 1-etages huse (bilag 5) placeret til en vindueskontrol af den vestvendte facade ud for den smalleste streekning
af gaden.

De facader, der ikke far opfyldt kravene til soltid, er tegnet med kraftig streg. I halvdelen af de haje huse ast for gaden, vil sollysforholdene
i stuens rum mod gaden ikke veere helt tilfredsstillende, da soltiden er lidt under 3 timer (fra 12.50 til 15.45).

Ved en afprovning med diagrammet for hus i to etager (bilag 4) ses det, at med den viste gadebredde pa 7 til 9 m vil de lave huse vest for
gaden fa ddrlige solforhold, da soltiden er lidt under 2 timer (fra 9.15 til 11.10). En soltid pa 3 timer ville kreeve en gadebredde pd ca. 15 m.

Forarealet ost for gaden vil kun fd soltider pd ca. 2Y; time ved jeevndegn og sol til ki. 16 ved sommersolhverv. En tilladelse til balkon mod
gaden og mindst 15 m dybe ostvendte haver kan imidlertid forbedre udeopholdsmulighederne mht. solforhold.

Hvis forudscetningen for planen havde veeret et krav om mindst 2% times soltid pd 2 m dybe forarealer langs begge facader, skulle byg-
ningsafstanden mindst veere ca. 10 m.
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Energi

Gennem lokalplaner kan kommunen tage energimassige
hensyn ved udformningen af boligomrader, og i teette parcel-
husbebyggelser kan det lade sig gore at sikre, eller give mulig-
hed for, besparelser i energiforbruget til rumopvarmning.

Det kan ske ved at give husene en god solorientering og sik-
re soltiden pa facader, sa solvarmen kan udnyttes, samt ved
at tillade eller kreeve, at husene skal vaere sammenbyggede og
i mere end 1 etage af hensyn til varmetabet.

Den energi, som skal leveres af husets opvarmningssystem
til rummenes opvarmning, kan beregnes. Den fremkommer
ved at treekke den udnyttelige del af det interne varmetilskud
ogsolindfaldet gennem vinduerne fravarmetabet i fyringssze-
sonen.

Under skitseringen far planleeggeren brug for at kunne vur-
dere sterrelsesordenen af mulige energibesparelser ved alter-
native udformninger. I det falgende gives nogle retningslinier
og starrelsesordener for de energimaessige virkninger.

Planlegning af teet bebyggelse ber ikke alene ske med
henblik pa et lavt energiforbrug i husene og en rentabel, kol-
lektiv varmeforsyning. @nsket om solvarmetilskud, der ferer
til en lav og dben bebyggelse med ensartet orienterede huse,
ber fx afvejes med gnsket om at opné et bymeessigt miljeien
teettere bebyggelse.

Det anbefales at inddrage den tekniske forvaltning, og om
nedvendigt specialister i energiplanleegning, bade i mélsaet-
ningen og skitseringen. Dette tidlige samarbejde er iser vig-
tigt, hvis boligomradet skal forsynes med fjernvarme, eller
hvis mulighederne enskes holdt &bne for en senere udnyttelse
af vedvarende energi.

Varmetab

Forskelle i varmetab pa grund af forskel i bygningsform (an-
tal etager, l&engde, dybde og overfladevariation) og bygnings-
type (fritliggende eller sammenbygget) er beskrevet i Plansty-
relsens rapporter om boligomraders varmeforbrug [4].

For huse, der er ens mht. form, type, vinduesprocent og
isoleringsgrad, er varmetabet omtrent proportionalt med eta-
gearealet. Fx har et fritliggende etplanshus pd 140 m? ca. 90
pct. storre varmetab end det tilsvarende hus pa 70 m2,

For huse med samme etageareal, vinduesareal og isole-
ringsgrad er forskellene i varmetab bestemt af etageantallet
(formen) og graden af sammenbygning (typen), som angivet
i det folgende skema over varmetabet for huse pa 140 m2.

1de folgende sammenligninger af varmetab er et fritliggen-
de etplanshus pa 140 m? benyttet som reference. Varmetab og
forskelle i varmetab eller varmetilskud er angivet i pct. af re-
ferencehusets varmetab fra oktober til april pa ca. 17000
kWh. Forudsattes individuel fyring med olie, svarer en be-
sparelse pa 1 pct. af referencehusets varmetab til en arlig ned-

1 etage 2 etager 1V2 etage
Fritliggende 100 95 93
Razkkehus 94 85 82

Varmetab i pct. af referencehusets varmetab for huse pd 140 m? af
Sforskellig form og type.
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sxttelse af olieforbruget med ca. 20 liter, eller ca. 70 kr. i
1983-priser.

Af skemaet ses det, at en cendring i etageantallet for fritlig-
gende huse fra 1 etage til 1% eller 2 etager giver en vis bespa-
relse (5-7 pct.), og at sammenbygning, afhezengigt af hus-
form, giver en noget starre besparelse (6-11 pct.). Rekkehu-
se i 1V etage giver den storste samlede besparelse (18 pct.) i
forhold til referencehusets varmetab. En yderligere foragelse
af etageantallet giver vaesentligt mindre besparelser [4].

Varmetilskud fra solindfald

Varmetiiskuddet fra solindfald gennem vinduer kaldes passiv
(gratis) solvarme i modsetning til den aktive solvarme, der
kan opnas, fx med solfangere og lagertanke.

Mulighederne for at udnytte solindfald gennem vinduer
fastleegges under planleegningen ved orientering af husene og
ved fastleeggelsen af afskermningsvinklerne for vinduer i
stueetagen. Ved afskarmningsvinklen forstds vinklen mel-
lem vandret og hajdegrenseplanet, der udgér fra en linie pa
facaden 1,5 m over terran.

Hvor godt planens muligheder udnyttes afhanger af det
enkelte byggeprojekt, der fastizegger husets samlede glasare-
al, vinduernes fordeling, rudetypen, husets egen vinduesaf-
skeermning, de indvendige konstruktioners varmeakkumule-
ringsevne og varmeanlaggets udformning.

For referencehuset - et 140 m? fritliggende etplanshus - ud-
gor det udnyttelige varmetilskud fra solindfald mindst 10 pct.
af husets varmetab. Forudsaetningen er, at huset har et nor-
malt fordelt glasareal pa 12 pct. af etagearealet, almindelige
2-lags ruder uden skodder eller anden afskeermning samt ind-
vendige veegge med en varmeakkumuleringsevne som letbe-
ton.

I almindelighed geelder det, at en forogelse af vinduesarea-
let ikke giver lavere energiforbrug, fordi solvarmetilskuddet
ikke kan opveje vinduets varmetab.

Kun under uszdvanligt gunstige omstaendigheder, med fri
horisont og sydorientering ( + 30°), opnas en lille energimaes-
sig gevinst med 2-lags ruder i vinduer uden isoleringsskodder
[45].

Det vinduesareal, der under alle omstandigheder er ned-
vendigt af hensyn til udsyn samt sol- og dagslyskrav, er ener-
gimaessigt bedst placeret i husenes sydligst orienterede faca-
der.

Det folgende skema angiver, hvor meget solvarmetilskud-
det eendrer sig for almindelige husformer og -typer som falge
af overgang fraen afskeermningsvinkel pa ca. 20° i teet bebyg-
gelse til fri horisont, og som foelge af en drejning fra est-vest
orientering til nord-syd orientering.

Ved beregningen af tilskuddene er husene forudsat traditi-
onelt udformede med hensyn til planlesning og vinduesforde-
ling og med en varmeakkumuleringsevne svarende til inder-
veegge af letbeton. Huse med seerlig stor varmeakkumule-
ringsevne, svarende til inderveaegge af tegl eller beton, far var-
metilskud, der generelt er 3-4 pct. hojere end angivet for hu-
sene i skemaet.

Et indtryk af de besparelser, der kan opnds ved sndringer,
fas ved at treekke det laveste tilskud for referencehuset (10
pct.) fra de andre huses tilskud.



Hustype og Afskermnings- 1etage 2etager 1Y: etage
orientering vinkel

Fritliggende 20° 10 11 12

-V 0° 13 13 14
Fritliggende  20° 12 14 15

N-S 0° 17 17 18
Reakkehus 20° 10 10 12

a-v 0° 12 12 13
Rakkehus 20° 13 15 16

N-S 0° 19 19 20

Udnytteligt varmetilskud fra solindfald gennem vinduer for huse pd
140m?, i pct. af varmetabet for referencehuset. Referencehuset med
ost-vest orientering og 20° afskeermningsvinkel far det mindste til-
skud (10 pct.).

En endring af etageantallet fra 1 til 1% eller 2 etager (ske-
maet leest pa tvaers) giver et kun ubetydeligt tilskud pa 1-3
pct.

En orienteringscendring fra est-vest til nord-syd, for sam-
me husform og 20° afskeermningsvinkel, giver tilskud pa 2-3
pct. for fritliggende huse og 3-5 pct. for reekkehuse.

En eendring af afskeermningsvinklen fra 20° til 0° giver
kunet tilskud paca. 2 pct. for @st-vest-vendte huse. For huse,
der er drejet, sa de ligger nord-syd-vendt, opnés ekstra til-
skud pa 3-5 pct. for fritliggende huse og 4-6 pct. for rekke-
huse.

Sammenlagges virkningerne af en ekstra etage, sydorien-
tering og fri horisont, opnés solvarmetilskud, ud over refe-
rencehusets 10 pct., pa 7-8 pct. for fritliggende huse og 9-10
pct. for reekkehuse.

I det naestfolgende skema sammenfattes formmaessige for-
hold, der har indflydelse pa varmetabet, og forhold, der har
indflydelse pa varmetilskud fra interne kilder og solindfald.

Som udnytteligt internt varmetilskud fra personer, belys-
ning, husholdningsmaskiner og varmtvandssystem er der
regnet med ca. 20 pct. af referencehusets varmetab.

Skemaet viser, at bestemmelserne i en lokalplan kan pavir-
ke energiforbruget til husenes rumopvarmning vasentligt.
For traditionelt udformede huse p4 140 m? kan der spares ca.
25 pct. af referencehusets varmetab, eller ca. 2000 kr. pr. ari
1983-priser.

Hvis man foretager beregninger af energiforbruget for haj-
isolerede huse, som jo har et veasentligt mindre varmetab,

Hustype og Afskermnings- 1etage 2etager 1Y etage
orientering vinkel

Fritliggende  20° 71 65 62

-V 0° 68 63 60
Fritliggende  20° 69 62 59

N-S 0° 64 59 56
Rakkehus 20° 66 56 52

-V 0° 64 55 50
Rakkehus 20° 63 51 50

N-S 0° 56 47 44

Energiforbruget til rumopvarmning i pct. af varmetabet for referen-
cehuset.

bliver besparelserne i pct. af varmetabet hgjere, men udnyt-
telsen af deinterne tilskud og solindfaldet er mindre i absolut-
te tal.

Aktiv udnyttelse af solvarme

Aktiv udnyttelse af solvarme kraever kapitalkreevende udstyr
som fx solfangere og lagertanke.

Bebyggelsens orientering og taghaldning er afgerende for
anvendelse af individuelle solvarmeanlaeg. Muligheden for
solvarmeanleg ber overvejes i forbindelse med malsatnin-
gen for bebyggelsen. Man ber imidlertid veere opmerksom
pé, at kommunens varmeplan eventuelt ikke tillader solvar-
meanlaeg.

Skal der kunne etableres rentable, individuelle solvarme-
anleg, bor husene have en egnet facade eller tagflade vendt
mod syd med en afvigelse pa hajst 45°, og taghaldningen ber
vaere mindst 30° [53]. Hvis bebyggelsens hojdegreenseplaner
fastlegges, sa de foresldede krav til soltider pa facader og ter-
rasser er opfyldt, sikres solfangere pa tagfladerne samtidigt
mod solafskaermning fra modstdende bygninger.

Skal der kunne etableres rentable, kollektive solsystemer,
kreever det bebyggelse af en vis sterrelse og koncentration
samt reservation af centralt beliggende arealer til de tekniske
anleeg.

Der henvises til rapporter om solvarme i bebyggelsesplan-
lzegningen fra Statens Planverk i Sverige [55] og fra Plansty-
relsen [54].

Beregning af energiforbrug

I det foregdende er virkningen af bebyggelsens udformning
pa energiforbruget angivet i grove traek som grundlag for
planleeggerens vurdering.

Hvis bebyggelsen enskes udformet med henblik pa seerlig
lavt energiforbrug, stor solvarmeudnyttelse eller ualmindeli-
ge husformer og -typer, kan en beregning vere nedvendig.

Varmetab og varmetilskud kan beregnes efter metoden i
SBI-rapport 148: Beregning af energiforbrug i smahuse [35].
Efter denne metode benyttes manedsmiddelverdierne for 15
ars vejrdata for udetemperatur og solindfald [1]. Husenes ud-
formning ogindbyrdes placering samt indetemperatur forud-
sattes kendt.

Som grundlag for de foranstidende beregninger er det for-
udsat, at husene er isoleret efter minimumskravene i BR-82,
at de har terreendeek, og at indetemperaturen er 20 °C. Yderli-
gere er det forudsat, at husene har et glasareal pa 12 pct. af
etagearealet, at 75 pct. af glasarealet er placeret i sydoriente-
rede facader, samt at fordelingen mellem stue og 1. sal er
60/40 for huse i 2 etager og 70/30 for huse i 1¥2 etage.

Ved beregning af udnytteligt varmetilskud forudseetter
metoden i SBI-rapport 148 et detaljeret kendskab til husenes
udformning og placering. Til energiplanicegning under forar-
bejdet med lokalplaner er metoden imidlertid ikke anvendelig
uden forenklede forudsaetninger om fyringssaesonens leengde
og udnyttelsesprocenten for eksterne og interne varmetil-
skud.
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Der regnes med en fyringsseeson fra oktober til april ved Parcelhuse Feelleshus Teet-lave boliger
sammenligning af energiforbrug, og varmtvandsforbruget
(ca. 3000 kWh pr. ar) er holdt uden for sammenligningerne.

Til planleegningsformal er det imidlertid tilstraekkelig naj-
agtigt at benytte de gennemsnitlige udnyttelsesprocenter for
solindfald og interne varmetilskud, som fremgér af foigende
skema.

Akkumuleringstal (Z) Jan Feb Mar Apr Okt Nov Dec

Letbeton (Z=04) 99 94 81 70 74 95 100
Ekstratung (Z=0,8) 100 98 94 90 91 98 100

Udnyttelsesprocent for solindfald for mdnederne oktober til april
beregnet som gennemsnit af et ost-vest og et nord-syd orienteret re-
Sferencehus ved fri horisont.

I beregningseksemplerne med huse pa 140 m? er det poten-
tielle, interne varmetilskud fra oktober til april sat til 3800
kWh og regnet fuldt udnytteligt.

Ud fra det foregdende skema og tabelverdier for 15 ars
middelveerdier over solindfaldet gennem 1 m? almindelig
2-lags rude [35] fas veerdierne for udnytteligt solindfald ved
0° afskeermningsvinkel (fri horisont), som angivet i det fol-
gende skema. Skemaets tal for tilskud ved fri horisont skal
fratraekkes de tab, der skyldes bebyggelsens afskeermning.

For vinduer med kendt orientering og afskeermning findes
reduktionen af det udnyttelige solindfald i forhold til fri hori-
sont ved optalling af prikker pa skyggediagrammerne for he-
le &ret i bilag 6 og 7. Hver prik, der afskeermes for en given
vinduesorientering, betyder et tab i varmetilskud pa 1 kWh
pr. m? lodret glasareal i forhold til tallene i skemaets 3. reekke
for huse med indvendige veegge af letbeton (Z = 0,4).

Idet folgende skema er det udnyttelige solindfald ved 6 for-
skellige stigninger pa afskeermningsplanet angivet for lodret-
te vinduer i huse med Z = 0,4 (reekke 4 til 9).

For huse med sterre akkumuleringstalend Z = 0,4 kan det
udnyttelige solindfald findes ved at leegge ca. 4 pct. til tallene
i rekke 4 til 9 for hver 0,1 Z-veerdien er sterre end 0,4.

Bebyggelsen, set fra syd.

I projektet lavenergi-1984 i Skive er der taget hensyn til udnyttelse
af solenergien. Projektet er udarbejdet af A5 Tegnestuen.

Vinduets | Afskermnings- | Akkumule- | Vinduets orientering regnet fra syd (grd.)

haldning | planets leringstal S SV-S@ V-9 NV-Ng N

(grd.) stigning 2 0 15 30 45 60 75 90 105 120 135 150 160 180
0 1,0 302 294 276 249 216 184 151 122 101 87 80 75 72
0 0,8 286 278 261 235 203 172 141 114 94 81 75 70 67

90 0 0,4 253 246 230 205 177 149 121 97 80 69 64 60 58
1:6 (10°) 0,4 238 231 218 194 169 143 118 95 79 68 63 59 58
1:4 (14°) 0,4 206 200 189 170 150 130 109 90 76 67 62 59 58
1:3 (18°) 0,4 176 170 161 148 133 117 100 86 74 65 61 59 58
1:2,5 (22°) 0,4 156 151 143 132 120 107 94 81 71 64 61 58 58
1:2 (27°) 0,4 132 127 121 113 105 95 86 77 69 63 60 58 58
1:1,5 (34°) 0,4 102 100 96 92 87 81 75 70 65 61 59 58 58
0 1,0 335 326 311 289 262 228 195 166 141 121 108 100 96

45 0 0,8 315 306 292 271 243 213 182 154 131 112 101 93 90
0 0,4 275 267 254 235 210 182 155 131 111 95 86 80 77

Udnytteligt solindfald fra 1. oktober til 30. april i kWh for 1 m? 2-lags rude med forskellig heeldning, afskermning og orientering.
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Aben bebyggelse. Landskabet og beplantningen dominerer.

Rumoplevelse

En af de vaesentligste attraktioner ved en teet parcelhusbebyg-
gelse kan veere rummene mellem husene pa veje eller gader
samt pladser.

Det anbefales derfor at prioritere udformningen af rum-
mene mellem husene hgjt i forbindelse med fastleeggelsen af
bl.a. vejstruktur, husenes placering mod vej, hegning, be-
plantning og valg af beleegninger mv. pa feerdselsarealer.

Det er naeppe muligt preecist at anvise, hvorledes man sik-
rer veerdifulde rumlige oplevelsesmuligheder i en teet bebyg-
gelse, men de principper, der er omtalt i det felgende, kan vae-
re et udgangspunkt for arbejdet med de rumlige forhold.

Parcelhusbebyggelser kan — afhzengigt af teetheden - virke
landskabelige eller bymaessige, eller de kan veere en blanding
med begge traek repreesenteret. Arten af oplevelsesmulighe-
der er knyttet til disse to hovedtrzk ved en bebyggelse.

En bebyggelse kan bestd af fritliggende huse i et dbent,
gront landskab. Bebyggelse pa landet eller traditionelle par-
celhusomrader kan have denne karakter, hvor landskabsele-
menterne dominerer.

Eller en bebyggelse kan besta af huse, som ligger taet sam-
men eller maske er sammenbyggede. I en sddan bebyggelse af
bymeessig karakter dominerer husene, men de omslutter ga-
der og torve, som byder pa s&rlige, rumlige oplevelser.
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I de teette kvarterer kan bebyggelsen gives en sluttet karakter om-
kring torve og opholdsgader.

Vasentlige forhold

Det er vigtigt at starte planleegningen med at sgge at sammen-
fatte intentioner for bebyggelsestathed, bygningsformer,
trafiksystem og den visuelle karakter, siledes at de udtrykker
den samme hovedtendens.

Den sterste attraktion, en gade eller et torv kan have, er
mennesker. 1 stor udstraekning seger mennesker hen, hvor de
kan veere sammen med eller blot se pd andre mennesker
[11, 20]. Indirekte har dette betydning for uderums udform-
ning, fx ber man undga ungdvendigt store dimensioner.

Uderum kan veere attraktive ogsa i kraft af deres proporti-
oner, fx forholdet meliem hgjden af de huse og treeer, der af-
skeermer et areal og den afstand, betragteren har til disse af-
greensninger. I teette parcelhusbebyggelser tilstrabes ofte, at
gader og streeder er smalle, at torve er smé, og at uderummene
saledes opleves som tydeligt afgreensede og afskeermede.

En planleegning af uderummenes hoveddimensioner er vig-
tig for rumoplevelsens karakter, men det er kun et udgangs-
punkt for at kunne planleegge en smuk bebyggelse.

Afveksling eller variation i de fysiske omgivelser er ligele-
des en attraktion.

Uderums beleegninger og gadeinventar har ogsa betydning
for oplevelsen. Beleegninger kan vare harde eller blade, glat-
te eller ru og dermed praege rummets karakter. Gadeinventar
kan ligeledes have bade en praktisk og en symbolsk betyd-
ning. En bank pa et torv, som mange passerer, inviterer til
ophold.

Beplantning - treer, buske, haekke og blomster - har stor
betydning for oplevelsen af natur i uderum, hvor huse og be-
lzegninger er dominerende. Beplantning kan delvis afgreense
rum, og kan slere harde bygningsformer. Det understreger
betydningen af at behandle beplantningsplaner i sammen-
hang med planlegningen af bebyggelsens uderum og bygnin-
ger.

Nogle principper for rumlig udformning

I det folgende refereres seerligt til 2 kilder: »The Practice of
Urban Design« [8] og » A Design Guide for Residential Are-
as« [15]. De refererede talangivelser for udformningen af

I planlegningen bor man arbejde med at skabe afvekslende uderum
med behagelige dimensioner og en beskyttende afskaermning med
bygninger, treeer og hegn.
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uderum ber ikke anvendes ukritisk. De kan imidlertid vere
en god stette for planleggeren.

I teet parcelhusbebyggelse er det muligt at udforme de fel-
les feerdselsarealer og opholdsarealer, s de danner et afveks-
lende forlgb af uderum, der giver et tilfredsstillende visuelt
indtryk.

Hvis uderummene ikke sikres et minimum af afskeermning
med bygninger, kan der ikke opnés et attraktivt milje.

Hvert uderum - gade eller plads - ber gives sin egen identi-
tet. Selv om derelativt lave huse ikke giver nogen sterre frihed
i valg af gadebredder og torvedimensioner, er der alligevel et
veeld af muligheder, nar uderummenes grundform kombine-
res med bestemmelser om husenes udseende.

I det enkelte uderum er det vigtigt at skabe en meningsfuid
helhed. Husene kan fx planleegges som variationer af den
samme form, samtidig med at materialer, farveskalaer og
bygningsmeessige detaljer koordineres. Variation inden for
helheden kan opnas med detaljernei @jenhajde - hegning, be-
plantning, belegninger, en udsigt mod friarealerne etc.

Uderummets vandrette dimensioner - forholdet mellem
storste bredde og leengde - er bl.a. afgerende for, om rummet
indbyder til leengere ophold eller skaber trang til beveegelse. 1
det folgende bruges udtrykket statisk for et rum med udpree-
get opholdskarakter, og dynamisk for det bevaegelsesprage-
de rum.

Torve og pladser og lokale udvidelser af gaderum kan indby-
de til ophold og kontakt. En gammel tommelfingerregel si-
ger, at pladsen opleves som statisk, nar lengden ikke er sterre
end 12 X bredden.

Et uderum kan stadig feles som et behageligt opholdssted,
narlengden er mindreend 3 X bredden, hvis afskermningen
af rummet oges passende.

I parcelhusbebyggelser vil den sterste pladslengde med hu-
sei2 etager vaere ca. 25 m. Pladsen far derved en menneskelig
skala, hvilket her vil sige, at det er let at se kropssproget, gen-

kende ansigter og hurtigt n4 hen til mennesker, man vil tale
med [8].

Gader og streeder er dynamiske rum med en klar hovedret-
ning for feerdsel. Hvis forholdet mellem gadens synlige leeng-
de og bredde kommer under 3, begynder gaden - eller en del-
streekning af gaden - at fa karakter af statisk rum, der indby-
der til ophold.

Gaderummets synlige leengde ber begraenses til ca. 120 m,
hvis det skal veere muligt at opfatte andre mennesker og de
vaesentligste elementer i gadebilledet.

Efter et par minutters gang kan det virke oplivende, hvis
der dukker nye synsindtryk op omkring et hjerne eller en ga-
dekrumning.

En for lang, monoton gade kan gores tiltreekkende gennem
variationer i hushejder og forskydninger i facadeflugten, der
stedvis kan gores si store, at der opstar mindre opholdsarea-
ler langs gaden.

Det ma dog anbefales at vere tilbageholdende med for-
skydninger af huskroppene - da det er relativt dyrt - og veere
opmarksom p4, at buske og hegn enklere og billigere kan give
nasten samme effekt.
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En udsigt til landskabet kan skabe variation.

Etstort, afskeermet torv med leengde sterreend 3 X bredden kan op-
deles i mindre pladser med opholdskarakter ved hjelp af afskcer-
mende treeer. Belegning og udstyr kan medvirke til at fastholde op-
levelsen af opholdssted og give pladsen identitet.

Gadens krumning begreenser synsafstanden. Treeer og buske mild-
ner det hdarde bygningsindtryk og giver afskeermning af gaderum-
met.
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Variation i husformer og lokale mindre pladsdannelser kan gore et langt gadeforiob atraktivt.

Afskermningen med huse, traeer og hegn omkring gader og
pladser skal have et vist minimum for at give et beskyttende
indtryk.

Steerkt forenklet kan principperne for oplevelsen af af-
skeermning knyttes til betragterens lodrette synsvinkler til af-
skaermningens gverste omrids.

Den lodrette synsvinkel er vinklen mellem vandret i gjen-
hejde - omkring 1,7 m over terraen - og sigtelinien til over-
kanten af afskeermningen, set fra den sterst mulige afstand.
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Det afgorende mdl for afskcermning er den mindste, gennemsnitli-
ge, lodrette synsvinkel til afskcermningen.

Normalt kan man antage, at betragteren befinder sig ca. 1
m inden for pladsens eller gadens afgraensning og ser pa tvaers
af rummet i en af hovedretningerne.

Personer foler sig fuldt afskaermet ved en lodret synsvinkel
paca. 30° (1:2), svarende til hvad man lige kan overskue uden
at &ndre synsretningen fra vandret. Mellem ca. 30° og 18°
(1:3) virker rummet halvabent, men har tilfredsstillende af-

skermning for badde fodgaengere og stillesiddende personer i
gader mv.

Pa pladser, forarealero.lign. med lengden mindreend 1 2 X
bredden er en lodret synsvinkel pa ca. 14° (1:4) minimum for
tilfredsstillende afskeermning.

For personer, der befinder sig midt pa en plads eller pa
graensen af et lengere feerdselsareal, bar den lodrette synsvin-
kel veere mindre end ca. 45° (1:1), hvis indtrykket ikke skal
virke knugende. I parcelhusbebyggelse er problemet dog
sjeeldent for steerk afskeermning, men snarere at fa sikret mi-
nimumssynsvinklerne.

— 85 ——p 42— A6~ 1B—d 22—

Pa en opholdsplads, hvor leengden er mindre end 1% X bredden,
ber den gennemsnitlige synsvinkel i begge retninger mindst veere ca.
14°(1:4). Bestdr afskermningen fx af sammenbyggede husei to eta-
ger, borlengden hajst veere ca. 22 m og hajst 18 m, hvis en af siderne
har huse i én etage. Har pladsen storre lengde-breddeforhold end
1%4, skal synsvinklerne mindst veere ca. 18° (1:3).

I gaderummet ber den gennemsnitlige synsvinkel mindst vae-
re 18° pa de streekninger, hvor der ikke planlegges mindre
pladsdannelser eller forhaver afskaermet af udhuse og tilbyg-
ninger.

T
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1 et gaderum forsvinder indtrykket af afskeermning helt, ndr syns-
vinklen kommer under 18°. Smalle gader med synsvinkler mellem
30° og 45° er normalt udelukket pa grund af dagslyskrav.

Rumlig afskeermning er ogsa et spergsmal om bygnings-
frontens udformning.

Afskermningen af et uderum svakkes ved for mange og
for brede &bninger i bygningsfronten, store forskellei det ar-
kitektoniske udtryk og bratte skift i gesimshajden.
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Engade pdlangs og pé tveers i bebyggelsen Holmehaj. Selv om gaden i lengdeperspektiv ser ud til at veere godt afskcermet, kan dette indtryk
godt forsvinde, ndr man feerdes i gaden og ser de store adbninger mellem husgavlene.

Hvis 1Y5-etages huse og iscer 1-etages huse af hensyn til solforholde-
ne placeres med gavl mod gade, er det ikke muligt at sikre uderum-
menes afskermning.

Ved gaderetninger fra syd til nord ( + 45 °) er det seerlig vanskeligt

at forene hensyn til gode solforhold med et minimum af rumlig af-
skermning.

Sluttet bebyggelse langs gader og pladser giver mulighed
for den sterste betragtningsafstand (18° synsvinkel).

Storre Abninger meliem gavifladerne ber kunne beplantes
med traeer eller kompenseres under planlegningen ved en
nedsettelse af den storste betragtningsafstand pa tvers af ga-
den eller pladsen.

Den nedvendige formindskede betragtningsafstand fra fa-
caden kan findes - omtrentligt - for lige haje huse med kendt
gaviafstand (se tabellen nedenfor).

Sterste betragtningsafstand
til facade (vandret)

Abningsbredde 1Y2-2 etager 1 etage
0Om I5m 7,5m
Sm 12m 5,5m
8m I1m 4,5m

Tabel over omtrentlige storste betragtningsafstande for huseil, 14
og 2 etager som sluttet bebyggelse og med 5 m eller 8 m abninger mel-
lem gavlene.

Huset i én etage er forudsat 5,5 m hgjt og 8 m dybt, og huset i to
etager er forudsat 8 m hgjt og 8 m dybt.
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Hvor der er abninger i husrekken, er en passende vandret
betragtningsafstand til husreekkens rygningslinie afstanden
til den tilsvarende sluttede husreekke (1:3) ganget med forhol-
det mellem det synlige afskeermningsareal over gjenhejde for
den abne husrakke og det tilsvarende areal for den sluttede
husrzkke inden for samme vandrette synsvinkel pa ca. 100°,
som illustreret i eksemplet nedenfor.

Vandret synsvinkel ca.100°

v

N

N
—=5E B4

19m \\ijé/f’m
TR

Bllledplan

Plan med markering af den vandrette synsvinkel.

Planen viser et eksempel pa betragtningsafstand til tagryggen for
en raekke huse i 1Y; etage. Djenpunktet (2]) bor ved sluttet bebyg-
gelse ligge mindre end 19 m fra rygningslinien. Ligger de 12 m lange
huse frit med 8 m mellem gavlene, bor betragtningsafstanden til ryg-
ningslinien formindskes til ca. 15 m. Med en husdybde pd ca. 8 m
svarer det til, at @) bor ligge mindre end ca. 11 m fra den ncermeste
facade.

Perspektiv af husraekken set fra @) med rastemarkering af af-
skeermningsarealet inden for den vandrette synsvinkel, der ligger
over gjenhajde. Ud fra denne figur kan man skenne eller beregne
den nodvendige formindskelse af betragtningsafstanden til tagryg-
gen. Arealforholdet i eksemplet er ca. 0,8.

B
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Perspektiv af husraekken set pd den formindskede afstand fra 9.



Sammenhang med andre plankrav

Kravene om god afskermning af rummet mellem husene vir-
ker modsat kravene om gode solforhold i boligen, pa forarea-
ler og i forhaver mht. hushejder og bygningsafstande. Man
kan fx kun samtidigt sikre 1-etages boliger med 4 m forareal
gode solforhold og rummet mellem husene god afskeermning
i hele bredden, hvis gaden gar fra ost til vest.

Ved alle andre vejretninger, eller nar der planlegges med
huseaf forskellig hejde langs de to vejsider, ma hensyn til god
afskermning i hele gaderummets bredde afvejes med hensyn
til sol i uderum mod gaden.

Med huse i 1 etage langs vejens sydside kan den mindste bygningsaf-
stand veere ca. 8,5 m og med huse i 2 etager langs sydsiden ca. 13 m.

Opholds- og legegader med forarealer eller forhaver, der vender
mod sydvest-sydost og et afgreenset offentligt feerdselsareal kan
planileegges med en bygningsafstand, der bdde giver rimelig af-
skeermning for gdende og for stillesiddende. Med huse i 1 etage pd
begge sider bor husafstanden vaere ca. 10,5 m, og med huse i 2 etager
pd nordsiden ca. 13 m,

Kun for nord-syd gader (+20°) med haje huse langs ostsiden vil
hensyn til boligens soltid (ca. 3 timer) medfore bygningsafstande
overca. 16 m.

Fra gaden virker begge husreekker behageligt afskcermende, hvis
der ikke er for store dbninger mellem husene, men fra en stor del af
haven foran haje huse langs ostsiden opleves rummet mellem husene
som helt uafskcermet mod vest. Derfor bor nord-syd gader planiceg-
ges med nogenlunde lige hagje huse i begge vejsider.

Det anbefales at sikre sol pa mindst 4 m dybe forarealer
langs facader med orienteringer i vinkelrummet mellem ost
over syd til vest og nejes med 2 m dybe forarealer i de modsta-
ende vejsider.

Hyvis disse retningslinier folges, er det normalt muligt at
placere vejlinierne, siledes at gdende pa gader og siddende pa
forarealer og i forhaver oplever en behagelig afskeermning.

Arbejdsmetoder

Som grundlag for fastleggelse af uderummets udformning
og karakter kan ogsd anbefales studier af eksisterende bebyg-
gelser, skitseringer og modelarbejde.

Ved enkle opmalinger, vidvinkel-fotografering og syste-
matisk iagttagelse af eksisterende bebyggelser vil man kunne
erhverve sig god inspiration for udformning af oplevelsesrige
rum.

Ved skitsering af ny bebyggelse er det muligt at fa et groft,
men nogenlunde realistisk indtryk af uderum i bebyggelsen.

En perspektivtegning, hvor terrcen og huse har karakter af flader og klodser, kan veere tilstreekkeligt oplysende for planleggeren, men leg-
Jolk skal nok forelegges mere detaljerede tegninger for at kunne vurdere miljoet. Tegningerne er gengivet fra [22).
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Plantegninger, der forsynes med slagskygger (fx ved jevn-
degn kl. 15), og snit, der forsynes med synsvinkler for perso-
ner i gader og pa torve, kan give et indtryk af virkningen.

Perspektivtegninger er velegnede til at illustrere oplevelser
af rum. Det er nedvendigt at kunne konstruere korrekte per-
spektiver - ellers vil tegningerne blot give et falsk billede.

Ikke mindst ved at arbejde med enkle og flyttelige karton-
modeller tidligt i planizgningen kan man hurtigt og nemt
skaffe sig et godt indtryk af forholdet mellem husene og de
rum, de omslutter. Modellen ber veere i en relativ stor male-
stok, fx 1:200. Nar husene kan flyttes, kan flere placeringer
nemt afpraves.

I gvrigt henvises til den omfattende litteratur [9, 13, 15, 20,
22, 271.

Staj

Staj forekommer i boligomrader som baggrundsstej og som
direkte st@j fra naboers uderum eller fra vejen.

Baggrundsstejen stammer som oftest fra vejtrafik og er-
hvervsvirksomheder eller fra udenders leg eller spil pa fjerne-
re liggende arealer. Stajen opleves som en ikke na@rmere be-
stemmelig summen.

Den direkte stoj stammer fx fra selskabelighed hos naboer
eller fra leg pa vejen udenfor.

Nar parcelhusgrundene udstykkes mindre, bliver det ogsa
vanskeligere at begraense stajen. Det ber imidlertid ikke vaere
sidan, at beboere i teette bebyggelser udsettes for et stejni-
veau, der er hgjere end i andre bebyggelsesformer.

En familie ber kunne fore en samtale i uderummet uden at
forstyrre naboen, og uden at risikere, at naboen tydeligt kan
forstd samtalen. Derfor ma overvejelser om stejdempning
indga i forarbejderne til lokalplanlegningen.

En hensigtsmaessig placering af bygninger, vejanleg, skeer-
me eller volde og beplantninger kan medvirke til at reducere
stojen til et acceptabelt niveau.

Vejtrafikstoj og virksomhedsstaj

Miljostyrelsen har i sin vejledning nr. 2, 1974 [42], vurderet,
at stgjniveauet i boligomrader vil vaere acceptabelt, safremt
lydtrykniveauet ikke overstiger 45 dB, og at et lydtrykniveau
pa 55 dB vil vaere uacceptabelt.

For stej fra virksomheder er graenserne for acceptabelt
lydtrykniveau 45 dB pa hverdage, og 40 dB i weekends og 35
dB om natten (kl. 22-07).

For nye bebyggelser langs veje og jernbaner kraves det i
BR-82, at der skal traffes sarlige foranstaltninger, hvis tra-
fikken medferer et stajniveau pa mere end 55 dB ved den en-
kelte bygning. Det indenders stejniveau hidrerende fra tra-
fikstajen ma ikke overstige 30 dB.

Lydtrykniveauet (L 4) males i dB (deciBell). Lydtrykniveauet gives som et
veegtet gennemsnit over hele det herbare frekvensomrade, det energizkviva-
lente A-vegtede lydtrykniveau L ,,, malt over en periode pd 24 timer.
(L Aegq24)- 1 dette afsnit anvendes kun betegnelsen dB.
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Stgjniveauet i udeopholdsrummet

Greenser for staj mellem de enkelte boligers udeopholdsarea-
ler er ikke fastlagt ved lov eller norm. De ber imidlertid naep-
pe overstige de for omradet geldende greenser for industri-
stej (Miljestyrelsens vejledning 3/1974 om stej fra virksom-
heder).

Opfattelsen af lyd er relativ. Hvis fx baggrundsstajen fra
en storre vej er pa 55 dB, vil naboens stej pa 60-65 dB vare
mindre herlig, end hvis baggrundsstejen kun er pa 30 dB.

Normalt er baggrundsstejen fra trafik ogleg m.m. i parcel-
husomrader omkring 40-45 dB. Almindelig talestyrke er ca.
55 dB i 1 meters afstand. Hyvis tale i et udeopholdsrum ikke
skal genere naboen ogi gvrigt ikke ma kunne hares og forstas
af denne, skal lyde reduceres til et niveau, som er 5-10dB un-
der stedets baggrundsstaj - ifelge det foregaende til ca. 35 dB.

Metoder til stgjreduktion

Det kan vere vanskeligt at sikre et st@jniveau pa kun 35dB i
uderummet. Der findes kun fa anvendelige metoder til reduk-
tion af staj.

Det kan ske ved at lyden tvinges til at ga store omveje (af-
standsdempning), eller gennem teette og tunge materialer
(indsatsdeempning). Stejen kan desuden delvis absorberes i
uderummets overflade (absorptionsdempning).

Afstandsdempning

Den enkleste metode er at laegge afstand til stgjkilden.

I nogen afstand fra stgjkilden, fx 2-4 m, deempes stgj i fri
luft med ca. 6 dB for hver afstandsfordobling.

Med ca. 16 m mellem udeopholdspladserne vil almindelig
tale -ca. 55 dB - saledes veere deempet til ca. 30 dB, dvs. under
baggrundstajen.
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Figuren viser, hvorledes lydniveauet aftager med afstanden fra lydkil-
den, (lydtrykniveau L ,), samt den betydning stajniveauets storrelse
har for opfattelsen af tale.



Indsatsdeempning

En deempning pa 20-25 dB mellem udeopholdsarealerne kan
opnas selv pd sma grunde, hvis fx huset anbringes som en ind-
sats eller skeerm mellem udeopholdsrummene.

Afstanden over eller rundt om huset vil - kombineret med
stgjdempningen som folge af passagen af huset - reducere ly-
den s& meget, at almindelig tale ikke kan opfattes. Det er dog
en forudsetning, at overfladerne ikke har sa stor en lyd-
refleksion som overflader af sten og glas eller lignende harde,
glatte overflader.

Stajen fra feellesarealer samt veje og stier kan reduceres pa
samme made.

Hyvis huset ikke kan anvendes som stejskeerm, ma stgjen
afskermes pa anden made - eller arealer til sarligt stajende
aktiviteter ma udlegges i god afstand fra private udeophoids-
rum.

Til stejafskaermning kan fx benyttes taette hegn, mure og
Jordvolde.

For at et hegn bedst muligt kan reducere lyd, skal det veere
teet og i @vrigt slutte teet til huset og jordoverfladen.

For at en mur, fx mellem sammenbyggede huse, bedst mu-
ligt skal kunnereducere lyd, ma den vere lige s& hoj som faca-
den.

Udformningen af toppen af hegnet eller muren har ogsa
betydning. Hvis den afsluttes med et halvtag, som slutter tzet
til hegnet, vil hegnets lydreducerende virkning foreges.

Generelt gzlder, at st@jskeermes effekt aftager med vok-
sende afstand til skaermen - og temmelig hurtigt.
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Udeopholdsarealerne 4 x 5 mer placeret, sd der kan blive en periode
pd 5 timers daglig soltid | perioden maj-oktober.

Stajdempningen pd ca. 30 dB (fra 65 dB til ca. 35 dB) fremkom-
mer ved afstandsdempning og ved anvendelse af skeerme, fx ved
placering af husene mellem udeopholdsarealerne.

Stajen fra vejtrafikken kan dog overstige 35 dB, fx pd parcellerne
neermest boligvejen.

Afskermning af stej, fx fra trafik pa veje, kan ske med
jordvolde (st@jvolde) eller med lydafskeermende kantbebyg-
gelse (stejskaermhuse).

Afstandsdempningen ved en trafikstrem er dog veesentlig
ringere end ved en koncentreret stajkilde - fx vil en afstands-
fordobling i forhold til en trafikstrem kun reducere stgjen
med 3 dB mod 6 dB for en stationzr stgjkilde.

Som et led i planleegningen ber de fremtidige stejforhold
vurderes, og vurderingen indga i planleegningen ved placerin-

gen af bebyggelser og eventuelt ved etableringen af stojskeer-
me.

En stgjskcerms indsatsdeempning er storst, ndr skeermen er placeret
toet ved lydgiveren. I de to sidste eksempler giver skcermens doeemp-
ning sammen med afstanden den nodvendige samlede reduktion af
lydtrykniveauet.

.,
L

Nar en stajskcerm er fort helt op til tagudhcenget beskytter den ogsa
mod indblik, men kan skabe ddrlige sol- og leforhold.
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Overflade: bledt terraen

Vejmidte <4 -6dB 4 -9dB 4--12dB

10m»>| 20m»| 30m»|

ja
Afstand til vejmidte

Vejmidte am 4-20dB 4 -25dB Overflade: bledt terreen

10m»l 20mel 30m»|

|-
Afstand til vejmidte

Vejmidte

ca.-40dB Overflade: blodt terraen

|« 40m >l 10m >
Afstand til vejmidte

De viste stojreduktioner er mdlt to meter over terreen. Jordvoldens eller bygningens stgjdempende egenskaber er afhcengige af, hvordan

de er udformet og hvilken overflade de har. Steerkt absorberende overflader og kantede voldkroner vil oge reduktionen. Blodt afrundede
Jjordvolde og harde, glatte overflader vil mindske reduktionen. [5].

Stajafskeermning ved hjcelp af 2-etagers reekkehuse, kombineret med jordvolde. Reekkehusene er scerlig planlagt til dette formadl, alle birum
er placeret ud mod vejen. Hvor jordvold og husene overlapper hinanden er der en Gbning, her slipper stagjen meget tydeligt ind i bebyggelsen.
Stajreduktionen i bebyggelsen er storst neermest jordvold og reekkehusene. [14].
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Lydens refleksion deempes mest effektivt lige ved stajkilden.

Absorptionsdeempning

Lyd absorberes kuniringe grad af harde overflader som glas,
fliser og mur.

Lydabsorption kan imidlertid foreges ved opsatning af
lydabsorberende materialer, og det kan medvirke til at redu-
cere lydgenerne.

Suppleres de tette hegn med lydabsorberende materialer
reduceres stgjniveauet nzr hegnet.

Opsatning af lydabsorberende materiale er iseer vigtig lige
ved udeopholdspladsen. Den absorption, der finder sted lige
ved stajkilden, har den sterste virkning, bade for dem, der
opholder sig i uderummet, og for naboerne.

Udragende bygningsdele - fx tagudhang, altaner og sterre
murflader - kan beklaedes med lydabsorberende materialer,

eventuelt suppleret med teette beplantninger. Herved kan selv
smé uderum delvis omgivet af vaegge fa en lydkvalitet, der
omtrent svarer til et indeopholdsrum.

Indblik

Indblik forekommer, nar personer udefra - uden for den
private parcel - kan se, hvad der foregari boligen eller pa ude-
opholdsarealet.

Indblik fra naboer eller forbipasserende vil af nogle ople-
ves som en acceptabel foreteelse i et taet boligomrade. Andre
vil opleve indblik som en uacceptabel gene. Undersegelser vi-
ser, at de fleste familier laegger stor vaegt pa at kunne vere sig
selv og ugeneret at kunne opholde sig i haven og boligen. Ind-
blikgener vokser i takt med, at grundene bliver mindre. Der
vil ikke kun vere indblik fra naermeste nabo, men ogsa fra
genboer, og maske yderligere fra dem, der opholder sig pa
feellesarealer, veje og stier i omradet.

: // 77
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En del af boligens uderum skal kunne benyttes som en udvidelse af
boligens opholdsrum til udenders ophold. Det private udeopholds-
areal skal veere afskcermet, og beboerne have mulighed for uforstyr-
ret udendors rekreation, hvile, solbadning og spisning m.m. Arealet
bor veere mindst 4 m dybt og 20 m? stort. Det skal placeres sddan, at
der er mulighed for mindst 5 timers sollys om dagen fra april til sep-
tember.
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Begraensning eller undgaelse af indblikgener

Lokalplanens bestemmelser om bebyggelsens placering og
omfang ber sikre, at indblikgener helt undgas, eller i det
mindste begranses staerkt.

Med afstand kanindblikgener undgas. Er der 30-40 m mel-
lem boligerne eller mellem boligerne og vejen eller stierne,
forekommer indblik nappe. P4 den afstand er det vanskeligt
at se tydeligt, og det eri hvert fald let at afskeerme, fx med be-
plantning. Er afstandene mindre - og det er de almindeligvis
idenne bebyggelsesform - skal lokalplanen indeholde scerlige
bestemmelser, der sikrer en rimelig beskyttelse mod indblik-
gener.

Vinduer i naboens facade kan give indblikgener, ikke
mindst vindueri 1. sals hgjde. I BR-82 gges afstandskravet til
naboskel kunmed 1 m - fra2,5 mtil 3,5 m - ndr bygningshaj-
den foreges til 2 etager. Det er utilstraekkeligt til at beskytte
mod indblik.

P4 sma grunde vil det veere en effektiv beskyttelse mod ind-
blik at kreeve huse opfort i naboskel, fx i nord- eller ostskel.
Ifolge BR-82 ma der ikke veere vinduer eller dere i den facade
eller gavl, der er opfort i skellet.

Er det ikke muligt eller gnskeligt at kraeve husene opfert i
det ene naboskel, méa der andre forholdsregler til.
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Nar huse opferes med mere end én etage pd grunde, hvor sammen-
bygning med nabohusene er sandsynlig, mad planlcegningen veere
scerlig omhyggelig for at sikre et privat, ugeneret udeopholdsareal.
Arealet bor ikke kunne beses, hverken af naboer eller af personer pd
vej, sti eller feellesarealer.

Det kan i visse tilfeelde blive nadvendigt, at kreeve husene forsynet
med en afskcermning af mur eller haek vinkelret ud fra facaden.

Hagjtsiddende vinduer 1,8 m over feerdigt gulv mod nabos private
uderum.

I fastleeggelsen af byggefeltet og de bygningsregulerende
bestemmelser kan det sikres, at huse, der ikke ligger i skel,
kun ma have vinduer mod nord og ost, hvis vinduernes karm-
overkant er mindst 1,80 m over feerdigt gulv.

Sadanne vinduer vil typisk vere vinduer, som blot skal give
lys til birum eller til seerligt dybe rum, medens vinduer, som
skal give mulighed for udsigt, er placeret i andre facader.

Som beskyttelse mod indblik fra vinduer i 1-etages huse
kan hegn vere tilstraeckkeligt. Normalt er den maksimalt til-
ladte hajde af hegninaboskel 1,8 m, men hejden pa hegn ber
i ovrigt kunne afpasses efter terraenet, sa indblik begraenses
eller undgas, fx optil2,2 m. Deter iser vigtigt, at den, der kan
generes, far mulighed for at forege sit hegni hejden, fx ud for
nabovinduer.
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Afstanden mellem husene er den samme, men ved at kreeve husene
opfert i skel mod nord (eller ost) forhindres mange indblikgener.
Husenes planlosninger md sandsynligvis cendres lidt, i hvert fald ndr
det er en af husets langsider, der bliver vindueslos. [33].
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Mellem I-etages huse er et 1,8 hajt hegn som regel tilstreekkeligt til
at forhindre generende indblik. Hvis terrcenet heelder, kan et hgjere
hegn imidlertid blive nodvendigt. Denne mulighed kan indgd i lo-
kalplanens bestemmelser.



Erfaringer fra traditionelle boligomrader

I nye, teette bebyggelser, med husene bygget i eller nzr skel
mod offentlig vej eller sti, kan nogle erfaringer fra traditio-
nelle, teette boligomrader anvendes.

I de traditionelle kabstadsbebyggelser er der en vis grad af
privathed. Nogle huse er ganske vist placeret helt ud til vejen.
Imidlertid efterlader de forholdsvis sma og smalle vinduer
kun et snavert felt, som folk kan kigge ind ad. Desuden ger
den normale ganghastighed og spejlingen i vinduesglasset det
vanskeligt at se ind i boligen. Kun de farreste vil kunne finde
pa at stoppe helt for at se ind.

Andre husei de traditionelle kebstadsbebyggelser er place-
ret et stykke tilbage pa grunden. Her er det tidsrum, i hvilket
den gdende kan se ind udvidet, og pa grund af afstanden er
den psykologiske hindring mod indblik mindre. Men ved
denne placering af huset vil der normalt veere en afskeermning
i form af et plankevark, en haek eller lignende.
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Et eksempel fra principmodel II, hvor husene skal opferes 1,3 m fra
vejskel. Alene ved at anvende forholdsvis smalle vinduer opnds en
rimelig beskyttelse mod indblik.
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Et abent forareal og en benk indbyder til kontakt.

Iprincipmodel I kan de enkelte parceller bebygges med huse i 1 etage
eller 14 etage. Samtlige huse med mere end 1 etage har begreensnin-
ger mht. vinduernes placering i nord- eller astfacader pa overste eta-
ge

Byggefeltet til feelleshuset er placeret sdledes, at felleshuset vil lig-
ge som en skeerm mellem det feelles udeopholdsrum mod syd og de
private udeopholdsarealer til de nordfor liggende boliger.

Hvis husene placeres l&ngere inde pa grunden, med et fora-
real mellem huset og vejen, kan privatheden sikres meden af-
skaermning. @Onsker beboerne at skabe kontakt mellem boli-
gen og faerdselsarealet, kan afskzermningen blot undlades.

Ogsa andre planemner indgar i vurderingen af eventuelle
indblikgener.

Adgangsforholdene til de enkelte parceller ber indga i vur-
deringen. Det er s@rligt nedvendigt, nar parcellerne er place-
ret nord eller @st for adgangsvej eller -sti.

Ogsa fra feelles friarealer og feelleshuse kan der vaere risiko
for indblikgener. Disse ma undgas eller begranses ved om-
hyggelig planleegning. Den kan fx indebzre, at boliger holdes
ien passende afstand fra felleshuset, eller at der gives serlige
regler for vinduers placering.

L&

Vind er en dominerende klimafaktor i Danmark. Det er der-
for nedvendigt at skabe beskyttelse mod almindeligt fore-
kommende vindhastigheder for at muliggere behageligt ude-
ophold ved boligerne og pa fxllesarealerne.

Der bor samtidigt vaere mulighed for direkte sol i leomra-
derne. Behageligt udeophold i let sommertej kraever tempe-
raturer pé over 24 °C i solen ved en vindhastighed pa 2 m/s.

Velplanlagte l&eforhold i udeopholdsrum vil kunne forlen-
ge den periode, hvor man kan opholde sig ude, ganske bety-
deligt. I ovrigt kan bedre l&forhold ogsa medvirke til, i et be-
skedent omfang, at begranse udgifterne til husets opvarm-
ning.

Det kan antages, at der findes rimelige leeforhold i et ude-
opholdsrum, nar vindhastigheden ikke overstiger ca. 2 m/s,
malt ca. 1,5 m over jorden. Middelvindhastigheden herhjem-
me er for dret som helhed mellem 4-5,5 m/s, lidt hgjere om
vinteren, lidt lavere om sommeren.
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Vindhastighed, m/s

Diagrammet viser komforttemperaturen* ved stillesiddende ophold
ved forskellige vindhastigheder og forskellig bekledning. Kan vin-
den treenge igennem tgjet, vil der veere behov for hgjere temperatur.

* En persons termiske komfort defineres som den tilstand, hvor der er ba-
lance mellem den varmemengde, legemet selv frembringer, og den varme-
mangde, det afgiver til omgivelserne, og hvor personen ikke ensker @ndring
af nogen af de pavirkende klimafaktorer. [5].

Hvordan skabes gode leeforhold?

Ved planlzgningen af nye bebyggelser ber det overvejes,
hvordan der kan skabes 1. De nadvendige foranstaltninger
ber beskrives og indga i lokalplanens bestemmelser.

Den dominerende vindretning i Danmark er om vinteren
sydvest, men hertil kommer store lokale variationer, bestemt
bl.a. af omradets topografi. Som et led i overvejelserne om at
skabe lz ber det derfor ogsa underseges, om der er fremher-
skende vinde i omradet. [26].

Med kendskab til det lokale vindmilje kan bebyggelser
planlzgges, sa der opnas de bedst mulige leeforhold. Lz kan
skabes ved at udnytte naturlige leeforhold i terreenet, ved pla-
cering og udformning af bygninger samt med beplantning og
opstilling af legivende hegn.

Terrenet

Terrznet vurderes i sin helhed sammenholdt med en overord-
net vurdering af vindhastigheder og -retninger i omradet.
De lzforanstaltninger der er nedvendige afhaenger i hgj
grad af den geografiske placering af omradet. Der er forskel
pa, om det kommende boligomrade skal placeresi et ubeskyt-
tet landskab, evt. ud til havet eller en storre sa, eller lengere
inde i landet, evt. i lee i et bakket, skovbeklaedt omrade. I det
sidste tilfzlde vil vindens hastighed, som den ville veere ved et
havomrade, ofte vare reduceret med 70-80 pct.
Vurderingen af terranets generelle ruhed efterfolges af en

vurdering af terreenets udformning, specielt for boligomra-
det.
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Bakker eller hojdedrag og beplantning kan udnyttes. Kan
bebyggelsen placeres il heraf, vil det i de fleste tilfelde vaere
muligt at f4 et forbedret vindklima. Det er, udfra hensynet til
vindmiljoet, mindre godt at placere bebyggelsen pa toppen af
en bakke eller et hejdedrag.

Der er dog andre forhold, der ogsa ma indgé i vurderingen,
fx problemer med tdgedannelser samt kuldeseer i lavninger i
terreenet. Kuldesoer opstér, nar kold luft stremmer ned over
en bakkes overflade og opsamlesi hulninger. Fenomenet kan
ogsa opsta foran tzet bebyggelse eller tette lebalter. Det kan
i disse tilfzlde hjzlpe med nogle dbninger i husrekkerne og
lebaelterne, sa den kolde luft kan treenge vak.

Bygninger

Bygninger kan i et vist omfang anvendes som lagivere, men
den lvirkning der opnas, er ikke sa god som leevirkningen af
lebalter og rigtigt konstruerede laeskaerme. Det skyldes, at
vinden, der hele tiden skifter retning og hastighed, ved passa-
ge af bygningernes hjerner og tage danner hvirvler i lsiden,
der ogsa stadig skifter retning og hastighed. Dette gor det ret
vanskeligt umiddelbart at finde frem til, hvilke l&muligheder
der kan opnas ved planlagningen af bygningernes placering.
Men bygningernes placering i forhold til hinanden og de
fremherskende vindretninger mé vises sarlig opmaerksom-
hed. Bygningerne ber ikke placeres sddan, at der opstar age-
de vindhastigheder, fx i passager mellem to bygningsrakker.
Sadanne abninger kan give vindhastigheder, der er hajereend
den frie vinds. Pé planleegningsstadiet kan l&forhold i en be-
byggelse undersoges ved modelforseg i en vindtunnel.
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Pa vindsiden af bygningen er der overtryk, og pd de evrige sider un-
dertryk. Pa leesiden vil der veere et omrdde med forholdsvis lav vind-
hastighed. Det er imidlertid ofte et meget ustabilt og hvirvlende lce-
omrdde, der med sin omskiftelighed foles lige sd ubehageligt som en
hgjere, men jeevn vindhastighed. [26].
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Vindhastigheden oges betydeligt ved passage mellem to bygninger
og dermed oges hvirveldannelsen bag bygningen. Ofte vil leeplant-
ning eller afskcermning med hegn (hulprocent 40-50) veere nodven-
dig med sddanne bygningsplaceringer. Placeringen af afskcermnin-
gen kan afproves og bestemmes i model i en vindtunnel. [6).

Lz ved den enkelte bolig er et resultat af bygningens place-
ringi forhold til de fremherskende vindretninger, kombineret
med andre l&givende foranstaltninger. Planlegningen af bo-
ligens uderum kan dog ikke altid ske alene med henblik pa at
opnd det bedst mulige vindmilje. Mange andre forhold spiller
ind: Boligens tilknytning til veje og stier, grundens oriente-

ring, husets orientering i forhold til solen, en eventuel udsigt
osv.

Det er imidlertid vigtigt at sikre lze i uderum af hensyn til et
behageligt udeophold. Dette kan vare udslagsgivende for,
om uderummet overhovedet bliver brugt selv ved svag vind.

Hvor det er muligt i forhold til orienteringen, ber bygnin-
ger derfor placeres sadan, at de i samvirke med andre l&for-
anstaltninger kan skabe gunstige l&forhold.

Hegn som leskaerme

I boligens uderum vil det i mange tilfzelde veere nedvendigt at
anvende leeskarme i form af hegn.

Det skyldesikke mindst, at de fremherskende vinde det me-
ste af &ret kommer fra sydvest. Det samme gor sollyset pa de
tider af dagen, hvor uderummet benyttes mest, sen eftermid-
dag og tidlig aften. Huset kan derfor sjzldent placeres hen-
sigtsmaessigt i grundens sydvestlige del for at give en lzeffekt
mod vinden fra syd eller vest.

Laskaerme i boligens uderum skal konstrueres saledes, at
vinden i et vist omfang kan treenge igennem skzrmen. Mas-
sive hegn er darlige leegivere, selv om vindhastigheden er ble-
vet reduceret i murens la&side med op til 50-60 pct. Det skyl-
des, at der bag massive laegivere dannes ubehagelige hvirvler,
der kortvarigt, og i naesten alle retninger, kan opn4 nasten
samme hastighed som den frie vinds.
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ning. Tegningerne viser leforholdene

(lee malt som hastighedsreduktion i pct.
af den frie vinds hastighed) ved forskelli-
ge vindretninger. [6).
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Vindens hvirvler bag en massiv leeskcerm reducerer kraftigt den leevirkning skeermen giver. Procenterne angivet bag skeermen viser kun re-
duktionen af den hastighed vinden har et stykke foran skeermen. Dvs., at vindens hastighed fx 2-3 m bag skeermen er 60 pct. lavere end for-

an. [6].
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Bag en perforeret leskerm reduceres vindhastigheden mere og over et storre omrdde, samtidigt med at hvirveldannelsen neesten ophceves.

[6].

Hyvis imidlertid hegnet udferes med jeevnt fordelte abnin-
ger svarende til 40-50 pct. af hegnets overflade, vil den tryk-
zone, der dannes foran hegnet, kunne oplases jevnere. Her-
ved reduceres hvirveldannelsen. Forseg har vist, at det er en
fordel, hvis abningerne i skeermen har forskellige storrelser,
og med de sterste dbninger nedefter. Hegn konstrueret pa
denne made kani gunstige tilfeelde nedsatte vindhastigheden
med 80-90 pct.

Beplantninger

Beplantninger med buske og treeer er gode laegivere. Vinden
bremses ved passage og bliver en mere diffus og svagere luft-
strem, uden generende hvirveldannelser i lesiden.

Beplantninger kan udformes som labelter i nogen afstand
fra bebyggelsen. De kan medvirke til at dempe de hyppigst
forekommende vinde og hermed forbedre vindklimaet i be-
byggelsen som helhed.

Labelter placeres efter en samlet vurdering af terranet,
bebyggelsen og de fremherskende vindretninger. Labalter
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ber sammensattes af forskellige trae- og buskarter, som gor
det rimeligt tzet og modstandsdygtigt over for vindens pavirk-
ning. Med forskellige tree- og buskarter mindskes i evrigt risi-
koen for at plantesygdomme edelagger lebeeltet totalt. Hvis
enkelte trzer eller buske skulle ga til, er det muligt med ny
plantning i tide at genoprette den oprindelige virkning.

Vindhastigheden reduceres foran og bagved et leehegn - foran op til
Sgange hajden af lehegnet, bagved op til 30 gange. Loehegn bor vee-
re sd lange som muligt, helst ikke under 3 gange hojden. Kantede og
uregelmeessige profiler giver den bedste leevirkning og hemmer
hvirveldannelsen. [26].
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Et middeltcet levende hegns virkning med lov og uden lov. Leebelter
af levfeeldende treeer og buske er vaesentlig bedre end lebcelter af fx
ndletreeer. Ndletreeer er for teette og danner derfor hvirvelvinde bag
ved leebeeltet. Det er vigtigt, at leebeeltet ogsd uden lov kan reducere
vinden. [26].
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Veje og stier

Forlgbet af veje og stier spiller ogsa en rolle for vindhastighe-
den i en bebyggelse.

Lange, lige veje og stier ber undgas. De kan give staerkt
ogede vindhastigheder, en sakaldt tunneleffekt. Forholdene
bliver szrligt uheldige, hvis lange, lige forleb er helt eller nae-
sten parallelle med de fremherskende vindretninger.

Vej- og stiforleb ber derfor forsynes med knaek, T-kryds
og stedvise udvidelser. Herved brydes vindens lgb, og hastig-
heden deempes.

Et eksempel pd en planlcegning, hvor der er taget hensyn til vindfor-
holdene (principmodel VI) ved mange udvidelser overalt langs veje
og stier. Vindretningen brydes, og vindhastigheden dempes. Et lce-
beelte sydvest for bebyggelsen vil yderligere generelt dempe vin-
dens hastighed.

»®

’_I—-

?,

s e

| oo




“

Beplantning i gaderummet medvirker til nedsettelse af vindhastig-

heden. Veje ber ikke placeres parallelt med den fremherskende vind-
retning.

Smatorvepladser i sddanne brudte vej- og stiforlgb vil have
forholdsvis lave vindhastigheder, hvilket gor dem velegnede
til smabernslegepladser og til felles udeopholdsarealer.

Vinddempning og stejdempning

For at et hegn bedst muligt kan reducere stejen fra naboer og
genboer m.fl. skal det vaere teet og slutte teet til hus og jord-
overflade. Men massive eller teette hegn er darligere lgivere.
Er det af hensyn til stejdempningen mellem to uderum ned-
vendigt med teette hegn, kan en beplantning pa begge sider af
hegnet reducere hvirveldannelsen noget. Beplantning i selve
uderummet ved opholdspladsen vil yderligere kunne reduce-
re hvirveldannelserne.

Vindens stremning omkring et tcet hegn eller mur med bevoksning.
Beplantningen i uderummet medvirker til dempningen af hvirvel-
dannelsen bag hegnet. [25].
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Vinddeempning og sol

Ved planlegningen af sma udeopholdsarealer skal der gives
mulighed for sollys, og det kan samtidigt veere nedvendigt at
etablere en leplantning.

En losning kan vere at placere et lebzlte feelles for flere
huse i nogen afstand fra uderummet, fx pa et fallesareal.
Man ber vaere opmarksom p4, at selv om der er en leevirkning
i en afstand pé op til 30 gange lehegnets hajde, er levirknin-
gen dog sterst inden for en afstand af 8-10 gange hegnets
hajde.



Byplanforhold

Arbejdsmetode

Planlagningen af teette parcelhusomrader adskiller sig ikke i
arbejdsmetode fra planleegningen af andre slags boligomra-
der. Men den tatte, individuelle bebyggelse stiller serlige
krav til planleegningen.

Derfor kan det veere hensigtsmaessigt her at minde om nog-
le hovedregler i arbejdsmetoden:

Grundlaget for teknikernes arbejde bor veere en mdlscet-
ning for bebyggelsen. De opstillede mal ber veere temmelig
konkrete for at muliggere precise forslag til deres opfyldelse.
P4 den anden side ber malene ikke vaere sa fastlaste, at de ik-
ke kan &ndres eller justeres, hvis nye momenter dukker op i
planleegningsarbejdet.

Som grundlag for planieegningen bor i ovrigt foreligge alle
andre relevante planer og politiske beslutninger. Det er ned-
vendigt at kende planleegningens muligheder og begransnin-
ger pa forhand. Ellers risikerer man, at uforudsete forhold
senere vanskeliggor eller forhindrer planlaegningen.

Planlcegningen af et omrdde bor afspejle den helhed - by-
delen eller byen - hvori omrddet ligger. Omradets afgrans-
ning til omgivende bebyggelse eller arealer, dets trafikale til-
knytning og beliggenheden af vigtige mal, sdsom center og
skoler, ber vare bestemmende for omradets struktur.

Planlcegningen af et omrdde bor ikke sigte mod et projekt,
hvor alt er fastldst. Der ber vaere mulighed for endringeri an-
vendelsen, for om- og tilbygninger osv. Blandt andet gennem
udlaeg af rigelige feellesarealer kan en vis fleksibilitet sikres.

Planlcegningen bor ske i en stadig vekselvirkning mellem
helheden og detaljen. Den struktur, som helheden laegger op
til, ber saledes kunne justeres, hvis en naeermere bearbejdning
af fx de trafikale forhold eller sollysforholdene gor det rime-
ligt.

De lokale forhold ber have indflydelse pd omrddets ud-
formning. Et omrade kan fa en serlig karakter og serlige
kvaliteter, hvis det udformes ud fra lokale forhold, fx gen-

nemgdende bygningstraek, en karakterfuld beplantning eller
et smukt terran.

Planlcegningen er ikke kun en teknisk disciplin - i arbejdet
er der ogsa brug for engagement, fantasi og kunstnerisk ner-
ve.

Arealet

For at gore principmodellerne virkelighedsnzre, er de vist pa
et konkret, men anonymiseret areal.

Arealets struktur er fastlagt ud fra den bymassige helhed,
som omradet indgér i. Men strukturen afspejler ogsé ensket
om at vise de forskellige principmodeller inden for det samme
omréade. Et projekt i virkeligheden ville neeppe fa en sammen-
setning som her i vejledningen.

Arealet er pdialt ca. 12 ha. Det afgraenses som vist pa side
92,

Mod nord, pa den anden side af fordelingsvejen, ligger et
ldre villakvarter.

I den nordvestlige del af arealet ligger en berneinstitution.

Umiddelbart vest for arealet ligger et nyt, men traditionelt
udformet villakvarter.

Sydvest for arealet ligger skolen og syd for det ligger sko-
lens idreetsanlzeg.

@st for omradet, pa den anden side af primarvejen, er der
abent land - og det vil der fortsat veere. Her er det sidste, ube-
byggede omrade i denne del af byen.

Dentrafikale adgangtil arealet kan ske fra de tre omliggen-
de veje.

En hovedsti forudsettes fort fra villakvarteret mod nord
gennem arealet til skole, idratsanlag og et center.

Gode stiforbindelser forudsattes etableret fra alle dele af
arealet til berneinstitutionen.

Der forudsettes ikke etableret nogen forbindelse mod ost,
pé tveers af primaervejen.

Arealet er relativt fladt, men skraner let fra nord mod syd.
Hezldningerne er almindeligvis sa beskedne, at de kan opta-
ges uden sarlige foranstaltninger som fx jordflytninger. Dog
er deriarealets nordlige ogiszr nordestlige del temmeligt sto-
re terrenspring. Her er en mere detaljeret planlegning for
jordflytning nedvendig. Og her er anvendelsen af szrlige
husformer mulig.

Mod est, langs primervejen, er etableret en stgjvold af
jord. En del af volden er midt for arealet drejet mod vest og
udformet som en kalkebakke.

I arealets nordestlige hjgrne findes en lille se uden for stej-
volden.

Omkring saen er der nogen bevoksning. Og stejvolden er
beplantet. Herudover er der imidlertid ikke n&vnevardig be-
voksning pa arealet.
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Malsetning

Hovedmalene i planlaegningen er at skabe en individuelt op-
fort bebyggelse, opdelt i kvarterer med varieret teethed og
dermed forskellig bymeessig karakter, spaeendende fra det ab-
ne med grundsterrelser pa 400-450 m? til det tztteste med
grundsterrelser pd 200-250 m?. Det enkelte kvarter skal ud-
gore en letopfattelig enhed.

Inden for arealet som helhed skal det gores muligt at etable-
re et beboerfzllesskab omkring fellesaraler af forskellig ka-
rakter. Oginden for det enkelte boligkvarter skal der ligeledes
skabes rammer for et beboerfzellesskab.

Delmalene er mere konkrete:

Omrddet skal kunne rumme i alt 200-225 boliger. Disse
skal hovedsageligt bestd af familieboliger. Sterrelsen af bo-
liger mé variere, afhangigt af karakteren af kvarteret og
dermed bl.a. fellesarealers og faelleshuses storrelse. I de tat-
teste kvarterer skal der kunne indpasses mindre boliger.

Det enkelte boligkvarter skal - afhangig af tatheden -
rumme mellem 30 og 80 boliger.

Bebyggelsens hajde ma variere - ligeledes afheengig af teet-
heden - mellem 1 og 3 etager.

Bebyggelsens orientering - og hejde - ma bl.a. afhange af
sol- ogdagslysforholdene for opholdsrum og udeopholdsare-
aler.

Alle boliger skal have mulighed for et udeopholdsrum i ter-
reen.

Trafiksystemet i det enkelte kvarter kan udformes forskel-
ligt. Séledes kan den korende trafik adskilles fra den gaende
trafik. Eller trafikantene kan blandes pa et feerdselsareal ud-
formet efter feerdselslovens § 40, saledes at den kerende tra-
fik foregar pa de svage trafikanters vilkar.

Der skal vaere gode stiforbindelser savel i det enkelte kvar-
ter som kvarterer imellem.

Der skal sikres udleeg af mindst 2 parkeringspladser pr. bo-
lig. Men det ma afhenge af karakteren af det enkelte kvarter,
om udlaegget af disse parkeringspladser skal ske pa egen
grund, pa offentlige arealer eller i en kombination heraf. I til-
knytning til hvert kvarter skal der veere mulighed for anbrin-
gelse af containere, campingvogne, smabade o.l.

Der skal etableres en smdbernsilegeplads for hver 15-20 bo-
liger ogi en afstand af hejst 50 m fra en bolig. P4 legepladsen
skal der vaere mulighed for at opstille fx en sandkasse, lege-
redskaber, et legehus og en bank.

Der skal desuden sikres feellesarealer til storre legepladser,
ophold og uorganiseret leg i hvert boligkvarter.

Endelig skal der centralt pa arealet sikres faellesareal til én
eller to storre redskabslegepladser, boldbaner og arealer til
uorganiseret leg.

Fellesarealer i de enkelte kvarterer og pa arealet som hel-
hed, skali alt udgere 15-20 pct. af det samlede private grund-
areal.

Inden for boligkvarterernes feelles arealer skal sikres byg-
gefelter til opforelse af feelleshus(e) i et omfang, der stiger i
takt med at sterrelsen pa de private grunde falder.

Der skal udlagges reservearealer til fx nerbutik, varme-
central, feellesantenne og falleshus for hele bebyggelsen pa
arealet ved smabgrnsinstitutionen.

Der skal udarbejdes en samlet beplantningsplan for de sto-
re fzllesarealer, faerdselsarealer og hegn. 1 de enkelte bolig-
kvarterer skal beplantningen udformes i overensstemmelse
med den serlige karakter, kvarteret har.

Den samlede plan, hvori principmodellerne indgdr, er ud-

arbejdet ud fra de hovedmadl for arealets bebyggelse og de me-
re konkrete delmdl, som er anfort i det foregdende.
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Summary

SBI Town Planning 50: Dense single-family
house areas — A guide for planning

This publication deals with housing areas with single-
family houses on especially small lots.

In the latest decades the building of single-family houses
has\accounted for an increasingly greater part of the total
production of dwellings. 55 per cent of all Danish dwellings
are single-family houses.

The single-family house has certain advantages, for
example the opportunities for creating an individual house
and to alter and extend it. Furthermore the greater part of the
single-family houses are owner-occupied and the popularity
of the houses is to a great extent due to the favourable taxati-
on rules and the prospect of a capital gain.

However the criticism of the single-family house area is in-
creasing. The areas require much land. Roads and pipes are
long and expensive. The population density is small and the
basis of shops and institutions is insufficient. And the resi-
dents become dependent on the car.

Low, dense housing - i.e. terrace housing, atrium houses
and alike - is supposed to be more economical and also to
promote community more than single-family housing does.

The social housing corporations which are responsible for
the majority of rental housing in Denmark have in the past
decade gradually abandoned the also much criticized high-
rise housing in favor of low, dense housing.

Advanced industrialization of the Danish housing produc-
tion has made it possible to build small estates with low, dense
housing of a high quality - and still at low costs.

Areas with single-family houses on especially small lots
may be considered as a cross between the traditional single-
family house areas and the estates with low, dense housing.
And they are supposed to combine the according advantages:
A certain individuality of the house, the saving of resources
and good opportunities for community.

In the past few years just a small number of housing areas
with small lots have been developed. However, an increasing
number of these housing areas are being planned.

The experiences up to now show that the prerequisites for
achieving the advantages of this type of housing are a special

grounding for the planning and an especially careful plan-
ning.
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This publication provides the grounding for the planning
of these housing areas with small lots.

The principles and ideas of single-family house areas with
small lots are illustrated in six model plans.

These models differ in density, character and in trafficso-
lutions. The density varies from 0,45 t0 0,60 - the latter being
for Denmark a high density. The character varies from »gar-
den city« to »dense urban«. The trafic-systems are either sy-
stems, where motor-traffic is separated frem cyclists and pe-
destrians or systems where the different modes of traffic are
mixed, but the traffic-areas designed as to favour cyclists and
pedestrians.

The six model plans may be used as a cataloque of solutions
for this type of housing areas.

To giveanimpression of the economy of the different mod-
els a rough calculation over the costs of sites and services is
presented.

In the development of the model plans the so-called »plan-
issues« have been employed. A plan-issue is an issue which
has to be considered in the planning process, for example the
lay-out of the private parcel, fire protection and energy sav-
ing.

The plan-issues as presented in this publication may serve
as tools in the planning proces or as a check-list which ensures
that all relevant problems have been considered and perhaps
dealt with.

The total of 14 plan-issues are grouped in three. The first
group, concerned with the private area, deals with the con-
tents of the lot, access to the lot and contact or privacy.

The second group, concerned with community areas, deals
with recreational areas, community buildings and traffic.

The third group, concerned with building regulations,
deals with fire-protection, day-light, sun-light, energy, spa-
ce, noise, insight and lee.

Areas for single-family houses on small lots pressupposes
an especially careful planning, but the planning process is not
different from the one employed for other housing areas.

The main features of the planning process are presented
and general goals for housing areas with small lots are discus-
sed.

With this publication the grounding for the proper plan-
ning of housing areas with small lots has been provided. The
publication will hopefully furthermore provideinspiration to
seek still better solutions to planning problems.
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BILAG 3

Generelt skyggediagram
og afstandsindikator,
56°N, mal 1:500.
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BILAG 4

Kombineret afstandsindikator og skyggediagram

for et 10 m og et 8 m hgjt hus
ved jeevndagn og sommersolhverv, 56°N, mal 1:500.
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BILAG 5

Kombineret afstandsindikator og skyggediagram

for et 5,5 m og et 4,5 m hgjt hus
ved jeevndegn og sommersolhvery, 56°N, mal 1:500.
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BILAG 6
Skyggediagrammer for hele aret for en 6,5 m hgj skyggegiver, 56°N, mal 1:1000.

y N

NORD
12
]
[T
180

(o}

270° (90°)
Vest (@st) 1

Syd 180° ‘

Hver prik betyder: 1 kWh udnytteligt direkte solindfald fra 1. oktober til 30. april for 1 m2 uafskeermet 2-glas rude

i et hus med indvendige veegge af letbeton (Z=0,4).
Diagrammet spejlvendes ved vinduesorienteringerne 90°, 120° og 150°.



BILAG 7

Skyggediagrammer for hele aret
for en 4 m hegj skyggegiver,
56°N, mal 1:1000.
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Hver prik betyder:

1 kWh udnytteligt direkte solindfald fra 1. oktober til 30. april for 1 m2 uafskeermet 2-glas rude i et hus
med indvendige vaegge af letbeton (Z=0,4).

Diagrammet spejlvendes ved vinduesorienteringerne 90°, 120° og 150°.



Teette parcelhusomrader - dvs. haveboligomrader med individuelt opferte parcelhuse
pa sma grunde - har i de senere ar haft en stigende udbredelse. Nar teette parcelhus-
omrader er godt planlagt, kan der opnas et attraktivt fysisk miljg, et udvidet feellesskab
og meerkbare besparelser. Denne vejledning giver et planlaegningsgrundlag for teette
parcelhusomrader. Vejledningen henvender sig til kommunernes egne teknikere og

konsulenter, men ogsa til politikerne, som pa et overordnet niveau traeffer beslutninger
om boligbyggeriets udformning og kvalitet.
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