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Forord

Med Omprioriteringsloven fra 2000 blev der abnet op for, at almene bebyg-
gelser kan omprioritere indestédende lan, sa det bliver gkonomisk muligt at
iveerksaette fysiske renoveringer. Pa den baggrund bad Landsbyggefonden
Statens Byggeforskningsinstitut om at evaluere en reekke af de fgrste reno-
veringer med henblik pa at opsamle erfaringer til brug ved kommende reno-
veringer. Der blev udvalgt 10 bebyggelser, der blev evalueret i henholdsvis
2004 (fgr renovering) og i 2007 (efter renovering). Evalueringerne, der har
fokuseret pa bebyggelsernes arkitektoniske kvaliteter, har dels fort til en
preecisering af arkitektoniske problemstillinger i efterkrigstidens almene be-
byggelser, dels til en raekke konkrete anbefalinger for kommende renoverin-
ger af tilsvarende bebyggelser. Problemstillingerne og anbefalingerne prae-
senteres i denne rapport, mens de konkrete evalueringer af forholdene i de
udvalgte bebyggelser far og efter renovering kan laeses i bilagsrapporten: Ti
renoveringer — evaluering af fysisk renovering i almene bebyggelser
(www.sbi.dk).

Erfaringerne fra flere af de evaluerede bebyggelser viser, at det er muligt at
kombinere behovet for byggeteknisk renovering med reelle forbedringer af
bebyggelsernes oplevelsesmaessige og aestetiske kvaliteter. Det er afggren-
de i afdelingernes bestraebelse pa at forbedre bebyggelsernes image.

Vi vil gerne rette en tak til Peder Duelund Mortensen (Kunstakademiets Arki-
tektskole) og til Bue Kjems (Arkitektfirmaet Nielsen & Rubow as), der har
fungeret som fglgegruppe for projektet. Ogsa tak til arkitektstuderende Dani-
el Nielsen, der har veeret tilknyttet forskningsprojektet som praktikant.

Det er vores hab, at rapporten kan virke som grundlag og inspiration i for-
bindelse med kommende renoveringer. De almene bebyggelser skal renove-
res og fornyes i takt med tiden — akkurat som det er tilfaeldet med andre ty-
per af boligbebyggelser. Vores veerdier og vores hverdagsliv er under foran-
dring, og dermed stilles der hele tiden nye krav til vores boligomrader. | den-
ne rapport gives der bud pa, hvordan ngdvendige fornyelser kan ske i efter-
krigstidens almene bebyggelser.

Statens Byggeforskningsinstitut
Afdelingen for Boliger og Byfornyelse
Juni 2008,

Thorkild Zrg
Forskningschef
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Om undersggelsen

Denne undersggelse har baggrund i de omfattende renoveringsopgaver, der
i disse og kommende ar pagar i en raekke af efterkrigstidens almene bolig-
bebyggelser i Danmark. Renoveringerne er resultat af Omprioriteringsloven
fra 2000. Med den lov blev det tilladt de almene boligselskaber at ompriorite-
re indestaende lan, for derved at skabe gkonomisk raderum til at forbedre en
reekke forhold i deres respektive bebyggelser.

Formalet med omprioriteringerne og de efterfalgende indsatser har veeret
at forbedre bebyggelsernes attraktionsveerdi og deres konkurrenceevne pa
boligmarkedet. Midlerne til at opna dette har dels veeret huslejenedseettelser,
dels fysiske renoveringer. Denne undersggelse fokuserer alene pa de fysi-
ske renoveringer.

De fysiske renoveringer har taget udgangspunkt i behov om at forbedre
en reekke byggetekniske forhold. Det har typisk handlet om udbedring af be-
tonskader, efterisolering, udskiftning af nedslidte rarfgringer, etablering af
nye varmesystemer etc., og det er et behov for den form for byggetekniske
renoveringer, der har udlgst stgtte fra Landsbyggefonden. Den byggetekni-
ske renovering kaedes imidlertid ofte sammen med gnsket om at forbedre
bebyggelsernes brugsmaessige og oplevelsesmaessige kvaliteter. Der ska-
bes boligforbedringer (fx udskiftning af kgkkener og badeveerelser), der ska-
bes bygningsforbedringer (fx bedre dagslysforhold i opgange, nye indgangs-
partier samt glasinddaekning af altaner), og der skabes bedre forhold pa fri-
arealerne (fx etablering af legepladser og boldbaner samt reetablering af
beplantninger, der har lidt under utilstreekkelig pleje).

Undersggelsens formal og metode

Undersggelsen har fokuseret pa udvalgte bebyggelser, der i Igbet af de sid-
ste tre ar har veeret genstand for en stgrre fysisk renovering. Formalet med
undersggelsen har veeret at indhente erfaringer og inspiration, der kan brin-
ges i spil i forbindelse med den raekke renoveringer, der vil blive ivaerksat i
de kommende ar. Som led i den bestraebelse belyser undersggelsen virk-
ningerne af forskellige former for indsatser, og den papeger en raekke seerli-
ge forhold, der skal overvejes og undersgges inden renoveringen ivaerksaet-
tes. Pa den baggrund er det hensigten at forbedre beslutningsgrundlaget for
kommende renoveringer.

Som undersagelsens genstandsfelt er udvalgt 10 almene bebyggelser.
Udveelgelsen af de 10 bebyggelser er sket i samrad med Landsbyggefon-
den, og valget er sket med gje for, at forskellige indsatstyper og forskellige
bebyggelsestyper er repraesenteret. Der er endvidere lagt veegt pa, at de
udvalgte bebyggelser rummer en geografisk spredning i Danmark. | realite-
ten var der dog ikke mange bebyggelser, der forventedes at vaere feerdigre-
noveret indenfor dette projekts tidsramme, og udveelgelsen gav derfor stort
set sig selv.

Der er blevet fokuseret pa falgende 10 bebyggelser:

— Albertslund Nord, Albertslund
— Bispehaven, Arhus

— Hedebo, Roskilde

— lIsbjergvej, Varde

— Motalavej, Korsgr



Ridderborgparken, Nakskov
Skovparken, Kolding
Tingbjerg, Kabenhavn N
Vejledparken, Ishgj

Jstre Allé, Skjern.

Alle disse bebyggelser er som led i undersggelsen blevet besggt mindst to
gange. Farste gang i foraret 2004, far de planlagte renoveringer gik i gang,
og efterfglgende i efteraret 2007, hvor de fleste renoveringer var ved at veere
feerdige. De fysiske forhold for og efter renoveringerne er registreret, og saer-
lige forbedringer savel som szerligt problematiske forhold i de enkelte be-
byggelser er blevet kortlagt. Pa den baggrund er der gennemfart typologiske
analyser af bebyggelserne og af de gennemfgrte renoveringer.

Arkitekter og landskabsarkitekter, der har veeret involveret i renoveringen
af de 10 bebyggelser, er blevet interviewet telefonisk. Det er sket med hen-
blik pa at fa grundig indsigt i de gennemfarte renoveringer samt at sparge
ind til seerlige forhold, der er blevet registreret. Det har endvidere veeret for-
malet med de telefoniske interview at kortlaegge de intentioner, der har vae-
ret lagt til grund for renoveringerne samt at hgre om de overvejelser og erfa-
ringer, arkitekterne har gjort sig.

Beboernes holdninger og erfaringer er ligeledes blevet undersagt. Det er
sket i fokusgruppeinterview gennemfgrt i felgende 3 af de udvalgte 10 be-
byggelser:

— Bispehaven, Arhus
— Skovparken, Kolding
— Vejleaparken, Ishgij.

Disse tre bebyggelser er ligeledes udvalgt i samarbejde med Landsbygge-
fonden, og kriterierne har vaeret de samme som ved udveelgelsen af de gvri-
ge 10. Hensigten med de gennemfarte fokusgruppeinterview med beboere i
de tre bebyggelser har veaeret at spgrge ind til beboernes vurdering af resul-
taterne af de gennemfarte fysiske renoveringer samt til deres oplevelse af
planlaegningsfasen og af den praktiske byggeproces.

De fysiske renoveringer har haft som erklaeret mal, at skabe arkitektoni-
ske kvaliteter i bebyggelserne. Dermed har det vaeret hensigten, at forbedre
bebyggelsernes renommé. Mange af de almene bebyggelser har en hgj kon-
centration af ressourcesvage beboere, og blandt de involverede boligsel-
skaber er det forhabningen, at de gennemfarte renoveringer vil gge bebyg-
gelsernes attraktionsveaerdi, sa de bliver i stand til at tilireekke en bredere
gruppe af beboere. Hvorvidt dette mere langsigtede mal vil lykkes, ligger
udenfor denne undersggelses raekkevidde.



Tiderne skifter

| dette afsnit beskrives de intentioner, der oprindeligt |a bag de
store almene boligbebyggelser fra 1960'erne og 1970'erne. Det
beskrives, hvilke problemer bebyggelserne efterfalgende stadte
pa, dels af byggetekniske arsager, dels af sociale arsager. Der
peges pa, at bebyggelserne endvidere er blevet kritiseret, da de
kriterier, som bebyggelserne vurderes ud fra, har eendret sig
over tid. Og endelig beskrives det, hvad der tidligere er gjort for
at rette op pa bebyggelsernes renommé. Pa den baggrund
kommenteres den aktuelle indsats.



Oprindelige hensigter

Starstedelen af danske almene boligbebyggelser er opfert i 1960'erne og
1970'erne. Bebyggelserne er saledes opfert som led i efterkrigstidens store
byggeboom, hvor velstanden kom til Danmark, og hvor det industrialiserede
montagebyggeri for alvor kom til udfoldelse. De systematiserede produkti-
onsformer med en gget grad af preefabrikation og rationelle arbejdsgange
langs kranspor var en vision, der var skabt i begyndelsen af det 20. arhund-
rede. | efterkrigstidens boligbyggeri (1960-1979) blev visionen realiseret.

Da ambitionen om industrialisering af byggeriet blev udviklet i begyndel-
sen af det 20. arhundrede var det som led i en social bestraebelse pa at
komme de kummerlige levekar i de taette midtbyer til livs. En alt for stor del
af befolkningen boede pa det tidspunkt under sundhedstruende forhold i de
industrialiserede byer, og de modernistiske arkitekter sa det som en mulig-
hed at udnytte industrialiseringen og de nye produktionsformer til at masse-
producere gode og velfungerende boliger, der kunne betales af enhver.
Samtidig blev problemerne i de overbefolkede midtbyer afhjulpet ved, at by-
planlaegningen rettede blikket ud mod byernes periferi. Efterkrigstidens bo-
ligomrader blev udviklet i forstaederne, hvor der var lys, luft og rekreative mu-
ligheder i grenne omgivelser.

Pa en lang reekke punkter lykkedes efterkrigstidens byggeri. Det traditio-
nelle byggeri blev omlagt til industrialiserede produktionsformer, og der blev
skabt en masseproduktion af boliger, der ikke var set tilsvarende nogen sin-
de tidligere. | Igbet af tyve ar fra 1960-1979 blev der opfart ca. 600.000 boli-
ger. Det svarer den dag i dag til 37 % af alle danske boliger,1 og datidens
boligbyggeri er saledes en vaesentlig arsag til, at boligmanglen stort set er
afskaffet. De almene boliger udger ca. 20 % af den danske boligmasse, og
de er derved en veesentlig del af denne bedrift.

| de almene boliger fik boligstandarden et betydeligt Iaft i den samme peri-
ode. Lejlighedsplanerne i de almene bebyggelser blev gennemarbejdet minu-
tigst, sa de svarede til de krav, datidens familier havde til en bolig. Faktisk blev
boligkvaliteten i mange almene boligbebyggelser udviklet til et niveau, sa de
den dag i dag stadig kan opfylde vores krav. Der blev saledes udviklet masser
af gode og velfungerende boliger, og boligomraderne blev udstyret med facili-
teter som butikker, trafiksikre stisystemer, skoler og barneinstitutioner. At flytte
fra en overbefolket spekulationsejendom i industrialismens usunde byer til et
af disse nye boligomrader var en drem for mange af datidens familier.

| det lys var opfarelsen af de mange almene boliger en keempe bedrift, og
en resultatmaessig succes. Samtidig med, at efterkrigstidens boligbyggeri
opfyldte sine malsaetninger, viste der sig imidlertid en raekke bivirkninger. |
flere af datidens almene boligbebyggelser opstod der dels en raekke bygge-
tekniske problemer, dels en raekke sociale problemer. Det farte til en vok-
sende kritik af bebyggelserne.

De byggetekniske problemer opstod blandt andet omkring flade tage.
Mange af datidens boligbebyggelser blev opfart med flade tage, idet arkitek-
ter gennem forbilleder som Le Corbusier, Gropius og Rudolf fandt inspiration
i Middelhavsomradets arkitektur. De formmaessige idealer var enkle linjer og
kubiske former, og de 'historielgse' facader og de flade tage blev en fast del
af det arkitektoniske vokabularium. Snart vidnede problemer med utaette ta-
ge imidlertid om, at middelhavets byggeskik ikke ngdvendigvis lod sig over-
seette direkte til danske forhold.

Betonskader var et andet problem, der efterfalgende har kostet enorme
summer at renovere. Datidens beton var af for darlig kvalitet, og da armerin-
gen ofte |a for yderligt, opstod der skader i facader og pa gavle. Da den ube-
handlede beton tilmed blev misfarvet af algevaekst og af luftens urenheder,
blev betonen efterhdnden symbol pa en byggeform, hvor systematisering og

1 Statisktisk Arbog 2003, Danmarks Statistik, side 315.



effektivisering blev skabt pa bekostning af beboernes farvegleede og gnske
om variation. Da ogsa indeklimaet viste sig at veere darligt i mange af efter-
krigstidens almene boliger, var det sveert at bevare begejstringen over de
bygningsmaessige frembringelser langs kransporerne. Grunden var lagt til
kritikken af de store montagebyggerier.

De sociale problemer opstod i labet af 1980'erne, da de almene boligbe-
byggelser fra 1960’erne og 1970’°erne af forskellige arsager blev hjemsted
for folk pa overfarelsesindkomst, indvandregrupper, flygtninge og andre res-
sourcesvage befolkningsgrupper. Store sociale programmer blev sat i vaerk
med henblik pa at forbedre de sociale forhold i det, der fgrst blev betegnet
'problemramte boligomrader', dernaest ‘'samspilsramte boligomrader’ og se-
nest 'ghettoer' og 'etniske enklaver'.

| denne rapport, der fokuserer pa de fysiske forhold i bebyggelserne, er
det veerd at minde om, at det ikke er arkitekturen og byplanen, der alene er
bestemmende for det sociale liv i en boligbebyggelse. Fx er Tingbjerg, der er
en af denne rapports cases, opfgrt med stor omhu af nogen af det 20. ar-
hundredes starste danske arkitekter og planleeggere, og der var i den for-
bindelse en tillid til, at den gode arkitektur kunne veere styrende for udviklin-
gen af omradets sociale liv. Kenn Schoop ggr opmaerksom pa det i en artikel
om Tingbjerg: "Sten Eiler Rasmussen, Rasmus Nielsen og mange kulturra-
dikale arkitekter har i det spgrgsmal [om arkitekturens betydning for det so-
ciale liv] nok overvurderet boligens betydning”.2 Beboernes sociale, gkono-
miske, fysiske og psykiske ressourcer er nok sa afggrende — Tingbjerg har
udviklet sig til et omrade med svaere sociale problemer.

Tingbjerg er skabt i samarbejde mellem Sten Eiler Rasmussen og C. TH. Sgrensen, og bebyggelsen
rummer mange fine kvaliteter. Det har dog ikke kunnet forhindre, at bebyggelsen i dag preeges af omfat-
tende sociale problemer.

De byggetekniske og sociale problemer farte til kritik af de almene boligbe-
byggelser, og den fik hurtigt falge af en anden kritik, der var rettet mod be-
byggelsernes oplevelsesmaessige kvaliteter — eller mangel pa samme.

2 Kenn Schoop: At Bygge Boliger. FSBs historie 1933-1994. Foreningen Socialt Boligbyggeri, 1994,
side 95.
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Malseetningerne i efterkrigstidens systembyggeri havde primaert veeret af
kvantitativ karakter. Som beskrevet handlede det farst og fremmest om hur-
tigt at skaffe mange boliger af en vis stgrrelse. Da det var lykkedes, voksede
interessen i de sidste tiar af det 20. arhundrede for byggeriets eestetiske og
oplevelsesmaessige kvaliteter. | det lys blev systembyggeriet demt kedeligt
og monotont.

Ikke mindst bebyggelsernes skala slog i gjnene. Det store byggebehov i
begyndelsen af 1970'erne havde fristet til overdreven repetition, og dermed
blev bebyggelsernes skala et grundlaeggende problem. Danmarksrekorden
blev naet i Veerlgse (Vesterbo), hvor der blev opfart en 450 m lang retlinet
boligblok, og i Tastrupgard, hvor der blev opfgrt en 600 m lang boligblok, der
dog havde sma forskydninger i facaden. Kun de faerreste kvaliteter taler at
blive gentaget i det uendelige, og til trods for at der i mange af de store be-
byggelser blev ofret megen omhu i detaljeringen af de enkelte facader, for-
blev det ubemaerket i forhold til bygningernes enorme udstraekning.

Tastrupgard med den 600 meter lange boligblok, der kun har sma forskydninger i facaden. (Foto: Mi-
chael Varming).

Et eksempel er Vejledparken, der er en af denne undersggelses cases. Der
blev ved opfarelsen af den store bebyggelse, der rummer over 2000 boliger,
gjort meget ud af facadeelementernes tekstur og farve. Det var bestraebel-
sen at tilfere bebyggelsen en mildhed og en variation, og forsgg med indfar-
vet beton med indstgbte reliefmgnstre medfarte virkelig mange kvaliteter.
Ogsa skodder, der kunne skydes for vinduerne, var med til at skabe variati-
on pa de enkelte facader. Disse bygningselementer blev imidlertid gentaget
igen og igen i 54 bygninger, og dermed forblev det overordnede indtryk ens-
formigt og monotont.

| de rationelle betragtningsformer, der 1a bag opfarelsen af efterkrigsti-
dens store bebyggelser, blev beboernes oplevelsesmeessige behov saledes
ofte glemt. Mange arkitekter blev opmaerksomme pa problemet, men forsg-
gene pa at skabe identitetsskabende kvaliteter begreensede sig som regel til
symbolske effekter omkring indgangsderene eller til at give de enkelte bolig-
blokke forskellige navne.



Andrede normer

Helt afggrende for kritikken af bebyggelsernes oplevelsesmaessige mangler
var det, at de kriterier, som bebyggelserne blev vurderet ud fra, aendredes.
Der opstod en raekke samfundsmaessige og kulturelle forandringer, der farte
nye normer og nye veerdier med sig. | lyset af de nye veerdier tog bebyggel-
serne sig anderledes ud.

Normerne for familiemanstre og boformer var fx under forandring. | kal-
vandet pa ungdomsoprgret i 1968 blev der eksperimenteret med alternative
livsformer, og dermed var det ikke laengere alle og enhver, der dramte om
forstadslivet i en kernefamilie. Nye boligidealer blev udviklet af datidens kol-
lektivister, og der indsneg sig en forstaelse for, at ikke alle ngdvendigvis on-
skede at bo ens.

Den tendens fik yderligere nzering, da klassesamfundets idealer Isbende
blev erstattet af de forestillinger, der hegrte il i et individualiseret samfund: Det
enkelte menneske fik i stigende grad behov for at manifestere sig selv og sin
personlige identitet frem for sit tilhgrsforhold til en bestemt socialklasse. Der-
med blev 1970'enes homogene og ensartede facader, der hidtil var blevet an-
set som et positivt udtryk for social lighed, pludselig opfattet som en faengs-
lende ramme, der gjorde det umuligt for det enkelte individ at komme til udtryk.

| 1960’erne og 1970’erne handlede det om at skaffe folk tag over hovedet, og som det fremgar af dette
julekort fra Boligministeriet i 1972, var der stolthed over resultaterne. Fa ar senere blev det samme byg-
geri kritiseret for at veere kedeligt og oplevelsesforladt. Byggeriet var det samme, men gjnene der be-
tragtede det, havde flyttet sig.

De arkitektoniske idealer om lighed og homogenitet aflgstes af idealer om
forskellighed og mangfoldighed. Dermed kom der yderligere neering til den
kritik, der var rettet mod systembyggeriets gentagelse af ensartede elemen-
ter. Ud fra idealet om lighed var bebyggelserne opfgrt med fokus pad menne-
skers universelle behov. Arkitekturen blev lavet i ’'metermal’, i lange steenger,
der kunne afskaeres og repeteres efter behov. Det kom til udtryk pa de af-
skarne gavle — mulighederne for at tilfare gavllejlighederne szerlige kvaliteter
ved at have vinduer eller altaner pa gavlene blev ikke udnyttet. Ligeledes
kom mulighederne for at etablere lejligheder med seerlige kvaliteter i de
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gverste etager ikke i spil, lige som muligheden for at lade stueetagens lejlig-
heder have direkte adgang til de grenne arealer kun sjeeldent blev udnyttet.

Det var denne forenklede og ensartede byggestil, der forte til den kritik,
som postmoderne arkitekter fremfarte. Postmodernismen var vokset frem i
USA siden midten af 1960'erne, men den fik farst for alvor indflydelse pa
den danske debat i 1980’erne. Med postmodernismens banebrydende arki-
tekt, amerikaneren Robert Venturis omformulering af modernismens ’less is
more’ til 'less is a bore’, blev der for alvor abnet op for kritikken af efterkrigs-
tidens rationelle byggeformer og reducerende betragtningsform.

Postmodernismen var endvidere udtryk for, at autoriteterne stod for fald.
Der blev gjort op med forestillingen om, at der findes én universel sandhed,
og dermed kom ogsa arkitektens rolle som eksperten, der definerer 'god ar-
kitektur' pa vegne af beboerne, under pres. Beboerne skulle vaere herre over
deres egen virkelighed, de blev i stigende grad bevidste om egne mulighe-
der og behov, og krav om beboerdeltagelse og beboerdemokrati blev formu-
leret. | dag er beboernes deltagelse i forbindelse med renovering saledes et
fast krav i alle almene boligbebyggelser.

Postmoderne formidealer kom til udtryk i forbindelse med 1980'eres og 1990'ernes renoveringer. Her
Rennebaerparken i Roskilde.

En anden vaesentlig kritik af efterkrigstidens rationelle byggeform stod nord-
manden Christian Norberg-Schulz for. Han papegede, at standardiserings-
tanken og fokuseringen pa problemer af universel karakter fgrte til glemsel
af kvaliteter hjemhgrende lokale kulturer og konkrete lokaliteter. Det resulte-
rede i fglge Norberg-Schulz i et 'stedstab’: Alle steder blev behandlet ens, og
dermed tabte vi den stedsidentitet, der ifglge Norberg-Schulz er afggrende
for vores skabelse af personlige identitet.

Manglende mulighed for at kunne identificere sig med sin bolig har vaeret
et tilbagevendende kritikpunkt i de store almene bebyggelser. De lange raek-
ker af ensartede boligblokke, hvor det kan vaere svaert at kende forskel pa de
enkelte opgange, giver ikke beboerne mange chancer for at skabe tilknytning
og personlig identifikation i deres boligomrader. Ogsa dette problem er vokset
med tiden, da gnsket om individuel praegning af boliger er stigende. Nyere
forskning har peget pa, at det er af stor betydning for mange mennesker, at
de har mulighed for at seette personligt praeg pa deres bolig. Boligen fungerer
som et aestetisk 'visitkort', hvormed beboerne forteeller omgivelserne, hvem
de er. Samtidig farer den personlige praegning til, at beboerne i stigende grad
knytter sig til deres bolig. Gennem en lang reekke byggeprojekter og med gor-
det-selv arbejde slar beboerne saledes rgdder i deres bolig, og boligen for-
vandler sig til et ‘hjem’. Det stiller store udfordringer til udlejningsbyggeriet,



der sjeeldent rummer de samme muligheder for personlig praegning i form af
bygningsmaessige forandringer som andels- og ejerboliger.

Endelig kan det neevnes, at de fleste almene bebyggelser er opfart umid-
delbart fer energikrisen i 1973. Umiddelbart efter deres opferelse farte sti-
gende energipriser og voksende krav om omstilling til baeredygtighed til krav
om bedre isolering af vores bygninger. Der opstod saledes et behov for efter-
isolering af de almene boligbebyggelser. Den ggede bevidsthed om miljgpro-
blemer medfarte ogsa andre konkrete krav til bebyggelserne. Behov for kilde-
sortering af affald ferte eksempelvis til, at de oprindelige affaldssystemer ikke
leengere var tilstreekkelige, og i flere bebyggelser opstod der blandt beboerne
et gnske om at kunne kompostere det organiske affald fra husholdningen.

De miljgmaessige problemstillinger farte endvidere til, at der blev stillet
spergsmalstegn ved det vaerdigrundlag, som bebyggelserne var baseret pa.
| felge den tyske sociolog Ulrik Beck stiller miljgproblemerne saledes
spergsmalstegn ved, "om vi kan fortseette med at drive rovdrift pa naturen
(vores egen natur indbefattet); og om vores begreber om 'fremskridt’, 'vel-
stand’, '@konomisk veekst' og 'videnskabelig rationalitet’ stadigveek har gyl-
dighed”.® 'Fremskridt', 'velstand' og 'videnskabelig rationalitet' er essentielle
begreber i det synssaet, der la bag efterkrigstidens montagebyggeri.

@get velstand — &endrede krav

Dét, der samlet set har fart til de sterste forandringer i vores syn pa de al-
mene bebyggelser, er dog den stadigt voksende velstand. Det var vel-
standsbglgen, der oprindeligt muliggjorde opfarelsen af det almene bolig-
byggeri, men velstanden har efterfalgende naet et omfang, der har en ten-
dens til at tage grundlaget vaek under det selv samme byggeri. Med lan fra
et politisk postulat, kan det overvejes, om velfeerdssamfundets boligbyggeri
har sejret sig selv ihjel?

Eksempelvis er boligerne i Tingbjerg godt gennemtaenkte og fornuftigt ud-
formede. Da de blev opfert (1955-1971) udgjorde de enkelte boliger gode
bud pa en moderne familiebolig: Der var private barnevaerelser og som no-
get nyt var der gjort plads til en lille spiseplads i kakkenerne. | lyset af nuti-
dens boligstandard virker de enkelte rum imidlertid sma, og den lille spise-
plads i kekkenet er ngjsom i lyset af aktuelle kakkenfirmaers annoncer om
livsstilskekkener pa enorme arealer. Tiden er Igbet fra bebyggelsen, og for-
holdene i de ellers velindrettede lejligheder kommer til at virke spartanske.

De sma boliger henvender sig primeert til ressourceknappe beboere, og
dermed spaender de ben for boligselskabernes bestraeber pa at lokke res-
sourcestaerke beboergrupper til bebyggelserne. Sma boliger findes primaert i
almene boligbebyggelser fra perioden fgr 1959, men problemet kendes ogsa
i bebyggelser fra perioden efter 1975, der rummer en forholdsvis stor andel
etveerelseslejligheder.

Ikke mindst de sma lejligheder fra perioden far 1959 er oprindelig skabt til
bgrnefamilier, men bgrnefamiliernes krav er i dag helt anderledes end de var
tidligere. Det er baggrunden for, at mange mindre lejligheder i disse ar sam-
menlaegges til stgrre familieboliger. Det er dog vaerd at minde om, at 1/3 af
beboerne i almene boligbebyggelser er over 60 ar, og at denne andel vil vokse
yderligere i de kommende ar. Uanset om boligforeningerne forsgger at tiltraek-
ke unge bgrnefamilier, vil det altsa blive yderligere vanskeligt i de kommende
ar. Der findes ganske enkelt ikke bgrnefamilier nok til at flytte ind i alle de be-
byggelser, der appellerer til dem i disse ar. Den voksende andel af zeldre vil
fare til ggede krav om aeldreegnede boliger med adgang fra elevator og pleje-
boliger indrettet med omtanke for folk med fysiske handicap. Aktuelt har kun
10 % af almene bebyggelser mulighed for adgang via elevator (Witraz 2006).

® Ulrich Beck: Risikosamfundet - pa vej mod en ny modernitet. Kebenhavn, Hans Reitzels Forlag, 1997,
side 54.
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Pa Motalavej i Korser er en del af boligerne ombygget til boliger for aeldre. Det har fert til dette smukke
anlaeg, hvor beboerne har udsigt til det grenne gardrum.

Med efterkrigstidens succesfulde afskaffelse af boligned og boligmangel, blev
der overskud til at stille nye krav til boligerne, og byggeriets oplevelsesmaes-
sige kvaliteter kom pa dagsordenen. Det fik betydning for vores vurdering af
bebyggelserne. Store parkeringsarealer daekket med asfalt, ankomstarealer
belagt med betonfliser, og opgange med darlige dagslysforhold kom i fokus.

Ogsa friarealerne i de almene boligbebyggelser blev betragtet i nyt lys, da
euforien over de abne arealer havde fortaget sig. Behov for lae og for rum-
melige oplevelser pa friarealerne blev stadig mere presserende. Samtidig
blev idealet om bolignaere friarealer skaerpet. | slutningen af det 20. arhund-
rede blev der saledes i stigende grad lagt veegt pa, at grenne omrader stod i
direkte kontakt til boligen. Som det vil fremgéa senere i rapporten, er det gn-
ske langt fra opfyldt i mange af de almene boligbebyggelser.

Endelig er det veerd at pege pa de forandringer, der er sket som fglge af
en demografisk omfordeling af den danske befolkning. Som led i den ggede
urbanisering har en voksende del af befolkningen bosat sig omkring vaekst-
centrene, mens boligefterspargslen i udkantsomraderne er faldende. Det har
skabt markante forskelle pa boligmarkedet i forskellige egne af landet. Om-
kring vaekstcentrene er der boligmangel, priserne pa ejerboliger er hgje, og
ventelisterne i de almene boligselskaber er lange. | udkantsomraderne er det
omvendt. Her er priserne pa ejerboliger betydeligt lavere, og dermed for-
svinder de almene boligers relativt lave husleje som en afggrende konkur-
renceparameter. Det indebaerer, at der i udkantsomraderne ofte er ledige le-
jemal i almene boligselskaber.

Tidligere renoveringer

Mange almene boligbebyggelser fra 1960'erne og 1970'erne métte allerede
renoveres og ombygges i 1980'erne og 1990'erne, og de gennemfgrte reno-
veringer havde rod i de problemer, der er naevnt i foregadende afsnit. Reno-
veringerne omhandlede iszer reparation af de uteette tagflader, udskiftning af
vinduespartier og installationer samt efterisolering og betonrenovering. En
del af efterisoleringerne og betonrenoveringerne blev gennemfart ved at
inddeekke altanfacader med glas. Endelig blev der gennemfart en raekke re-
noveringer af bebyggelsernes friarealer og udvidelser af felles faciliteter.

| flere tilfaelde blev det byggetekniske behov for renovering slaet sammen
med gnsker om at skabe oplevelsesmaessige og aestetiske forbedringer i
bebyggelserne. | forbindelse med renoveringen af de flade tage skete der



eksempelvis ofte en udskiftning af hele tagkonstruktionen, idet de flade tage
blev udskiftet med tage med fald. Det skete blandt andet pa baggrund af de
darlige erfaringer med utaetheder i de flade tage, men nok sa vigtigt var arki-
tekternes formgivningsmaessige gnske om, at facaderne skulle afsluttes for-
oven, og beboernes opfattelse af, at 'rigtige huse har et rigtigt tag'.

Der har saledes gennem flere ar vaeret et gnske om at forbedre bebyg-
gelsernes image gennem fysiske forandringer. Som led i de bestraebelser
blev de gra facader, der ofte var anlgbne, belagt med alger og preeget af
misfarvninger, i forbindelse med efterisoleringer i 1980'erne og 1990'erne
beklzedt med forskellige pladematerialer, malet i kulgrte nuancer og dekore-
ret med postmoderne detaljer.

| lyset af postmodernismen blev der lagt vaegt pa, at renoveringerne skul-
le skabe stgrre oplevelsesrigdom. Pastelfarver, pavilloner, buede markerin-
ger af indgangspartier og andre postmoderne former kom til at preege man-
ge af datidens renoveringer. Umiddelbart skete der store forandringer.

Bispehaven far og efter renovering i 1988. Altanfacadernes gra beton blev malet i lyse nuancer, og fri-
arealernes betonbelaegninger blev brudt op og erstattet af beplantninger med sméa postmoderne pavillo-
ner. (Fotos: Michael Varming).

Til trods for at de gra bebyggelser pludselig fremstod i kularte nuancer, blev
der dog ikke altid gjort grundlaeggende op med bebyggelsernes problemer. |
de fleste tilfeelde holdt forandringerne sig pa overfladen — segte postmoder-
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nisme. Tilsvarende gik det de steder, hvor der blev arbejdet med at give be-
boerne bedre mulighed for at identificere sig med deres bolig. De endelgse
stier langs ankomstfacaderne blev bevaret, blot blev der skabt en smule for-
skellighed, idet de enkelte darpartier og opgange blev malet i forskellige far-
ver.

| en evaluering af datidens renoveringer (Bech-Danielsen & Varming,
1997) blev der saledes stillet spgrgsmalstegn ved, om der kan gares noget
ved problemer, der har rod i bebyggelsesplanernes store skala, ved at tilfgre
en mangfoldighed af variationer pa de enkelte facader. Tendensen var, at
det resulterede i bebyggelser med et veeld af arkitektoniske effekter, og at de
mange effekter — nar de blev gentaget bygning efter bygning — endte i ny
monotoni.

Den tankegang og den holdning til materialer, der havde preeget opferel-
sen af bebyggelserne i 1970'erne, gik igen i forbindelse med renoveringerne.
| den omtalte forskningsrapport blev der saledes advaret om, at arbejdet
med renoveringerne gik for steerkt — ligesom det havde gjort i 1960'erne og
1970'erne. Det blev endvidere kritiseret, at gamle, mangelfulde bygnings-
elementer blev erstattet af nye, hvis levetid om muligt var endnu kortere end
de oprindelige. Der blev anvendt materialer, der ikke patinerede smukt, og
der blev anvendt facadebeklaedninger, der var mindst lige sa stofligt fattige,
som de oprindelige materialer. Der var endda eksempler pa, at oprindelige
teglstensfacader, der var smukt patineret og ikke kraevede nogen form for
vedligeholdelse, blev beklaedt med metalplader med tvivisom holdbarhed —
bade fysisk og aestetisk.

Axelborg far og efter renovering i 1995. De oprindelige facader opfert i gode materialer blev gemt veek
bag stalplader. (Fotos: Michael Varming).

Rapporten (Bech-Danielsen & Varming, 1997) konkluderede, at holdbarhe-
den i de gennemfgrte renoveringer i mange tilfaelde var sa tvivisom, at der
hurtigt ville opsta behov for nye renoveringer i de samme bebyggelser. Den
forudsigelse holdt desveerre stik. En del af de bebyggelser, der indgar i den-
ne undersggelse, har allerede gennemgaet en fysisk renovering for 10-15 ar
siden. Og flere af bebyggelserne vidner om de beskrevne fejltrin i
1990'ernes renoveringer.

Et grelt eksempel er bebyggelsen Jstre Allé i Skjern, der i 1980'erne var
blevet pletvist efterisoleret og beklaedt med stélplader i forskellige radbrune
nuancer og med forskellige profileringer. Stalpladerne var opsat usaedvanligt
klodset, uden hensyntagen til husenes gvrige arkitektur, og de fremstod som
fremmedelementer pa bygningerne. | forbindelse med den gennemfarte re-
novering er stalpladerne fjernet, og en ny skalmur er opfert. Den foregadende
renovering har veeret et ungdvendigt og fordyrende mellemled, som ingen
har kunnet veere tjent med.

Ogsa Riddersborgparken i Nakskov vidner om tidligere fejltagelser. De
materialer, der blev anvendt i forbindelse med renovering i 1990’erne, frem-
star i dag som de mest nedslidte. Ankomstfacaderne fremtreeder i de oprin-
delige gule mursten, der er helt upavirket af vejr og vind, mens de glasind-
daekkende altanfacader, der blev opfgrt i forbindelse med en renovering for
ca. 15 ar siden, er steerkt nedslidte og anlgbne. Bebyggelsen star saledes
som vidne om, at det kan vaere dyrt at spare, og at det betaler sig at investe-
re i gode materialer, der patinerer smukt.



| Riddersborgparken fremtreeder de facader, der blev ilfgjet i forbindelse med den foregéende renove-
ring, i dag umadeligt trist og nedslidt. Alger driver ned af de hvide eternitplader.

Sammenfattende om datidens bygningsrenoveringer kan det siges, at reak-
tionen mod den foregaende periodes gentagelse af farvelgs kedsomhed far-
te til et farvestralende kaos. Det 'over-kedelige' blev erstattet af noget 'over-
festligt'. Begge dele blev kedeligt i leengden.

Konklusionen i den tidligere gennemfarte evaluering var, at der skal ska-
bes langtidsholdbare Igsninger — byggeteknisk savel som funktionelt og
aestetisk. De gode eksempler bestod eksempelvis af renoveringer, hvor gn-
sket om at erstatte flade tage med saddeltage, var keedet sammen med op-
forelse af nye penthouse-lejligheder. Dermed blev bebyggelsen tilfart nye
spaendende lejligheder, der muligvis kan tiltraekke nye beboergrupper samti-
dig med, at de nye lejligheder kan vaere med til at finansiere en del af reno-
veringen.

En anden succeshistorie fra de foregaende renoveringer var facadereno-
veringer, der tog udgangspunkt i bebyggelsernes oprindelige arkitektur. Ek-
sempelvis blev efterisoleringen og facadebeklaedningen af Varbergparken i
Haderslev gennemfert med tydelige referencer til bebyggelsens oprindelige
arkitekturidealer. Resultatet blev af et panel af 'arkitektur-eksperter' vurderet
som vaerende overbevisende. Mindre heldigt gik det, nar bygninger, der op-
rindeligt var teenkt som tunge, lidt grove huse, liggende volumingst i land-
skabet, blev pakket ind i lette materialer, der s&endrede det arkitektoniske ud-
tryk radikalt. Ekspertpanelet pegede pa, at facaderenoveringer bgr tage ud-
gangspunkt i facadernes oprindelige karakter.
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Varbergparken i Haderslev. Et arkitekturpanel vurderede, at renoveringen af altanfacaderne var vellyk-
ket, fordi der var taget udgangspunkt i bebyggelsens oprindelige arkitekturidealer.

Aktuelle renoveringer

Det er et samfundsgkonomisk problem og et problem for bade boligselska-
ber og dets beboere, at boligbebyggelser fra efterkrigstiden traenger til om-
fattende renoveringer efter 30-40 ars brug — ikke mindst i lyset af, at der i
mange af de pageeldende bebyggelser allerede har fundet renoveringer sted
mindst én gang tidligere. Kvaliteten har veeret for ringe — ikke mindst af de
tidligere gennemfarte renoveringer.

De gennemfgrte renoveringer, der er undersggt som led i denne rapport,
er meget forskelligartede. Som det var tilfeeldet i de foregaende renoverin-
ger, kan nogle af de aktuelle renoveringer kritiseres for, at ensartede bygge-
systemer erstattes af nye byggesystemer, der er preecis ligesa ensartede
som de gamle. | andre renoveringer er der imidlertid taget ved laere af forti-
dens fejltagelser. Der er eksempelvis anvendt materialer, der erfaringsmees-
sigt patinerer smukt, og som kan modsta det slid, der finder sted i store al-
mene boligbebyggelser. Mursten, mgrke traesorter, stal og varierende former
for glas er blandt de materialer, der lover godt for bebyggelsernes fremtidige
udseende, og som fgrer nye stoflige kvaliteter ind i bebyggelserne.

Eksempelvis kan naevnes renoveringen af Albertslund Nord. Forelgbig er
der kun opfert en prgvemodel i 1:1 af et udsnit af den forestdende facadere-
novering, men det lover godt. Facaderne har hidtil fremstaet med gren-
malede betonflader i stueetagen, og med grove stalprofiler i de overliggende
etager. Med den forestdende renovering vil stueetagens facader dels blive
beklaedt med treepaneler af mahogni, dels vil de blive skalmuret med smuk-
ke mgrke mursten omkring indgangspartierne. De overliggende etager vil
blive efterisoleret, og bekleedt med klinkelagte stalplader, og der vil komme
vinduesrammer i mahogni. Murstenene er séledes anvendt de steder, hvor
slitagen er seerlig stor, mens de mere sarte stalplader er anvendt pa over-
etagerne. Materialernes stoflige kvaliteter er ligeledes stgrst i gjenhgjde og
pa de dele af facaden, hvor beboerne ofte feerdes og kommer teet pa. Bade
anvendelsen af tree og mursten er endvidere med til at blgde facaderne op,
og tilfgre dem et varmere udtryk.



Pa et udsnit af facaden er der i Albertslund Nord opstillet denne pravemodel af den forestaende renove-
ring.

P4 et enkelt punkt gennemfares flere af de aktuelle renoveringer i direkte
modstrid til de anbefalinger, der blev opstillet i 1990'erne. Dengang blev det
som beskrevet anbefalet at tage udgangspunkt i bebyggelsernes oprindelige
arkitektur, og bygge videre pa denne. | flere af de vurderede bebyggelser er
der sket det stik modsatte, idet de arkitektoniske forandringer har slgret spo-
rene efter datidens modernistiske idealer og industrielle byggeform.

Eksempelvis kan Vejleaparken neevnes. Med skalmuringen omkring de
oprindelige facader er renoveringen gennemfgrt med traditionelle byggema-
terialer, og de vandrette vinduesband, der var et klart modernistisk treek, er
gemt vaek. Ogsa de gennemfgrte kunstprojekter omkring indgangspartierne
er med til at slare bebyggelsens modernistiske praeg. Med varierende typer
af mursten er der séledes skabt organiske mgnstre pa de nye murflader, og
der er derved etableret et modbillede til bebyggelsens oprindelige kubiske
former. Andre steder er ornamenteringen af facaderne sket ved, at band af
mursten er rykket frem i murfladen, sa der opstar et reliefmgnster i naesten
klassisk stil. Mursten, ornamentik, organiske former og klassisk stil — alt det,
der var bandlyst i efterkrigstidens industrialiserede byggeri, er bragt i spil.
Det store viskelaeder har veeret fremme, modernismens former er blevet fjer-
net.
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Vejleaparken — bygningerne efterisoleres, og et ‘tapet’ af mursten rulles ud og deekker sporene efter for-
tidens byggestil.

Renoveringen af Vejledparken har udgangspunkt i omfattende betonskader.
Alligevel er der grund til at diskutere det rimelige i at opfare en skalmur uden
pa en oprindelig betonfacade. | tilfeeldet med Vejleaparken er det ikke utaen-
keligt, at bebyggelsen med de oprindelige facader kunne vaere blevet gen-
stand for en fredning om 10-20 ar. Der er tale om en tidstypisk bebyggelse,
der ud fra en ren arkitektfaglig vurdering rummer mange kvaliteter. Det kan
konstateres, at bygningerne i forbindelse med den gennemfgarte renovering
har mistet en del af deres styrke og speendstighed, og at de ikke laengere er
helt sa karakterfulde.

Ikke desto mindre virker bebyggelsen efter renoveringen samlet set mere
venlig og imgdekommende end tidligere. De gra-brune nuancer er erstattet
af murstenenes naturlige farver, og bebyggelsen fremtraeder i dag i materia-
ler, der fremover vil patinere tilfredsstillende. Ikke mindst landskabsarkitek-
tens behandling af gadestragene, der tidligere fremstod som liviase omra-
der, praeget af alt for store flader med betonfliser og et veeld af falmede pa-
villoner af glasfiber, har vaeret tiltraengt. Sammen med behandlingen af faca-
derne har de nye uderum blgdt bebyggelsen op, og tilfart den en stor portion
af den mildhed, der var tilteenkt fra starten.

Ogsa bebyggelsens store skala er der i Vejleaparken gjort forsgg pa at
slgre. Bebyggelsen er i forbindelse med renoveringen delt op i mindre afsnit
(se figur side 21), der hver i saer er blevet behandlet forskelligt. Der er brugt
mursten med varierende farve i hvert afsnit, der er tilbygget en overetage i
enkelte afsnit, og som beskrevet er der inddraget kunstnere, der har be-
handlet alle indgangspartierne forskelligt. Der er saledes gaet mere grund-
leeggende til vaerks, end i 1980'ernes og 1990'ernes renoveringer, hvor for-
sgget pa at gere op med den store skala primaert farte til forskellige bema-
linger af indgangspartier. Det er dog stadig tvivisomt, om det vil lykkes at go-
re op med den store skala — i hvert fald giver interviewpersoner i Vejleapar-
ken udtryk for, at de ikke kan fa gje pa den bestreebelse. En vis forskellighed
er der dog etableret, og som naevnt — en opblgdning af omradet er der sket.



Opdelingen af Vejledparken i mindre afsnit, der i forbindelse med den forestaende renovering far hver
sin arkitektoniske behandling.

Den mest grundlaeggende forandring, der er foretaget i Vejleaparken, er, at
der er gjort op med bebyggelsens overordnede struktur. Bebyggelsen er op-
rindeligt teenkt som en karrébebyggelse med gadestrag (for gaende) og an-
komstfacader til den ene side af bygningerne og granne gardrum med re-
kreative kvaliteter til den anden. Bebyggelsen er saledes et af de farste dan-
ske eksempler pa, at urbane strukturer og idealer om byliv har praeget for-
stadens udvikling.

Senere i arhundredet kom der flere af den slags eksempler, fx i Egebjerg-
gard i Ballerup og i kvarteret omkring Hgje Tastrup Station. Her fandt be-
byggelserne inspiration i historiske byer, og de blev udformet med bymaessi-
ge gaderum, pladser med statuer og arkader med forretninger i bygninger-
nes underetager. Trods den bymaessige kleededragt er de nye 'bydele’ dog i
bund og grund forstadsbebyggelser placeret i byens periferi, og da forstee-
derne er opfert med en veesentlig mindre taethedsgrad end midtbyerne, vil
de aldrig kunne fylde uderummene op med det eftertragtede byliv. Bebyg-
gelserne vil derfor nemt komme til at forekomme mennesketomme. De er
dog neeppe mere mennesketomme end enhver anden dansk forstadsbebyg-
gelse, men pa baggrund af den bymaessige kulisse, virker de livigse og s@v-
nige.

Det var netop tilfeeldet i Vejledparken, hvor de store gadestrag var alt for
overdimensionerede i forhold til antallet af fodgeengere og i forhold til det liv,
der udspillede sig i gaderummene. Det farte allerede i 1976 til kritik i fagbla-
det Arkitekten: "Der er ikke det liv og den afveksling, som man finder i den
provinshovedgade, som man nok har taenkt pa, da planen blev tegnet”,4 stod
der. Pa den baggrund er det velbegrundet, at arkitekter og landskabsarkitek-
ter har fgrt 'gardrummenes' gregnne kvaliteter ind i gaderummene.

* Arkitekten DK, 1976, side 14.
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flere beplantninger. Grundlaeggende fremtraeder arealerne mellem husene
stadig som store parkeringsarealer uden rekreative kvaliteter.

| en del af de undersggte bebyggelser er der som beskrevet gennemfart
reelle arkitektoniske forbedringer. Det vil ikke umiddelbart fere til de sociale

forbedringer, der har veeret malsaetningen i flere bebyggelser. Men hvis de
gennemfgrte forbedringer fremover falges op med tilstreekkelig vedligehol-
delse, kan renoveringerne veere med til at stoppe den udvikling, hvor res-
sourcesteerke beboere fraflytter bebyggelserne, mens de svagere bliver til-
bage — og banen er kridtet op for en aktiv indsats for at fa nye ressource-
staerke beboere til at flytte ind

Hvis der med det mal for gje skal bruges penge pé renovering, skal det
goeres ordentligt og med en indsats, der tager fat i bebyggelsens reelle pro-
blemer. At satse pa halve Igsninger er kortsigtet og vil i sidste ende fare til
fordyrelse af den samlede indsats.

Konklusion

— De almene boligbebyggelser er resultat af danmarkshistoriens stagrste

byggebedrift og led i udviklingen af det danske velfaerdssamfund. Til trods
for, at der skete fejl, da byggeriet pa kort tid blev omstillet fra traditionelle

til industrielle byggeformer, ma bebyggelsernes flotte forhistorie ikke
glemmes. Den kan bruges aktivt i bestreebelsen pa at brande bebyggel-

serne og som led i de aktuelle bestraebelser pa at udvikle bebyggelsernes

renomme.

— Det eriden forbindelse veerd at bemaerke, at der i andre europaeiske lan-
de eksisterer en helt anden holdning til lignende boligbebyggelser. | Jst-

rig er der saledes stor national stolthed over landets sociale boligbebyg-
gelser, hvor der altid har veeret tradition for, at landets bedste arkitekter
beskeeftigede sig med denne del af boligbyggeriet. Det bar overvejes,
hvordan den tradition kan overfgres til Danmark.

— Der er grund til at prioritere renoveringen af de almene boligomrader, der

huser en stor del af den danske befolkning, som en vigtig arkitektonisk
opgave. Boligselskaber og bygherrer skal veelge arkitekterne med omhu

og pa baggrund af kendskab til arkitekternes evner. Der er endvidere be-

hov for at ivaerksaette prisopgaver, konkurrencer og andre initiativer, der

kan fa en ny generation af arkitekter til at interessere sig for de store byg-

geopgaver, der gemmer sig i de almene boligomrader.
— Erfaringen fra tidligere renoveringer viser, at det er dyrt at spare. Der er

adskillige eksempler pa bebyggelser, der er blevet renoveret flere gange
siden de blev opfart for blot 30-40 ar siden. Darligt gennemteenkte Igsnin-

ger i fgrste omgang har fert til nye krav om forbedringer, og samlet set

ville det have veeret billigere — og langt bedre for bebyggelsernes renom-

mé — hvis arbejdet var blevet lavet tilfredsstillende i farste omgang. Hvis
der skal bruges penge pa renovering, skal det derfor gares ordentligt 'i
forste hug'.

— |l den forbindelse er det nadvendigt at gentage erfaringerne fra tidligere
renoveringer: Der skal udarbejdes lgsninger, der er fysisk og aestetisk

langtidsholdbare. Det indebzerer, at der skal anvendes materialer, der pa-
tinerer smukt. Der skal endvidere anvendes materialer og udarbejdes de-

taljer, der kan klare slitagen i en stor almen boligbebyggelse.

— Det er muligt at skabe gennemgribende arkitektoniske forbedringer, ogsa
i bebyggelser, hvor udgangspunktet er meget problematisk. Den foresla-
ede renovering i Albertslund Nord og den gennemfgrte renovering af Vej-

ledparken vidner begge om, at det er muligt at gare op med helt grund-
leeggende problemer.

— Huvis renoveringen ikke gennemfgres med tilstraekkelig kvalitet, vil tingene

hurtigt falde tilbage til en tilstand, der herskede fer renoveringen. Der er
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imidlertid flere ting, der tyder pa, at en gennemgribende fysisk forbedring
kan fa beboerne til at passe bedre pa deres boligomrade.

| den forbindelse er det vigtigt, at der seettes tilstrackkelige midler af til den
fremtidige vedligeholdelse af bygninger og friarealer. Der skal holdes fast
i den opnaede kvalitet, dels til gleede for beboerne, dels for at holde fast i
investeringen, og endelig for, at den gnskede effekt — et forbedret image
og en tilflytning af ressourcesteerke beboere — har mulighed for at komme

i gang.



Bebyggelsernes typiske kvaliteter og problemer

De undersggte almene bebyggelser er alle bygget som led i ef-
terkrigstidens store byggeboom. De har baggrund i de samme
boligidealer og er opfgrt med de produktionsformer og materia-
ler, der harte datidens montagebyggeri til. Dermed er der ogsa
mange kvaliteter og problemer, som byggerierne har tilfeelles. |
dette afsnit analyseres kvaliteter og problemer af typologisk ka-
rakter. Tilsvarende forhold vil ofte veere at finde i lignende be-
byggelser, og dette afsnit kan dermed virke som vejledning og
inspiration for kommende renoveringer.
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Skala

Type

| efterkrigstiden blev der udviklet et produktionsapparat, der muliggjorde bo-
ligbyggeri i en helt ny skala. Ud fra et gnske om at billigggre byggeriet gen-
nem repetition og masseproduktion, blev forsteedernes almene boligbebyg-
gelser udviklet i en skala, der var langt stgrre end tidligere set. Med den sto-
re skala sa datidens arkitekter og planlasggere endvidere en mulighed for at
skabe bymaessige enheder, der kunne danne grundlag for sociale faelles-
skaber i boligomradet og butikker og andre faciliteter i neeromradet.

Baggrund
Med efterkrigstidens alvorlige boligproblemer og store boligmangel blev det
en altoverskyggende ambition at skabe gode og sunde boliger, der kunne
betales af 'almindelige mennesker'. Industrialisering og masseproduktion
blev midlet til at realisere de mange boliger i en fart, og skonomiske kalkuler
var argumentet, der favoriserede de store enheder. Ud fra en gkonomisk be-
tragtning kunne der ikke argumenteres imod anlaeggelsen af boligbebyggel-
ser i stor skala — skulle datidens boligproblemer lgses, skulle det ske ved at
opfere store enheder, hvor de enkelte komponenter kunne gentages, og
hvor byggeriet kunne opferes langs kranspor.

| det lys har intentionerne baret frugt. Det lykkedes at afskaffe fortidens
boligproblemer, og de almene bebyggelser, hvoraf de fleste er opfart fra
1965-1975, udger i dag 20 % af de danske boliger.

Kvaliteter

Der ligger i driften af de store enheder en raekke gkonomiske besparelser,
og de store enheder rummer en raekke andre ressourcer, der giver dem saer-
lige potentialer. De store friarealer er eksempelvis blandt bebyggelsernes
vaesentligste aktiver, og de kan sammen med de muligheder, der ligger i at
veere den sterste samlede boligbebyggelse i en bydel, udnyttes positivt. Sto-
re bebyggelser har saledes muligheden for at fungere som sociale kraftcent-
re for de omkringliggende byomrader. Ved afholdelse af festivaler, grillfester,
sportsarrangementer og andre begivenheder kan en stor boligbebyggelse til-
fore bebyggelsens egne beboere en reekke seerlige oplevelser, og ved at in-
vitere beboere fra det omgivende lokalomrade kan det stigmatiserede bille-
de, der ofte er skabt af darlig omtale i medierne, nedbrydes.

Ogsa den fleksibilitet, der ligger i at bo i en stor boligbebyggelse med fle-
re forskellige lejlighedstyper, er en kvalitet. Flere af de interviewede beboere
i de gennemfarte fokusgruppeinterview naevner det saledes som en kvalitet,
at de har kunnet flytte indenfor bebyggelsen i takt med sendrede forhold i de-
res familie.

Problemer

Til trods for at de store bebyggelser ofte rummer arkitektoniske kvaliteter pa
de enkelte facader og i de enkelte boliger, drukner oplevelsen af kvaliteterne
under indtrykket af den enorme skala. | Vejledparken var de oprindelige fa-
cader eksempelvis flotte, og de rummede mange stoflige kvaliteter, og med
skodder, private forhaver og indfarvet beton var der skabt variation pa de
enkelte bygninger. Til trods for at de enkelte facader var udfert med arkitek-
tonisk omhu, blev helhedsindtrykket af bebyggelsen kedeligt og monotont.
Den store skala er et grundlzeggende problem.



Eksempel 1

| Vejledparken er der gjort mange anstrengelser for at nedbryde indtrykket af bebyggelsens store skala.
Arkitekterne har eksempelvis forsggt at dele bebyggelsen op i mindre afsnit, blandt andet ved at benytte
forskellige mursten i skalmuringen af de enkelte afsnit. Langt mere afgerende er imidlertid landskabsar-
kitektens bearbejdning af rummet mellem boligblokkene. Med den nye beplantningsplan er der introdu-
ceret en ‘mellemskala’i bebyggelsen. De abne rum mellem de store bygningsvoluminer fyldes ud, og
der er dermed etableret en ‘forgrund' for oplevelsen af de store bygningskroppe. Med den nye mellem-
skala formidles den store skala pa en ny made.

Eksempel 2

Til trods for at Tingbjergs bygninger hver for sig virker overkommelige i deres skala, er det samlede bo-
ligomrade meget stort. Det har SLA Landskabsarkitekter udviklet som en kvalitet i deres plan for renove-
ringen af friarealerne. Hvert enkelt 'gardrum’ skal i den forestaende renovering udformes, sa det rummer
seerlige brugs- og oplevelsesmaessige muligheder. Det er séledes hensigten, at bebyggelsen vil komme
til at rumme et bredt spekter af forskellige kvaliteter.
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Eksempel 3

|
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| bebyggelsen pa Isbjergvej i Varde blev firmaet Vestmedia hyret til at sta for en kampagne, der skulle
medvirke til at give bebyggelsen et bedre image. | den forbindelse blev der arrangeret en raekke aktivite-
ter, der ikke blot henvendte sig til bebyggelsens egne beboere, men som ogsa trak andre besggende til
omradet. Malet var, at omgivelserne ved selvsyn skulle se omradets fysiske forvandling, sa der pa den
méade kunne ggares op med nedgroede forestillinger om bebyggelsen, som mange kun kendte udefra —
fra aviser og andre medier. Den slags arrangementer kraever ressourcer, som kun store boligbebyggel-
ser rader over.

Lesningsmuligheder

— | det store arbejde med at forbedre bebyggelsernes image er det veerd at
spille pa de seerlige kvaliteter, som den store skala medferer. De store
sammenhaengende friarealer er blandt disse. Ogsa bebyggelsernes fael-
les faciliteter og muligheden for at gennemfare feellesaktiviteter i bebyg-
gelsen er veesentlige kvaliteter.

— Ved at invitere beboere fra det omgivende lokalomrade med ved afhol-
delse af starre aktiviteter i en bebyggelse kan det stigmatiserede billede,
der ofte klzeber sig til bebyggelserne, forbedres. Store bebyggelser har
potentialet til at fungere som socialt kraftcenter for det omkringliggende
byomrade.

— Der kan til en vis grad ggres op med den store skala, ved at skabe en vi-
suel opdeling af de store bebyggelser. | Vejledparken er forskellige afsnit i
bebyggelsen eksempelvis skalmuret med mursten i forskellige nuancer,
og forskellige kunstnere er blevet bedt om at dekorere indgangspartierne.

— Den store skala opleves mindre voldsom, hvis der laegges en 'mellemska-
la' ind i bebyggelsen. Bearbejdningen af rummene mellem de store byg-
ningsvoluminer er i den forbindelse helt afggrende. Traeer og andre store
elementer i den landskabelige bearbejdning af friarealerne kan skabe en
forgrund, hvorpa de store bygningskroppe formidles mere naansomt.

— Ogsa kvalitet i den lille skala og den helt naere oplevelse indvirker afge-
rende pa oplevelsen af den store skala. | oplevelsen af mange ensartede
bygninger er det eksempelvis vigtigt, at detaljer er gennemarbejdede, og
at der anvendes materialer, der patinerer smukt og som rummer stoflige
kvaliteter. | andre typer af boligkvarterer, der rummer kvaliteter i den lille
skala (fx murermesterhuse), ses et stort antal af ensartede bygninger sa-
ledes som en kvalitet.



En 'by'i byen

Type

Flere af efterkrigstidens bebyggelser er opfart med inspiration fra engelske
byplanidealer om "new towns”, og flere af de store almene boligomrader er
teenkt som selvstaendige byenheder, der rummer alle dagligdagens ngdven-
dige funktioner — skole, plejehjem, bibliotek, socialkontor, kirke, daginstituti-
oner, dagligvarebutikker, og sportsklubber. Lewis Mumfords idealer om at
opdele byen i mindre "neighborhood units”, der skal danne udgangspunkt for
feellesskab og godt naboskab, har endvidere veeret drivkraften bag beboer-
lokaler og andre feelles faciliteter i bebyggelserne.

Baggrund

I modsaetning til Athen Charterets anbefalinger om zoneopdelte byer med
byens funktioner placeret hver for sig i afgraeensede omrader, handlede de
engelske byplanidealer om at skabe bydele, der rummede flere af byens
funktioner side om side. Udgangspunktet var Camillo Sittes studier af mid-
delalderbyer samt Ebenezer Howards ideal om havebyer, der skulle fungere
som selvforsynende enheder. P& den baggrund opstod der en gget interes-
se for at studere byens sociale liv. Den interesse blev viderefgrt med Mum-
ford, der papegede menneskers behov for at etablere sociale feellesskaber i
deres by, og hans idealer om lokale feellesskaber og 'neighbourhoods’ har
efterfalgende haft stor betydning for det 20. arhundredes danske byplan-
leegning. Der stilles imidlertid spargsmalstegn ved idealernes aktuelle gyl-
dighed. Med den samfundsmaessige omstilling fra industrisamfund til kom-
munikationssamfund menes mennesket at blive frigjort fra geografiens be-
greensninger, da kommunikation og social kontakt i dag kan etableres gje-
blikkeligt, selv over store afstande (Bauman, 2002). Dermed er sociale net-
veerk ikke leengere na@dvendigvis bundet til neermiljget i et boligomrade, lyder
argumentet.

Kvaliteter

Der er oplagte kvaliteter i at bo i et boligomrade, der som en selvforsynende
enhed rummer alle dagligdagens vigtigste funktioner. Det gor det nemt for
barnefamilier at fa en hverdag til at haenge sammen, det gar det nemt for
eldre at fa ordnet deres indkgb, det skaber grobund for feellesskaber, og det
skaber som udgangspunkt en tryg ramme omkring barns liv. Det har endvi-
dere en positiv miljgmaessig effekt, da beboernes transportbehov i princippet
minimeres. Endelig kan de afgraensede bebyggelser, der fremtraeder arkitek-
tonisk markant, tilfare bebyggelsen identitet og modvirke, at de forsvinder i
en udflydende masse af forstadsbyggeri. Og det er veerd at bemaerke, at be-
boere fra Vejleaparken, Bispehaven og Skovparken, der blev interviewet
som led i denne undersggelse, alle s& det som en stor kvalitet, at de opfat-
tede deres boligbebyggelse som 'en landsby, hvor alle kender hinanden'.

Problemer

Den velafgraensede bebyggelse, der skiller sig ud fra omgivelserne som en
arkitektonisk helhed, viser sin skyggeside, nar bebyggelsen Igber ind i socia-
le problemer. Bebyggelsen, der med den klare form og et tydeligt seerkende
skiller sig ud fra omgivelserne, bliver pludselig et billede af en isoleret ‘ghet-
to’. Bebyggelsens klare afgraensning, der er taeenkt som en samlende kraft og
en markering i forhold til omgivelserne, risikerer at blive en faengslende
ramme omkring et stigmatiseret billede.
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Eksempel 1

| Tingbjerg var omradet omkring Ruten, der er bebyggelsens centrale butiksstrag, steerkt nedslidt. Bal-
dakiner var gdelagte, butiksskiltningen var mangelfuld, og butiksvinduer var daekket af falmede gardiner.
For en bebyggelse, der som Tingbjerg er planlagt som en samlet enhed med én samlet identitet, er det
et problem, nar det center, der skal danne centrum for bebyggelse, og som fungerer som vartegn for
den, forfalder. Problemet kendes ogsa fra andre bebyggelser, hvor tomme lokaler i butikscentrene star
tomme. Det skaber indtryk af en bydel i stagnation, og sender et uheldigt signal til omgivelserne.

Eksempel 2

Vejledparken er en funktionel enhed, hvor stort set alle dagligdagens behov er deekket. Der er barnein-
stitutioner, skole og et mindre butikscenter direkte i bebyggelsen, og mod nord fortsaetter bebyggelsens
to hovedstrgg direkte ind i Ishgj Bycenter. Her er der supermarked, specialbutikker, hotel, apotek, politi-
station, optiker, radhus, bibliotek, svemmehal etc. Der er saledes et rigt udbud af tilbud i gaafstand fra
Vejleaparkens boliger. Bebyggelsen er udteenkt som ideel ramme for et hverdagsliv, nar travle foreeldre
kom hjem fra deres arbejde. | dag udger bgrnefamilierne imidlertid kun en lille del af beboerne. En stor
del af bebyggelsens beboere er pensionister og folk pa overfarselsindkomst, og det er dermed andre
adfeerdsmenstre og livsformer, der tegner bolighebyggelsen i dag.



Eksempel 3

| Skovparken i Kolding var bebyggelsen fgr den gennemfarte renovering omkranset af en teet bremme
af treeer. | forbindelse med renoveringen blev der tyndet ud i treeerne, sa der er skabt indblik i bebyggel-
sen fra de omkransende veje. Landskabsarkitekternes argument for at udtynde treeerne var, at der skul-
le geres op med bebyggelsens isolerede karakter, der fik bebyggelsen til at fremsta som en afskaermet
ghetto. Beboerne selv er ogsa glade for at kunne kigge ind i bebyggelsen, nar de kommer karende pa
vejen, og de mener, at det vil vaere med til at fremme bebyggelsens image, nar vejens bilister kan se ind
pa den nyrenoverede bebyggelse.

Losningsmuligheder

— Det er veerd at bemaerke, at flere af de beboere, der er blevet interviewet i
forbindelse med denne undersggelse, har lagt veegt pa de seerlige kvalite-
ter, der eri at bo i en stor faelles enhed. Flere beboere beskriver saledes
deres almene boligbebyggelse som 'en by i byen', og betragter deres bo-
ligomrade som en landsby, hvor alle kender hinanden.

— ltilfeelde, hvor der er tale om en staerkt stigmatiseret bebyggelse, kan det
veere en god idé at bearbejde og eventuelt nedbryde bebyggelsens fysi-
ske afgreensning i forhold til omgivelserne. Ikke mindst i tilfeelde, hvor der
er investeret store summer i at fa bebyggelsen til at fremtraede smukt, er
det vigtigt, at omgivelserne far gjnene op for de positive forandringer.

— Beboerdemokratiet og beboernes deltagelse i en renovering kan danne
udgangspunkt for en reekke aktiviteter, der kan skabe grobund for en op-
blomstring af feellesskaber i bebyggelsen.

— | tilfeelde, hvor centrale butikscentre er forfaldne, er det vigtigt at rette op
pa disse. Der skal ggres en aktiv indsats for at udleje tomme lejemal, og
omradets fysiske beskaffenhed — bygningernes fremtoning samt skiltning,
belysning og belaegninger etc. — skal renoveres og vedligeholdes.

— Der kan i forbindelse med den fysiske renovering etableres muligheder for
aktiviteter og rammer for sociale feellesskaber. Det skal ske ud fra et
grunddigt kendskab til bebyggelsens aktuelle beboersammensaetning.
Det skal vurderes, om omradets aktivitetsmuligheder svarer til de behov,
som beboersammensaetningen danner basis for. Pa den baggrund kan
nye aktiviteter komme pa tale.
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Solorientering

Type

De fleste af efterkrigstidens almene boligbebyggelser er opfart som blokbe-
byggelser, hvor de enkelte bygninger er opfgrt parallelt med hinanden — med
indgang, trappeopgang, soveverelser, kgkkener og eventuelt badevaerelser
til den ene facade, der typisk er orienteret mod @st eller nord, og opholdsrum
og altaner til den anden facade, der typisk er orienteret mod syd eller vest.

Baggrund

Som tidligere beskrevet er de almene boligbebyggelser fra perioden 1960-
1975 opfert pa baggrund af modernismens arkitekturidealer. Udgangspunk-
tet var de usunde forhold i industrialismens voksende byer, og pa den bag-
grund opstod gnsket om at flytte byudviklingen ud i den bymaessige periferi, i
forsteeder med masser af lys og Iuft til alle.

Det fik ogsa betydning for indretningen af de enkelte boliger. Det skulle
ikke veere hensynet til udformningen af en formel gadefacade, der styrede
den rumlige organisering og vinduernes placering i de enkelte lejligheder.
Indretningen af de enkelte boliger skulle ske med gje for, at alle boliger blev
orienteret ens, sa de opnar optimale dagslysforhold.

Kvaliteter

De 'primaere’ opholdsrum med tilhgrende altaner er typisk vendt ud mod den
facade, der har udsigt til grenne friarealer, og som har glaede af direkte sol-
lys. Soveveerelser er omvendt forskanet for direkte sollys og medfglgende
opvarmning sidst pa dagen.

Problemer

Orienteringen af lejlighedernes opholdsrum og altaner mod syd/vest og de
mere sekundaere rums orientering mod nord/gst indebeerer, at de
syd/vestvendte facader ofte er praeget af store vinduespartier og brede alta-
ner, mens ankomstfacaderne star mere tillukkede tilbage, uden altaner og
med mindre vinduer. Ankomstfacaderne lever dermed sjaeldent op til nutidi-
ge krav og forventninger om, at beboerne skal kunne identificere sig med
deres bolig.

Det kan endvidere veere et problem i en reekke bebyggelser, at de med
deres bebyggelsesplan er havnet 'mellem to stole'. Eksempelvis er der flere
bebyggelser, hvor indretningen af boligerne er sket ud fra gnsket om sol-
orientering, samtidig med at man har gnsket at trackke nogle af karrestruktu-
rens kvaliteter ind i bebyggelsen — fx skabelse af lze og en rumlig opdeling af
friarealerne. Det medfarer, at friarealernes indretning er uklar, med tilknap-
pede ankomstfacader og ankomstveje til den ene side af friarealerne og al-
tanfacader og arrangementer til ophold pa en anden side (se eksempel 2).



Eksempel 1

Bispehaven er oprindeligt opfert med smé kamre og soveveerelser ud mod de nordgstvendte ankomst-
facader. Ved en tidligere ombygning af store lejligheder til flere mindre lejligheder, er der endvidere
kommet kekkener ud til ankomstfacaden. Det aendrer ikke ved, at boligernes primaere rum er orienteret
mod sydvest. Det kommer til udtryk i det ydre. Den sydvestvendte facade er praeget af store vinduespar-
tier og inddeekkede altaner, mens ankomstfacaderne fremtreeder med smalle, lodrette vinduesudskae-
ringer som eneste arkitektoniske motiv. Ankomstfacaden er uden variation og lever ikke op til ansket
om, at beboerne skal kunne identificere sig med deres bolig.

Eksempel 2

| Albos afdeling af bebyggelsen pa Motalavej i Korser er de enkelte bygninger indrettet og organiseret i
forhold til solens orientering. Det medfarer imidlertid visse ulemper pa friarealerne, da bygningerne er
opfert fire og fire omkring rektanguleere ‘gardrum'’. Mens to af bygningerne har ankomstfacader ud til
gardrummet (billedet til venstre), vender de to andre bygninger altansiden ud til det samme rum (billedet
til hgjre). Dermed bliver uderummet uklart defineret og dets anvendelsesmuligheder begraensede. Er de
teenkt som udsigt til lejlighederne, legeareal for bgrnene eller blot en udvidelse af ankomstvejene?
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Eksempel 3

[ -
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De spartanske indgangsfacader og de smalle fortove, der ikke levner plads til seerlige steder for ophold
eller leg (eller blot for at beboerne kan praege ankomstarealet), svarer ikke til nutidens forventninger.
Hverken beplantningen eller belysningen er med til at skabe stemning eller atmosfeere, og heller ikke
beleegningen pa fortovet er med til at markere stedet omkring indgangen. Nar beboerne kommer ud af
hoveddaren er der kun to valgmuligheder - til hgjre eller til venstre...

Lesningsmuligheder

— Ankomstarealerne omkring indgangspartierne kan behandles, sa de skil-
ler sig ud fra omgivelserne, og sa omradet omkring indgangsdgren kan
fungere som et mgdested for opgangens beboere. Malet er, at opgan-
gens beboere kan skabe tilknytning til stedet og far mulighed for at identi-
ficere sig med deres bolig.

— Det kan eksempelvis ske med beplantninger og med mgbleringer med
borde og baenke. God belysning skal endvidere veere med til at skabe
stemning og en god atmosfaere omkring indgangspartiet.

— Legeredskaber omkring indgangspartierne skal primeert vaere henvendt til
de helt sma bgrn — i visuel kontakt til de enkelte boliger.

— Renoveringen af Vejledparken peger pa, at kunst kan bringes i spil i be-
straebelsen pé at skabe forskellighed mellem de enkelte indgangspartier.
Kunstnere bgr inddrages tidligt i processen, sé kunsten integreres som en
del af den gvrige arkitektur.

— Den forestaende renovering af Albertslund Nord peger pa de store kvali-
teter, der kan opnas, nar gode og slidstaerke materialer med stoflige kvali-
teter bringes i anvendelse omkring indgangspartiet.



Gard og gade

Type

De store montagebyggerier fremtraeder ofte i form af lange 'steenger’, der har
parkering og ankomstarealer til den ene side af bebyggelsen, og som har
grgnne friarealer til den anden. Indgangspartierne vender naturligt ud til den
side af bebyggelsen, der vender ud mod parkeringen. Modernismens oprin-
delige idealer om parkbebyggelser, der ligger indplaceret i granne omgivel-
ser, er kun virkelighed pa den ene side af bygningerne.

Baggrund

De oprindelige idealer, om at boligbebyggelser skulle indplaceres i parklig-
nende arealer, blev ofte sveere at realisere, blandt andet pa grund af vok-
sende krav om parkeringsarealer i boligbyggeriet. Efterkrigstidens boligbyg-
geri blev saledes opfart med 1% parkeringsplads per bolig, og dermed blev
det sveert at oppebeere friarealernes parklignende karakter. Da der tiimed
var et voksende @nske blandt beboerne om at fa bilen teet pa de enkelte bo-
liger, blev mange boligbebyggelser opfgrt med asfalterede parkeringsplad-
ser til den ene side af bebyggelsen og med granne friarealer til den anden
side.

Kvaliteter
Med den beskrevne opdeling af bebyggelserne er der let adgang til bilerne
og flot udsigt fra de opholdsrum og altaner, der typisk vender ud til bygning-

ernes 'grgnne side'.

Problemer

.

—

Principskitse: Adgang fra bolig til grenne arealer.

Der er flere eksempler pa bebyggelser, der ikke har udgang til havesiden di-
rekte fra de enkelte opgange. Det indebaerer, at beboerne skal en tur om-
kring bygningen for at komme ud pa de grgnne friarealer, og i flere tilfaelde
er bygningerne sa lange, at der kan blive tale om en ganske paen gatur. Til
trods for, at boligerne har de grgnne udearealer liggende lige uden for op-
holdsrummenes stuer, kan der altsa i realiteten veere betydeligt lzengere.

| nogen bebyggelser er der etableret adgang til de grenne arealer via op-
gangens keelder. Derved reduceres afstanden fra boligerne til de tilhgrende
friarealer. Det er dog stadig en mangel, at der ikke er visuel kontakt fra op-
gangen til de grgnne friarealer, og adgangen via en mgrk kaelder appellerer
ikke til hyppig brug af friarealerne.
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Eksempel 1

Den meget lange boligblok i bebyggelsen pa Motalavej i Korser. Fra lejlighedernes stuer og fra de ind-
deekkede altaner er der udsyn til grgnne friarealer, men hvis beboerne vil bruge arealerne til andet end
udsigt, skal de bevaege sig ud af hoveddaren pa bygningens modstaende side. Boligeres indplacering
i store grenne omrader er altsé langt fra udnyttet optimalt. Beboerne i stueetagen kan fx ikke lade en
barnevogn med et sovende barn sta lige uden for deres vinduer, da adgangsvejen til de grenne arealer
er ganske lang. Tanken om at tage aftensmaden med ned pa arealerne en varm sommeraften ligger
heller ikke lige for.

Eksempel 2

| Tingbjerg er der udgang til friarealerne gennem en hgj keelder. Det er klart bedre end i eksemplet fra
Motalavej, men det er ikke en behagelig made at ankomme til de grenne arealer. Det havde veeret flot-
tere, hvis der havde veeret visuel kontakt mellem friarealer og opgang — i det mindste i stueetagen.



Eksempel 3

En oplagt méade at skabe bedre adgang il friarealerne og at @ge brugen af disse er gennem etablering
af private haver med adgang fra bebyggelsernes stueetager. Det skaber tilmed liv langs facaderne og
etablerer en fin og levende overgang mellem friarealernes vertikale flader og bygningernes horisontale
facader. Ifalge Richter-Friis van Deurs (2005) er tilstedevaerelsen af forhaver af stor betydning for aktivi-
tetsniveauet pa de gvrige udearealer. (Fotos: Michael Varming).

Lesningsmuligheder

— Det kan overvejes, om der i forbindelse med renoveringen er mulighed for
at skabe passage i stueetagen mellem parkeringsarealerne pa den ene
side og de grenne friarealer pa den anden. Det kan eksempelvis ske i de
tilfeelde, hvor en stuelejlighed inddrages og udnyttes til feellesaktiviteter.

— Etablering af private haver med adgang fra stueetagens boliger er ofte
anvendt og en fin made at skabe bedre udnyttelse af bebyggelsens fri-
arealer.

— Den landskabelige bearbejdning i Vejleaparken vidner om, at det er muligt
at gare grundlaeggende op med bebyggelsens overordnede struktur. Her
har arkitekterne taget konsekvensen af, at tiden var lgbet fra den oprinde-
lige ide om at have gagader pa bygningernes ene side og grgnne friarea-
ler pa den anden. | dag fremtraeder bebyggelsen i hgjere grad som en
egentlig parkbebyggelse med gr@nne rum til begge sider af bygningerne.
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Parkbebyggelse

Type

Mange almene boligbebyggelser fra perioden 1965-1975 er i princippet op-
fort som parkbebyggelser. Det indebeerer, at der er tale om fritliggende bo-
ligblokke, der er indplaceret i greanne omrader. Et vaesentligt seerkende ved
denne bebyggelsestype er endvidere, at de enkelte boligblokke er orienteret
i forhold til verdenshjgrnerne og ikke i forhold il et vejnet.

Baggrund

Idealet om parkbebyggelser blev udviklet af modernismens arkitekter. Det
skete pa baggrund af de usunde forhold i fortidens teette midtbyer. | Athen
Charteret™ blev det saledes kritiseret, at mange af datidens boligbebyggelser
var placeret langs forurenede gader og teet pa stejende erhverv, og det blev
papeget, at der ikke var tilstraekkeligt sollys i de enkelte boliger. Endelig blev
det kreevet, at alle boligbebyggelser skulle have let adgang til greanne omra-
der, og at der skulle veere rigelige maengder af lys og luft samt rekreative
kvaliteter lige uden for vinduet. Dermed var vejen banet for, at midtbyens
velkendte karrébebyggelser kunne aflgses af parkbebyggelser i forstaeder-
ne.

Kvaliteter

Med de store sammenhaengende friarealer mellem bygningerne har de al-
mene boligbebyggelser en helt saerlig kvalitet i forhold til andre boligtyper.
Friarealernes stgrrelse ggr, at de kan rumme mange forskellige aktivitetsty-
per. De kan endvidere rumme anlaeg for aktiviteter, der ikke er plads til i an-
dre bebyggelsesformer. | 1990'erne blev der eksperimenteret med at udvikle
friarealernes gkologiske og biologiske indhold, og i den forbindelse blev der i
enkelte bebyggelser givet mulighed for, at interesserede beboere kunne fa
tildelt et stykke jord pa friarealerne, hvor de kunne dyrke nytteplanter.

Problemer

Det har veeret sveert at realisere drammen om de fritliggende boligblokke lig-
gende i granne parklignende landskaber. En af grundene er, at den industri-
elle opferelse af de mange boligblokke farte til traktose pa store dele af de
arealer, der skulle beplantes. Resultatet har veeret, at de treeer, der skulle fyl-
de rummene op mellem boligblokkene, har haft meget darlige veekstbeting-
elser. Dertil kommer, at landskabsarkitektens arbejde ofte har vaeret udsat for
omfattende besparelser, og friarealerne er dermed kommet til at fremsta som
store abne graespleener uden tilstraekkelige maengder af laegivende og rum-
dannende beplantninger.

5 Le Corbusier: Athen-erkleeringen § 16.
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Skitse af Le Corbusier, der viser idealet: Boligbyggeri omgivet af parklignende landskaber. Realiteten
har sjeeldent levet op til idealet.

Et andet problem opstod som fglge af de tidligere beskrevne bestraebelser
pa at billiggere efterkrigstidens byggeri. Som led i de bestraebelser blev der
fokuseret pa friarealernes pleje. Begrebet 'vedligeholdelsesfrie udearealer'
opstod. Det har veeret en stor fejl, og lad det veere slaet fast én gang for alle:
Vedligeholdelsesfrie friarealer findes ikke! Begrebet synes desveaerre at have
fort til overdrevne nedskeeringer i den daglige vedligeholdelse af friarealerne
i en lang raekke almene boligbebyggelser. Darligt vedligeholdte friarealer er
steerkt medvirkende til at skabe indtryk af en nedslidt bebyggelse, og som
det vil fremga (side 72) skaber det en folelse af utryghed blandt beboerne.

Eksempel 1

Friarealerne i Tingbjerg er oprindelig anlagt med C. Th. Sgrensen som landskabsarkitekt. De havde et
steerkt og stemningsfuldt preeg med variationer over danske landskabsmotiver som lunden, engen og
skoven. Far den kommende renovering bar friarealerne imidlertid tydelige tegn pa manglende pasning og
vedligeholdelse, og den oprindelige stemning var gaet tabt. Selv disse friarealer, der har haft det mest
fornemme udgangspunkt, har ikke mange af de tilteenkte kvaliteter tilbage efter &r med utilstreekkelig ved-
ligeholdelse. | stedet medvirker friarealerne til at skabe et indtryk af en meget nedslidt bebyggelse.
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Eksempel 2

il

Der er ikke i nogen af de undersagte renoveringer skabt mulighed for, at beboerne kan dyrke nytteplan-
ter pa friarealerne. | andre bebyggelser er det gennemfart med fine resultater. Her er det eksempelvis
Varbergparken i Haderslev, hvor sma jordlodder er udlagt pa de store pleener. Det ager friarealernes
brugsveerdi savel som deres visuelle kvaliteter.

Eksempel 3

| flere almene bebyggelser er der i et 'hjgme' af bebyggelsen et starre sammenhaengende friareal, der
kan benyttes til seerlige aktiviteter. Der er imidlertid en risiko for, at arealernes perifere placering ferer ti,
at de glemmes i hverdagen. | Riddersborgparken i Nakskov ligger der saledes et enormt friareal lige vest
for boligblokkene. | forbindelse med den gennemfarte renovering er de nye feelleshuse (billedet) anlagt pa
greensen mellem boligblokke og det store friareal, og en arkade pa langs af feelleshusene leder blikket ud
mod friarealet. Da der samtidig er tyndet ud i de treeer, der stod som en teet braemme mellem boligblokke
og det grenne friareal, er det store friareal blevet betydeligt bedre integreret i bebyggelsen.

Lesningsmuligheder

— Som led i udvikling af de almene bebyggelsers renommé er de store fri-
arealer, der giver plads til mange helt szerlige aktiviteter, et saerligt aktiv,
som bgar saettes i fokus.

— Hvis det skal lykkes, er det vigtigt at gare sig klart, at friarealer kraever
pleje, hvis de skal fremsta som en kvalitet og et positivt aktiv i bebyggel-
serne.



— | de tilfaelde, hvor store friarealer er placeret perifert i en bebyggelse, og
hvor arealet derfor ligger hen i delvis glemsel, kan den samlede renove-
ringsindsats veere med til at abne op for fornyet brug af disse. Faeldning af
treeer, anleeggelse af stier og placering af nye funktioner i relation til fri-
arealerne kan vaere midler til at opna det formal.

— Der er ved tidligere lejligheder blevet eksperimenteret med friarealernes
store gkologiske potentialer. Der er tale om meget store arealressourcer,
der bagr rumme mere end teetklippede graespleener.

— Ved tidligere lejligheder er der endvidere skabt mulighed for, at interesse-
rede beboere i et boligomrade kunne fa tildelt et jordlod et sted pa friarea-
lerne, hvor de kunne dyrke nytteplanter. Det gger friarealernes brugsveer-
di og kan styrke deres visuelle fremtoning.

Trafikseparering

Type

| de fleste starre boligbebyggelser fra 1960'erne og 1970'erne er trafikken
opdelt, sa de svage trafikanter er holdt pa afstand af kerende trafik, og sa al-
le biler holdes pa behgarig afstand af de enkelte boliger og deres friarealer.
Cykel- og gangstier er holdt pa afstand af vejnettet, og biler er typisk samlet
pa store parkeringsarealer i udkanten af bebyggelsen. Stierne for gdende og
cyklende trafik kommer derimod teettere pa bygningerne.

Baggrund

En del af den kritik, der i begyndelsen af det 20. arhundrede blev fremfart
vedrgrende forholdene i de voksende industribyer, handlede blandt andet
om den voksende trafikbelastning. Der kom stadig flere biler pa vejene, og
det medfgrte betydelige gener — bilernes hastighed sgedes og kom til at ud-
gare en risiko for svagere trafikanter, og der findes flere beretninger om,
hvordan datidens befolkning fandt de nye trafikale forhold i byerne stressen-
de.® Da bilerne tilmed forurenede og larmede, blev det en vigtig bestraebelse
i efterkrigstidens forstadsbyggeri at skabe boligkvarterer, der ikke var tilsva-
rende belastet af trafik. Malet var saledes at skabe rolige og trygge boligom-
rader, hvor bade bgrn og voksne kunne feerdes sikkert. Det var derfor vigtigt
at holde bilerne pa afstand af de bolignzere arealer, og ideen om trafiksepa-
rering kom til at indga som en fast del af planleegningen af en lang raekke af
datidens boligbebyggelser.

Kvaliteter

Som det er intentionen med den opdelte trafik, medferer det reelt store kvali-
teter pa bebyggelsens grenne udearealer, at beboerne kan feerdes uden at
skulle forholde sig til kerende trafik. Ikke mindst for bgrnefamilier er det en
stor tryghed, at der ikke er biler pa de boligneere arealer. Trafikseparering
medferer endvidere, at der er roligt pa friarealerne, og at der i princippet er
meget lidt trafikstgj i de enkelte boliger.

Problemer

Da bebyggelserne blev planlagt skete det i en tid, der var praeget af en opti-
mistisk tillid til fremtiden. Velstanden voksede, og der blev sat rigelige area-
ler af til alle de biler (174 bil pr. lejlighed), der forventedes at komme i fremti-
den. Af forskellige grunde blev beboerne i de pageeldende bebyggelser imid-
lertid ikke helt s& velhavende som forventet. Dermed blev antallet af parke-
ringspladser for stort og de store asfalterede flader ofte overdimensionerede.
Det udger et seerligt problem, da parkeringsarealerne ofte er det fgrste ind-
tryk, der mgder den besggende.

€ Knud Pontoppidan: Neurastyhenien. Bidrag til Skildringen af vor Tids Nervgsitet, 1886, side 5.
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Eksempel 1

| Hedeboparken i Roskilde er al parkering samlet pa en centralt placeret parkeringsplads. Dermed er
trafikken separeret, sa al kerende trafik undgas pa de bolignaere arealer. Ulempen er imidlertid, at det
farste indtryk ved ankomsten til bebyggelsen er et stort, abent parkeringsareal belagt med asfalt. Parke-
ringsarealet bliver voldsomt stort, nar al parkering er samlet ét sted, og det bliver meget synligt, nar det
er placeret centralt i bebyggelsen.

Eksempel 2

| bebyggelsen pa Isbjergvej i Varde sker parkeringen langs den langstrakte ankomstvej pa bebyggel-
sens nordlige side. Vejen, der er lige og lang, var far renoveringen uden visuel opdeling, og den kom til
at virke endelgs og monoton. Det blev ikke bedre af, at beleegningere pa parkeringsarealerne var hul-
lede og kedelige. De store, abne arealer virker tilmed forblaeste. | forbindelse med den gennemfarte re-
novering er problemet afhjulpet en smule med beplantninger i vejen (se Bilagsrapport: Ti renoveringer —
evaluering af fysisk renovering i almene bebyggelser).



Eksempel 3

| Skovparken i Kolding er en del af parkeringen placeret i kaeldre, der har nedkersel i udkanten af be-
byggelsen. Parkeringskeeldrene er ekstremt langstrakte og uden indtag af dagslys — et utrygt sted i be-
byggelsen. Oppe i det fri sker udluftningen i klodsede rerferinger, hvorfra der er en konstant stgj til dele
af friarealerne.

Eksempel 4

i,

Den fysiske udformning af trafikdifferentieringen i Albertslund Nord er gennemfart ved hjeelp af et omfat-
tende terreenarbejde. Det efterlader nogle steder i bebyggelsen de gaende trafikanter i en skakt, hvor
udsynet til begge sider er begraenset af tunge betonmure. Det vil blive andret i forbindelse med den fo-
restaende renovering.

Lesningsmuligheder

— Parkeringsarealer kan opdeles visuelt med nye beplantninger. Store area-
ler kan derved opdeles i mindre afsnit og nicher, og beplantningerne kan
tilmed etableres, sa de har en laegivende effekt.

— Parkeringsarealer fremtraeder ofte som store flader med en kedelig be-
leegning. | flere af de undersagte bebyggelser var der saledes tale om as-
falterede parkeringsarealer med huller og praeget af slitage. Nye belzseg-
ninger kan veere en oplagt méade at tilfere parkeringsarealerne et visuelt
|oft.
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— Det bgr undersgges, om parkeringsarealerne er overdimensionerede i
forhold til det reelle behov i bebyggelsen. Hvis det er tilfeeldet, bar det
overvejes at reducere parkeringsarealerne.

— | Vejledparken er der blevet opfgrt ungdomsboliger pa dele af parkerings-
arealerne. Dermed ggres der delvist op med det oprindelige indtryk af en
bebyggelse, der er omgivet af en breemme af parkerede biler. Opfarelse
af nye boliger pa parkeringsarealer begr dog ske med hensyntagen til de
udekvaliteter, der kan skabes i nye boliger, der ligger ud til ankomstveje
og parkeringsarealer.

— Der kan ogséa opferes andre mindre bygninger pa parkeringsarealer med
henblik pa at opdele arealerne i mindre afsnit samt at skabe lae. Feelles-
huse og affaldsdepoter kan veere blandt mulighederne.

Rationelt boligbyggeri

Type

Efterkrigstidens boligbyggeri blev primaert baseret pa rationalitet og syste-
matisk effektivisering. Praefabrikation, industrialisering og masseproduktion
af de samme units var blandt midlerne til at skabe en effektiv produktion.
Den rationelle tankegang har saledes en tendens til primaert at fokusere pa
produktionsfasen — og i mindre grad pa tiden efter endt produktion. Det rati-
onelle boligbyggeri er typisk opfart som ensartede blokke, der ligger parallelt
eller vinkelret pa hinanden.

Baggrund

Rationalitet har aldrig veeret et mal i sig selv, men da modernisterne i be-
gyndelsen af det 20. arhundrede bestraebte sig pa at udvikle velfaerdssam-
fundets arkitektur, blev rationaliteten og den systematiserede tankegang set
som et vigtigt middel til at opna det mal.

Kvaliteter

Den rationelle tilgang til byggeri kan fgre til effektiviseringer og besparelser
og dermed til frigivelse af ressourcer, der kan anvendes til udvikling af nye
kvaliteter i byggeriet. Nar den rationelle tilgang veegtes i forhold til brugs-
maessige og oplevelsesmaessige kvaliteter, kan det fore til fine byggerier.
Det sa vi blandt andet i den tidlige modernisme, hvor der blev opfgrt adskilli-
ge boligbyggerier af hgj kvalitet. Mellemkrigstidens boligbebyggelser som
eksempelvis Blidahparken vidner saledes om, at parallelt placerede bolig-
blokke godt kan rumme store boligkvaliteter, nar skalaen afstemmes med
gnsket om at placere boligerne i grenne omrader, og nar udformningen af de
enkelte boligblokke varieres.

Problemer

Den rationelle tankegang, der i de tidlige modernisters visioner skulle udnyt-
tes til at skabe gode boliger, der stillede beboerne frit i en fleksibel daglig-
dag, blev i 1960'ernes og 1970'ernes byggeboom udnyttet ensidigt til at ska-
be effektivt systembyggeri. Dermed var den frihed, der i udgangspunktet var
forbeholdt beboerne, forbeholdt de projekterende. Det gav sig eksempelvis
udslag i lange lige raekker af ensartet byggeri og i ankomststier, der var an-
lagt oven pa de lange og retlinede kranspor. De skaeve ideer og de overras-
kende indtryk blev som oftest luget veek pa rationalitetens alter. Bebyggel-
serne blev forudsigelige og beboerne blev last fast i kedsomhed.



Eksempel 1

| Hedeboparken i Roskilde & de lange lige ankomststier som vidne om 1970’ernes effektive systembyg-
geri, hvor kranspor og rationalitet var styrende for formgivningen. Sammen med den spartanske bear-
bejdning af indgangspartierne gav det et ensformigt indtryk langs facaderne, og byggeriet svarede ikke
til nutidens forventninger om varierende oplevelser, og om at beboere skal kunne skabe personlig iden-
tifikation i deres boligomrade. | forbindelse med renoveringen er de lange lige stier blevet brudt op, idet
stierne nu forskyder sig langs facaderne og brydes af bede, cykelskure, belysning etc. En anden grund
til at gare op med de lange retlinede stiforlgb er, at der i mange bebyggelser meldes om problemer med
knallerter, der kerer for hurtigt pa stierne.
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Eksempel 2

Det oprindelige byggesystem i Hedeboparken dikterede vandrette vinduesband pa ankomstfacaderne.
Det indebar, at vinduerne var placeret yderst uhensigtsmaessigt i trappeopgangene. Dermed vaekker
bebyggelsen mindelser om historicismens huse fra forrige arhundrede, hvor den ydre rytme i facaden
dominerede den indre indretning. | Hedebo er historicismens formalisme aflgst af byggeteknisk forma-
lisme. Med den gennemfarte renovering er der etableret store vinduespartier, der straekker sig over alle
opgangens etager. Det giver betydelige kvaliteter i opgangene — bedre dagslysforhold, bedre udsigt til
friarealerne samt mulighed for udluftning.

Losningsmuligheder

— Ved at skabe en visuel opdeling kan der ggres op med ellers 'endelgse’
kig gennem en bebyggelse. Det kan fx handle om at skabe variation pa
retlinede sti- og vejforlgb. Dermed kan problemer med hurtigt kerende
knallerter pa de retlinede stiforlgb ogsa afhjeelpes.

— Der kan skabes fysiske forandringer, der retter op pa de fejl, der er opsta-
et, nar den rationelle tankegang har dikteret lgsninger, der muligvis har
veeret hensigtsmeessige at producere, men som ikke er funktionelle i
brug. Ovenstaende eksempel med vinduernes placering i en trappeop-
gang er ét eksempel.

— Den 'mellemskala’, der blev beskrevet pa side 27, kan ligeledes veere et
middel til at skabe en opbladning af rationalitetens spor.

— Beplantning pa og langs facaderne kan vaere en anden made at bladgere
rationalitetens spor og skabe variation pa ensartede flader.

Konklusion

Den vaesentligste konklusion i dette afsnit er, at det er muligt at ggre op med
grundlaeggende typologiske problemstillinger i en bebyggelse. Det kan veere
ngdvendigt i tilfaelde, hvor tiden er Igbet fra de idealer, der oprindeligt 14 til
grund for bebyggelsen, eller i bebyggelser hvor de ulemper, der er typens
bagside, af forskellige arsager er kommet til at overskygge dens fordele.
Renoveringen af Vejledparken er et fornemt eksempel. Bebyggelsen er op-
rindeligt opbygget med en karréstruktur, der har grenne 'gardrum' pa den
ene side af bygningerne og flisebelagte 'gaderum'’ for gaende trafik til den
anden side. Der har imidlertid aldrig veeret tilstrackkeligt liv i gaderummene,
og dermed kom de flisebelagte arealer mellem bygningerne til at virke gde
og triste. Den gennemfgrte renovering har taget konsekvensen heraf, idet



bebyggelsen i dag fremtraeder som en parkbebyggelse med grgnne rum pa
begge sider af bygningerne.

Andre steder er opfgrelsen af byggeriet oprindeligt sket ud fra en ukritisk
holdning til den anvendte type. Det er eksempelvis tilfeeldet med den lange
boligblok p& Motalavej i Korsar, hvor alle bebyggelsens indgangspartier
vender ud mod parkeringsarealerne, mens altansiden vender ud mod de
grgnne friarealer. Da der hverken fra boliger eller opgange er direkte adgang
til friarealerne, er det besveerligt for beboerne at komme ud pa friarealerne,
og resultatet er, at de star ubrugte hen. Her kunne det have vaeret en gevinst
for bebyggelsen at etablere udgang til friarealerne fra stueetagernes altaner.

Eksemplerne vidner om, at enhver renovering bgr tage udgangspunkt i
analyser af bebyggelsens grundleeggende opbygning. Analyserne skal kort-
lzegge seerlige kvaliteter savel som basale problemer i bebyggelsen. Pa den
baggrund og i lyset af en vision for boligomradets fremtidige udvikling skal et
helhedsorienteret Igsningsforslag udarbejdes.

Det er vigtigt, at lasningsforslaget er helhedsorienteret og tager fat i de
basale forhold i bebyggelsen, da det har vist sig, at en ufuldstaendig indsats
ikke farer til de gnskede virkninger. Efter en kort arraekke vil det blive nad-
vendigt med en supplerende indsats (Witraz 2006, side 22). Halve lgsninger
er derfor bade besveerlige og kostbare i laengden.
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Temaer

Med baggrund i de renoverede eksempler beskrives her en
raeekke tematiserede problemstillinger, som bgr have saerlig be-
vagenhed i forbindelse med kommende renoveringer. Nogle af
de belyste problemstillinger er markant til stede i de undersggte
bebyggelser og har veeret genstand for en omfattende indsats i
de gennemfgrte renoveringer. Andre er bemaerkelsesveerdigt
fravaernede og beskrives i hgjere grad for at henlede opmaerk-
somheden pa dem, da de er vigtige at forholde sig til i forbin-
delse med kommende renoveringer.



Glasinddeekning af altaner

| flere af de ti bebyggelser, der har ligget til grund for denne undersggelse,
er eksisterende altaner blevet inddeekket af nye glasfacader. | andre af de
undersggte bebyggelser er det allerede sket tidligere i forbindelse med en
forudgaende renovering. Altaner er blevet omdannet til glasinddaekkede
udestuer, og beboerne udtrykker gleede over forandringen (jf. side 73-75).
Beboernes gleede har blandt andet baggrund i, at de oplever en udvidelse af
boligarealet. Med glasinddaekningen kan altanerne bruges en sterre del af
aret, og ikke mindst i forbindelse med hgje bebyggelser kan glasinddeeknin-
gen skabe lze pa vindomsuste altaner. Ogsa glasinddaekningens stgjisole-
rende effekt har flere beboere noteret sig som en vaesentlig kvalitet. Ikke
mindst i bebyggelser, der ligger ud til starre vejanlaeg, kan det veere af stor
betydning.

Der er dog grund til at minde om de brugs- og oplevelsesmeessige kvalite-
ter, der er pa de oprindelige udenders altaner. For at undga at de gar tabt,
skal glaspartierne pa de enkelte altaner kunne abnes i stort omfang. Det er
endvidere vigtigt, at der ved projekteringen af de store glaspartier tages hgj-
de for, at det skal vaere nemt for beboerne at pudse de store glaspartier.
Flere af de beboere, der er blevet interviewet i denne undersggelse, har ud-
trykt aergrelse over, at glasinddaekkede altaner i deres bebyggelse star hen
som depot med opmagasinering af flyttekasser, tomme flasker og tarrestati-
ver. Det anbefales derfor, at der etableres en delvis afskaermning mod ugn-
sket indblik, eksempelvis ved at altanbrystningerne udformes i halvtranspa-
rente materialer. Det vil ogsa skabe en behagelig beskyttelse mod indblik for
altanens brugere.

Det er endvidere vigtigt at gere sig klart, at farven pa den bagvedliggende
facade er helt afggrende for oplevelsen af de nye glasfacader. Hvis muren
bag glasfacaden er hvid, traeder den frem, og man kan se alt, hvad der star i
altanrummet. Er den bagvedliggende mur derimod mark, vil den treede i bag-
grunden, og glasset vil i hgjere grad reflektere omgivelserne. Den gnskede
effekt ma koordineres ngje med farvevalget pa vinduessprosserne. Vindues-
sprosserne udgear et vigtigt arkitektonisk element pa glasfacaderne, og deres
detaljering og farveholdning skal fungere i samspil med husets gvrige mate-
rialer og udformning.

| én af de undersggte bebyggelser (Riddersborgparken) er den glasind-
deekning, der blev foretaget for ca. 15 ar siden, allerede i dag sa nedslidt, at
den bgr udskiftes. Det vidner om vigtigheden af, at materialer vaelges, og de-
taljer udformes med stor omhu. Pa én af Riddersborgparkens bygninger er
de 15 ar gamle glaspartier blevet udskiftet i forbindelse med den aktuelle re-
novering. Den nye glasfacade er udfert i materialer og farver, der vil kunne
modsta vejr og vind langt bedre end de gamle (se billede side 51).

Glasinddeekning af altaner kan have et energibesparende potentiale. Dels
virker de isolerende, dels kan glasinddaekningen tilfgre passiv solvarme til
de bagvedliggende opholdsrum. | den forbindelse er det helt afgagrende, at
beboerne anvender de glasinddaekkede uderum, som de er tiltaenkt. Det er
derfor vigtigt, at beboerne informeres om, hvordan de bedst benytter de nye
udestuer.

Et afggrende og tilbagevendende problem i forbindelse med glasinddeek-
ninger af store boligbebyggelser er, at de nye glasfacader ofte fremtraeder
'tilknappede' og uden variation. Glasfacaderne opferes ofte ved brug af ens-
artede byggesystemer, der repeteres i bygningernes fulde laengde (og hgj-
de), og det samlede indtryk kan dermed kritiseres for at svare ngije til dét,
som bebyggelserne er blevet kritiseret for i arevis. Ensartede byggesystemer
erstattes af nye byggesystemer, der er nok sa ensartede. Resultatet risikerer
at blive ny monotoni.

Til det billede hegrer ogsa, at glasfacaderne ofte frargver bygningerne de-
res oprindelige spil mellem lys og skygge. Tilbage star en glat og afvisende
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hinde. | den forbindelse udmaerker de nye facader i Riddersborgparken sig
ved, at der er skabt variation mellem glasinddaekkede altaner og nye uden-
ders altaner, der stikker ud fra glasfacaden. De nye udendgrsaltaner er be-
klaedte med tree, og de skaber dermed markante brud i de glatte og reflekte-
rende glasfacader. Med de fremtraedende altaner skaber bygningerne en di-
alog med friarealerne, og dermed forsvinder det afvisende indtryk, der ken-
detegner mange glasfacader.

J

| v

Bispehaven far og efter renovering. Med glasinddaekningen oplever beboerne en udvidelse af deres bo-
ligareal, men bygningen er blevet frargvet en del af dens oprindelige kvaliteter — det oprindelige spil
mellem lys og skygge er vaek, og tilbage er en ensartet hinde uden dybde.



De fremstaende altaner skaber brud i glasfacaderne, og bygningerne abner sig op og kommer i dialog
med friarealerne. Med tilsynekomsten af varme materialer som tree og mursten blgdes der yderligere op
pa glasfacadernes harde og reflekterende materialer.

Materialer

Et af de tilbagevendende kritikpunkter i efterkrigstidens montagebyggerier er
de anvendte materialer. De har ofte manglet stoflige kvaliteter, og deres rin-
ge evne til at patinere kan opleves pa bebyggelser, hvor algedannelser og
andre misfarvninger praeger gavle og facader. Der er ingen tvivl om, at an-
vendelsen af darlige materialer har vaeret medvirkende arsag til bebyggel-
sernes oplevelsesmeaessige problemer, og det var derfor seerligt uheldigt, at
mange renoveringer i 1990'erne kunne kritiseres for at benytte endnu darli-
gere materialer end de oprindelige (jf. side 16).

Gode materialer er afgerende for skabelsen af et godt helhedsindtryk. |
en enkelt af de undersggte bebyggelser kan det tiimed opleves, at gode ge-
digne materialer til en vis grad kan deekke over andre mangler i en bebyg-
gelse. Bebyggelsen pa Isbjergvej i Varde fremtreeder saledes med store af-
valmede tage belagt med rgde vingeteglsten. Til trods for at de oprindelige
mursten i forbindelse med en tidligere renovering er blevet gemt veek bag en
kedelig facadebeklzedning, er de store tagflader fortsat med til at Iafte det
umiddelbare indtryk af bebyggelsen.

Anvendelse af mursten er tilsvarende med til at skabe et indtryk af kvalitet
i den gennemfgrte renovering af Hedeboparken i Roskilde. Til trods for at
flere detaljer i renoveringen kan diskuteres, virker skalmuringen med gule
mursten saledes godt. Og bebyggelsen, der fgr renoveringen var ekstremt
nedslidt og demonstrerede, hvor usselt darlige materialer kan patinere, vil
ogsa fremover bevare sit nye udseende.
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Hedeboparkens steniplader patinerede darligt og farte til et uendelig trist indtryk. De blamalede krydsfi-
nerplader var malplacerede og virkede som midlertidige I@sninger. De nye materialer er langt mere ge-
digne. Bemaerk det matterede glas, der beskytter udestuerne mod ubehageligt indblik.

Nar nye facadematerialer tilfgjes pa mader, der er sarbare overfor slid og
haerveerk, gar det ud over holdbarheden. Det samme er gaeldende, nar der
anvendes materialer, der kraever hyppig vedligeholdelse. Det er i den forbin-
delse vigtigt at forholde sig kritisk til byggevarefirmaernes salgsmateriale.
Firmaerne vil (naturligvis) forsage at pavirke bygherrens og arkitektens valg
af materialer. Det kan fgre til en god dialog, men der er grund til at vaere kri-
tisk overfor firmaernes brochurer. Byggefirmaerne argumenterer ofte med
gode anleegsforhold og lave priser, og sjeeldent med smuk patinering og
stoflige kvaliteter.

| Albertslund Nord er der blevet opfart en pravemodel af den forestaende
renovering (se billede side 19). Det er en god idé. Prgvemodellen kan bru-
ges aktivt i dialogen med beboerne og kan fungere som en vigtig afpravning
af valgte materialers egnethed. | Albertslund Nord blev flere detaljer saledes
rettet til som folge af observationer pa pravemodellen, og det blev synligt,
hvilke materialer der ikke kunne klare den daglige slitage.

Den forestaende renovering i Albertslund Nord viser pa flot vis, hvilke
kvaliteter der kan opnas, nar der anvendes gedigne materialer med stoflige
kvaliteter — ikke mindst i gjenhgjde og omkring indgangspartier og andre
steder, hvor beboerne kommer saerligt taet pa materialerne. | Albertslund



Nord er materialerne endvidere valgt med gje for den slitage, der sker i store
almene bebyggelser med flere hundrede beboere.

| bebyggelsen pa Motalavej i Korsar er bygningerne, der er opfart af be-
tonelementer, blevet efterisoleret og beklaedt med skaermtegl. Et af arkitek-
ternes argumenter for at anvende de gule skeermtegl er, at bebyggelsen der-
ved knyttes visuelt sammen med en anden almen boligbebyggelse, der lig-
ger pa den anden side af Motalavej, og som fremtraeder i gule mursten. For
at knytte bebyggelserne yderligere sammen (eller for at spare penge?) er
der udviklet et vindfang, der gentages pa bebyggelserne pa begge sider af
vejen. | lyset af at der i andre bebyggelser udvises store bestreebelser pa at
differentiere oplevelserne og at skabe forskellighed i enkelte kvarterer, kan
det undre, at den store bebyggelse pa Motalavej er genstand for en stik
modsatrettet bestraebelse. Endnu mere undrer materialevalget pa de nye
vindfang, der er opfert i ubehandlet beton. Efter at have skjult facadernes
betonelementer bag gule skaermtegl, er der anvendt beton i ubehandlet form
preecis dér, hvor beboerne oftest kommer taet pa facaderne. Vi venter
speendt pa det farste tilfaelde af graffiti.

Materialer i n&-hgjde og omkring hjgrner skal vaelges, sa de kan téle den daglige brug. Dette billede er
taget i Bispehaven umiddelbart efter renoveringen. (Foto: Daniel Nielsen).

Pa Motalavej i Korsar er de oprindelige betonelementer skjult bag skeermtegl. Det er steerkt kritisabelt,
at arkitekterne derefter har anvendt beton i ubehandlet form praecis dér, hvor beboerne oftest kommer
helt teet pa facaderne.
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Friarealer — beplantning og mablering

| de store almene bebyggelser mangler friarealerne ofte en tilstraekkelig
landskabelig bearbejdning: | forbindelse med en renovering kan en bear-
bejdning af friarealerne for forholdsvis sma midler tilfgre en bebyggelse be-
tydelige oplevelsesmaessige kvaliteter.

Traktose har sammen med vindturbulens pa de store abne arealer givet
sveere vaekstbetingelser for traeer, og plejen og vedligeholdelsen af friarea-
lerne har ofte vaeret for ringe. Som tidligere beskrevet (side 39) er der flere
eksempler pa, at ideen om 'vedligeholdelsesfrie friarealer' er blevet overfor-
tolket, og voldsomme besparelser i den daglige drift har fgrt til darlig pleje i
mange almene bebyggelser. Ukrudt kommer sammen med andre planters
darlige trivsel til at fungere som markante udtryk for generel nedslidning.

Det medfarer et andet problem. | forbindelse med mange renoveringer af
friarealer faeldes eksisterende treeer, da det vurderes, at misligholdelsen af
friarealerne har naet et omfang, sa det er bedre at starte pa en frisk. Treeer,
der har brugt 30-40 ar pa at opna en vis volumen, gar dermed tabt, og det vil
tage lang tid, fgr nye traeer nér en tilsvarende sterrelse. Nye beplantnings-
planer bgr sa vidt muligt tage udgangspunkt i eksisterende kvaliteter og i ek-
sisterende beplantninger (Attwell m.fl., 1998), og der skal findes tungtvejen-
de argumenter, hvis traeer skal feeldes.

Udeaktiviteter i boligomrader er generelt faldende, og i udlejningsbyggeri
har det vist sig, at antallet af udeaktiviteter pr. husstand er lavere end i andre
boligformer (Richter-Friis van Deurs, 2005). Friarealerne rummer imidlertid et
stort potentiale i bebyggelserne, og i bestraebelsen pa at forbedre bebyggel-
sernes attraktionsveerdi er det vigtigt, at det udnyttes til fulde. | forbindelse
med en renovering kan det vaere ngdvendigt at skabe rammer for nye aktivi-
teter, der afspejler de nye behov, der er opstaet siden arealerne blev plan-
lagt for flere artier siden. Nye aktiviteter ma desuden tage udgangspunkt i
beboergrundlaget og aldersfordelingen i det pagaeldende boligomrade.

De store friarealer giver mulighed for, at der skabes varierende oplevelser
og etableres anleeg med varierende funktioner forskellige steder i bebyggel-
sen. Pa den made skabes en differentiering mellem boligomradet og dets
uderum, og det kan fgre til flere brugsmaessige kvaliteter samtidig med, at
der etableres oplevelsesmeessig mangfoldighed. Derved ggres der op med
det image af monofunktionalitet og ensartethed, der klaeber sig til almene
boligbebyggelser.
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Friarealerne er ofte sa store, at de spreenger beboernes mulighed for at etablere synsmaessig kontrol
(Attwell m.fl., 1998, s. 6). Der er behov for differentiering og for en mere klar definering af funktionelle
forhold.



Med til en differentiering af friarealerne harer en forstaelse for de saerlige
behov, der gar sig gaeldende for forskellige aldersgrupper. Legepladser til
sma barn skal eksempelvis anlaegges teet ved de enkelte opgange, og de
skal kunne overskues fra boligernes vinduer, mens anlaeg af boldbaner og
andre funktioner for sldre barn og unge skal anlsegges med gje for, at den-
ne gruppe vaerdsaetter privathed og mindre grad af kontrol.

Barn leger, og de finder steder at gare det, uanset hvor lidt plads der er til
formalet. Hvis der ikke indrettes gode og rummelige arealer til leg, kan det
fare til uforudsete problemer, nar bgrnene efterfalgende leger uhensigts-
maessige steder. | Isbjergparken var boldspil eksempelvis forbudt pa en stor
greesplaene i midten af bebyggelsen, og slitage pa pleenen vidnede om, at
bgrnene i stedet havde brugt to birketraeer langs ankomststien til mal. Med
ankomststien som baggrund for den interimistiske fodboldbane var grundla-
get for konflikter til stede.

| bebyggelsen pa Isbjergvej i Varde blev der far renoveringen spillet fodbold med to birketreeer som mal
- 0og med ankomststien som baggrund. Det var et oplagt udgangspunkt for konflikter.

Ved besigtigelsen af de ti udvalgte bebyggelser var det pafaldende, at borde
og baenke ofte stod opstillet malplaceret i bebyggelserne. Det sker, nar mab-
lerne er anbragt 'last' pa friarealerne, sa beboerne kan flytte dem efter behov
og i forhold til vejr og vind. Ideen er god i nogen sammenhaenge, men det fg-
rer til uheldige situationer, nar mgblerne mangler de steder, hvor de er pa-
kraevede. Det geelder fx ved legepladser for mindrearige og pa sma pladser,
der tydeligvis er indrettet med henblik pa opstilling af borde og baenke. Her
bgr mgbleringen veere fastgjort.
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Pa pladser, der anleegges med seerlig henblik pa opstilling af borde og baenke, bar mableringen vaere
nagelfast.

Det er veerd at minde om vigtigheden af den udendears belysning. God be-
lysning af friarealerne kan veere med til at age beboernes tryghed, nar de
faerdes i bebyggelsen efter markets frembrud. Der er imidlertid flere eksem-
pler pa, at belysningen anlaegges alene ud fra kvantitative betragtninger om
lux-veerdier. Belysningen skal rumme kvaliteter, der er med til at skabe
stemning og atmosfeere i bebyggelsen.

Den udendars belysning omkring ankomstpartierne i Tingbjerg er voldsom, og pa ingen made stem-
ningsskabende.



Drift og vedligehold

Da de ti udvalgte bebyggelser i forbindelse med denne undersggelse blev
besigtiget i 2004 (fer renovering) fremstod flere af bebyggelserne nedslidte
og darligt vedligeholdte. | flere af bebyggelserne var facaderne steerkt an-
Izbne af alger, og mange steder flgd der affald pa friarealerne, mens be-
plantninger og belaegninger vidnede om det harde slid, der finder sted i et
stort boligomrade.

Ved besigtigelsen i 2007 var der sket en bemeaerkelsesvaerdig forbedring
af forholdene i flere bebyggelser. Ikke blot var den fysiske tilstand af bygnin-
ger savel som af friarealer forbedret gennem de fysiske renoveringer, men
ogsa den daglige renholdelse af omraderne var maerkbart forbedret. Samta-
ler med ejendomsfunktionaerer forklarede baggrunden for de forbedrede for-
hold. | bebyggelsen pa Isbjergvej i Varde fortalte en ejendomsfunktionaer sa-
ledes, at han kunne spore en vilje blandt beboerne til at passe bedre pa den
nyrenoverede bebyggelse. Han fortalte, at der tidligere 1a affald omkring af-
faldscontainerne, nar han madte pa arbejde mandag morgen. Det oplevede
han ikke laengere i samme grad, og han gav renoveringen aren for den
&ndrede adfaerd blandt beboerne. Som det fremgar af de tre fokusgruppein-
terview (side 67-84) er der flere beboere, der peger pd den samme tendens.
Nar bebyggelsen tager sig godt ud, far beboerne lyst til at tage hand om
den.

Bispehaven var den af bebyggelserne, der i 2004 havde stgrst problemer
med affald pa friarealerne. Omkring affaldscontainere, pa legepladser, i bu-
ske og pa stier var der usaedvanlig beskidt. Ved besigtigelsen i efteraret
2007 var billedet et helt andet. Nu var der stort set paent og rent overalt i be-
byggelsen.

e

En keelderindgang i Bispehaven — i 2004 og 2007. Ifelge beboerne er det et godt billede pa de andrede forhold.

Spgrgsmalet om, hvor laenge det aendrede billede vil holde, melder sig imid-
lertid. Erfaringer fra lignende bebyggelser peger pa, at de gkonomiske mid-
ler, der afsaettes til drift, ikke matcher anlaegsudgifterne i tilstraekkelig grad.
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Der har kort sagt veeret en tendens til, at der ofres store summer pa fysisk
renovering en gang hvert 10. eller 15. ar, mens interessen for vedligeholdel-
se i den mellemliggende periode er svigtende. Det er utilfredsstillende for
beboerne, og det er i sidste ende en dyr made at drive bebyggelserne pa.

Hvis de gennemfgarte renoveringer skal fere til reelle forandringer i de al-
mene bebyggelser, og hvis de skal vaere med til at forbedre deres renommeé
og attraktionsveerdi, skal der etableres en overbevisende driftsindsats mel-
lem renoveringerne. Det er vigtigt, at den daglige drift holder fast i de forbed-
ringer, der er skabt i forbindelse med en renovering. Nar noget gar i stykker,
skal skaden udbedres med det samme, sa der ikke opstar et billede af en
bebyggelse i forfald. Derved kan beboernes engagement og deres deltagel-
se i renholdelsen af bebyggelsen bevares, og den gkonomiske investering,
der er sket i forbindelse med renoveringen, plejes.

Bestreebelsen pa at bevare en smuk bebyggelse bar endvidere fare til, at
indkeb og opseetning af inventar og lign. sker med professionel bistand. Der
er saledes mange uheldige eksempler pa opseetning af belysningsarmaturer,
der er ekstremt klodsede, postkasser, der er opsat foran vinduer, cykelstati-
ver, der star uheldigt etc. Nar den slags Igsninger gennem laengere tid hober
sig op i en bebyggelse, skaber det et helhedsindtryk, der modarbejder be-
byggelsens og renoveringens overordnede intentioner.

r—!r-"v“i-"r D e .
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Postkasserne i Riddersborgparken er opsat, sa udsynet fra opgangen er spaeret af en kedelig bagside.
Den slags 'hovsalgsninger' ses i flere bebyggelser.



En baenk p& Motalavej, der er radden. Den burde have veeret udskiftet for leengst.
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Beeredygtighed

Det er bemeerkelsesveerdigt sa fa overvejelser vedrgrende baeredygtighed
og miljg, der har ligget til grund for de ti undersggte renoveringer. Det be-
greenser sig til efterisolering af gavle og facader, mens mere grundlaeggende
energibesparelser samt miljgmaessige overvejelser vedrgrende materiale-
valg, vandbesparelser, genanvendelse af regnvand, kompostering, biotop-
rigdom og lign. stort set er fravaerende.

En malrettet miljgindsats er en oplagt made at forbedre de almene bolig-
bebyggelsers image. En miljgindsats vil kunne bruges aktivt i bestraebelsen
pa at skabe billedet af en boligsektor, der gar forrest i udviklingen, og som
fremtidssikrer boliger og boligomrader. De organisatoriske forhold i den al-
mene sektor giver tiimed bebyggelserne et saerligt potentiale for gennemfa-
relse af en sadan miljgindsats.

Det er imidlertid vigtigt, at miljgindsatsen udvikles i trad med omradets
beboere. lkke alle beboere er gkologiske ildsjaele, og holdningerne til miljg
og baeredygtighed vil vaere blandede blandt beboerne. Det er en stor fordel,
hvis en gruppe af beboere fgler ejerskab til miljgindsatsen, og miljgindsatsen
skal derfor tilretteleegges i lyset af og afstemmes med beboernes holdninger
0g engagement.

Det betyder, at miljgindsatsen skal afstemmes med beboernes holdninger
og indstilling til miljgarbejde. Beboerne skal selv vaere med til at udpege mil-
jeindsatsens problemstillinger og fokusomrader (Engberg, 2008), og udvik-
lingen af miljgindsatsen skal tage udgangspunkt i de menneskelige ressour-
cer og sociale kapital, der findes i den pagaeldende bebyggelse — i afdelings-
bestyrelsen, i kvarterrad osv.

Det er altsa ikke et hgjt ambitionsniveau blandt radgiverne, der alene skal
veere afg@rende for miljgindsatsens karakter. Miljgindsatsen skal forankres
blandt beboerne, og de skal s& vidt muligt kunne opleve miljgindsatsen og
de tilhgrende forandringer som noget positivt. Det skal afspejles i den made
miljgindsatsen udtaenkes og i de argumenter, der anvendes i forhold til be-
boerne (Jensen, 2006). Argumenter om forbedringer i det naere boligomrade
samt driftsbesparelser af betydning for beboernes privatakonomi vil ofte ha-
ve storre effekt end beskrivelser af miljgforbedringer relateret til CO*-udslip,
klimaforandringer og drivhuseffekt.

Veesentlige energibesparelser opleves som noget positivt blandt beboer-
ne, hvis det kan aflaeses i form af reduceret varmeregning. Beboerinterview-
ene, der er gennemfoart som led i denne undersggelse, vidner om, at en re-
duceret varmeregning (som fglge af energibesparelser) er blandt de forbed-
ringer, der for alvor opfattes positivt af beboerne. Der er saledes grundlag for
at skabe yderligere energibesparelser i fremtiden. Aimene bebyggelser, der
er omdannet til byggeri i Energiklasse 1, vil eksempelvis kunne fremtidssikre
bebyggelserne for alvor. Dermed vil ggede energipriser i fremtiden ggre be-
byggelserne yderligere konkurrencedygtige, og de almene boligomrader vil
vise sig at veere pa forkant af udviklingen.

Ogsa en renovering af friarealerne rummer muligheder for at knytte mil-
jemaessige overvejelser sammen med kvaliteter, der opleves positivt af be-
boerne. P& friarealerne kan miljgindsatsen saledes fare til ggede brugs- og
oplevelsesmaessige kvaliteter. Regnvand kan ledes gennem omradet, sa der
opstar nye legemuligheder samt nye syns- og lydmaessige oplevelser i be-
byggelsen. Differentieret klipning af graesplaenerne kan ligeledes fare til nye
legemuligheder og til @get dyre- og planteliv pa friarealerne. Endelig kan de-
le af de flisebelagte og asfalterede overflader omlaegges, sa de i hgjere grad
tillader nedsivning af regnvand. Det har en gunstig effekt pa grundvands-
standen, og det afhjeelper problemer med overbelastning af rensningsanlaeg
i forbindelse med kraftige regnskyl.

Hvis en miljgindsats skal bruges aktivt i en boligafdelings bestreebelse pa
at forbedre bebyggelsens image, er det ngdvendigt, at det miljgorienterede



arbejde synliggares. | den forbindelse skal naevnes Det Grgnne Diplom, der
er en certificeringsordning for boligbebyggelser. Det Grgnne Diplom, der
blev etableret af Boligselskabernes Landsforening i 2003, er indtil videre til-
delt en halv snes bebyggelser. For at opna diplomet skal en afdeling fast-
seette dens mal for kommende miljgarbejde og lave en plan for, hvordan ma-
lene skal nas. Det fgrste ar skal der fastsaettes mindst to mal, der kan veel-
ges blandt falgende indsatsomrader: varme, el, vand, affald, indkeb, renge-
ring og kemikalier, transport, udearealer og formidling. De efterfelgende ar
skal foreningen udvide miljgindsatsen til at omfatte stadigt flere omrader og
malsaetninger.

De fleste renoveringer indbefatter efterisolering af facader og gavle. Det farer til energibesparelser, men
der kunne satses mere fremadrettet og progressivt, fx kunne bebyggelserne omdannes til Energiklasse
1. Med forventningen om ggede energipriser i fremtiden vil bebyggelserne blive yderligere konkurrence-
dygtige. Den reducerede varmeregning er tilmed blandt de forbedringer, der for alvor opfattes positivt
blandt beboerne.
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Affaldssortering kan indrettes overskueligt, og sa det falder naturligt at kildesortere sit affald pa vejen ud
il bilen — her fra Isbjergvej i Varde.

Regnvandets aflgb fra parkeringsarealet pa taget af parkeringskeeldrene i Skovparken er lgst usaedvan-
ligt trist. En bearbejdning, der knytter oplevelsesmaessige og miljgmaessige kvaliteter bedre sammen, er
oplagt.

Konklusion

Pa baggrund af dette kapitel kan fglgende tjekliste opstilles til brug for kom-
mende renoveringer. Tjeklisten er opdelt i forleengelse af kapitlets tematiske
opdeling:

Glasinddakning af altaner:

— Glasinddeekning af altanerne kan i forbindelse med hgje bebyggelser
skabe lee pa vindomsuste altaner. Glasinddeekning kan endvidere have
en stgjisolerende effekt, der kan veere af betydning i bebyggelser, der lig-
ger ud til trafikerede veje.

— Eksisterende altanbrystninger af beton kan helt eller delvist tages ned og
erstattes af transparente brystninger, der tillader lyset at treenge igennem.

— Glasinddeekning af altaner farer ofte til, at enkelte beboere benytter de
nye udestuer som depotrum. Det anbefales, at der etableres en delvis af-



skeaermning mod ugnsket indblik. Det kan fx ske ved, at altanbrystninger-
ne udformes i halvtransparente materialer.

Farveholdningen pa altanens bagveaeg er helt afggrende for oplevelsen af
glasinddeekkede uderum. Vinduessprosser er ligeledes et vigtigt arkitek-
tonisk element, der ma ngje samordnes med husets @vrige arkitektur.
Glasinddaekkede altaner skal fungere i praksis, og det er vigtigt at have
gje for, at vinduerne skal veere lette at pudse for beboerne selv.
Glasinddaekning af sydvendte altaner kan fgre til udnyttelse af passiv sol-
varme. Den form for miljgindsats bar kaeedes sammen med information til
beboerne.

Det skal undgas, at nye glasinddeekninger gentager et af bebyggelsernes
grundlaeggende problemer — ensartede byggesystemer. Eksemplet fra
Riddersborgparken viser en made, der skaber variation og individualitet i
en ny glasfacade.

Materialer:

Anvendelsen af darlige materialer er et grundleeggende problem i efter-
krigstidens almene boligbebyggelser. Et reelt opggr med bebyggelsernes
problemer kraever en anderledes holdning til materialer.

Gode materialer er pa afggrende vis med til at skabe et godt helhedsind-
tryk. Der skal anvendes materialer, der er langtidsholdbare — bade fysisk
og aestetisk. Det indebeerer, at der skal vaelges materialer, der patinerer
smukt.

Der skal anvendes materialer, der rummer stoflige kvaliteter.

Der skal anvendes materialer, der kan klare slitagen i en almen bebyg-
gelse. | den sammenhaeng skal der ydes saerlig omhu omkring bygnin-
gers hjgrner og andre steder, hvor beboere kommer i daglig kontakt med
materialerne.

Det er vigtigt at forholde sig kritisk til byggevarefirmaernes salgsfremstgd.
Opfaerelse af en prgavemodel kan vaere en god idé. Den kan anvendes
som led i dialogen med beboerne, og den kan fungere som vigtig afpreov-
ning af materialers egnethed.

Valget af materialer kan vaere med til at differentiere oplevelserne og at
skabe forskellighed i en bebyggelse.

Friarealer:

Bearbejdning af friarealerne er en oplagt made at skabe betydelige ople-
velsesmaessige kvaliteter for forholdsvis sma midler.

Friarealerne i almene bebyggelser er ofte s store, at de spranger bebo-
ernes mulighed for at etablere synsmaessig kontrol. Det er derfor vigtigt,
at friarealerne beplantes med tanke for at etablere rumlig opdeling og lae
pa friarealerne.

En ny beplantningsplan bgr sa vidt muligt tage udgangspunkt i eksiste-
rende beplantninger i bebyggelsen.

Faeldning af treeer kan ga ud over fugleliv og skabe ubehagelige vindfor-
hold i en bebyggelse. Der skal findes tungtvejende argumenter, hvis tree-
er skal feeldes.

Det er vigtigt, at det personale, der er ansat til at tage vare om friarealer-
nes daglige drift, bliver sat grundigt ind i beplantningsplanens intentioner
og uddannes til at tage vare om planterne.

Etablering af anlaeg til aktiviteter, der afspejler nutidige behov, kan veere
ngdvendig. Deres planlaegning skal tage udgangspunkt i beboergrundla-
get og aldersfordelingen i boligomradet.

De store friarealer giver mulighed for varierende oplevelser og varierende
funktioner i bebyggelsen. Ved at skabe en differentiering af boligomradets
uderum skabes der flere brugsmaessige kvaliteter og oplevelsesmaessig
mangfoldighed.
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— Borde og baenke, der kan flyttes, bar ikke anvendes, hvor mgblerne er
pakreaevede og hvor de efterlader et 'hul’, hvis de flyttes.

— Udendgrs belysning kan virke kriminalitetsforebyggende, men armaturer-
ne skal vaelges og opstilles med omtanke for, at der skal skabes stemning
og atmosfaere i bebyggelsen.

Drift og vedligeholdelse:

Der kan i forbindelse med flere renoveringer spores en gget vilje blandt
beboerne til at passe pa deres bebyggelse. Det er vigtigt at den efterfal-
gende drift fastholder de forbedrede forhold, sa denne tendens varer ved.
Afseettelse af midler til det formal vil i sidste ende betale sig.

— Der har veeret en tendens til, at der ofres summer pa enkeltstdende reno-
veringer, mens der spares pa driften. Dermed kan store investeringer ga
til spilde. Det er vigtigt, at etablere en overbevisende driftsindsats efter en
renovering.

— Halve Igsninger er dyre i lzengden. Hvis der skal bruges penge pa renove-
ring, skal det gares ordentligt og med en indsats, der tager fat i bebyggel-
sens reelle problemer.

— Indkgb og opsaetning af inventar i de enkelte afdelinger bar ske med pro-
fessionel bistand.

Baeredygtlghed
En malrettet miljgindsats i de almene boligomrader er en oplagt made at
forbedre bebyggelsernes image. Omdannelse af eksisterende almene
bebyggelser til Energiklasse 1, er en oplagt made at forbedre bebyggel-
sernes konkurrenceevne samt at fremtidssikre de almene boligomrader.

— En miljgindsats skal udvikles i lyset af holdninger blandt omradets beboe-
re. Beboerne skal veere med til at definere problemstillinger og udpege
miljgindsatsens fokusomrader.

— En miljgindsats skal tage udgangspunkt i de menneskelige resurser, der
findes i den pagaeldende bebyggelse. Beboerne skal selv vaere med til at
udpege miljgindsatsens problemstillinger og fokusomrader.

— Beboerne skal kunne opleve miljgindsatsen som noget positivt. Det skal
afspejles i den made miljgindsatsen udtaenkes og i de argumenter, der
anvendes i forhold til beboerne. Forbedringer, der kan opleves i naermil-
joet samt driftsbesparelser af betydning for beboerne har ofte stgrre effekt
end beskrivelser af globale miljgforbedringer.

— Hvis en miljgindsats skal bruges aktivt i en boligafdelings bestreebelse pa
at forbedre bebyggelsens image, er det ngdvendigt, at det miljgorientere-
de arbejde synliggares. Det Grgnne Diplom er én blandt flere mader at
gore det.



Beboernes holdninger

Som led i undersggelsen er der gennemfgrt tre fokusgruppein-
terview med beboere fra henholdsvis Vejleaparken i Ishgj,
Skovparken i Kolding, og Bispehaven i Arhus. Hensigten har
veeret at spgrge ind til beboernes vurdering af resultaterne af de
gennemfgrte renoveringer samt til deres oplevelse af planlaeg-
ningsfasen og gennemfarelsen af det praktiske byggeri. Som
det vil fremga, er der generel tilfredshed med de fysiske foran-
dringer, men der er frustrationer blandt beboerne som fglge af
bristede forhabninger, og ikke mindst i Vejledparken er de ad-
spurgte beboere steerkt utilfredse med den made, hvorpa det
praktiske byggeri har fundet sted. Det har veeret et tilbageven-
dende problem i alle tre bebyggelser, at kommunikationen pa
flere niveauer har vaeret mangelfuld.
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Om de tre fokusgruppeinterview

Med henblik pa at kortlaegge, hvordan det praktiske byggeri samt renoverin-
gernes endelige resultater opfattes af beboerne, er der gennemfgrt tre fo-
kusgruppeinterview med beboere fra Vejleaparken, Skovparken og Bispeha-
ven. De tre bebyggelser er udvalgt i samarbejde med Landsbyggefonden. Til
grund for udveelgelsen har veeret et gnsket om, at bebyggelserne skulle ha-
ve en vis stgrrelse, at de repraesenterede en geografisk spredning, og at de
gennemfgarte fysiske renoveringer repraesenterede typiske indsatsomrader.
— | Vejledparken har den gennemfgrte (og stadig igangveerende) renovering
blandt andet omfattet renovering af betonkonstruktioner samt efterisole-
ring og skalmuring pa alle facader og gavle. Friarealerne er blevet omlagt
radikalt med etablering af nye aktiviteter samt nye lege- og opholdsarea-
ler. Der er etableret nye ungdomsboliger og nye penthouselejligheder, og
en raekke mindre hybler er blevet ombygget til torums boliger. | alle lejlig-
heder er der bl.a. etableret nye badeveerelser.

— | Skovparken har den gennemfarte (og snart faerdige) renovering fart til
efterisolering og bekleedning af indgangsfacader, nye vinduespartier og
nye indgangspartier. Friarealerne er blevet renoveret, nye stiforbindelser
med tilhgrende belysning er etableret, nye legepladser er anlagt, og bede
er anlagt langs facaderne. Endelig er bebyggelsens garagekzeldre blevet
istandsat. Alle bebyggelsens kakkener vil blive udskiftet i 2008.

— | Bispehaven har den gennemfgrte (og snart feerdige) renovering primaert
omfattet efterisolering af gavle og gstvendte facader samt glasinddaek-
ning af vestvendte facader. Friarealerne er blevet renoveret, betonbeleeg-
ninger er brudt op, og nye legepladser er etableret. | de enkelte boliger er
varmesystemet blevet udskiftet, i opgangene sgrger nye vinduespartier
for bedre dagslysforhold, og endelig er bebyggelsens feelleshus blevet
udvidet.

| hver af de tre udvalgte bebyggelser har der deltaget 7-10 personer i de
gennemfgrte interview. Interviewpersonerne er udpeget ved hjaelp af lokale
beboerkonsulenter, og de udpegede beboere er efterfalgende blevet kontak-
tet med brev og i nogle tilfaelde ogsa telefonisk.

Det er veerd at bemeerke, at stort set alle de beboere, der har deltaget i de
gennemfgrte interview, har boet lzenge i bebyggelserne. Mange i over 30 ar
og stort set alle i mere end 10 ar. Flere af interviewpersonerne er — eller har
tidligere veeret — aktive i afdelingsbestyrelser eller kvarterrad. Der er saledes
tale om en gruppe beboere, der er seerligt engagerede i deres boligomrade,
og flere af dem har vaeret involverede omkring beslutninger i forbindelse
med de gennemfgrte renoveringer. Nogle af dem fgler dermed et vist ansvar
for de gennemfgrte forandringer.

De interviewede beboere kan ikke betragtes som et repraesentativt udsnit
af beboerne i de tre bebyggelser og deres udtalelser er ikke ngdvendigvis
udtryk for en generel holdning blandt beboerne. Det er imidlertid heller ikke
hensigten med gennemfgrelse af kvalitative interview. Her er det hensigten
at interviewe beboerne med henblik pa at f& nogle umiddelbare reaktioner
og holdninger til renoveringerne og for at sparge ind til en raekke oplevelser i
forbindelse med byggeriets praktiske udfgrelse. De kvalitative interview kan
saledes papege en raekke interessante synspunkter blandt beboere, der le-
ver teet pa renoveringerne i deres hverdag. De kvalitative interview kan end-
videre tilfgre nuancer til en survey-undersggelse (Jaeger, 2007), der er gen-
nemfgrt af Social Forskningsinstituttet parallelt med indeveerende undersg-
gelse.



Boligomraderne generelt
Beboer i Vejleaparken: "Det er et godt sted at bo”.

Social Forskningsinstituttets survey-undersggelse har undersggt tilfredshe-
den blandt beboerne i de samme 10 bebyggelser, som danner grundlag for
denne rapport. | survey-undersggelsen slas det fast, at 90 % af beboerne i
de undersggte boligomrader er tilfredse med deres boligomréde.7 Det er og-
sa det indtryk, vi fik i de gennemfarte fokusgruppeinterview i de tre udvalgte
boligbebyggelser. Alle adspurgte beboere udtrykker glaede over at bo i deres
boligomrade — bade fer og efter renoveringen. De beboere, der deltog i fo-
kusgruppeinterviewene, var alle glade for at bo i deres bebyggelse. De sy-
nes, at det er et dejligt sted at bo, og pa spargsmalet om, hvad de szerlige
kvaliteter i deres boligbebyggelse bestar af, var der almindelig enighed om
folgende:

Boligkvalitet: Som en seerlig kvalitet i deres boligomrade naevner beboer-
ne, at de enkelte boliger er gode. Alle interviewpersoner er glade og tilfredse
med deres bolig, og flere af dem har pa et tidspunkt flyttet internt i bebyggel-
sen, fx da baern flyttede hjemmefra. Bebyggelserne rummer saledes en flek-
sibilitet, som beboerne ogsa saetter pris pa.

Neermilja: | alle de tre undersggte boligbebyggelser naevner interviewper-
sonerne det gode naboskab og den gode omgangstone i boligomradet som
en seerlig kvalitet, og uathaengigt at hinanden beskriver beboere i bade
Skovparken og Bispehaven deres boligomrade som 'en landsby'. De henvi-
ser til, at 'her kender vi hinanden'.

Serviceudbud: Som en seerlig kvalitet neevner beboerne i Skovparken og
Vejledparken det udbud af butikker, der findes i naeromradet, og seerligt i
Vejleaparken beskriver beboerne det som en stor kvalitet, at der er sa man-
ge faciliteter — bibliotek, hotel, apotek, specialbutikker, supermarked mm. —
inden for en afstand af 500 meter. "Alt hvad de har i Kebenhavn, det har vi
lige her i neerheden,” siger en kvinde saledes.

Beliggenhed: | Vejleaparken naevner flere af beboerne naerheden til stran-
den som en vaesentlig arsag til deres boligvalg, og i Skovparken fremhaever
beboerne den umiddelbare naerhed til skov og marker. Naturoplevelser teet
pa boligen oplever de som et stort plus.

Bgrnevenlig: | alle tre bebyggelser fremhasver beboerne de gode legemu-
ligheder for omradets barn. | den forbindelse naevnes det ogsa som noget
positivt, at den kgrende trafik er adskilt fra friarealerne.

Beboer i Bispehaven: "Jamen altsa, det er landsbyen i byen. (...) Vi bor
mange mennesker her, og man kunne jo godt forestille sig det der med, at
man gik rundt som i en storby og hilste ikke pa nogen. Her oppe, der kan vi
ikke ga i fred. Det er dét, der er dejligt. vi bor s& mange mennesker her, men
du hilser altid pa ....”

Der er altsa blandt interviewpersonerne en generel tilfredshed med og glee-
de over at bo i de tre bebyggelser. En kvinde, der har boet i Vejleaparken i
33 ar, vidner om, at bebyggelsernes oprindelige intentioner, der handlede
om at treekke folk ud fra de taette brokvarterer, ikke har veeret forgeeves. Pa
spargsmalet om, hvorfor hun var flyttet fra @sterbro til Vejleaparken for ad-
skillige ar siden svarer hun: “Jeg vandt nogle penge, og sa valgte vi at flytte
herud”. Hun gleeder sig stadig over at bo teet ved vandet og taet pa de man-
ge faciliteter i Ishgj Kommune.

4 Erfaringsmeessigt ligger tilfredsheden i diverse boligbebyggelser altid hgit, og 90 % er hverken bedre
eller vaerre end mange andre boligbebyggelser. Med en tilfredshed pa 90 % kan det dog konstateres, at
der ikke er faresignaler eller tegn pa grelle problemer (Christiansen, U., et al., 1993).
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Beboernes holdning til renoveringen

| undersggelsen gennemfgrt af Social Forskningsinstituttet (Jeeger, 2007) er
det blevet undersggt, hvilken effekt de gennemferte renoveringer har haft pa
beboernes tilfredshed med deres boligomrade. Det konkluderes, at de fysi-
ske renoveringer har haft en positiv effekt pa beboernes vurdering af deres
boligomrade. Beboernes vurdering af deres boligs fysiske standard er for-
bedret markant, beboerne er generelt blevet mere tilfredse med deres be-
byggelse, og det er den generelle opfattelse blandt beboerne, at deres bo-
ligomrades omdgmme er blevet bedre.

Denne positive effekt kommer ogsa til udtryk i de gennemfgrte fokusgrup-
peinterview. De interviewede beboere i Bispehaven giver saledes udtryk for,
at de er meget tilfredse med den gennemfgrte renovering, og de er gladere
for at bo i bebyggelsen i dag, end de var for renoveringen. De mener, at
bygningerne er blevet betydeligt smukkere: “De [bygningerne] var grimme.
Kedelige. Gra. De var kedelige, meget kedelige. Nu er det jo lyst og venligt,”
siger en af Bispehavens beboerne. Beboere synes endvidere, at Bispeha-
vens udearealer er blevet tilsvarende forbedrede. Ogsa her beskrives den
gennemfgrte forbedring med, at det, der tidligere var mgrkt og lukket, er ble-
vet lyst og abent.

Ogsa beboerne i Skovparken er glade for de gennemfgrte forbedringer.
De synes, at de gamle facader var 'lidt traelse’, og de mener, at den gennem-
forte renovering har gjort facaderne mere imgdekommende. Flere af de in-
terviewede beboere mener at kunne se, at mange beboere i bebyggelsen
har ladet sig pavirke positivt af de forbedrede forhold, idet de er begyndt at
ofre en ekstra indsats pa den indre indretning ved fx at seette nye gardiner
op etc. Beboerne mener, at det var en fglge af renoveringen.

Den eneste vaesentlige tvist i Kolding synes at veere udskiftningen af alle
bebyggelsens kakkener. Denne del af renoveringen vil blive gennemfart i
begyndelsen af 2008. Det vil ifglge beboerne fgre til huslejestigninger pa
mellem 800 kroner og 1000 kroner, og da flere beboere mener, at deres
kekkener er udmeerkede i dag, har den patvungne udskiftning virket provo-
kerende pa mange.

| Vejledparken var beboerne tilfredse med (det forelgbige) resultat af re-
noveringen. Her havde de adspurgte beboere dog ikke veeret s& misforngje-
de med bebyggelsens udseende fgr renoveringen. En af beboerne siger:
"De fik jo ogsa i sin tid en pris. Jeg ved ikke, hvad det var for en pris, men for
deres udseende.” De andre beboere nikker anerkendende, og vidner om, at
de ogsa kender til prisen. Det har betydet noget for dem, at bebyggelsen fik
prisen, og det kommer frem i forbindelse med, at beboerne beskriver bebyg-
gelsens kvaliteter.

Beboerne i Vejleaparken giver udtryk for en vis stolthed over bebyggel-
sen, og de stiller spargsmalstegn ved ngdvendigheden af omfanget af den
gennemfgrte renovering. Om bygningerne fagr renoveringen siger en beboer:
“Jeg havde ikke noget imod dem. Men de er da blevet paenere nu, vil jeg si-
ge.” De andre beboere giver hende ret, men enes ogsa om, at de ikke sy-
nes, at det havde veeret ngdvendigt med den voldsomme og meget omfat-
tende renovering. S& meget bedre er det jo heller ikke blevet, siger de.

Beboer i Vejledparken: “Personligt tror jeg ikke, at det har veeret ngdvendigt
med en renovering i den her stgrrelsesorden”

En af arsagerne til beboernes skepsis over renoveringens omfang er de
mange problemer, de har oplevet i forbindelse med det praktiske byggeri.
Det vil blive omtalt efterfalgende (side 76-77). Et plaster pa saret finder be-
boerne dog i de forbedrede udearealer — og ikke mindst i det skonomiske
resultat af den gennemfgrte efterisolering: *Vi har faet halveret vores varme-
regning pa grund af ekstra isolering og teettere vinduer. Det er meget dejligt



at fa lidt over 6000 tilbage.” De andre beboere bifalder — det er dejligt, at var-
meregningen falder.

Image

Ifglge SFls undersggelse mente 55 % af beboerne i de udvalgte bebyggel-
ser, at deres bebyggelse far renoveringen havde et enten ret darligt eller
meget darligt omdgmme. 37 % mente omvendt, at boligomradet havde et ret
godt eller meget godt omdgmme. | 2007 er situationen forandret positivt: 42
% mener nu, at deres boligomrade har et enten ret darligt eller meget darligt
omdemme, mens 51 % mener, at boligomradet har et ret godt eller meget
godt omdgmme.

Den positive udvikling i beboernes opfattelse kommer tilsvarende til ud-
tryk i denne undersggelses interview i tre bebyggelser. Beboerne i Bispeha-
ven fortzeller, at bebyggelsen tidligere havde et rygte som vaerende et for-
feerdeligt sted — ikke mindst pa baggrund af den medieomtale, der fulgte en
voldtaegtssag for 6-7 ar siden. Beboerne foler stadig, at det darlige indtryk,
der haeftede sig pa bebyggelsen i forbindelse med voldtaegtssagen, heenger
fast. | den forbindelse kan det veere seerlig vigtigt at kunne vise forbedrede
fysiske forhold i bebyggelsen frem, mener beboerne, og de giver udtryk for,
at de fysiske forbedringer har haft en positiv effekt for bebyggelsens om-
demme. En kvinde siger eksempelvis: "Det er neesten lige far, man er stolt af
at fortaelle folk, at man bor heroppe nu. Farhen kunne man godt sige: Gud —
bor du dér og sédan... Men nu kan man sige: Nu skal du se... Nu kan man
godt vise det frem.”

Til trods for at beboerne giver udtryk for, at de ikke tager sig af omgivel-
sernes negative omtale af bebyggelsen, sa kommer de alle med historier
om, hvordan de prgver at rette op pa bebyggelsens image. | den sammen-
haeng er det rart at kunne invitere folk pa besag og vise den nyrenoverede
bebyggelse frem for besagende. En af interviewpersonerne havde haft be-
sgg af en journalist, der tydeligvis havde veeret overrasket over hans dejlige
bolig: Hun forventede vist noget meget mere 'ghettoagtigt’, mener beboeren.
Ifglge beboeren er det en rar fornemmelse, at kunne overraske besggende
positivt pa den made.

| alle de tre bebyggelser giver beboerne udtryk for, at de oplever et vold-
somt misforhold mellem det billede, som medierne tegner af deres bebyg-
gelse, og de reelle forhold i deres bebyggelse. De forteeller flere historier om
journalister, der har misinformeret om haendelser i deres boligomrade, og de
forarges over mediernes gengivelse af oplysninger, der ofte stammer fra
tredje hand.

Beboerne har sveert ved at genkende mediernes beskrivelse af den be-
byggelse, som de kender fra deres daglige feerden. | den videre samtale er
der dog en kvinde i Vejleaparken, der fortaeller om, hvor ubehageligt det har
veeret de gange, der har vaeret brand i kaelderen lige under hendes lejlighed
i stueetagen. Andre af bebyggelsens beboere taler frustreret om de mange
scootere, der karer alt for steerkt pd omradets stier, og nogle mener, at der
bar kere politi p4 motorcykler i boliggaderne om natten. De har alle oplevet
haerveerk, og flere har haft indbrud i deres kaelderrum. En kvinde i Bispeha-
ven forteeller, at hun har haft narkomaner siddende i hendes trappeopgang,
og andre af Bispehavens beboere kan forteelle, at der handles narko i omra-
det. De tar ikke at anmelde det, for "s& har du ikke en lejlighed i morgen”, si-
ger to beboere i Bispehaven.

De neevnte haendelser rokker dog ikke grundlaeggende ved beboernes
positive opfattelse af deres boligomrade. De argumenterer for, at det er en
stor bebyggelse, som huser mange mennesker, og sa vil den slags ske. Og
de mener, at tilsvarende haendelser sker i enhver form for boligbebyggelse
med en tilsvarende maengde husstande. Her har beboerne rent faktisk stgtte
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i tidligere forskning, der har vist, at meengden af kriminalitet i udvalgte alme-
ne boligomrader typisk ikke ligger pa et hgjere niveau end landsgennemsnit-
tet opgjort ved antal politianmeldelser per 1000 indbyggere (&Zr@ og Chri-
stensen, 2003). Det kan dog indvendes, at statistikken kan vaere misvisen-
de, nar beboerne ikke altid tar anmelde de kriminelle haendelser.

Beboer i Vejleaparken: "Alle de folk, der ikke kender Ishgj, de har meninger
om Ishgj. (...) Men nar de kommer pa besag, sa ser de at — jamen det er jo
dejligt...”

Tryghed

De interviewede beboere giver stort set alle udtryk for, at de faler sig trygge i
deres boligomrade. En vaesentlig arsag til trygheden opstar som felge af de-
res folelse af at kende de gvrige beboere. Beboerne i alle tre bebyggelser
beskriver saledes deres boligomrade som 'en landsby’', hvor alle kender hin-
anden, og beboerne i Vejledparken udtrykker en vis stolthed over omgangs-
tonen i deres bebyggelse: Beboerne hilser pa hinanden, og de hilser nye
beboere i deres opgang velkommen.

| Bispehaven forteeller en aeldre mand, at han er sikker pa, at der ikke er
nogen i boligomradet, der tar ggre ham fortraed, for “s& skulle de andre be-
boere nok komme efter dem”. Han fgler, at de yngre beboere i omradet pas-
ser pa ham, og med et glimt i gjet forteller han, at der er kvinder i omradet,
der ringer og hgrer, om han har det godt, hvis han ikke har vist sig i omradet
efter klokken 8. De senere ars diskussion af, hvorvidt idealerne om neigh-
borhood og naermiljg er aktuelle i vores nutid, synes her aldeles ubegrundet.

AEldre mand i Bispehaven: "Og kvinderne. Hvis jeg ikke er oppe klokken 8
om morgenen, sa ringer de — om jeg er syg...?”

Da en kvindelig interviewperson i Bispehaven giver udtryk for, at hun godt
kan veere lidt utryg i bebyggelsen om aftenen (ligesom hun mener, at hun
ville veere i ethvert andet boligomrade), siger en zeldre herre, der har boet i
Bispehaven i adskillige ar, at hun blot skal se folk lige i gjnene og hilse pa
dem. Nar man leerer folk at kende, forsvinder utrygheden, er hans budskab.

Noget tilsvarende kommer til udtryk blandt beboerne i Skovparken. Her
mener flere beboere, at den gode omgangstone i bebyggelsen og det for-
hold, at 'vi kender hinanden' ggr, at der i bebyggelsen er mindre afstand mel-
lem de forskellige etniske grupper.

Kun fa steder har de gennemfgrte renoveringer indflydelse pa interview-
personernes tryghed. Det handler primaert om de steder, hvor buske og krat
er blevet feeldet. Flere beboere giver saledes udtryk for, at de finder det
utrygt, nar halv-hgje buske placeret midt pa friarealerne, spaerrer for deres
udsyn. | Skovparken har renoveringen af garagekaeldrene, der er blevet
istandsat og malet i lyse nuancer, ligeledes haft effekt pa beboernes lyst til
at befinde sig i keeldrene efter markets frembrud.



Det er ifglge de interviewede beboere i Skovparken blevet mere trygt at opholde sig i garagekeeldrene
efter den gennemfarte renovering. De lyse farver p& garageportene, der fer var brune, er den primaere
forklaring.

Vedligeholdelse og renholdelse

| alle tre bebyggelser nikker de interviewede beboere genkendende til bille-
der af husholdningsaffald, der ligger spredt pa jorden omkring containerne. |
Bispehaven blev beboerne dog forbavsede over at se et billede, der blev ta-
get af en meget beskidt legeplads i Bispehaven i 2004. Men ved synet af bil-
ledet husker beboerne godt, at der rent faktisk sa sadan ud dengang, og de
giver samstemmende udtryk for, at der i dag er meget paenere og renere pa
friarealerne. "Jeg tror ogsa, det har noget med renoveringen at gore,” siger
én af beboerne. | bade Bispehaven og Skovparken mener beboerne, at der
er en tendens til, at beboerne passer bedre pa omradet efter den gennem-
forte renovering. Man passer bedre p4 omradet i dag, siger de og henviser
til logikken i, at man ogséa tager opvasken, hvis man bzerer et par tallerkener
ud i et ryddeligt kekken, men at man ikke orker det, hvis kakkenbordet er
daekket af stabler af gammel opvask.

| Vejleaparken synes de interviewede beboere ikke, at de har oplevet en
tilsvarende forandring i beboernes adfeerd. Det kan dog bunde i, at Vejlea-
parken stadig ligger i byggerod.

Beboer i Bispehaven: "Jeg tror, det er fordi, de synes, det er blevet for peent
heroppe til at.... For det har veeret slemt, meget slemt, det har det...”

Der gives af beboerne en simpel begrundelse for de store maengder af hus-
holdningsaffald, der samler sig i omradet omkring affaldscontainerne. Pro-
blemet opstar ifalge beboerne, blandt andet fordi bgrn ikke kan na op til af-
faldscontainernes lag. Mange familier sender deres bgrn ned med affald,
men de mindre barn kan ikke na op og abne laget, og affaldet efterlades ved
siden af containerne. Der bgr udvikles Igsninger, sa bgrn har mulighed for at
komme af med affald.

Flere af interviewpersonerne i Bispehaven giver udtryk for, at de mener,
at den eendrede adfeerd efter den gennemfarte renovering ogsd omhandler
bebyggelsens ansatte. Beboerne oplever, at omradet bliver passet bedre, og
at der bliver gjort bedre rent pa friarealerne. De finder det naturligt, idet de
mener, at de istandsatte omgivelser ma appellere til de ansatte og gere det
nemmere at holde rent. "Det er vel ogsé lidt sjovere at gare rent, nar der er
kommet en bund i det,” siger de.
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Bispehaven var den af de 10 undersggte bebyggelser, der i 2004 havde
starst problemer med affald, der la spredt omkring pa friarealerne, dels om-
kring affaldscontainerne, men ogsa pa legepladserne, i buske, pa stier og pa
parkeringsarealerne. Ved registreringen i efteraret 2007 var billedet staerkt
forbedret. Det er positivt, og det er vigtigt, at der holdes fast i de forbedrede
forhold. Udtalelser fra beboere i Skovparken og Bispehaven tyder pa, at det i
leengden vil veere billigere, da vedligeholdte bebyggelser i hgjere grad appel-
lerer til, at beboerne passer bedre pa deres fysiske omgivelser.

Friarealer og beplantninger

| Bispehaven og Skovparken gav beboerne udtryk for, at de forbedrede for-
hold pa friarealerne var medvirkende til, at beboerne ikke laengere smed af-
fald pa omradet i samme omfang som tidligere. En af beboerne i Bispehaven
forklarer det: "Det er blevet abent. Man har faet fiernet alle de traeer og alle
buskene,” siger han og uddyber det med, at det bliver sveaerere at 'glemme’
sit affald, nar det ikke kan laegges bag en busk eller i en haek.

| Bispehaven var der far renoveringen plantet en bagehaek pa langs af
facaden. Haekken var trukket en lille meter fri fra facaden, og der var derved
skabt en breemme — et ingenmandsland — hvor affald |a og fled. Affaldet var
kastet ned fra de overliggende lejligheder. Haekken er i dag blevet feeldet, og
fliser og sméa bede med lav bevoksning ger det uneegtelig svaerere at kom-
me af med sit affald i det skjulte.

Undersggelser har peget pa, at beboerne veegter friarealernes granne
elementer som en vaesentlig kvalitet i deres boligomrade. Saledes ogsa be-
boerne i Skovparken, Vejledparken og Bispehaven. | Vejledparken er de in-
terviewede beboere eksempelvis meget glade for, at en raekke store traeer i
boliggaderne savel som i de store gardrum blev bevaret i forbindelse med
renoveringen. | alle de tre bebyggelser laegger beboerne imidlertid vaegt p3a,
at der skal veere 'abent' og 'lyst'. Beboerne bryder sig ikke om, hvis beplant-
ningen bliver s& voldsom, at bebyggelsen bliver mindre overskuelig.

| Skovparken mente flere beboere som tidligere beskrevet, at det var ble-
vet mere trygt at faerdes pa friarealerne, efter at en reekke teette buske var
blevet fiernet. Buskene var ikke blevet passet i flere ar, og de fremstod far
renoveringen som et teet krat. Det grgnne er altsa kun en kvalitet i passende
maengder og i en velplejet form.



Pa forevisningen af dette billede er beboerne ikke i tvivl: Det teette og 'kratagtige' buskads skaber utryg-
hed.

| Skovparken var der tidligere en teet breemme af traeer, der afgraensede be-
byggelsen ud mod de omkransende veje. Der er i forbindelse med den gen-
nemfarte renovering tyndet ud i disse treeer, sa der er skabt indblik fra vejen
ind i bebyggelsen — og omvendt. Landskabsarkitekterne havde overfor be-
boerne begrundet udtyndingen af treeerne med, at der skulle ggres op med
bebyggelsens isolerede karakter. Det fik ifglge landskabsarkitekterne be-
byggelsen til at fremstd som en afskaermet ghetto. Beboerne har taget den-
ne bemaerkning til sig og synes ogsa selv, at det er dejligt at kunne se ind i
bebyggelsen, nar de kommer karende pa vejen. En kvinde ser det som en
seerlig kvalitet, at andre mennesker kan se de nye legeredskaber, der star
ud mod vejen, og de er alle enige om, at det vil vaere med til at fremme be-
byggelsens image, nar vejens bilister kan fa indblik i den renoverede bebyg-
gelse.

Praktiske og brugsmaessige forhold skal veere i orden, ogsa pa udearea-
lerne. Beboerne er dygtige kritikere, og deres vurdering er hard, nar form-
maessige idealer kommer til udtryk pa bekostning af brugsmaessige kvalite-
ter. Fx vaekker det harme blandt de adspurgte beboere i Vejleaparken, at der
ikke er etableret en sti fra opgangen hen til affaldscontainerne. Andre undrer
sig over, at de har faet tildelt en plads i et cykelskur, der er placeret pa den
modsatte side af gaden i forhold til deres opgang, og endelig aergrer et par
kvinder sig over, at de sakaldte 'broderi-pavilloner' pa friarealerne er marke
(og dermed umuligger broderi), og at baenkene star overfor hinanden pa en
afstand, der gor det sveert at fgre en samtale.

| Bispehaven og Vejledparken naevnes det gentagende gange som et
problem, at unge mennesker pa knallerter karer alt for staerkt i omraderne. |
Vejleaparken eergrer det beboerne, at der ikke er gjort noget i den fysiske
indretning af udearealerne for at deempe knallerternes hastighed. Beboerne
havde naevnt problemet i den tidlige programfase, og de mener, at de blev
lovet, at der ville blive taget hdnd om problemet. Ifglge beboerne skulle det
indebeere, at de lange lige stiforlab, hvor knallerter kan kgre steerkt, skulle
brydes op i mindre stykker. Men de lange og lige stier findes fortsat, nu blot
meget teettere pa hoveddgrene i tvaergaderne.
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Glasudestuer og vinduer

Beboer i Bispehaven: "Boligerne er blevet endnu bedre, efter at altanerne er
blevet lukket. Det er et stort plus.”

| Bispehaven er eksisterende altaner blevet inddaekket i forbindelse med den
aktuelle renovering. | de to andre bebyggelser — Skovparken og Vejledpar-
ken — er altaner blevet inddaekket med glas ved en foregaende renovering. |
Skovparken er de glasinddeekkede udestuer ikke blevet bergrt af den aktuel-
le renovering, mens de glasinddaekkede udestuer i Vejledparken er blevet
gennemgribende renoveret.

| alle tre bebyggelser er de interviewede beboere meget tilfredse med de-
res udestuer, som de benytter en stor del af aret. | Bispehaven er beboerne
enige om, at glasinddeekningen af altanfacaden har pyntet pa bebyggelsen,
og at det er en vaesentlig forbedring af deres bolig. "Boligerne er blevet end-
nu bedre, efter at altanerne er blevet lukket. Det er et stort plus,” siger de sa-
ledes. De er dog irriterede over, at andre beboere bruger altanerne til tarring
af vasketgj og til depotrum. "Né&r man sa kommer forbi de forskellige blokke,
sé heenger der tgjsnore og vasketaj og gulvteeppe, og hvad der heenger ud
over. Det er jo altsa synd. Det skeemmer virkelig sadan en facade, det gar
det altsa....” siger en kvinde fra Bispehaven.

| alle tre bebyggelser beskriver beboerne et uheldigt problem. Alle finder
det meget irriterende, at der ikke kan pudses vinduer pa de glasinddaekkede
altaner. | Vejledparken kan glasudestuernes vinduer ganske vist Igftes af,
men de er meget tunge, og beboere, der bor pa anden og tredje sal ter ikke
af frygt for, at de skal tabe dem. Kvinder, der bor alene, har slet ikke en
chance, siger de. Problemet med vinduer, som beboerne ikke har mulighed
for at pudse, har veeret et tilbbagevendende problem i forbindelse med mange
renoveringer. Ogsa i en tidligere rapport (Bech-Danielsen & Varming, 1997)
blev problemet papeget.

Ogsa de gvrige vinduer i Vejleaparken er blevet udskiftet i forbindelse
med renoveringen, og ogsa hér er der problemer med at pudse dem. Det
skyldes, at vinduesfalsen er blevet dybere pa grund af den nye skalmuring,
og dermed kan beboerne ikke na grebene, nar vinduet skal abnes. Vinduer-
ne var blevet afprgvet af beboerrepraesentanter, men pregveopstillingen hav-
de ikke tilsvarende vinduesfalse.

En beboer i Bispehaven papeger endvidere, at muligheden for at lufte ud i
lejligheden — iseer i kakkenet — er blevet forringet med altanens omdannelse
til inddeekket udestue.

Beboer i Bispehaven: "Der méa vaere nogle 'intelligente’ arkitekter, der har la-
vet de der vinduer pa vores altaner.(...) Man har en skydedgr, der er 1% me-
ter bred, og den kan man skyde veek, og sa kan man ikke komme ind og
pudse vinduer derinde. (...) Og der har de — undskyld jeg bander — sgu ikke
teenkt sig om.”

Det har dog ikke rykket ved, at beboerne overordnet set er meget glade for
deres nye udestuer og deres nye vinduer. Pa spgrgsmalet om, hvad der for
alvor har rykket kvalitetsmaessigt i forbindelse med renoveringen, svarer en
mand: "Det er isoleringen af husene — og sa de nye vinduer.” Som tidligere
beskrevet seetter beboerne pris pa den ggede varmeisolering, som ogsa
vinduerne medvirker til, men ogséa vinduernes stgjisolerende effekt szettes
der pris pa. En mand i Bispehaven belyser fx vinduernes effekt: "Ogsa stgj-
maessigt — nar du lukker vinduerne. Vi kan ikke hgre noget som helt...” Det
er af stor betydning, ikke mindst for den del af bebyggelserne, der ligger ud
til trafikerede veje.



Beboer i Vejleadparken: "Jeg vil sa sige, de har jo gjort det, ogsé for at vi
skulle & bedre isolering, og det har hjulpet meget.”

| bade Bispehaven og Vejleaparken naevner de interviewede beboere para-
bolerne som et problem pa de nye facader. De er som regel monteret pa de
sydvendte altanfacader. | Bispehaven naevner beboerne parabolerne som et
problem for bebyggelsens udseende. Det vil blive lgst med etablering af et
feellesanleeg pa tagfladerne, hvor paraboler kan monteres. Det vil derefter
ikke laengere veere tilladt at montere parabolerne pa facaderne. En stor del
af parabolerne star imidlertid inde pa de glasinddaekkede altaner. Det udger
ikke det helt store visuelle problem, men det kan veere gdelaeggende for de
glasinddeekkede altaners energibesparende effekt, der handler om deres
isolerende effekt og om at tilfare de bagvedliggende boliger passiv solvar-
me. En af vores interviewpersoner fortaeller saledes, at hans to naboer samt
hans underbo har udestuens vinduer staende abne, for at fa et bedre signal
til parabolen. Derved bliver der kgligt, ogsa i hans egen udestue. Udestuer-
nes isolerende effekt i de enkelte lejligheder savel som i de tilgraensende lej-
ligheder gar delvist af flgjten.

Materialevalg, formgivning og kunst

Der er blandt beboerne i de tre bebyggelser meget forskellige holdninger til
materialevalg og farvesaetning. | Vejledparken henviser de interviewede be-
boere til den beskrevne arkitekturpris, nar de siger, at de ikke havde noget
imod de oprindelige betonelementer. De henviser til, at der var anvendt be-
ton i forskellige nuancer, og at overfladen ligeledes var behandlet forskelligt.
Nogen af interviewpersonerne i Vejledparken synes ikke, at de nye gavle,
der fremtreeder i gule mursten med reliefmenstre, er smukkere end de gamle
gavle, der var steerkt nedslidte og ekstremt anlgbne af alger. Den negative
vurdering af de gule mursten kan muligvis have rod i den negative holdning
til renoveringen, som de uheldige oplevelser i forbindelse med det praktiske
byggeri har medfart.

Interviewpersoner i Vejleaparken synes ikke, at de nye gavle er smukkere end de gamle. Det har mulig-
vis noget at gare med den negative holdning til renoveringen, som mange problemer i byggeprocessen
har skabt.
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| Bispehaven og Skovparken er de interviewede beboere mere forbeholdne
overfor bebyggelsernes oprindelige betonfacader. Her giver flere interview-
personer udtryk for, at facaderne sa lidt gra og triste ud fer renoveringen, og
ved synet af et billede, hvor et betonbyggeri (Vejledparken) beklaedes med
mursten, siger en af Bispehavens beboere: "Jeg tror, det er fordi man forbin-
der beton med ghetto — eller 60'er og 70'er byggeri og sadan noget dér. Sa-
dan nogle mursten der, det giver jo noget mere varme. Sadan nogle plader
vi har faet pa, det lysner jo op...”. Han mener, at tegl og andre materialer vir-
ker mere 'imgdekommende' end beton.

| alle tre bebyggelser har der i forskelligt omfang veeret kunstnere involve-
ret i forbindelse med renoveringen. Flere af interviewpersonerne taler posi-
tivt om kunsten. "Det haever jo niveauet. (...) Helt sikkert, det giver da et ka-
non Igft,” siger en mand fra Bispehaven eksempelvis. | Vejledparken, hvor
det har veeret intentionen at kunstnernes indsats skal integreres i arkitektu-
ren, mener interviewpersonerne, at kunsten gerne matte veere mere synlig.
De er enige med en mand, der giver udtryk for, at han hellere ville have haft
'en pafugl' pa gavlen — eller et flot gavimaleri. "Sa kunne vi sige til vores gee-
ster — du skal ned, hvor der er en gris”.

Kunsten ma altsa meget gerne vaere synlig, og andre undersggelser
(Bech-Danielsen, 2006) viser, at mange beboere forbinder kunst med status.
Omvendt mener interviewpersonerne i Vejleaparken, at nogle af de mest
synlige kunstprojekter i bebyggelsen, er meget uheldige. Det handler om de
kunstveerker, der findes pa murveerk omkring indgangspartierne.

| Vejleaparken er der etableret nye vindfang omkring indgangspartierne.
Her er der opstaet et brugsmaessigt problem for beboerne. Der er fint udsyn
gennem glasdaren i indgangspartiets front, men da der ikke er udsyn gen-
nem vinduer pa indgangspartiets andre sider, kan beboerne ikke se til sider-
ne, inden de traeder ud ad indgangsdaren. Det er ubehageligt for beboerne,
der ofte har oplevet, at der kommer en hurtig knallert kgrende i dét, de tree-
der ud af ad hoveddaren. "Nér vi nu lige traeder ud af — for havde vi jo et lille
stykke — men hvis vi nu gar ud af daren, sé farer de lige forbi. Og vi er faktisk
lige ved at blive kart ned mange gange.” Det vidner atter om, at der er en
tendens til, at ganske almindelige kvaliteter af banal karakter har det med at
ga i glemmebogen i de store renoveringer. Det er helt afggrende, at den al-
mindelige sunde fornuft ikke saettes over styr. Hvis beboerne oplever alvorli-
ge brugsmaessige mangler i deres bebyggelse, kan der veere gjort nok sa
store anstrengelser for at forbedre bebyggelsens visuelle fremtoning. Irritati-
onen over de brusmaessige mangler vil blokere for oplevelsen af andre kvali-
teter. Og beboerne har naturligvis krav pa, at de brugsmaessige forhold er i
orden.

Renoveringens praktiske gennemfarelse

Det kan vaere hardt at bo pa en byggeplads, og det stiller store krav til bebo-
ernes talmodighed. Hvis det ikke tackles smidigt og professionelt af de invol-
verede fagfolk, kan det ga ud over beboernes opfattelse af deres bebyggel-
se. Om byggerodet og de uordnede forhold under renoveringen i Vejleapar-
ken siger én af beboerne: "De venner, der kommer ned og besgger os, de
synes jo, det er temmelig enerverende. Der er ingen lys, og der er jo ganske
forfaerdeligt (...) Og det har jo varet nogle ar efterhanden.”

Det er vigtigt, at beboerne hjaelpes sa smertefrit gennem forlgbet som
muligt. Entreprengrens logistiske handtering af byggeriet, handvaerkernes
ageren pa byggepladsen, og byggefirmaernes og boligselskabernes infor-
mation til beboerne er helt afggrende for beboernes oplevelse af forlgbet.
Hvis der opstar for store problemer i denne fase, kan det have en negativ ef-
fekt pa beboernes samlede oplevelse af resultatet. | Vejledparken, hvor be-
boerne har haft en lang raekke meget darlige oplevelser i forbindelse med



det praktiske arbejde, siger én af beboerne eksempelvis: "Hvis jeg havde
vidst, hvad jeg skulle igennem, sa havde jeg sagt nej.” Denne mand er glad
for det endelige resultat, men de mange darlige oplevelser i forbindelse med
det feerdige resultat har sat negative spor i hans samlede oplevelse af reno-
veringen.

Renovering af store sammenhaengende boligbebyggelser er en stor byggesag. Den praktiske gennem-
farelse kraever smidighed fra de involverede og talmodighed fra beboerne.

Ogsa de andre interviewpersoner i Vejledparken har oplevet det praktiske
arbejde med renoveringen som vaerende meget negativt. En del af proble-
merne har rod i de skiftende byggefirmaers manglende evne til at styre byg-
geriet og informere beboerne korrekt. De interviewede beboere klager over
aftaler, der ikke er blevet overholdt. Nar de fx havde faet at vide, at arbejdet i
deres lejlighed ville starte pa et bestemt tidspunkt, og de derfor havde flyttet
mgbler og andet inventar, kom der ikke nogen alligevel. Omvendt beretter
en af beboerne, at han en dag var kommet hjem fra arbejde for at erfare, at
hans toilet var vaek. Han havde ikke faet noget at vide pa forhand og falte
sig steerkt forulempet.

Andre af bebyggelsens beboere fortzller om det rod, der synes at have
veeret omkring naglerne til de enkelte lejligheder. Der var lavet aftaler om, at
alle lejligheder skulle veere aflast efter endt arbejde, og at n@gglerne skulle
ligge i en boks pa byggepladsen, men beboerne har adskillige gange ople-
vet, at lejligheder har staet abne ved deres hjemkomst, og at naglerne ikke
var lagt tilbage i boksen. Det har fart til utryghed og irritation blandt beboer-
ne.

Ogséa handvaerkernes optraeden pa byggepladsen har ifglge interviewper-
sonerne i Vejleaparken veeret under al kritik. Alle interviewpersoner kan be-
rette om uheldige haendelser. En beboer, der bor pa 3. sal, har oplevet, at
det regnede ind i sovevaerelset om natten. Andre har oplevet handveerkere,
der i deres bolig arbejdede med maskiner, der stavede meget. Handvaerker-
ne burde have gennemfgrt en ordentlig afdeekning — eller i det mindste have
informeret beboerne om arbejdets karakter pa forhand, sa de selv kunne ha-
ve afdeekket mgbler og andet inventar. En af Vejledparkens beboere havde
fx haft en ubehagelig oplevelse, da han en dag kom hjem fra arbejde: "Og
der sad de og skar i gasbeton i min lejlighed uden udsugning. Og der var ba-
re stov over det hele. Det var heldigt, at jeg kom hjem fra arbejde. Jeg métte
omgéende stoppe de der arbejdere, og ringe til Havnegade”. Det stevende
arbejde havde imidlertid naet at szette sine spor, og han matte gare hele lej-
ligheden ren og aftarre reoler, bager, cd'ere etc. Flere af de andre interview-
personer beretter om tilsvarende haendelser. 77
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Kommunikation og beboerinddragelse

Beboerne i Vejledparken fgler, at de har haft mange ting at beklage sig over.
De har imidlertid ikke fglt, at deres klager er blevet hgrt. Beboerne har falt
sig som kastebold mellem forskellige instanser, nar de havde veeret utilfred-
se med dele af renoveringen. De er hele tiden blevet sendt videre i systemet
og feler ikke, at de har haft en person, der har varetaget deres interesser.
"Hvem har veeret vores ambassadar? Man er blevet sendt rundt fra den ene
til den anden uden at vide, hvem der tog sig af vores problemer. (...) Sa gar
man videre til ejendomskontoret, s& ma de heller ikke noget. Sa ryger man til
Havnegade. Sa ryger man forbi en tegnestue — Charlotte Skibsted... Og sa-
dan bliver man kart i ring uden at finde ud af, hvem der er ambassadarer for
0s beboere.” Beboerne anbefaler, at der ved kommende renoveringer an-
saettes en 'beboer ambassadear', der taler beboernes sag.

Beboer i Vejleaparken: "Alle de her frustrationer, som jeg sidder med i dag,
de kunne have veeret undgaet, hvis der havde veeret sadan en ambassa-
dor.”

| Vejledparken har der veeret ansat en beboerkoordinator, som har veeret til-
teenkt denne funktion, men beboerne har folt, at beboerkoordinatoren har
veeret overbebyrdet, og at han ikke havde de forngdne befgjelser. De har of-
te oplevet, at beboerkoordinatoren henviste videre til eiendomskontoret, men
her var telefontiden begraenset, og nar de endelig kom igennem, kan naesten
alle interviewpersonerne i Vejleaparken forteelle historier om, at de har ryk-
ket adskillige gange for at fa mangler udbedret. Ofte har de faet medhold i
deres krav pa ejendomskontoret og hos landskabsarkitekten, uden at der ef-
terfelgende er blevet gjort noget. Fx forteeller en mand, der bor i en stuelej-
lighed med privat have, at haekken — trods adskillige lovninger om snarlige
bedring — endnu ikke er blevet etableret nu 2 ar efter endt renovering.

| Skovparken og Bispehaven er bygningsrenoveringen gaet mere plan-
maessigt og smertefrit. Bispehavens beboere er dog ikke imponerede over
den made friarealforbedringerne er blevet gennemfart pa. De har felt, at der
er blevet arbejdet pa kryds og tveers af bebyggelsen, og at mange ting kun
er blevet delvist faerdiggjort ét sted, fgr andre renoveringsarbejder er pabe-
gyndt andre steder i bebyggelsen. Det har ifglge beboerne veeret et tilbage-
vendende irritationsmoment: "Det ved renoveringen, der har vaeret veerst,
det er begrgnningen. Fordi de arbejder overalt. Du ved ikke, hvor du kan ga,
uden at du kan falde og braekke benet. Fordi sa laver de lidt dér og lidt dér —
og sé leegger de lidt fliser dér. Og sa stopper de og gar i gang et andet sted.
Jamen altsa, der var gang i hele Bispehaven...”

Der er blandt de interviewede beboere i Bispehaven udbredt enighed om,
at omfanget af information i forbindelse med de gennemfarte renoveringer
har veeret tilfredsstillende. Der er blevet informeret om de planlagte foran-
dringer i informationsaviser lgbende gennem hele processen, og i god tid in-
den der skulle laves om i de enkelte lejligheder, blev der informeret om, hvil-
ke dage de enkelte lejligheder ville blive omfattet — og om morgenen samme
dag mgdte handvaerkere op og hjalp med at flytte mabler el.lign.

| bade Bispehaven og Skovparken har der dog veeret en udbredt frustrati-
on over projektideer, der er sparet veek i forleabet uden deres vidende. Bebo-
erne i Bispehaven fortaeller eksempelvis, at de blev preesenteret for tegnin-
ger af vinduer og glasinddaekninger, hvor det var nemt at lukke vinduerne
op. De fremviste Igsninger er efterfelgende — ifglge beboerne af sparehen-
syn — blevet lavet om, uden at beboerne har veeret vidende om det.

Ogsa i Skovparken har beboerne haft den slags oplevelser. De papeger
som noget seerligt, at de har haft sveert ved at gennemskue arkitekter-
nes/landskabsarkitekternes tegninger og fagudtryk. De heefter sig endvidere
ved, at de tegninger, de fik preesenteret, kun fremviste den positive del af vir-



keligheden. De var fx blevet praesenteret for tegninger, hvor der var plantet
enggraes pa store flader, men "sddan ser det jo ikke ud hele aret,” siger de.
De har til tider folt, at der var lidt for meget 'glansbillede’ over de prospekter,
de fik forevist.

Den oplevelse deler de med interviewpersonerne i Vejledparken. Flere af
Vejledparkens beboere var steerkt utilfredse med, at de havde faet renove-
ringen praesenteret som et 'glansbillede’, og de gav udtryk for, at det havde
veeret rart, hvis de var blevet praesenteret for et mere reelt billede af renove-
ringens omfang og om det byggerod, der ville opsta. "Det der er sket den-
gang, det er, at ingenigrerne og alle de folk der, de har kun fortalt os om det
positive. De har glemt at forteelle os om alle de gener. (...) Det medvirker til,
at der opstar et keempe problem.” Beboerne mener, at entreprengrer og arki-
tekter i deres iver for at fa beboerne til at vedtage den foresldede renovering
har 'solgt' projektet til dem med alt for 'rosenrade' og urealistiske billeder. En
af beboerne henviser med et glimt i gjet til den fgrste skrivelse, de fik i for-
bindelse med renoveringen: *Vi er faerdige i 2004,” stod der. Nu haber de, at
renoveringen bliver feerdig i 2008.

Beboer i Vejleaparken: "Der kom ogsé nogle trusler om, at hvis vi ikke sagde
Jja [til renoveringen], sa ville det blive dyrere.”

De beskrevne 'glansbilleder’ farer til frustrationer blandt beboerne, nar de ik-
ke foler, at de far det, de er blevet lovet. Medvirkende hertil kan ogsa veere
en raekke misforstaelser i kommunikationen mellem fagfolk og beboere. En
raekke af Skovparkens beboere, der har veeret aktive deltagere i processen
omkring renoveringen, falte sig eksempelvis snydt, fordi de pa et made med
landskabsarkitekten havde udviklet en 'gnskeseddel' med en lang raekke for-
slag til aktiviteter pa friarealerne. Landskabsarkitekten havde ifalge beboer-
ne sagt: 'Dem tager vi med hjem', og beboerne havde opfattet dette som:
'Det skal | nok fa'. De blev derfor skuffede, da der kun var en mindre del til-
bage af gnskerne i den endelige plan. Arkitekten har betragtet gnskesedlen
som en bruttoliste, som de kunne veelge nogle ting ud fra, mens beboernes
opfattelse har vaeret en helt anden.

Ogsa i Vejledparken og Bispehaven har det veeret en kilde til frustratio-
ner, nar ting, der var fremvist pa tegninger ved beboermader, efterfalgende
viser sig at veere sparet vaek. Beboerne har i flere tilfaelde forst erfaret aen-
dringerne gennem tilfeeldige samtaler med handvaerkere, eller nar deres for-
ventninger ikke svarede til de realiteter, der skad op udenfor deres dar.

P& den baggrund er der beboere der fgler, at det store arbejde, de har
lagt i at deltage aktivt i renoveringen, er spild af tid. En beboer i Skovparken
kalder det 'pseudodemokrati', og han mener, at der er et alvorligt misforhold
mellem den megen tid, de har brugt og deres reelle indflydelse.

En af grundene til disse frustrationer kan vaere, at der blandt beboerne er
en uklar rollefordeling og forskellige opfattelser af, hvad beboerne skal have
indflydelse pa. Beboernes indflydelse pa den fysiske renovering bgr handle
om at definere problemer og behov samt at vaelge mellem mulige funktioner
og lgsningstyper. Den endelige udformning og aestetiske detaljering skal ar-
kitekter og landskabsarkitekter tage sig af. Denne rollefordeling bar gares
klar for beboerne fra fgrste feerd.
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Beboere i Vejledparken giver ikke meget for boligforeningens hjemmeside, der skulle informere om re-
noveringen under forlgbet. De havde flere gange segt efter information, men var stedt pa beskrivelser af
haendelser, der var sket aret for.

Afslutningsvis er der grund til at papege, at flere beboere udtrykker bekym-
ring for, at den gennemfarte renovering maske kun har taget toppen af is-
bjerget. Et par af beboerne i Kolding tror eksempelvis, at der snart vil komme
mange nye udgifter til udskiftning af vandrar. Og i Vejledparken er flere be-
boere forundrede over, at der er brugt 1,3 mia. kroner pa en renovering,
uden at de kloakeringsproblemer, der har fulgt bebyggelsen i arevis, er ble-
vet udbedret.

Konklusion

— Alle interviewpersoner er glade for at bo i deres bebyggelse. Som seerlige
kvaliteter i deres boligomrade naevner de boligernes standard, det gode
naboskab, udbuddet af butikker og andre faciliteter i naermiljget samt bar-
nevenlige friarealer, der er trafiksepareret. | Skovparken og Vejleadparken
naevner de endvidere bebyggelsens beliggenhed taet pa naturomrader.

— | alle tre boligomrader udtrykker de interviewede beboere gleede over den
gennemfarte renovering. Bebyggelserne er blevet flottere og bedre, siger
de alle. | Vejleaparken, hvor beboerne stadig er maerkede af en raekke
ubehagelige oplevelser i forbindelse med det praktiske byggeri, er de dog
skeptiske, idet de stiller spgrgsmalstegn ved ngdvendigheden af omfan-
get af den gennemfgrte renovering.

— | alle tre bebyggelser giver de interviewede beboere udtryk for, at de op-
lever et voldsomt misforhold mellem det billede, som medierne tegner af
deres bebyggelse, og de reelle forhold i deres bebyggelse. Mediernes for-
tegnede billede er frustrerende for beboerne.

— | Bispehaven fgler de interviewede beboere, at bebyggelsens renommé
stadig lider under den gruppevoldtzegt, der fandt sted i bebyggelsen for 6-
7 ar siden. | den forbindelse giver de udtryk for, at det er vigtigt at kunne
vise de forbedrede fysiske forhold frem for venner og bekendte. De mener
samlet, at de fysiske forbedringer har haft en positiv effekt for bebyggel-
sens omdgmme.

— | Skovparken vil samtlige kakkener blive udskiftet — med huslejestigninger
pa 800-1000 kroner/maned som resultat. Det har fart til omfattende fru-
strationer blandt de beboere, der mener, at de gamle kgkkener er ud-



meerkede. P& dem virker den patvungne udskiftning provokerende. Det
har frataget dem folelsen af at veere medbestemmende over deres egen
bolig. Det skal tilstreebes, at de enkelte husstande kan treeffe individuelle
valg vedrgrende aendringer i deres bolig. Det vil i sidste ende fremme be-
boernes hjemfglelse og tilknytning til deres bolig.

| Bispehaven og Skovparken kan der spores en tendens til, at beboerne
passer bedre pa omradet efter den gennemfgrte renovering. Det er tilsva-
rende blevet bekreeftet af ejendomsfunktionaerer og andre ansatte ved
besag i flere af de 10 bebyggelser i denne undersggelse.

Det er derfor vigtigt, at der fremover saettes de nadvendige ressourcer af
til en tilstraekkelig labende drift og vedligeholdelse af de renoverede be-
byggelser. Hvis de gennemfgrte renoveringer skal have succes pa lang
sigt, er det helt afggrende, at de forbedrede forhold fastholdes, og at bil-
ledet af en velfungerende bebyggelse opretholdes.

Vejledparken fik for over 30 ar siden en arkitekturpris. Det taler beboerne
stadig om, og det lader til, at det har haft en positiv effekt pa deres hold-
ning til bebyggelsen. Det bar overvejes at indfare arkitekturpriser, der er
seerligt rettet mod de almene boligbebyggelser, evt. i forbindelse med re-
noveringen af disse.

| alle tre bebyggelser naevner beboerne det som en vaesentlig grund til
svineri omkring affaldscontainere, at bgrn, der sendes ned med affald, ik-
ke kan na op og lgfte laget. Der ber udvikles Igsninger omkring affalds-
containere, der giver b@rn mulighed for at komme af med affald.

Det skaber @get tryghed pa friarealerne, nar taette buske, der ikke er ble-
vet passet tilstraekkeligt, og som derfor fremtraeder som et taet krat, fjer-
nes. Det grenne er kun en kvalitet i passende maengder og i en velplejet
form, og det er derfor vigtigt, at der afseettes midler til den fremtidige pleje
og drift af friarealerne.

Praktiske og brugsmaessige forhold skal veere i orden, ogsa pa udearea-
lerne. Beboerne er dygtige kritikere, og deres vurdering er hard, nar
formmaessige idealer kommer til udtryk pa bekostning af brugsmaessige
kvaliteter.

Blandt de brugsmeessige forhold, der har vist sig at veere et tilbageven-
dende problem i forbindelse med renoveringer af almene bebyggelser er,
at der ikke er sgrget for, at beboerne kan komme til at pudse vinduer. Nar
de projekterende glemmer ting af s banal karakter, mister beboerne na-
turligvis tilliden til dem.

Vinduesudskiftninger og glasinddeekning af altaner er populaere blandt
beboerne, der blandt andet laegger veegt pa, at varmeregningen falder.
Der er saledes grundlag for at overveje en yderligere energibesparende
indsats. Det vil tiimed kunne virke imageskabende, hvis almene selskaber
gik aktivt ind i skabelsen af baeredygtigt boligbyggeri.

Det er en velkendt sandhed, at det er hardt at bo pa en byggeplads, og
hvis beboerne oplever alt for store problemer i denne fase, kan det have
en negativ effekt pa deres samlede oplevelse af renoveringen. Det er der-
for vigtigt, at alle implicerede fagfolk bestraeber sig pa at hjaelpe beboerne
sa smertefrit gennem forlabet som muligt.

Beboerdemokratiet skal tages alvorligt af alle involverede. De enkelte
byggefirmaer kan have en formodning om, at de kan ggre det bedre
uden, men beboernes deltagelse handler ikke udelukkende om det fysi-
ske resultat. Det handler ogsa om, at beboere i bebyggelsen far et ejer-
forhold til bebyggelsen og faler et ansvar overfor renoveringen. Inddra-
gelse af beboerne skal derfor ske pa en made, der afspejler en reel inte-
resse for beboernes holdninger.

Det er i den forbindelse vigtigt, at der udarbejdes et gennemskueligt pro-
jektmateriale, der kan fremleegges for beboerne. Det er vigtigt, at beboer-
ne tager stilling til renoveringen pa et korrekt grundlag, og beskrivelser
skal derfor veere praecise og let tilgaengelige
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Med til den praecise beskrivelse af renoveringen hgrer ogsa at informere
beboerne om de gener, der vil opsta under det praktiske byggeri. Flere
beboere giver udtryk for, at de fgler, at det er blevet preesenteret som et
'glansbillede’. De ville have sat pris pa et mere reelt billede af renoverin-
gens omfang og om det byggerod, der ville opsta.

Det er vigtigt, at kommunikationen med beboerne er praecis, og fagfolk
skal vaere papasselige med ikke at skabe grundlag for falske forhabnin-
ger. | Skovparken havde beboerne sammen med landskabsarkitekten ud-
viklet en 'gnskeseddel' til renoveringen af friarealerne, og da landskabs-
arkitekten var gaet fra mgdet med bemaerkningen, 'dem tager vi med
hjem', havde beboerne troet, at alle gnsker ville blive realiseret. Det hav-
de vakt skuffelse, da kun et fatal af enskerne var opfyldt i de efterfalgen-
de planer.

En anden kilde til skuffelse blandt beboerne er, nar projektideer, som de
havde veeret med til at tage beslutning om, efterfalgende er blevet sparet
veek, uden at beboerne er blevet informeret. Flere beboere har forst erfa-
ret besparelserne, nar de tilfeeldigt har talt med handvaerkere pa bygge-
pladsen, eller nar renoveringen uden for deres vindue ikke svarede til de-
res forventninger.

De interviewede beboere i Vejleaparken har oplevet, at de ikke er blevet
hgrt, nar der har veeret problemer med renoveringens praktiske gennem-
farelse. De er blevet sendt rundt mellem forskellige instanser, og til trods
for at de har faet medhold i deres klager, er der sjaeldent sket noget. Be-
boerne peger pa vigtigheden af, at der ved kommende renoveringer an-
seettes en 'beboerambassadgr’, der taler beboernes sag.

| forbindelse med beboernes inddragelse er det vigtigt, at rollefordelingen
geres klar for beboerne fra forste feerd. Hvis beboerne har urealistiske
forventninger til deres indflydelse, kan det fgre til efterfalgende frustration.
Flere af de interviewede beboere udtrykker bekymring for, at den gen-
nemfgrte renovering kun har taget 'toppen af isbjerget'. Beboerne bgr in-
formeres grundigt om, i hvilket omfang renoveringen ggr op med bebyg-
gelsens grundlaeggende problemer. | Skovparken var der eksempelvis —
blandt de meget engagerede beboere — usikkerhed om, hvorvidt et helt
basalt problem omkring bebyggelsens foreeldede rgrfaringer, blev udbed-
ret i forbindelse med renoveringen. Det fgrte til utryghed.
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Med udgangspunkt i en evaluering af aktuelle renove-
ringer pa ti almene boligbebyggelser diskuterer denne
rapport de arkitektoniske potentialer og problemer, der
findes i denne type bebyggelser. Pa den baggrund opstil-
les der i rapporten en raekke tjeklister og anbefalinger,
der kan bringes i spil ved lignende fremtidige renove-
ringer. Rapporten henvender sig til boligselskaber og til
ansvarlige for kommende renoveringer.
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