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Til: Daniel Zilmer Theisen (dzt@uibm.dk), August Schwensen (aus@uibm.dk)

Fra: Byfornyelse (byfornyelse@uibm.dk)

Titel: VS: Ansggning Faxe Kommune - Pulje til modulforsgg
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modulforsag.pdf; Budget og tidsplan.pdf;

Fra: Randi Kynde [mailto:raky@faxekommune.dk]
Sendt: 1. november 2016 02:23

Til: UIBM Byfornyelse

Emne: Ansggning Faxe Kommune - Pulje til modulforsgg

Vedlagt feglger Faxe Kommunes ansagning vedrgrende puljen til modulforsag.

S&fremt der er nogle spargsmdal kan jeg kontaktes pé nedenstdende telefonnummer eller pr. mail:

raky@faxekommune.dk.
Venlig hilsen

Randi Kynde
Chefkonsulent

Direkte tlIf.: 56203686
Mobil tiIf.: 21154378
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Udlcendinge-, Integrations- og Boligministeriet
byfornyelse@uibm.dk

raky@faxekommune.dk

Ansggning om puljemidler til forseg med modulsystemer - Projekt ungehybler
pa det tidligere Fakse Sygehus

Hermed ansgger Faxe Kommune om midler til forssg med mobile
modoulsystemer i eksisterende bygninger.

Faxe Kommune har i mange ér veeret vidne til at store offentlige bygninger
stod og forfaldt og blev vandaliseret med hcervaerk, som fglge af
sygehuslukninger, cenfralisering af statslige arbejdspladser og lukning af de
skoler, som ellers havde givet Haslev sin identitet som Skolernes By.

Faxe Kommune er gdet proaktivt ind i denne udvikling og opkaber nu
nedslidte ejiendomme pd tvangsauktion til nedrivning, og kaber i videst muligt
omfang de store ejendomme, som stér ubenyttede hen efter flere &r med
forgceves salgsforsgg.

Som led i denne tilgang har Faxe Kommune kgbt hele det tidligere Fakse
Sygehus, som er et stort omrdde - "en by i byen”. Omrddet indeholder blandt
andet en roekke facilitetsbygninger, herunder kgkkenbygning, hospitalsvaskeri,
teknikerbygninger, garageanloeg og flere enkeltstdende kontorbygninger
m.v. Flere bygninger var Igbende taget ud af drift gennem &rene, og stod
ubenyttede hen og forfaldt. Da sygehuset lukkede helt, kabte kommunen
hele det store omrdde med henblik pd at idéudvikle og skabe en helhedsplan
for omrddet, som med en ny lokalplan kunne skabe rammerne for nyt liv i
bygningerne. Visse bygninger foreslds i en SAVE-registrant revet ned, blandt
andet for at give rum til at fremhceve andre bygninger med hgj arkitektonisk
kvalitet og veerdi for stedets miljg. Kommunen har gennemfeart en starre
istandscettelse af visse bygninger og udviklingen er kommet godt fra start, om
end bygningsmassen er omfattende.

En af de celdste bygninger, bygning 19, er vurderet som scerlig
bevaringsvcerdig bygning. Den ligger med smuk udsigt over &dalen i
tilknytning fil en stor gammel park. Det er en historisk bygning opfert i datidens
stilart med mansardtag og i gedigen og solid hdndveoerksmaoessig udfarelse.

Denne bygning gnsker Faxe Kommune at tilpasse nye fleksible funktionskrav
ved at indrette bygningens 2. sal som forseg med modulsystemer. En del af
etagen blev far kommunens kgb anvendt fil regionens distriktspsykiatri og
anvendes p.t. til midlertidig boligplacering af flygtninge. Godt 1/3 af etagen
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er p.t. uudnyttet, og er p& vedlagte skitse over eksisterende indretning samt
pdataenkt indretning af ungehybler, markeret med grd.

Behovet for boliger cendrer sig over tid — nogle gange er kommunens behov
smd billige veerelser til unge eller akut boliglese, andre gange starre lejligheder
til fx flygtningefamilier, og atter andre gange bofcellesskaber fil unge eller
udsatte med scerlige behov.

Aktuelt er kommunens behov bofcellesskaber for visse udsatte unge, og
midlertidige flygtningeboliger til sével enlige som familier. Kommunen gnsker
at skabe et levende hus med synergi mellem integration af flygtninge og
anbringelse af unge i egen lejlighed ved p& etagen at indrette lejligheder fil
flygtninge samt et bofcellesskab med 6 ungehybler.

Det er tanken, at der tilkknyttes en form for social vicevcert — en funktion, som
kan udvikles i samarbejde med kommunens boligsociale medarbejder og
integrationsteamet. B&de de unge og de nyankomne flygtninge har behov
for en fryg base og konftinuitet, der er ngdvendig for at beboeren kan udvikle
sig hen imod deres egne mdal. Begge mdlgrupper vil have behov for en
filveenningsperiode — de unge skal lcere at bo for sig selv, og flygtningene skal
veenne sig fil at feerdes i det danske samfund. Kommunen gnsker via
bofcellesskabet og den sociale viceveert at understgtte beboernes behov for
stette, vejledning og social kontakt. Dette blandt andet i form af etablering af
relevante fcellesaktiviteter. Mdlet er for alle beboere at fremme deres
selvstcendighed og evne til at mestre hverdagslivet.

Placeringen i Faxe by er optimal b&de for flygtninge og for unge, da begge
malgrupper skal have deres daglige virke i bylivet og udnytte dets faciliteter,
bl.a. i forhold fil fritidsaktiviteter, indkabsmuligheder, socialt feellesskab og
arbejdspladser. Kommunen har en roekke unge udsatte fra omrddet omkring
Faxe by. Disse unge har fordel af en lgsning tcet p& det netveerk, de kender,
sdledes at de s& vidt muligt kan fortscette deres skolegang, bevare deres
omgangskreds og helst ogsd bevare en god relation til deres forceldre.

Planen er at indrette visse vaerelser og lejligheder med mobile voegge,
séledes af rum-antal, rum-stgrrelser samt kgkken- og bad/wc-faciliteter kan
tilpasses det aktuelle behov og Izbende falge udviklingen. N&r veerelser /
lejligheder slés sammen skal overskydende kakkener kunne kares voek til brug
et andet sted eller bruges igen pd et senere fidspunkt i samme lejlighed.
Tanken er derfor at udvikle et modulkakken p& hjul med fleksible rer og
tilkoblingsmuligheder. Toilet og bad vil ogsd blive forsggt gjort s& fleksibelt som
muligt. F.eks. ved at de enkelte beboeres faciliteter centreres i en kerne,
sdledes at fleksibiliteten styres ved uddeling og administration af nggler.
Endvidere vil udvikling af mobile baderum og toiletfaciliteter blive undersggt
noermere.

For alle moduler gcelder det, at disse formentlig skal kunne leveres i flade
proefabrikerede moduler, sdledes at de kan komme ind i bygningen ad de
scedvanlige bygningsdbninger, sdledes at bygningens historiske voerdi ikke
forringes. Dette har ikke ret mange modulfirmaer erfaringer med, men Faxe
Kommune har kontakt til en mulig samarbejdspartner, som umiddelbart er
interesseret i at udvikle et koncept og afpreve dette i samarbejde med
kommunen. Firmaet har egen arkitektstue med stor udviklingserfaring indenfor
boligmodulbyggeri og sammenfgjningsteknikker og har tillige udviklet mobile
kakkener fil det udenlandske marked — erfaringer og metoder, som kan
anvendes i forsggsprojektet med Faxe Kommune.
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Samarbejdspartnere vil i @vrigt veere bygherrer&dgiver, ingenier,
totalentreprengr og leverandgrer af bygningskomponenter, der alle kan have
en interesse i at udvikle produktet. Faxe Kommune har erfaring med udbud fil
leverandgrer, der som en del af tildelingskriteriet bliver vurderet i forhold fil
innovation mv. P& den mdade igangscettes en sterre gruppe af byggeriets
parter og man sikrer, at der fremkommer en bredere idé-mcengde. Projektet
vil endvidere krceve et tcet samarbejde med bygningsmyndigheden, idet
mobile installationer kan vcere udfordret at tekniske krav i
bygningsreglementet i forhold til lydkrav, brandmodstandsevne og overflader.

Projektet organiseres med en projektgruppe bestdende af en tovholder samt
medarbejdere fra skonomi, bgrn- og unge, ejendomscentret og en
boligkyndig medarbejder. Der nedscettes en arbejdsgruppe fil udvikling og
afpravning af konceptet i samarbejde med eksterne samarbejdspartnere,
som ud over disse bestdr af medarbejdere fra bern- og unge samt
ejendomscentret.

Udgifterne er i vedlagte budgetoverslag ansldet at udgare kr. 4.338.000,- ekskl.
moms, inkl. udvikling, planlcegning og gennemfgrelse. Heraf anslds kr.
600.000,- ekskl. moms at veere udgifter, der scerligt relaterer sig fil forsgget.

Da der er tale om en ejendom, hvor mere end 80% pr. 1.1. 1980 anvendtes fil
andet end beboelse, skal huslejen ikke beregnes som omkostningsbestemt
husleje efter boligreguleringsloven, men fastscettes fil det lejedes voerdi efter
lejeloven. Lejen vurderes umiddelbart at ligge p& omkring 3.000 kr. pr. md.
ekskl. forbrug, i det omfang lejerens eventuelle betaling for boligen i gvrigt ikke
fastscettes individuelt i medfer af social- og integrationslovgivningen. For
midlertidige flygtningeboliger betales p.t. generelt 2.100 kr. pr. md. i Faxe
Kommune.

Projektets kontaktperson er Randi Kynde. Kontaktoplysninger fremgdr af
brevhovedet.

Erfaringerne vil kommunen kunne anvende i den fortsatte byfornyelse af
omr&det, idet kommunens aktuelle behov for boliger og bofcellesskaber ikke
fuldt ud doekkes med forsaget, ligesom ogsd andre kommuner kan gere brug
af erfaringerne — bade efterfglgende og som led i den lgbende evaluering.

Faxe Kommune ser frem fil, at modulforsgget vil bidrage til at gere
sygehusomrddet til en levende og velfungerende bydel, og samtidig bidrage
til at lase kommunens vekslende boligbehov over fid pd en ny mdde.

Med venlig hilsen

Kirsten Jacobsen Kasper Sonne
Direkter Centerchef

Fglgende dokumenter vedicegges:
- Budgetoverslag med tidsplan
- Skitse over antal boliger og forelgbig indretning
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-- AKT 148180 -- BILAG 5 -- [ Budget og tidsplan ] --

Ansggning om puljemiddler til forsgg med modulsystemer

KALKULATION

Sﬁgsnavn: Praestovej Dato: 30.10.2016

Beskrivelse af kalkulation

Byggeudgifter
Bofaellesskab unge, flygtningeboliger & faellesa (420 m?2) kr. 2.150.000

Brandtrappe kr. 180.000
Faldstammer/kloak kr. 400.000
Handvarkerudgifter i alt ekskl. moms kr. 2.730.000
Byggeplads kr. 100.000
Innovationstilleeg kr. 600.000
Udforudsete udgifter 10% kr. 343.000
Byggeudgifter inkl. udforudsete ekskl. moms kr. 3.773.000

Omkostninger

Totalradgivning fast pris kr. 550.000
Byggetilladelse kr. 15.000

Omkostninger ekskl. moms kr. 565.000




Udgifter i alt ekskl. moms kr. 4.338.000

Moms 25% kr. 1.084.500

Samlet udf_;ifter i altinkl. Moms kr. 5.422.500

Kalkulation er udfgrt uden endelig registrering eller destruktive undersggelser,

men er udelukkende baseret pa visuel besigtigelse og m?

Der er ikke taget hgjde for evt. miljgsanering.

Lgsning pa kloakprojekt/faldstammer er ikke endelig fastlagt.

Kalkulation er baseret pa at der ikke er myndighedskrav om efterisolering af klimaskarm.
Kalkulation er baseret pa at eksisterende vinduer overholder krav til redningsabninger.

Bruttoetageareal: 420 m?

Tidsplan:
Projektering: 6 uger
Udbud: 6 uger
Udvikling: 12 uger
Udfgrelse: 12 uger



Vision for
Faxe tidl. sygehusomrade

Vision som idégrundlag for en ny lokalplan
Udvikling med afsaet i bevaringskvaliteter
Sundhedscenter integreret i fremtidens kvarter




Overblik [/ status 2012




Sygehuset 1940
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Flyverbillede af Fakse Sygehus. — Forrest til venstre: Kirurgisk Afdeling med den i 1928 opferte Tilbygning. — Til hejre: De 2 @ldste Bygninger
og Kakkenbygning. — 1 Midten: Lagebolig og Vaskeribygning samt Central-Kedelbygning, og til venstre Taget af Inspekterboligen. — | Bag-
grunden: Epidemibygning og Sygeplejerskebolig.




SAVE registrant og rumlig analyse
Bevaringsvaerdige bygninger, bevoksning og landskabsrum
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Delmal til fornyelse

Gaden skal gores attraktiv og mere bymaessig \

med funktion som kvarterets hovedpulsare.

Visionens ny vejstruktur kan aflaste og fordele trafikken. Stedets zldste bygning skal synliggeres mod Praestavej.

En attraktiv gardhave skal etableres mellem husene.

Generelt skal de gronne vardier udvikles i samspil med
respektfuld bygningsrenovering og ny bebyggelse.




Landskabsrum at




God plads til fornyelser!

Til venstre: Omradet ned mod Faxe A
Herunder: Areal mellem Hertelsvej og Radhusvej




Vision for nyt bykvarter pa det gl. sygehusomrade
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Kommissorium - Projekt forsgg med modulsystemer, Faxe
Sundhedscenter, bygning 19, 2. sal

1. Motivation/baggrund for projektet

Det offentliges behov for lokaler cendres generelt over drene.

Dette bevirker p& den ene side, at der er en tendens til, at tiden Igber fra visse
ejendomme, som herefter i stigende omfang stér og forfalder. Fx skoler,
raddhuse, plejehjem, posthuse, sygehuse, politistationer og barnehaver.

P& den anden side bevirker det, at der Igbende genereres nye behov i
kommunerne, som der skal skaffes lokaler fil. | fakt med udviklingen er der
bl.a. opstéet behov for scerlige boligformer som alternativ til institutionspladser
og som konsekvens af hiemtagning af opgaver.

Istandscettelse og omdannelse af offentlige bygninger til boligformal, typisk
fra kontor/offentlige formal, er traditionelt bekosteligt, ligesom det er
forbundet med udgifter hver gang en bolig skal omdannes og gares egnet til
et nyt boligformal.

2. Formal

Formdlet med projektet er:

- atsikre livsforlcengelse af kommunale bygninger og derved undgd, at
de stdr tomme,

- at skaffe fleksible boliger, som gar kommunen mere forandringsparat
til at im@degd uforudsete behov og honorere fremtidige skiftende
behov, og

- atfinde en metode til omdannelse af offentlige bygninger fil boliger
pd& en mdade, som er bedre og billigere (evt. biligere i loengden ved
udnyttelse af fleksibiliteten) end traditionelle metoder, uden at det gdr
ud over arkitekturen og kvaliteten. Der udvikles et voerktgj i
veerktgjskassen til hdndtering af forandringer.

3. Succeskriterier og malemetode

> 2.salen skal kunne opfylde 3 forskellige behov for boliger p& skift

4. Projektets produkt(er)

Der etableres boliger p& hele 2. sal af bygning 19, Faxe Sundhedscenter,
Proestavej 78, Faxe, herunder i den del af etagen, som p.t. henstdr ubenyttet.

Boligerne skal opfylde de lovgivningsmcessige krav i forhold til at kunne
fungere som selvstcendig bolig.

Boligerne skal veere fleksible, s& de over tid kan omdannes i takt med at
kommunens behov cendrer sig. Etagen skal ikke ngdvendigvis kunne rumme
alle tre malgrupper p& samme tid, men boligerne skal kunne omdannes fra at




opfylde én mélgruppes behov til at opfylde en anden malgruppes behov.
Der etableres flest mulige fleksible boliger med eget kgkken, bad og toilet.
Der etableres ikke ngdvendigvis kekken og bad m.v. i adlle de nuvcerende rum
p& etagen (fuld fleksibilitet), men de fleksible funktioner skal i s& fald indgd
som et mix mellem fleksible og ikke-fleksible rum. Etagen indrettes fra start fil
blandt andet at kunne rumme 6 ungehybler. De @vrige boliger gerne som
fleksible 1-vcerelses lejligheder med kakken, bad og toilet.

Boligerne skal pd& skift over tid kunne omdannes til falgende malgrupper med
ncevnte kravspecifikationer:

1: Ungehybler, ingen fcellesfaciliteter men mulighed for et aktivitetsrum:

o Unge over 15 &r, som ikke kan bo hos deres forceldre, og som
ikke selv kan finde/betale en bolig. Stgtte kan tilknyttes, og
visiteres individuelt i henhold fil Faxe Kommunes serviceniveau.
Kan veere et alternativ il anbringelse pd institution eller i
nabokommunens tilbud "Kontakten”. Kendetegnende for disse
unge er, at de pt. kan veere hjemlgse og sover hos venner eller
mere tilfceldige bekendtskaber. Det kan veere unge som er pd&
integrationsydelse, SU eller kontanthjcelp, men ogsd unge
under 18 &r uden offentlig forsargelse.

o Akutbolig ("hotelvcerelse”) fil en ung, der er blevet smidt ud
hijiemmefra, der skal have tag over hovedet i en relativ kort
periode indtil fornoldet mellem familien og den unge bliver
genetableret. M&lgruppen er unge uden behov for
overvégning, da Faxe Kommune har andre akutboliger p& P86
til den malgruppe.

o Midlertidig udslusningsbolig for en ung hvor anbringelse i en
plejefamilie er brudt sammen og kommunen afventer egen
bolig.

o Midlertidig bolig for unge der returnerer fra efterskole eller
ophegrt anbringelse

» Kravspecifikation: Der skal ikke veere feellesfaciliteter i form af fx foelles
opholdsstue eller feelles kgkken. Der kan veere brug for personalerum /
kontor, uanset der ikke skal vcere degnbemanding. Der skal voere
eget kakken (evt. tekgkken) pd veerelserne, og eget toilet og bad,
dog ikke ngdvendigvis pd voerelset men evt. i en tilbygning eller p&
gangen. Lejligheden skal kunne rumme én beboer og have plads il
en seng og gerne lidt opholdsplads, hvor man kan studere, se tv og
spille. Der skal vcere mulighed for et fecelles maderum med kakken
og/eller opholdsfaciliteter, som kan afldses, sdledes at det ikke er et
fcelleslokale i det daglige, men kunne benyttes til at skabe et
fcellesskab via akfivitetstilbud, fx feellesspisning en gang hver 14. dag.

2: Gruppetilbud, veerelser med fcelles kgkken og feelles toilet/bad
o Gruppe-tilbud, hvor kommunens medarbejdere arbejder med
borgerne i en samlet gruppe. Det kan fx vcere unge gravide,
eftervcern, eller andre unge, hvor det vurderes fagligt
hensigtsmaessigt at de deler faciliteter. En del af mdalgruppen
anfgrt under punkt 1 forventes ogsd at kunne indtcenkes i
noervcerende malgruppe.
» Kravspecifikation: Ef vcerelse til hver. Borgerne skal kunne tilegne sig
lcering i et milj@, hvor det kun er veerelserne der er private og der
deles toilet, bad, opholdsstue og kgkken. Endvidere eventuelt behov




for et personalerum/kontor.

3: Familiebehandling, 2-3 vcerelses lejlighed
o Placering af en familie, som er i familierddgivning/-behandling
samt evt. praktisk poedagogisk statte.
o Placering af en forcelder med 1-2 barn, der har brug for en
treeningslejlighed hvor de tages ud af deres vante omgivelser
og treenes med terapeuter og poedagoger. Familien bor i
farste omgang pé fuld fid i lejligheden og efterhdnden som
familien tager lcering fil sig, vil familien gradvist flytte filbage fil
egen bolig.
o Ungt par, der venter barn, og hvor der er bekymring for
forceldreevnen.
> Kravspecifikation: | forhold til familiebehandlingen skal en s&dan
lejlighed ligne de hjemmelige forhold mest muligt, hvilket vil sige 2 eller
3 veerelser med bad, toilet og kgkken. | forhold til unge par som venter
barn skal der vcere stue, sovevcerelse og eget kakken, bad og toilet
samt evt. pusleplads.

Metoden til at skabe fleksible boliger udvikles undervejs i projektet.
Fleksibiliteten kan fx bestd i mobile vaegge, som Igbende kan justeres i fornold
til antal rum og sterrelse ud fra kommunens skiftende behov over fid.
Mulighederne for fleksible Igsninger til kakken og bad/wc undersgges.

Boligerne skal voere robuste nok til at kunne téle beboerudskiftning flere
gange arligt med forskellige mdlgrupper, og den fleksible Izsning skal vcere
robust nok til at kunne udnyttes flere gange arligt.

Beboersammenscetningen ber styres for en optimal udnyttelse of
fleksibiliteten. Visitationen til boligerne samt evt. fikknyttede ydelser ligger i
Socialcentret.

5. Bindinger/begraensninger

Projektet skal idé- og konceptudvikle samt afpreve forseg med
modulsystemer, som bestdr af mobile moduler, som hurtigt kan opferes og
nedtages, kan integreres i den eksisterende bygningsmasse, og have flere
variationsmuligheder, s& det forholdsvis enkelt og smidigt kan tilpasses og
omdannes til andre boligformdl.

Forsagselementer skal godkendes af Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen.

Faxe Kommune skal bidrage og deltage i evaluering af de igangsatte forsag
med modulsystemer. Evalueringen forestds af SBi (Statens
Byggeforskningsinstitut).

Det skal fremgd af markedsfaringsmateriale, at Trafik-, Bygge- og
Boligstyrelsen har deltaget i finansiering af projektet.

Det er typisk et vikdr i tomme offentlige bygninger, at der er tale om hg;j
kvalitet og fin arkitektur, men at der er foretaget renoveringer undervejs i en
anden kvalitet. Endvidere vil der ofte vaere et vist arealspild foroundet med
omdannelse, hvorimod nybyggeri designes til formdlet.




6. Projektets organisering

Projektejer:
Faxe Kommunes direktion v/ direkter Kirsten Jacobsen

Styregruppe:

Daniel Z. Theisen, fuldmcoegtig, Center f Bolig, Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen
Hans Ladegaard, arkitekt, Ladegaard Group ApS, YourHouse

Karsten Mgiller, bygningskonstruktar, Center for Eendomme, Faxe Kommune
Randi Kynde, chefkonsulent, Politisk Juridisk Sekretariat, Faxe Kommune

Projektgruppe:

Jens Jgrgen Frasig, centerleder, Ungecenter, Center f Fam., Soc.& Beskceft.
Karsten Mgiller, bygningskonstrukter, Center for Eiendomme, Faxe Kommune
Dorrit Hemmingsen, jurist, @konomi & Indkgb afd, Center for HR, @konomi & IT
Randi Kynde, chefkonsulent, Politisk Juridisk Sekretariat, Faxe Kommune

Ad hoc:

Lene Dahl Jensen, teamleder, Jobcenter, Center f Familie, Social & Beskceft.
Ib Graungaard Juhl, boligsocial medarbejder, Integration, CfFSB

7. Tidsramme

Projektet lgber over 36 uger og forventes foerdigt ultimo september 2017.

8. @konomi/ressourcer

Projektet har 4.338.000 mio. kr. til rddighed ekskl. moms, som afholdes af Faxe
Kommune.

Heraf kan kommunen fa staftslig statte for op til 2.469.000 kr. jfr. tilsagnsskrivelse
fra Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen. Der ydes 100 % statslig refusion til
forsggsudgifter, mens der alene kan ydes almindelig statsrefusion fil ordincere
ombygningsudgifter, dvs. 50% refusion.

Statslig refusion skal veere udbetalt inden fremsendelse af det endelige
regnskab.

Refusionsbelgb skal reserveres i BOSSINF-systemet BYF12.

Restfinansiering af op til 1.86%.000 kr. finansieres af pulje vedrgrende tidligere
kollegies konkurs, og som har veeret reserveret til ungdomsboligformal.

9. Evaluering

SBi varetager evaluering af forseg med modulsystemer.

Faxe Kommune evaluerer projektet med projekigruppe og styregruppe i
forbindelse med projektafslutning. Endvidere evaluerer Faxe Kommune
erfaringerne med udnyttelsen af fleksibiliteten et &r efter ibrugtagning.
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Lov om planlaegning
Lov om planlaegning samler alle reglerne om fysisk planlaegning. Loven er senest revide-
ret med lovbekendtgarelse (LBK) nr. 937 af 24. september 2009.

Zoneinddeling

Hele landet er opdelt i byzoner, sommerhusomrader og landzoner. Egentlig byudvikling
kan kun finde sted i byzoner. Bebyggelse i omrader, der er udlagt til sommerhusomrader,
ma som udgangspunkt kun anvendes i sommerhalvaret og i kortere perioder om vinteren.
Byradet har dog mulighed for at ggre visse undtagelser. Landzone kan fortrinsvis anven-
des til jordbrug, fiskeri og skovbrug. Overfersel af areal fra landzone til byzone eller som-
merhusomrade kan kun ske ved lokalplan.

Kommuneplan

Kommuneplanen er en plan for hele kommunens udvikling. Planen er desuden en oversigt
over, hvor der fremover skal vaere boliger, erhverv, grenne omrader, veje osv. | kommu-
neplanens rammedel fastlaegges det overordnede indhold for lokalplanerne. Byradet skal
arbejde for, at kommuneplanen gennemfares.

Lokalplan

Lokalplanen er den mest detaljerede plan for anvendelsen og udseendet af et givet, min-
dre omrade. En lokalplan kan f.eks. indeholde bestemmelser om bygningers anvendelse,
deres udformning og placering. Vedtagne lokalplaner tinglyses pa de ejendomme, der
omfattes.

Byradet har altid ret og undertiden pligt til at udarbejde en lokalplan — og kan i et begreen-
set omfang dispensere fra lokalplaners bestemmelser.

Der skal tilvejebringes lokalplan, far der gennemfares stgrre udstykninger eller

sterre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning starre af bebyggelser. Pligten til
at udarbejde lokalplaner skal sikre sammenheaeng i den kommunale planlaagning samt
borgernes indsigt i og indflydelse pa planlaegningen.

Byradet kan veelge at inddrage offentligheden, fer der udarbejdes forslag til en lokalplan.
Et planforslag skal fremlaegges til offentlig debat i mindst 8 uger, inden det kan vedtages
endeligt. | denne periode kan enhver indsende kommentarer eller indsigelser til indholdet
af planforslaget.

Klagevejledning i forhold til Lov om planlagning og Lov om miljgvurdering

Byradets afgerelser i forbindelse med forslag til og vedtagelse af planforslag kan
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet.

Der kan kun klages over retlige spgrgsmal, som f.eks. overholdelse af procedureregler,
gyldigheden af bestemmelser i planen osv. Der kan ikke klages over hensigtsmaessighe-
den og indholdet i planen.

Et lokalplanforslag skal vurderes i hht. lov om miljgvurdering af planer og programmer.
Vurderingens omfang, manglende eller utilstreekkelig efterfelgende redeggrelse og ind-
dragelse af offentligheden kan ogsa paklages til klagenaevnet.

Klagen skal sendes til Faxe Kommune, Frederiksgade 9, 4690 Haslev, eller pa e-mail il
kommune@faxekommune.dk. Klagen skal veere modtaget af naevnet inden 4 uger efter, at
afggrelsen er offentligt meddelt.

Det er en betingelse for naevnets behandling af klagen, at der indbetales et gebyr. Private
indbetaler 500 kr. Naevnet vil efter modtagelsen af klagen sende Dem en opkraevning pa
gebyret, og nar gebyret er indbetalt vil klagen blive behandlet. Vejledning om gebyrordnin-
gen kan findes pa klagenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis De far helt eller delvis medhold i Deres klage.

Eventuelle sggsmal til prevelse af afgarelser om forhold, der er omfattet af planloven og
lov om miljgvurdering, skal vaere anlagt inden 6 maneder, efter at afgarelsen er meddelt.

Lokalplanen er udarbejdet af
Byplankonsulent, ark. MAA Claus Lorange
Christensen ApS, Sorg, i samarbejde med
Faxe Kommune, Center for Erhverv og Ud-
vikling, 2013
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INDLEDNING

Dette plandokument indeholder lokalplan 100-63 for et omrdde der
fidligere rummede Fakse Amtssygehus samt et tilgreensende ubebyg-
get areal.

Herudover indgér der et Kommuneplantillaeg nr. 9 til Faxe Kommune-
plan 2009.

OM PLANDOKUMENTETS OPBYGNING:

LOKALPLANEN er opdelt i en redegerelse og et afsnit med bestem-
melser sam knyftter sig fil en roekke kortbilag.

Redegerelsen indledes med en beskrivelse af lokalplanomr&dets
beliggenhed og lokalplanens baggrund, de eksisterende forhold i
omr&det samt af lokalplanens indhold.

Herefter redegeares for lokalplanens forhold til anden planlcegning og
lovgivning, samt om den udfgrte miljgscreening af planen.

Der oplyses om det er nadvendigt med filladelser og dispensationer
fra andre myndigheder og om de midlertidige retsvirkninger der
gcelder indtil lokalplanen er vedtaget endeligt.

I lokalplanens afsnit med bestemmelser beskrives planens formdl,
regler for omrddets fremtidige anvendelse, ny bebyggelses omfang,
placeringen og ydre fremtrceden, samt regler for friarealdisponering
og en rcekke andre forhold. Afsnittet afsluttes med lokalplanens rets-
virkninger for ejere og brugere, samt en vedtagelsespdtegning.
Bestemmelserne relaterer sig til - og suppleres af - en rcekke kortbilag.

KOMMUNEPLANTILLEAGGET fastloegger i falge tekst og kort en cendring
af omrddets status og fastiocegger cendringer af kommuneplanens
rammebestemmelser.

Der redeggares for relationen imellem lokalplanen og cendringerne i
kommuneplanen.
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REDEGQORELSE

A. LOKALPLANOMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanen omfatter et omréde i den sydvestlige udkant af Faxe by.
Mod nord og @st ligger R&dhusvej og Proestavej, mod syd afgroenses
omrddet af et par bebyggede parceller og en eng langs Faxe A.
Mod vest skcerer graensen ind over en ubebygget mark.

B. LOKALPLANENS BAGGRUND

Sterstedelen af planomrddet omfatter areal, der harte til Faxe Syge-
hus, hvis drift er ophert. Den 1.1.2014 overtager Faxe Kommune ster-
stedelen af ejendommen fra Region Sjcelland.

Kommunen har pd& den baggrund vurderet det ngdvendigt at idéud-
vikle og tilretteloegge nye rammer for omrddets fremtid.

| 2012 startede en omfattende modernisering og ombygning med
sigte p& at etablere Faxe Sundhedscenter i det starste bygningskom-
pleks.

For andre huse er anvendelse og udlejning aftalt i en raekke ar frem.

Byrddet har gnsket, at den ny lokalplan med afscet i stedets voerdier
skal anvise og sikre gode udviklingsmuligheder, s& omrddets store po-
tentiale kan udnyttes med kvalitet og alsidigt indhold.

Der er ogsd gnsket mulighed for at kunne frascelge arealer og bygnin-
ger, som kommunen ikke har nogen interesse i at eje fremover.

Herover markerer den hvide streg afgraensningen af lokaplanomrddet. (Nord er opad.)
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C. NUVARENDE FORHOLD

Lokalplanen omfatter en del af RAdhusvej samt matriklerne 103c og
100f samt del af 104y, Faxe by, Faxe. Den vestlige del af planomrédet
er en mark som er udlagt fil boliger ifglge lokalplan 100-60.

Den gvrige del of lokalplanomr&det har gennemgdet over 100 &rs
udvikling som amtssygehus. Det ses i dag som en blandet bebyggelse
med det egentlige sygehuskompleks i den sydlige del af omr&det,
hvor der nu udvikles et sundhedscenter. Huse med tekniske anlceg,
veerksteder, boliger, kapel og andre funktioner ligger fordelt over det
avrige tidligere sygehusomrdde.

Den ferste del af amtssygehuset blev indviet i 1890 og sygehuset blev
successivt udbygget frem til omkring 1975.

Mange fornyelser er sket ved filfgjelser og cendringer af de gamle
bygninger fra omkring 1900. Der er kun fiernet f& bygninger.
Sdledes er langt de fleste celdre bygninger bevaret og udger stadig
stedets ansigt mod Proestgve;.

Netop fra Prcestavej er der tilkarsler til parkeringspladser og det interne
vejnet. Ad Hertelsvej er der adgang til en rcekke boliger samt til roek-
kehuse uden for lokalplanomrédet.

Der er stor forskel pd bygningernes dimensioner og ydre. Langt de
fleste er opfarti 1 eller 2 etager i hgjde mellem 5 og 10 meter. Enkelte
markante bygninger har 3 etager og hgj kcelder med en samlet byg-
ningshejde p& 15 - 17 meter.

Trods forskelle i bygningstyper giver de rgde facademure og mange
rygningstage med skifer og lignende et vist samspil bygninger imellem.
I den nordlige del af omrddet er det rade tegltage der er et gennem-
gdende troek.

Ncesten overalt ses vinduer med hvidmalede rammer og karme.

I hovedtrcek er det gode bygninger i datidens stilarter i gedigen og
solid h&ndvoerksmaoessig udfarelse.

Bygninger fra 1970-erne sté&r med deres gennemgdende flade tage i
kontrast til de celdre huse og beriger ikke miljget. Det moderne kapel
ved Hertelsvej er dog en undtagelse herfra.

- B ral

Dette foto fra 1990 viser bebyggelsen som den fortsat tog sig ud i 2012, hvor en rcekke
fornyelser blev pdbegyndt med henblik pd etablering af Faxe Sundhedscenter.
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Omrddet har bdde betydelige landskabelig og bygningsmaessige
veerdier. En del huse er bevaret med det originale ydre, heraf flere
med hgj arkitektonisk kvalitet og veerdi for stedets miljg. Flere bygnin-
ger eri en registrant klassificeret som bevaringsvcerdige.

Nye funktfionskrav, manglende prioritering eller beskeden forstéelse for
arkitektoniske kvaliteter har dog sat et uheldigt preeg pd flere af de
bevaringsvcerdige bygninger i omradet.

Der er tilbygget og renoveret, men ikke alle steder med heldigt resul-
tat i samspillet mellem nyt og gammelt - bl.a. er mange vinduer udskif-
tet uden hensyn til husets oprindelige stil og der ses fornyelser, som har
gdelagt et anlcegs oprindelige karakter og veerdi.

EKSEMPLER:
P4 foto tv. ses, hvordan nye storrudede vinduer helt cendrer bygningens karakter.
P& foto th. ses, hvordan en nyere bygning opbryder et gérdrum, som fer havde kvalitet.

Omrddet beriges af mange fraeer, buske og store graesploener.
Herlighedsvcerdierne udtrykker sig sével ved store gamle troeer som
ved bevoksninger af nyere dato. Centralt og sydligt i omr&det er der
fine parkagtige landskabsrum. Ved Hertelsvej er der smé& haver og
markant bevoksning mod vest og ved kapellet.

Sterstedelen af det tidligere sygehusomrddes friarealer er velplejede,
men enkelte ligger uden op- mcerksomhed. Det drejer sig bl.a. om et
areal ncer Faxe A, et areal ved R&dhusvej, samt haven ved et tomt,
lille beboelseshus ved Proestave).

Samlet set rummer den store ejendom gode muligheder for udvikling
med kvalitet i de kommende ér.

Fane lidigen: sypehusomidde KORT A
BYGNINGER, BEVOKSNING OG LANDSKAB
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1: Indkerslen il hovedgaden som
er rygraden for adgang de fleste af
omradets mange funktioner.

2: Den celdste del af sygehuset fra 1890
med veranda mod haven.

Bygningen fremstdr udadtil meget intakt.
Tv. ses tujaer der desvcerre doekker for ind-
kigget til det historiske hus.

I gérden imellem de to celdste bygninger
skcemmes stedet af en mellembygning.

3: Sygehusets udvidelse fra 1906 stér
intakt i den hgje midtersektion med
den gl. markante hovedder.
Sideflgjene er senere udviddet og
cendret mod nord. | en stor del af
bygningen er der isat nye vinduer
uden hensyn fil oprindelig stil.

4: Dette tidl. beboelseshus ligger markant
og midt i hovedgaden.
Bygningen er meget velbevaret i det ydre.

5: Det fidl. sygehus fik stgrre vaskeri
ved udvidelser. De ses her med det
gl. vaskeri (redt tag) i baggrunden.

6: Sygehusets farste store bygning med
boliger fil ansatte har smukke omgivelser.
Bygningen fremstar velbevaret i det ydre.

7: Ved omrddets centrale granning
ligger dobbelthuse og boligblok fra
1960-erne som overgang til nogle
villaer langs Hertelsve;.
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D. OM LOKALPLANENS INDHOLD

Til beskrivelsen knytter der sig afsnittets illustrationer og falgende kort:

Kortbilag 1A - Lokalplangrcense og delomrdder

Kortbilag 1B - Delomréder pd det fidl. sygehusareal

Kortbilag 2 - Byggefelter og matrikulcere reguleringer
Kortbilag 3 - Bevaringsvcerdier — huse bevoksning og landskab
Kortbilag 4 - llustrationsplan

Kortbilag 5 - Retningsgivende udstykning for omréde B3

Anvendelse

Lokalplanen fastlcegger, at omrddet fremover kan anvendes til virk-
somhed inden for kategorien let erhverv og service samt til beboelse.
Ud over aktiviteterne i det ny sundhedscenter m& der veere institu-
tioner, undervisningsaktiviteter, kulturel aktivitet, liberale erhverv og
anden virksomhed som ikke vil veere til indbyrdes gene.

Bygningsbestemmelser

Planen indeholder retningslinjer for bebyggelse, bl.a. vedrgrende om-
fang, placering og dimensioner (etageantal og hgjder), tage, materi-
aler, vinduer, skiltning og andet af betydning for funktion, stedets miljz
og samspillet mellem ny og celdre bebyggelse.

BYGGEFELTER OG BYGGERET

Byggefelter fastloegger steder til nye huse p& ubebyggede arealer
eller hvor celdre bebyggelse forudscettes nedrevet. Det er her lokal-
planen primcert sikrer muligheder for fremtidens fornyelser.

Byggefelterne afgrcenser ogsé arealer med bygninger, som er scerligt
bevaringsvcerdige eller af anden &rsag taenkes bevaret, men hvor
genopfarelse eller fornyelse i ny skikkelse méske kan blive aktuelt som
felge af brand eller betydelig forringelse.

For hvert byggefelt er fastlagt en maksimal byggeret i kvadratmeter.
Hvorvidt denne ret kan udnyttes fuldt ud beror p& bygningens kon-
krete udformning og indpasning pé& stedet.

FORM, PROPORTIONER OG MATERIALER

Der lcegges voegt pd, at nye bygningers form og proportioner, faca-
der, tage og materialer indgd&r harmonisk i kvarteret.

For de enkelte byggefelter er fastlagt hgjdegraenser for facader og
bygning. Starst filladt bygningshgjde for nye huse er 13 m, men under
hensyn fil sted og omgivelser kan hgjdegrcenserne veere lavere.

Om- og tilbygninger skal tilsigte et godt samspil mellem gammelt og
nyt. Det betyder ikke ngdvendigvis at gamle sfiltroek skal efterlignes,
men forudscetter, at moderne fornyelser indgdr harmonisk i helheden.

Ef anske om at fastholde og viderefgre de mest karakteristiske traek
for omrddets bygninger er baggrund for lokalplanens krav om, at nye,
stgrre bygninger overvejende skal fremst& med facader i rgde mur-
sten.

TAGE

Tage skal som hovedregel vaere symmetriske med hcoeldning mellem
25 og 50 grader. De skal daekkes med natur- eller eternitskifer eller
med rade eller sortbld tegl, afhcengig af bygningens beliggenhed.

Tage med lav heeldning mé doekkes med tagpap og zink.

Kvistes udformning skal veere i samklang med husets karakter.
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VINDUER MV.

N&r der scettes nye vinduer i celdre huse skal de veere af en type, der
respekterer den oprindelige sfil, s& den arkitektoniske helhed bevares
eller genskabes.

Nye huses skal udfares opdelt med vindueslysninger, s& gennemgad-
ende horisontale vinduesbdnd undgds.

Vinduer og skilte skal respektere husets fagdeling og proportioner. De
skal udformes og placeres med respekt for arkitekturen, s& der opnds
et harmonisk og pcent prceg til gavn for helheden.

De samme hensyn skal tages ved placering og valg af omfang of
solcellepaneler og lignende.

Der skal inden for planens rammer udfgres boeredygtige lasninger,
bl.a. som lavenergihuse.

Bevaringsvcerdige huse

Bevaringsveerdige huse er udpeget i en SAVE-registrant fra 2012. De
klassificerede huse fremgar af lokalplanens Kortbilag 3.
Registranten er bilag fil lokalplanen.

De klassificerede huse ma ikke nedrives eller cendres i det ydre uden
kommunens filladelse. Det hindrer ikke fornyelser, men fordrer scerlig
hensyn for omrddets bygningskulturvcerdier.

De bevaringsvcerdige huse skal vedligeholdes med respekt for oprin-
delig stil og byggeskik. Det geelder f.eks. valg af materialer, farver og
vinduestyper, facadestruktur samt fagenes form og ydre beklcedning.

Bevaringsklassificeringen giver mulighed for dispensation fra nogle af
bygningsreglementets krav. Det gcelder bl.a. vinduers isoleringsevne,
hvis der med korrekt sfiltilpassede vinduer ikke kan opfyldes de almin-
delig geeldende krav, eller hvis de gamle vinduer istandscettes.

Mange af sygehusets celdste bygninger, som ses pd dette foto, er bevaringsveerdige.
Foto fra ca. 1940
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Udstykning og grundejerforening

Omrddet har hidtil veeret én samlet ejendom. Med lokalplanen kan
der fremover udstykkes med sigte p& salg af grunde og bygninger.

Hovedprincippet for udstykning er, at parceller afgraenses ret snce-
vert om byggefelterne og at hver parcel f&r andel i fcellesareal, som
udgares af granne omrdader og fcerdsels- og parkeringsarealer.

Ef areal of Preestavejs matrikel udger en del af p-pladsen langs vejen.
Dette offentlige vejareal skal sammenlcegges med en matrikel i plan-
omrddet.

Der skal oprettes en grundejerforening, som skal varetage ejernes foel-
les forpligtelser. Alle grundejere vil f& medlemspligt.

Veje, stier og friarealer til parkering og ophold

Mange af omr&dets foerdselsarealer skal bevares som sddan, men
lokalplanen anviser ogsd trafikale omstruktureringer og fornyelser ved
udlceg af arealer til nye veje, stier og parkering.

En ny vej mellem omr&dets hovedgade og Hertelsvej er en betydelig
fornyelse og giver mulighed for at regulere trafikken. Vejanlcegget
forudscetter nedrivning af nogle garager og servicebygninger.

Omré&dets hovedgade skal forblive som s&dan, men fornyes som stil-
levej med hastighedsdcempende anloceg og et torv ud for sundheds-
centrets hovedindgang. Hertil skal der veere tryg fodgoengeradgang
til og fra Proestevej og p-pladserne, ligesom velbeliggende parkerings-
pladser skal reserveres for handicapparkering.

Sundhedscentret og andre aktiviteter forventes at medfere behov for
stor parkeringskapacitet ncer bygningerne. Det tilgodeser lokalplanen
med udlceg af rummelige arealer til nye parkeringspladser.

Anvisning af stier tager hgjde for at kvarteret kan knyttes godt sam-
men og forbindes til bl.a. det planlagte gragnne strag langs Faxe A.

Til betjening af den sydvestlige del af det tidligere sygehusomréde
skal der etableres en ny vejforbindelse fil Rddhusvej. Den ny vej skal
fgres igennem det fremtidige boligkvarter i lokalplanens vestlige del,
hvor den vil udgegre en naturlig del af boligkvarterets vejnet - se skitsen
i redeggarelsens afsnit om "Lokalplanens forhold til andre lokalplaner”.

Friarealer og grenne vcerdier

Der skal i tilknytning til nye og eksisterende bygninger til erhverv og
boliger vcere velbeliggende udendgrs opholdsarealer.

En roekke stgrre arealer skal bevares eller anlcegges som grenne
omr&der til glcede for brugere og beboere. P& disse arealer mé der
indpasses legepladser og aktiviteter som matcher med den parkko-
rakter arealerne skal have.

Der skal vcernes om omrédets bevaringsveerdige troeer og bevoks-
ning af betydning, se kortbilag 3. Gode argumenter kan dog begrun-
de at sddan bevoksning fiernes eller fornyes med anden beplantning.

| lokalplanen illustreres idéer til beplantning, som kan berige og kvalifi-
cere omrddets grgnne troek. Bl.a. ses oploeg til et have- og landskalbs-
koncept for fremtfidens grgnne frcek ved sundhedscentret.

11
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Fokus pd de forskellige dele af lokalplanomradet:
Fokusomrdderne er udsnit af Kortbilag 4, hvorpd der er nordpil.

Den sydgstlige del af lokalplanomradet

| dette omrade fokuseres pd at opnd gode forhold for det nye sundhedscen-
ter og de aktiviteter, der fremover kan indpasses i andre af de gamle byg-
ninger. Der indgdr bedre friarealer, bl.a. med anlceg af flere gérdhaver, som
med ny beplantning skal forstaerke omrddets grenne milja.

Der anvises ogsd mulighed for at udvide parkeringskapaciteten vaesentligt.

Fornyelser af hovedgaden med fortove og en plads (a) ud for sundhedscen-
frets hovedindgang er oplagt. Det skal ses i sammehceng med den trafik-
fordeling, som kan opnds med et nyt vejforlab (b) mellem hovedgaden og
Hertelsvej.

De lave dele af det tidligere vaskeri kan vige pladsen for en renovering og
opfarelse af en smal, veltipasset arkade (c) pd& den gamle lcenge med

tegltag. Hertil kommer en ny bygning i to etager (d), som flankerer en smuk
gdrdhave(e) til foelles anvendelse af brugerne af de to bygninger (c og d).

Andre ringe bygninger skal fjernes for at give plads fil toetages huse (f og g)
langs omr&dets store centrale grenning. Med en sddan attraktiv placering vil
det her vcere oplagt at bygge lejligheder, men andet formdl er ogsé muligt.

Her ses nogle af de bygninger som foreslGs fiernet for at give plads til fornyelser.
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Den sydvestlige del af planomradet

P& det velbeliggende areal, som nu henligger uudnyttet med jordbunker,
foreslds en 2 - 3 etages bebyggelse med lejligheder (i. j og k).

Et friareal (m) vil stroekke sig mod engen langs Faxe A og kan herved indgd i
den gregnne zone, som kommuneplanen tilsigter udviklet langs Gen.

Vest for den fcelles p-plads (n), skal der kunne bygges (o) i samspil med den
store gamle bygningslcenge (p). Gerne et fcelleshus, men andet er muligt.

Biltrafik til hele denne bebyggelse tcenkes fert af en ny vej (q) til R&ddhusve;.
Ef torv (r) ligger imellem de to bebyggelser og der er stier til omgivelserne.

Nordlig del af planomradet

Omrddet skal fortsat anven-
des til boliger. Der m& ud-
stykkes, sd lejeboliger kan
overgd til ejerboliger.

Planen giver mulighed for
udvidelse af de fritiggende |
huse. P& hver grund md& der |
ogsd veere et udhus. |

Der skal vaernes om byg-
ningernes fcelles traek |
form, materialer og farver.
Tilbygninger skal tilpasses
hovedhusets stil.

Parkering skal foregd pd&
deft fcelles vejareal som ud-
vides med pladser (s), hvor
der kan bygges carporte
eller garager.

P& kapelgrunden (t) mé& der |
bygges nyt - f.eks. boliger,
hvilket dog ikke er illustreret.

P& friarealet mellem Her-
telsvej og Radhusvej er
det muligt at opfere en ny
bebyggelse (u).

Birkelunden (v) ved det tid-
ligere vaskeri skal suppleres
med flere froeer.

13
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E. FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Kommuneplanen

Lokalplanen omfatter kommuneplanens rammeomrdde F-O4, Syge-
hus / Plejehjem, som er et omrdde til offentlige formdl i byzone.
Rammerne for lokalplanicegning giver mulighed for at tillade institutio-
ner inden for det sociale, sundhedsmaessige og kulturelle felt samt af
tillade etageboliger. Bebyggelsesprocenten ma fastloegges til maks.
40 og bygningshgjden skal holdes inden for 13 meter og 3 etager.
Mindst 20 % af omrédet skal veere starre samlede friarealer.

Med lukning af sygehuset er der opstdet et nyt perspektiv for omré-
dets udnyttelse og det har med den aktuelle lokalplanicegning givet
behov for cendringer i kommuneplanens rammebestemmelser.

En ncermere redegerelse af cendringerne fremgdr af kommuneplantil-
lceg nr. 9, som ses bag i dette plandokument.

Faxe vest — udviklingsplan for nye byomrader

1 2006 blev der fastlagt en overordnet struktur for byudvikling vest for
det gl. sygehus mhp. boligbebyggelse mellem R&dhusvej o9 Faxe A.
Der skulle friholde en grgn zone imellem ny bebyggelse og &en, og
langs &en skal der anlcegges en sti med forgreninger til bykvartererne.
Lokalplan 100-63 falger idéen op ved at udicegge et stort grent areal
ud mod d&dalen og sikre mulighed for sammenknytning af stier.

Et udsnit af udviklingsplanen (masterplanen) ses herunder.
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Forholdet til andre lokalplaner

Ved udarbejdelsen af ncerveerende lokalplan geelder Lokalplan
100-40 fra 2001 for det tidligere sygehusomréde. Den gamle lokalplan
aflgses af Lokalplan100-63, nér den er endeligt vedtaget.

| Lokalplan 100-63 indgdr en ny stamvej med filslutning til RAdhusvej.
Stamvejen ligger p& matr.nr. 104y, Faxe By, Faxe, som ogsd er omfat-
tet af Lokalplan 100-60 (Boligomrdde Faxe vest - Godthdbsdalen).

Det cendres ikke, men den ny stamvej pdvirker i beskeden grad pla-
ceringen af boligvejene og grundstrukturen i hele den astlige etape
af Lokalplan 100-60.

Stamvejen skal formidle trafik til b&de boligkvarteret og det tidl. syge-
husomrdde. Derfor er stamvejen er taenkt facadelgs, sé alle boliger
fér adgang fra korte boligveje med minimal trafik.

Justeringerne tilgodeser udstykning af 24 parcelhusgrunde som det
hidtil har voeret muligt i Lokalplan 100-60. En del af arealet kan ogsd -
som hidfil - anvendes til toet-lav boligbebyggelse.

Ncerveerende lokalplans fastloeggelse af ny vej- og udstykningsstruktur
udger et fillceg fil Lokalplan 100-60.

Herunder ses ncervaerende lokalplans placering at stamvej og bo-
ligveje samt retningsgivende udstykningsstruktur for det areal der er
sammenfaldende med Lokalplan 100-60.

% L
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,

SKITSE fil beliggenhed af en stamvej som vil forbinde R&dhusvej med det tidli-
gere sygehusomrdde. Stamvejen vil ogsd blive fordelingsve;j til boligveje i det
ny udstykningsomr&de, som fortrinsvis er til parcelhuse. @st for stamvejen er
det ogsd veere muligt at opfere tcet-lav boligbebyggelse.

15



16

Lokalplan 100-63, Sygehuskvarteret i Faxe

Servitutter og vejbyggelinjer

Langs Prcestgvej, som fgrhen var landevej, gcelder en vejbyggelinje
(tinglyst 1955). Ifglge den md der ikke bygges ncermere vejmidten
end 15 meter.

N&r det nuvcerende vejforlgb loegges til grund er 15-meter byggelin-
jen ikke i konflikt med Lokalplan 100-63. (Preestgvej har fidligere forlg-
bet over arealet, hvor der nu er parkeringsplads langs vejen.)

Vejbyggelinje p& 11 m fra RAdhusvejs midte er overfart fra Lokalplan
100-40 ftil Lokalplan 100-63.

Fredede og bevaringsvcerdige huse

Planomré&det rummer ingen fredede bygninger, men i forbindelse
med lokalplanlcegningen er bygningernes bevaringsveerdi vurderet.

En registrant er udfert efter SAVE-metoden, som klassificerer bygninger
p& en skala fra 1 1il 9. Huse i kategorien 1 - 3 har "hgj bevaringsveerdi”,
kategorien 4 - 6 er huse med "middel bevaringsveerdi” mens de
gvrige huse har "lav bevaringsveerdi”. Ved klassificeringen vurderes
arkitektonisk voerdi, kulturhistoriske voerdi, miljgvcoerdi, originalitet og
tilstand.

P& lokalplanens Kortbilag 3 er fremhcoevet huse med bevaringsveoerdi
3-4 (ingen er 1 og 2) og betegnes: Scerlig bevaringsvaerdig hus.
Lokalplanen fastlcegger, at disse huse skal vies scerlig opmaoerksom-
hed ved restaurering og fornyelser.

Malet er, at bygningernes ydre bevares eller reetableres med respekt
for den originale byggeskik og arkitektur.

Hermed fglger lokalplanens indhold op pd& den store ejendoms kvali-
tet og veerdi som kulturmilja.

Jordforureningsloven

Hele lokalplanomrddet ligger i byzone og er derfor jf. jordforurenings-

loven som udgangspunkt klassificeret som lettere forurenet. Al flyining
af jord skal anmeldes til kommunen i henhold til Foxe Kommunes geel-
dende regulativ for jordflytning.

Der er ikke kortlagt arealer efter jordforureningeloven i omréadet.

Hvis der under bygge- og anlcegsarbejde konstateres en forurening af
jorden, skal arbejdet standses og Faxe Kommune skal kontaktes. For-
pligtelsen pdhviler elendommens ejer og den, der udfegrer eller lader
udfere det pdgceldende arbejde.

Naturbeskyttelsesloven

Jf. naturbeskyttelsesloven ligger en del of lokalplanomr&det inden for
150 m beskyttelseszone langs Faxe A. Lokalplanen sigter mod, at be-
byggelse kan ligge ncermere end 150 m fra Faxe A under hensyn til,
at der opnds en naturlig landskabelig overgang til den tilgrcensende
eng, s& kommunens vision om en grgn kile langs den understattes.

Naturstyrelsen har i brev af 5. november 2013 meddelt, at Styrelsen er

sindet at ophveeve byggelinjen for de omrdder der er omfattet af lo-

kalplan 100-63. Ophcevelsen vil alene geelde lokalplan 100-63, hvilket

betyder, at &-beskyttelseslinjen troeder ikraft igen hvis lokalplanen op-

hceves eller cendres. Kortet pd nceste side viser den gnskede cendring
af &-beskyttelseslinjen.
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OM A-BESKYTTELSESZONE
Forlebet af den gceldende beskyfttelseslinje er den stiblede linje uden farve.
Naturstyrelsen har i brev af 5. november 2013 meddelt at Styrelsen, er sindet
at cendre dbeskyttelseslinjen, s linjen fremover ligger som markeret med

stiblet linje fremhcevet med grant.
A-beskyttelslinjen i det planlagte boligomrdde mod vest er fastlagt i henhold

fil Lokalplan 100-60, og placeringen i det omrdde cendres ikke.

Museumsloven

Ved den vestlige lokalplangroense (mellem matr. nr. 103c og 104y,
Faxe By, Faxe - umiddelbart syd for R&dhusvej) er et ca. 40 m langt
sten-/jorddige, som er beskyttet efter Museumsloven og Bekendtgge-
relse om beskyttede sten- og jorddiger og lignende.

Den sydastlige del af planomradet bergres af 100 m beskyttelseslinje
om et fredet fortidsmind: Helligkilden Sct. Hans Kilde eller Rosenkilden i
Hovby.

Museum Sydgstdanmark har oplyst, at deri 1894 er fundet en jordfce-
stegrav i omrddet omkring den sydvestlige del af lokalplanarealet.

Det anbefales bygherre/entreprengr at indhente udtalelse fra Muse-
um Sydgstdanmark jf. museumslovens § 25 forud for jordarbejder.
Uden en s&dan udtalelse vil udgifter til standsning af arbejdet i op fil et
&r og til arkceologiske undersggelser pdhvile grundejeren.

Regler og vejledning pd omradet kan findes pd Kulturstyrelsens hjem-
meside: www .kulturstyrelsen.dk.
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Grundvandsinteresser

Lokalplanomré&det ligger i omréde med scerlige drikkevandsinteresser
og i et nitratfglsomt indvindingsopland. Det er et omrdde, hvor der
skal lcegges stor veegt pd grundvandsbeskyttelse.

Realisering af lokalplanen vurderes ikke at frue grundvandet, fordi
omrédet skal anvendes til ikke forurenende formal. Evt. fund af jordfor-
urening vil blive fiernet eller indkapslet.

Byrddet anser udbygning i omréddet som en naturlig udfyldning og
fortcetning af eksisterende byzone.

F. MILJOSCREENING

| forbindelse med udarbejdelsen af denne lokalplan er der i henhold
fil "lov om miljgvurdering af planer og programmer” gennemfart en
screening, der vurderer lokalplanens indvirkning pd miliget.

Screeningen har vist, at lokalplanen ikke vil betyde voesentlig milje-

maessig indvirkning p& omrédet, eller det omgivende miljg, fordi:

* Lokalplanomrddet er allerede udbygget og vilomdannes til min-
dre forurenende anvendelse.

* Eventuel jordforurening vil blive fiernet eller indkapslet.

* Energibehovet og udledning af spildevand vil blive reduceret ifht.
tidligere.

* Lokalplanen vil betyde at bevaringsinteresser sikres og at omr&det
forskgnnes.

» Trafikken i omrédet ventes, stort set at vaere ucendret i fht. tidligere
da omrddet var sygehus.

* Lokalplanen lcegger op til, at &-beskyttelseslinjen skal reduceres til
ca. 100 m pd dele af arealet, for at muliggaere enkelte nye bygge-
muligheder fil boliger. Omhandlende areal ligger i et urbanise-
ret omrdde, der tidligere har voeret bebygget eller anvendt il
gartneri. £ndringen ventes derfor ikke at pdvirke &en.

P& dette grundlag har Byrddet vurderet, at der ikke er behov for at
gennemfgre en miljigvurdering i forbindelse med lokalplan 100-63.

Miljgscreeningen kan rekvireres ved henvendelse til Foxe Kommunes
Center for Udvikling.

G. TEKNISKE FORHOLD

Forsyning

Ny bebyggelse skal filsluttes omrédets forsyningsanlceg og ledninger
for vand, el og telekommunikation.

Eventuel ngdvendig udbygning og ledningsfornyelser bgr koordineres
og sd vidt mulig gennemfgres i forbindelse med andre fornyelser i
omrddet.

Kloak og regnvand

Omré&dets afledning af spildevand foregdr gennem et foellessystem.
Ved lokalplanudarbejdelsen indeholder kommunens spildevandsplan
ikke krav fil separering af spildevandssystemet.

Faxe Forsyning opfordrer til, at lokal afledning af regnvand (LAR-I@s-
ninger) i omrdadet fér hgj prioritet, bl.a. ved anlceg af regnvandsbede,
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som kan filledes overfladevend. Det forudscettes at de lokale forhold
tillader dette, men mdlet er at begreense regnvandsafledning til det
fcelles kloaksystem.

Varmeforsyning

Opvarmning i lokalplanomréddet er baseret p& naturgas. Der er direkte
gasforsyning fil de enkelte bygninger i den nordvestlige del af om-
rddet samt en gasledning til en varmecentral midt i omréadet. Herfra
forsynes det gvrige omrdde - fortrinsvis det tidligere sygehuskompleks
—med centralvarme.

FORSLAG TIL FORNYELSE

[ 2012 har Faxe Fiernvarmeselskab ladet udarbejde et projektforslag

til konvertering af Faxe Sundhedscenter fra naturgas til fiernvarme fra
selskabet, og at cendringerne skal udstraekkes til det avrige planomrd-
det bortset fra beboelseshusene p& Hertelsve;.

Gennemfegrelse af ny varmeforsyning medfearer, at omrddets kedelan-
lceg og hgje skorstene bliver overfladige og kan fiernes (saneres).

Det har inspireret udformningen af lokalplanen og medfegrer, at en
sddan sanering er forudscetning for realisering af en betydelig del af
lokalplanen.

Transformer og kabler

Det er muligt af bevare de eksisterende og opstille nye el-fransformere
til omr&dets forsyning. En transformer skal i det ydre fremstd, sé& den
falder godtind i omgivelserne og ikke dominerer stedet.

Nye kabler af alle arter skal fremfgres i jorden, og der skal filstraebes at
fornyelser gennemfgres koordineret ledningsejerne imellem.

H. GODKENDELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Realisering af lokalplanen forudscetter ikke umiddelbart godkendelse
fra anden myndighed end kommunen.

Hvis der under anlcegsarbejder afdaekkes fortidsminder, forudscetter
det videre arbejde, at der indhentes filladelse fra Museum Sydgstdan-
mark.

Henvendelse skal ske fil museerne@museerne.dk eller tIf. 7070 1236.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan 100-63 Sygehuskvarteret i Faxe

I henhold til Lov om planlcegning (Lovbekendtgarelse nr. 937 af 24. september
2009 med senere cendringer) fastlcegges felgende bestemmelser for deti § 2
ncevnte omréde:

§1
1.1

§2
2.1

2.2

23

§3
3.0.1

LOKALPLANENS FORMAL

Formdlet med lokalplanen er:

At sikre mulighed for alsidige akfiviteter i omrddet inden for rammer, der
sigter mod udvikling af et atftraktivt bykvarter.

At sikre, at sundhedscenter, institutioner, erhvervsvirksomhed og bebo-
else kan veere af sé&vel offentlig som privat karakter med selvstcendige
ejerforhold.

At udvikle vej- og stistrukturen med nye adgange og en velfungerende
fordeling aof trafik og parkering samt at opnd trygge foerdselsforhold.

At sikre mulighed for et vaesentligt omfang af nybyggeri inden for ret-
ningslinjer fastlagt med afscet i omrddets vaesentlige karaktertroek og
under hensyn fil omgivelserne.

At varetage hensyn til arkitektoniske kulturhistoriske og landskabelige
veerdier, herunder at lcegge vaegt pd fornyelser af hej arkitektonisk
kvalitet og at bygningsrestaurering foretages med respekt for de oprin-
delige stiltrcek.

At veesentlige grenne fraek bevares og videreudvikles i frit med den
parkagtige karakter som allerede proeger omradet.

At sikre oprettelse af en grundejerforening til varetagelse af driften af
fcelles arealer og anlceg.

OMRADE, OPDELING OG ZONESTATUS

Lokalplanomrddet afgroenses som det ses pd Kortbilag 1A og omfatter
matrikelnumrene 103c og 103f samt del af 104y og 7000s, Faxe By, Faxe.
KOMMENTAR: Hvor der andre steder i lokalplanens tekst naevnes matrikelnumre,
eller de er anfaert pd kort, er de alle af det naevnte ejerlav.

Planomré&dets opdeles jf. Kortbilog 1A i delomré&derne A, B1, B2, B3, G1,
G2, G3samt V1 og V2. Delomrdde B3 opdeles i omrdderne | og |l.
KOMMENTAR: Kortbilag 1B viser opdelingen af det tidligere sygehusomrdde i

mdlestok svarende til kortbilag 2, 3 og 4.

Lokalplanomrddet forbliver i byzone.

OMRADETS ANVENDELSE

Omrédet udicegges til blandet bolig og erhvervsformal, som ncermere
defineres ved en opdeling i delomrdder, jf. Kortbilagene 1A og 1B.

Omrade A md kun anvendes til let erhverv, institutioner og klinisk virk-
somhed i et bredt spekter inden for behandling og rédgivning, samt
andre aktiviteter inden for sundhedsrelaterede omrdder.
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Institutioner kan f.eks. vaere offentlige og private inden for undervisning,
forskning og sundhedsvaesen eller institutioner med rekreative, kulturelle
og sociale formal.

Der md veere service- og hdndveerksproeget virksomhed, som kan ud-
@gves uden gene for omrader gvrige aktiviteter og funktioner.

Der md& veere institutionsrelateret beboelse.
3.1.3 For erhvervsudgvelse kan fillades virksomheder i Miljgklasse 1 og 2.

KOMMENTAR: Fastlceggelse og definition af miljgklasser er i henhold fil Miligmini-
steriets Hdndbog og Milig og Planlcegning.

3.1.4 Der md ikke veere detailhandel, men der kan dog tillades kiosk, café
og mindre udsalgssteder, f.eks. for produktion i omréadet.

3.2.1 Omraderne B1 og B2 skal som hovedformdl anvendes til beboelse. Der
fastlcegges byggefelter i omrddet jf. Kortbilag 2.

3.2.2 |byggefelterne 1, 2, 3,7, 10 og 11 skal det vcere i form af boligeri eto-
gehuse eller rcekkehuse.

3.2.3 Byggefelt 5 fastholdes fil et dobbelthus (2 boliger), byggefelterne éaq,
6b, 6c, 6d og ée skal bevares som enfamiliehuse.

3.2.4 | hvert of byggefelterne 40, 4b og 4c md der voere 1 eller 2 boliger.

3.2.5 FErhvervibolig er tilladt under forudscetning af:
at virksomheden ikke medfgrer gener for omgivelserne,

at vicksomheden er i Miljgklasse 1 (f.eks. liberalt ernverv, kontor, frisar
og massage) eller evt. Miligklasse 2 (f.eks. hdndvcerksvirksomhed), hvis
fornoldene pd stedet og virksomhedens art taler for det,

at erhvervsvirksomheden udgves af en beboer i boligen,
at der pd privat eller fecellesareal er den ngdvendige plads fil parkering,
og
at karakteren af beboelseshus ikke cendres.
3.2.6 Dele aof bebyggelsen md& anvendes til kollegie, kollektiv beboelse, cel-
drecenter med boliger og lignende som matcher med hovedformdlet.
3.2.7 Omrade B3 skal anvendes til boligformal i henhold fil Lokalplan 100-60.
Omrd&det opdeles af en stamvej som i henhold til ncerveerende lokal-
plan danner graense mellem delomrdde | og |l

3.3 Omraderne G1, G2 og G3 skal anvendes til granne foellesarealer med
parkkarakter og plads til gode opholdspladser og leg.

3.4 V1 og V2 udicegges til offentligt vejareal (Rddhusvej) med feerdsels-
arealer og rabatter fil beplantning. Der skal voere toet buskbevoksning i
den sydlige rabat.

§4 MATRIKULZARE FORHOLD
4.1 Omré&det mé& matrikulcert opdeles i selvstoendige ejendomme med
andel i feelles granne omrdder og feelles vejarealer.

4.2.1 Matrikulcere cendringer skal veere i overensstemmelse med den ret-
ningsgivende udstykningsplan pd Kortbilag 2.



22

Lokalplan 100-63, Sygehuskvarteret i Faxe

422

4.3

4.4

4.5

§5

5.1.1

5.2

5.3

5.4.1

5.4.2
543

5.4.4

| omrdde B3 skal matrikulcer opdeling respektere den retningsgivende
udstykningsplan pd Kortbilag 5.

P& arealet ast for stamvejen - omr. Il jf. Kortbilag 1A - kan parcelhusud-
stykning undlades, hvis arealet anvendes til tcet-lav boligbebyggelse.

Byrddet kan tillade justeringer, udstykning af sokkeljord samt opdeling

i ejerlejligheder (sével til boliger og erhverv), hvis detailplanicegningen
taler for det, herunder at der opnds en klar rddigheds- og ansvarsforde-
ling i forhold fil ejernes fcelles interesser.

Som led i ejendomsreguleringen skal kommunen lade overfgre ca. 1200
m? af Prcestgvej (matr. nr. 7000s) til matr. nr. 103f.

Fcelles arealer skal tilskgdes en grundejerforening.

VEJE, STIER OG PARKERING M.V.

Radhusvej

Omréderne V1 og V2 udicegges fil vej med samlet bredde pd& mindst
20 m opdelt med kgrebane pd 6 - 7 m, forftov med bredde pd 2 m

i den ene side og 3 m bred dobbelirettet cykelstii den anden side. Des-
uden indgdr arealer til rabatter inkl. skr&ninger.

Arealerne skal have status som Offentlig vej.

KOMMENTAR: De "nye skel” pd Kortbilag 2 tilsigter et bredere vejareal end det
deridag er matrikulcert afgrcenset til Radhusvej. Derved inddrages arealer til

rabat og skrdning som taenkes beplantet for afskcermning mod bebyggelsen.
Private fcellesveje

| A og B-omrdderne skal udlcegges arealer til Privat fcellesvej.

P& Kortbilag 2 ses vejledende afgreensninger aof disse arealer, der bl.a.
rummer kgrebaner og fortove samt pladser, som skal filgodese de pri-
mcere behov for parkering.

Stamvej i omrade B3

Ncervcerende lokalplan fasticegger, at der i omrdde B3 md& anlcegges
en stamvej med et forlgb i princippet som det ses pd& Kortbilag TA.
Stier

| A og B-omrdderne skal der veere fcelles (overordnede) stier som det er
anvist pé& Kortbilag 2.

Stier skal anlcegges med 2 - 3 m bred, fast belcegning.

Stier skal ved evt. matrikulcer udskillelse have bredde p& 3 -5 m.

Det detaljerede forlgb af en sti, dens belcegning, bredde samt krav il
belysning mv. fastlcegges ved detailprojektering.

Der skal filsigtes en fcelles belcegningsstandard, belcegningstype og
helhed i valg af lysarmaturer (fabrikat/type). Kommunen eller grunad-
ejerforeningen kan fastlcegge et fcelles koncept for disse elementer.

KOMMENTAR: Lokalplanen er ikke fil hindring for anlceg af andre stier.
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5.5.1

5.5.2

5.6.1

5.6.2

5.6.3

5.6.4

Sikker fcerdsel

Sikre og trygge faerdselsforhold skal tilstraebes i forbindelse med forny-
elser og nye vejanloeg, herunder at der varetages vaesentligt hensyn fil
personer med handicap.

Veje skal anlcegges med stillevejsforanstalininger i henhold til § 40 i
fcerdselsloven.

Parkering

Et tilstroekkeligt antal p-pladser for de daglige/almindelige funktioner
skal tilgodeses indenfor hvert af lokalplanens delomré&der (A, B1 og B2).
Kommunen afger i den enkelte byggesag, hvor mange pladser der
som minimum skal vcere fil rddighed (voere anlagt).

Der skal sikres plads til, at renovationsvogne kan vende, sé& der opnds
sikre og tilfredsstillende foerdselsfornold for séddanne kearetajer.

KOMMENTAR: Lokalplanens store fcelles vejarealer sigter mod, at behovet for
parkering langt overvejende tilgodeses pd disse. Det hindrer ikke at der kan
anlcegges supplerende p-pladser pd de sterre matrikler med og til bebyggelse.

Krav vedrgrende parkeringsfaciliteter fil ny bebyggelse og bebyggelse,
som cendres/nyindrettes voesentligt, skal som hovedregel respektere
falgende minimumsbestemmelser:

BOLIGER

2 p-pladser pr. dben/lav bolig

2 p-pladser pr. bolig i dobbelthus

1% p-plads pr. tcet/lav bolig

1% p-plads pr. etagebolig

1 p-plads pr. ungdoms-, celdrebolig mv.

ERHVERV OG BUTIK

1 p-plads pr. 25 m? etageareal til kontor, liberalt erhverv og serviceerhverv
1 p-plads pr. 50 m?etageareal til produktion og h&ndveoerk

ANDET

Offentlige og private samlingslokaler, restaurationer og lignende, insfitu-
tioner og undervisningsvirksomhed vurderes i hvert enkelt filfcelde.

PARKERING FOR HANDICAPPEDE

Der skal sikres gode parkeringsforhold for handicappede.
Specifikke krav hertil fastloegges i den enkelte byggesag.

KOMMENTAR: Byggemyndigheden kan skelne imellem, hvor mange p-pladser
der skal veere udlagt areal til og hvor mange der skal veere anlagt, sé der kan
udvides, hvis/ndr det konkrete behov stiger.

Nyanlceg og cendringer af vej-, sti- og parkeringsarealer samt overkars-
ler skal godkendes af kommunen.

Hvor det er egnet skal p-bdse anloegges med graesarmering, s& plad-
sen kan f& en grgn karakter og der opnés mulighed for nedsivning af
regnvand pd stedet.

Der skal ved nyanlceg og omlcegning af p-pladser disponeres areal
fil beplantning med gode vcekstbetingelser. Der skal plantes trceer i
et omfang der matcher illustrationsplanen og i gvrigt suppleres med
buske og/eller hcekke, som udvikler omrddets grenne karakter.
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5.6.5

§6

6.1

6.2.1

622

6.2.3

6.2.4

6.3.1

6.3.2

6.4.1

§7

7.2

Fast og lcengerevarende parkering af lastbiler og varevogne med to-
talvoegt over 3500 kg er ikke filladt.

Forbuddet goelder ogsd for henstilling (i mere end 30 dage) af cam-
pingvogne og containere, bortset fra containere til dagrenovation og
erhvervsaffald (som fast ordning).

TEKNISKE ANLAG, MILIG, LAVENERGIBEBYGGELSE MM.

Lavenergibebyggelse
Ny bebyggelse skal voere lavenergihuse.

Jf. planlovens § 21a skal lavenergibebyggelse pd tidspunktet for ansag-
ning om byggetilladelse opfylde de rammer for energiforbrug i lavener-
gibygninger, der er fastlagt i bygningsreglementet.

Forsyning og afleb

Bebyggelsen i omrddet skal veere tilsluttet almen vandforsyning, el og
offentlig kloak.

Det skal tilstrcebes at regnvand fra tage, veje, pladser og andre befce-
stede arealer nedsives i omrddet, hvor der er gode forudscetninger for
at dette kan gennemfgres, herunder ved karakteren af jordbunden.
Ny bebyggelse i omrédderne B1 og B2 skal tilsluttes naturgas.

Forsyning i byggefelterne 10 og 11 mad alternativt veere fiernvarme.
Der mé& etableres anlceg for vedvarende energi, dog ikke vindmaller.

Transformer og ledninger

Der md indpasses de for omrédet ngdvendige tekniske anloeg. De skall
i form og udseende tage hensyn fil stedet og de cestetiske krav fil byg-
gerii omrddet.

Transformere md& have et areal op il 8 m? og maks. hgjde p& 2 m.
Ledninger og rer skal fremferes i jorden, s& vidt muligt i vejarealer. Ved
den konkrete placering skal der tages hensyn fil lokalplanens anvisnin-
ger for beplantning, s& beplantning ikke hindres.

Solfangere og solcellepaneler

Der md& opscettes solfangere og solcellepaneler.

Ved opscetning pd tag og facade forudscetter tilladelse til en sddant
anlceg, at der opnds en arkitektonisk harmonisk og acceptabel lgsning.
Det skal filstroebes, at sGdanne anloeg primcert integreres i nye tage.

BYGNINGSBEVARING OG SANERING

Generelt hensyn ved renovering

Fornyelser og renovering af huse md ikke forringe voesentlige arkitekto-
niske kvaliteter. Hvor det fer er sket uden dette hensyn, skal det ved nye
renoveringer sgges at genskabe de oprindelige kvaliteter og sfiltroek.
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7.3.1

7.3.2

7.3.3

7.4

7.5

§8
8.1.1

8.2

8.3

Scerlig bevaringsveerdige bygninger

Bebyggelse, som pd& Kortbilag 3 er skrdskraveret og bencevnt "Scerlig
bevaringsveerdig bygning” mé ikke nedrives eller cendres i det ydre
uden kommunens scerlige tilladelse.

Bygningerne skal vedligeholdes og restaureres i overensstemmelse med
den oprindelige byggestil og skik.

Om- og tilbygninger skal tage vidtgdende hensyn til husets arkitektur.

KOMMENTAR: Eksempler pd, hvad der skal godkendes, er cendringer af tage,
herunder tagmaterialer og render, cendring og eventuelt fiernelse af skorstene,
nye farver og materialer. Desuden facadecendringer som f.eks. vindueslysnin-
ger, yderdare og vinduer, skiltning og filtsning/pudsning. Det anbefales s& vidt
mulig at restaurere og genbruge eksisterende gamle bygningselementer.
Nedrivning af kapel

Kapellet pd Hertelsvej er en scerlig bevaringsvoerdig bygning, men hvis
der ikke findes en ny anvendelse af bygningen (i byggefelt 8) vil kom-
munen fillade at bygningen fjernes.

Sanering

For bygninger og bygningssektioner, som p& Kortbilag 3 er markeret
med X kan der forventes kommunens tilladelse til sanering/nedrivning.

KOMMENTAR: Nedrivning af disse bygninger ger det muligt at gennemfare
vaesentlige led af lokalplanens fornyelsesvisioner. De udpegede bygninger er
overvejende af ringe standard og arkitektonisk kvalitet.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

| omraderne A, B1 og B2 skal bebyggelse holdes i de byggefelter som
fremgdr af Kortbilag 2. Hvor byggefelterne ikke er mdisatte falger byg-
gefeltets afgrcensning den eksisterende bebyggelse.

Byggemyndigheden kan ud fra en konkret ansggning tillade, at der
uden for byggefelterne opfares sekundcere bygninger som udhuse,
carporte, garager og lignende.

I omrade B2 md der ikke bygges ncermere end 11 m fra Radhusvejs
kgrebanemidte.

Der gcelder fglgende for de enkelte byggefelter:

Byggefelt 1
Der skal som hovedprincip bygges i 2 - 3 etager.
Bygningshgjde maks. 12 m.

Facadehgjde maks. 9 m med maks. 6,5 m hgj mur (tung facade) og
herover let facadebekloedning.

Det samlede etageareal mé ikke overstige 2500 m?2.

Bebyggelse skal opdeles i princippet jf. Kortbilag 4, s& der undgds me-
get lange facader.

Bygningerne skal tilpasses det skrdnende terrcen.

Opbevaringsrum skal placeres i keelder/underetage, s& udhusareal
begrcenses til cykler, affaldscontainere og lignende.
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Byggefelt 2

Der m& kun bygges i 1 - 3 etager.

Bygningshgjde maks. 12 m.

Facadehgjde maks. 8,5 m.

Det samlede etageareal md ikke overstige 1000 m2.

Bebyggelse som et samlet bygningsvolumen.

Byggefelt 3

Eksisterende bebyggelse skal bevares med mulighed for filfgjelser mod
vest med altaner, karnapper og elevator.

Maks. bygningshgjde som den eksisterende bygning (14 - 15 m).
Maks, facadehgjde som den eksisterende bygning.

Etageareal som den eksisterende bygning + 250 m? nyt.

Byggefelt 4a, 4b og 4c

Der m& kun byggesi 1 og 1% etage.
Bygningshejde maks. 8,5 m.
Facadehgjde maks. 3,5 m.
Bebyggelsesprocent maks. 30.

Bebyggelsen skal fremstd som et samlet bygningsvolumen inden for
hvert af de fre byggefelter.

Byggefelterne 5a og 5b

Bygningen skal bevares som dobbelthus (2 boliger) i form og proportio-
ner som den eksisterende.

Byggefelterne éq, éb, 6c, 6d og ée

Fritiggende bolig skal bevares i form og proportioner som eksisterende
hus uden udnyttet tagetage.

TILBYGNINGER
De 120 m2 bolig mé& udvides med 25 m2i mdilsat del af byggefelt.

Tilbygningen skal matche hovedhusets form, materialer og farver ved
udfgrelse med taghceldning og fagdaekning som hovedhusets rede
vingetegl. Facader skal veere i red blank mur eller med broeddebe-
klcedning malet i farve som hovedhusets. Tage og facader m& ogsd-
veere helt eller delvist med overflader i glas.

UDHUSE
Der m& uden for byggefeltet opfares op il 10 m? udhus.

Udhuses placering og ydre skal fglge en standardigsning for de fem
grunde. Udgangspunkt er markebrun traebekloedning (som boligens
gavle), tfaghceldning og tagdaekning med rgde tegl (som boligen) eller
sort/skifergrd pap. Facadehgjden mé vaere op til 2.3 m og bygningshgj-
den op til 3,5 m idet der inden for disse hajdegraenser md bygges ud fil
skel, uanset bygningereglementets 2,5 m hgjdegrcense op ftil 2,5 m fra
skel.

KOMMENTAR: Etablering af carporte/garager henvises til det fcelles vejareal in-
denfor omréde B2. Der kan pd& den eksisterende p-plads for enden af Hertelsvej
og pd en ny plads etableres anloeg med fcelles carporte eller garager. lllustra-

tion af bebyggelse pd& det sidstnaevnte areal ses pd Kortbilag 4.
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Byggefelt 7

Bygning skal bevares i form og proportioner som nu med 2 etager,
facadehgjde mellem 6 og 7 m, bygningshgjde ca. 10 m, sadeltag med
30° heeldning og etageareal pd 838 m? (ex. keelder).

Byggefelt 8

Hvis bygningen med kapel ikke bevares md& der bygges nyti 1 og 1%
etage.

Bygningshgjde maks. 8,5 m.

Facadehgjde maks. 3,5 m.

Bebyggelsesprocent maks. 40.

Om- og tilbygning af den eksisterende bygning er filladt.

Byggefelt 9

Der m& kun bygges i 1 og 1. etage.
Bygningshgjde maks. 8,5 m.
Facadehgjde maks. 3,5 m.

Bebyggelsesprocent maks. 40.

Byggefelt 10

Der skal bygges i 2 etager.

Bygningshgjde imellem 8,5 og 10 m.

Facadehgjde maks. é m.

Etageareal maks. 700 m2.

Arkiv/opbevaringsarealer skal placeres i keelder (sé& udhuse undgds).

Facaden skal struktureres, s& bygningen ikke fremstar med én lang,
ubrudt facade - i princippet som vist pd Kortbilag 4.

Stueplans niveau filladt op til T m over fortov sydvest for byggefelt.

Byggefelt 11

Der skal bygges i 2 etager.

Bygningshgjde imellem 8,5 og 10 m.

Facadehgjde maks. 6 m.

Etageareal maks. 700 m2.

Arkiv/opbevaringsarealer skal placeres i keelder (sé& udhuse undgds).

Facaden skal struktureres, s bygningen ikke fremstdr med én lang,
ubrudt facade - i princippet som vist pd Kortbilag 4.

Stueplans niveau filladt op til T m over fortov sydgst for byggefelt.

Byggefelt 12

Bygningen skal bevares i form og proportioner som nu med facadehgij-
de pd& ca. 7 m, bygnhingshgjde ca. 9 m, vaimtag med ca. 30° heeldning
samt etageareal pd& 174 m? (som nu)
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Byggefelt 13
Den relativ hgje randbebyggelse skal s& vidt mulig bevares.

Der md tilbygges langs den gamle facadelinje, som blottes ved nedriv-
ning af den eksisterende 1-etages bygningssekfion.

Der md kun byggesi 1, 1'% og 2 etager.

Det samlede etageareal md ikke overstige 750 m2.

Byggefelt 14

Der skal bygges i 12 etage eller 2 etager.

Bygningshgjde imellem 8 og 10 m.

Facadehgjde maks. 6 m.

Det samlede etageareal md ikke overstige 600 m2.
Opbevaringsrum skal placeres i keelder/underetage, s& udhusareal
begrcenses til cykler, affaldscontainere og lignende.

Byggefelt 15

Bygningen skal bevares i form og proportioner som nu med facadehgij-
de pd ca. 7 m, bygningshgjde mellem 9 - 10 m, valmtag med hceld-
ning pd ca. 30° endelig m& det samlede etageareal ikke overstige 620
m? (som nu).

Det skeemmende affaldsrum ved vestligt hjgrne ber fiernes. Rummet er
markeret med X pd Kortbilag 3.
Byggefelt 16 (Se *)

Bygningen skal bevares i form og proportioner som nu med delvis ud-
nyttet tagetage, facadehgjde overvejende ca. 5 m, bygningshgjde p&
omkring 9 m, halvvalmtag med ca. 50° hceldning samt etageareal pd
300 m? (som nu). Affaldsrummet bar fiernes.

* ) | forbindelse med restaurering og veesentlig ombygning i byggefel-
terne 16 og 17 skal bygningen imellem dem fjernes. Det ger sig ogsd
geeldende for affaldsrummet. Begge er markeret med X pd Kortbilag 3.
Byggefelt 17 (Se *)

Bygningen skal bevares i form og proportioner som nu med udnyttet
tagetage, facadehgjde overvejende pd ca. 5 m, bygningshgjde ca. 9
m, fag med hgj rejsning og halvvalm samt etageareal pd 560 m? (som
nu).

Byggefelt 19

Bygning i 2 - 3 etager, mulighed for hgj kcelder.

Bygningshajde maks. 13.

Facadehgjde maks. 9 m.

Tag med 30° heeldning.

Etageareal op til 3000 m? inkl. 984 m? hgj kcelder.

Trods reglerne for ny bebyggelse, m& den eksisterende bygning gen-
opferes med etageareal pd ca. 3900 m? inkl. 984 m? hgj kaelder — f.eks.
efter en brand.
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§9

2.1

9.2.1

9.2.2

9.23

924

Byggefelt 20

Bygningen skal bevares i form og proportioner som nu, dvs. i 2 etager,
bygningshgjde ca. 11,5 m, facadehgjde ca. 8 m, sadeltag med ca. 30°
hoeldning samt etageareal pd 2084 m? (som nu).

Byggefelt 21

Bygningen skal bevares i form og proportioner som nu, dvs. i 12 etage,
bygningshgjde ca. 8,5 m, facadehgjde ca. 4 m, sadeltag med 45° - 50°
hceldning samt et etageareal p& 350 m2.

Tilbygget havestue ber fiernes eller udskiffes med en ny, der i stil passer
godt til det gamle hus.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Bestemmelserne i § 9 suppleres af beskrivelser om bygningsfornyelser i

redegerelsen. For de huse som pd& Kortbilag 3 er betegnet "Scerlig be-
varingsveerdig bygning” gcelder ogsd § 7, hvis krav om respekt for den
oprindelige byggestil indsncevrer dispositionsmulighederne i forhold fil

bestemmelserne i § 9.

Generelt

Ny bebyggelse samt om- og tilbygninger skal i udformning, materialer
og farver disponeres og udfgres med voegt pd at opnd et godt samspil
mellem nyt og gammelt.

Facader og gavle

Mindst halvdelen af facaderne pé vaesentlige bygninger i et byggefelt
skal fremst& med facader og gavle i rade/radbrune mursten, s& byg-
ningen har den tyngde og karakter som kendetegner muret byggeri.

Gesimser o.a. arkitektoniske led md fremhaeves hvide eller lysegré.

Andre farver af og p& murveerk er kun tilladt med kommunens godken-
delse ud fra en vurdering af, om der opnds en for hus og omgivelser
visuel harmonisk Igsning.

Haijst 30 % af en facades overflade (ex. vinduer og dgre) md vcere
overfladebehandlet (filiset, pudset vandskuret) eller doekket af let be-
klcedning (f.eks. zink, kobber, fiberbeton, eternit).

Karnapper, kviste, vindfang og lignende md& ogsd doekkes med lette
materialer.

Hvis ikke andet er ncevnt for de enkelte byggefelter (jf. § 8), skal over-
fladefarver p& let bekloedning fremstd i merke brune eller grgnne jora-
farver, sort eller hvid nuance eller farve af blandet af sorf og hvid.

Nye bygningers facadestruktur skal udferes med lukkede og dbne fel-
ter, s& der undgds gennemgdende horisontale vinduesbdnd.

Udhuse, carporte og andre mindre bygninger mé udfares i sével tunge
som lette materialer. Lette bekloedninger skal fremstd i farver som er
ncevnti § 9.2.2.
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9.3.1

93.2

933

9.4

§10

10.1

10.2

§1

11.1.1

Tage

Bygninger skal som hovedregel have symmetrisk sadeltag og rygning
parallelt med bygningens lcengderetning.

Byrddet kan stille krav om at udfere taget med valme, hvis dette kan
begrundes i et godt samspil med de ncerliggende huse.

Taghceldning skal som hovedregel vcere mellem 30° og 48°.

En bygnings anvendelse og scerlige forhold pd stedet kan begrunde at
tilade en anden tagform og hceldning.

Taghceldning under 30° er filladt i byggefelt 1, hvis husene udfgres som
"grent tag” med lav vegetation egnet til formdlet - f.eks. sedum.

Tage pd forbindelses- og mellembygninger, udhuse, carporte og lig-
nende smdabygninger md veoere ensidigt hceldende under 30°.

Til tagdaekning p& omré&dets store og smé bygninger skal anvendes
rade eller sorte vingetegl, sortbld eller grd skifer, grét eller sortbld eter-
nitskifer, og — p& nye huse — ogsd zink med stdende false.

Bygninger med "fladt tag” og mindre bygninger med taghceldning
under 30° md& doekkes med sort eller markegrdt tagpap.
Tagbekloedning md ikke have refleksionsvcerdi over 20, hvilket tilsigter
at blanke, betydelig reflekterende materialer skal undgds.

Scerligt for omrade B2:

| omrdde B2 skal tage fortsat doekkes af rede vingetegl af en type som
de eksisterende med mat overflade og uden overfladebelcegning.

SKILTNING OG BELYSNING

Skilte (smd& henvisnings- og derskilte undtaget) skal godkendes af byg-
gemyndigheden fer udfarelse og opscetning.

Individuelle skilte m& ved placering, sterrelse, grafik, farve og belysning
ikke virke dominerende eller skecemmende og skal begrcense sig til den
informative funktion for den pdgceldende virksomhed (navn, funktio-
ner, evt. logo).

Reklameskilte og mcerkevareskilte er ikke filladt.

Belysning af skilte, facader, veje og stier skal opfylde vejreglerne og mé
ikke virke skeemmende og dominerende.

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.V.

Generelt

Lokalplanomrédets granne kvaliteter skal videreferes og udvikles med
anlceg og beplantning, bl.a. med nye gardhaver imellem byggefelt 2
og 3, byggefelt 13 og 14, byggefelt 16 og 17 samt byggefelt 18 og 19 -
se pd Kortbilag 4.

lllustrationernes runde former i anloeggene er et gennemgdende de-
signfrcek, som skal fglges op i detailplaner/anlcegsplaner.

Der skal gennemfegres grenne fornyelser i omrddet — hvortil der p& Kort-
bilag 4 ses en rcekke vejledende oplceg.
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11.1.2

11.1.3

11.2.1

11.2.2

11.3.1

11.3.2

11.4

11.5

11.6.1

Trceer, som p& Kortbilag 3 er markeret som "bevaringsvcerdigt
tree”, md ikke feeldes uden kommunens tilladelse.

Omré&dets bevoksning skal stedse vedligeholdes. Ved fornyel-
ser - f.eks. bebyggelse og nyanlceg - skal det ngje overvejes,
hvorvidt frceer og bevoksninger af vcerdi kan bevares eller om
det er velbegrundet at bevoksningen fiernes og/eller fornyes.

Store grenne fcellesarealer

Omréderne G1, G2 og G3, jf. Kortbilag 1, skal veere feellesarea-
ler med parkkarakter.

Arealerne skal overvejende vcere graesdoekkede. Der md
indrettes opholds-, akfivitets- og legepladser, suppleres med
frceer, buske, haekke og blomsterbede.

KOMMENTAR: Feelles granne omr&der udger 20 pct. af planomrddet.
|l omréde G1 skal arealet ud for byggefelt 1 landskabeligt dis-

poneres, s& det f&r god sammenhoeng med - og kan udgere
en naturlig del af - den grgnne zone langs Faxe A.

Ved den landskabelige cendring skal bl.a. fiernes og efterfal-
gende undgds markant hegning og toet bevoksning ved dette
hjgrne af Gl-arealet - i princippet som illustreret pd Kortbilag 4.
Enggrcesser og vilde blomster kan udbrede sig over hjgrnet for
at fremme den landskabelige sammenhceng.

Terrcenregulering op mod byggefeltet skal tilretteloegges med
beplantede skrdninger, s& der opnds en gren buffer mellem
bebyggelsen og de lavere liggende grgnne arealer.

Anlcegsplaner

Vaesentlige fornyelser af en ejendoms friareal forudscetter byg-
gemyndighedens godkendelse af en detailanloegsplan, som
skal vise placering af opholds-, foerdsels- og parkeringsarealer,
redegere for beloegninger, hegning, beplantning, belysning og
andet udstyr samt terrcenniveauer.

Anlcegsplaner skal som hovedregel sikre, at mindst halvdelen
af friarealerne — inkl. p-pladser) har dben, vandgennemtrcen-
gelig beloegning, graes og bede.

Vedligeholdelse

Ubebyggede arealer md kun anvendes fil faerdselsformal,
grgnne arealer, gdrde, haver, terrasser og lignende.

Arealerne skal ved beplantning, befcestelse, graes og lignende
gives et ordentligt udseende og stedse vedligeholdes.
Oplag og afskcermning

Der md ikke etableres egentlige og starre oplagspladser. Min-
dre oplag af relevans for en virksomhed pd en ejendom ma
dog forekomme, men da kun bag tcet indhegning.

Hegn og beplantning

Hegn skal som hovedregel veere i form af hcek eller buske, der
godt md suppleres med dbent, maks. 1,2 m hgaijt, trddhegn
placeret i eller bag det levende hegn.
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11.6.2

11.6.3

§12

12.1

12.3

§13

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Hoekke skal som hovedregel veere almindelig bag (Fagus Syl-
vatica).

Der skal plantes troeer pd og langs omrddets vej- og parke-
ringsarealer. Det skal som hovedregel vcere ensartede froeer
og buske, der plantes i visuelt sammenhcengende vejforlab og
pladser. (Dette hindrer ikke artsvariationer indenfor omrddet.)

Der skal indgd blomstrende og bcerbcerende arter, som kan
berige omrddets miljg og vilde dyreliv.

KOMMENTAR: Jf. lokalplanen vilmange arealer med veje og pladser
blive Privat fcellesvej. Hvis kommunen ikke inden der er dannet en
grundejerforening, har detailplanlagt disse arealer, tilsigtes det, at ske
i grundejerforeningens regi.

Opholdsarealer

Ved ny bebyggelse skal der veere velplaceret areal til uden-
dears ophold. Som udgangspunkt skal sddanne friarealer ud-
gore 15 % af boligarealet og 10 % af erhvervsarealet.

Friareal p& den enkelte parcel, altaner og tagterrasser samt
grundens andel i gregnne fcellesarealer kan medregnes som
opholdsareal.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN

Ny bebyggelse eller eksisterende bebyggelse med ny anven-
delse md ikke tages i brug fer:

* bebyggelsen er tilsluttet omrddets tekniske anloeg jf. §6,

e de i §5 naevnte stier og parkeringsarealer samt de i §11
ncevnte frceer er etableret,

* den ved en byggesag godkendte anlcegsplan for det til hu-
set hgrende private friareal samt det for sagen relevant tilknyt-
tede feelles friareal er udfert jf §11. Kommunen kan dog tillade
plantning udsat til farstkommende plantesceson.

Far ny bebyggelse tages i brug langs R&dhusvej, skal det
dokumenteres, at gaeldende graensevcerdier for trafikstgj kan
overholdes.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med pligt til medlem-
skab for alle grundejere i lokalplanomr&det.

Grundejerforeningen skal oprettes, nér byddet forlanger det.

Vedtcegter for grundejerforeningen skal godkendes af byrd-
det.

Grundejerforeningen skal overtage skade pd arealer, der er
udlagt som fcelles.

Grundejerforeningen skal varetage fcelles anliggender for
grundejerne, herunder drift og vedligeholdelse af de fcelles
friarealer og anlceg, herunder veje, p-pladser og stier.
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§ 14 AFLYSNING AF LOKALPLAN

14.1  Efter endelig vedtagelse af Lokalplan 100-63 aflyser kommunen
Lokalplan 100-40.

142 Bestemmelser om delomrdde B3 i ncervoerende Lokalplan
100-63 froceder i stedet for bestemmelser om samme forhold i
lokalplan 100-60.

§ 15 RETSVIRKNINGER

15.1  Na&r der er sket offentlig bekendtgerelse af den endeligt ved-
tagne lokalplan, mé der ikke retligt eller faktisk etableres for-
hold i strid med planens bestemmelser.

Byr&det kan dispensere fil mindre afvigelser, der ikke strider
mod principperne i planen. Videregdende afvigelser kan kun
foretages ved filvejebringelse af en ny lokalplan. En bestem-
melse i en lokalplan, hvis indhold er fastlagt efter aftale med
statslige eller regionale myndigheder, kan kun fraviges med
miljgministerens henholdsvis den pdgceldende myndigheds
samtykke.

Udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter, som ikke er forenelige
med lokalplanen, fortrcenges af den.

VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til lov om planlcegning vedtages lokalplan nr. 100-63, for
Sygehuskvarteret i Faxe, endeligt.

Faxe Byrdd, den 6. februar, 2014.
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Knud Erk Hansen /
Borgmester Centerchef
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OM ILLUSTRATIONEN

llustrationen viser et eksempel pd,

hvordan omradet kan udvikles med

ny bebyggelse, granne kvalileter og
formyelser af feardselsarealame

inklusiv nye parkerinsgpladser til at
imedekomme framtidens behov.

Mye huse i 2-3 etager (pa tegningen
fremhaavel med an kraftig skygge) er
placeret med baggrund i stedets

kvaliteter og sigter pa at framme en

Med disse hensyn stilles ogsa krav til
kvalitet | materialevalg og den
konkrete arkitektonisk udformning.

Der Imgges vaagt pa at bevare og
udvikle de grenne arealer med gode
visuelle kvaliteter og opholdssteder,

Stier skal sikre forbindelser gannem
omradet og god tilknytning il et
fremtidigt stiforleb i en gran zone

langs Faxe A

LUid over Faxe Sundhedscenter og
mulighed for indpasning af ket
erfwery o.lign. tasnkes sterstedelen
af nybyggeriet anvendt til boliger.

lllustrationsplan Mal 1:1500
Faxe Kommune 2013
N /" Byplankonsulent, arkitekt M.A.A. Claus Lorange Christensen ApS, Sendergade 53, 4180 Sore
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Kommuneplantillaeg nr. 9

BILAG 1
KOMMUNEPLANTILLAG Nr. 9 TIL FAXE KOMMUNEPLAN 2009

Statuscendring mv.

For hele lokalplanomrddet cendres kommuneplanens omrddenum-
mer, navn og formal pd fglgende mdade:

NU:  Omrédenr.. F-04
Navn: Sygehus/plejehjem
Anvendelse: Omrade fil offentlige formal

NYT: Omrdde nr.: F-BE2
Navn: Sundhedscenter mv.
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv

Andringer i rammebestemmelserne

Der foretages flg. cendringer i bestemmelserne for omrédet:
Bebyggelsens art

NU: Sundheds-, sociale-, uddannelsesinstitutioner samt rekreative
grenne omrdder. Boligformdal: etagelejligheder.

NYT: Virksomhed inden for sundheds-, social og uddannelsesektoren,
samt anden let erhvervsvirksomhed samt boliger.

Max. bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom:

NU: 40

NYT: Etageareal op til 40 % af det samlede grundareal ex. R&ddhusve;.
Max. bygningshgjde

NU: 13

NYT:13 dog 17 ved genopferelse.

Max. antal etager

NU: 3 (Fastholdes)

Bemcerkninger

NU: Min. 20 % af omrddet skal anvendes til stgrre samlede friarealer.
Lokalplan 100-52 fastlcegger fremtidig linjefering af Rddhusve;.

NYT: Mindst 20 % af omrddet skal anvendes til starre samlede granne
omr&der.

Nuvcerende zoneforhold
Byzone
Fremtidige zoneforhold

Byzone (Fastholdes)
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Kommuneplantillzeg nr. 9

i

ILLUSTRATION med rgd afgroensning af kommuneplanens ny omréde F-BE2.

REDEGQRELSE

Arbejdet med Lokalplan100-63, Sundhedscenter mv. i Faxe, er anled-
ningen til at der er udarbejdet dette forslag til cendringer i kommune-
planens omrédestatus og rammer for lokalplanicegning.

Lokalplanen omfatter den resterende del af kommuneplanens ram-
meomrdde F-O4 (Omrdde fil offentlige formal) - et areal, som indtil for
f& ar siden har fungeret som sygehus med diverse behandlings- og
plejevirksomhed. Her er ogsé boliger som blev opfart til ansatte.

Med nedlceggelse af sygehuset og Region Sjcellands salg af sterste-
delen af ejendommen til Faxe Kommune er der opstdet en ny situa-
tion for omrdadets fremtidige udnyttelse.

Byr&dets overvejelser om udnyttelsesmuligheder for omrddet i filknyt-
ning til lokalplanarbejdet har givet anledning til dette filloeg fil Faxe
Kommuneplan 2009.

MILIGVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER

| forbindelse med udarbejdelsen af dette Kommuneplantilloeg nr. 9
er der i henhold til "Lov om miljgvurdering af planer og programmer”
foretaget en screening for at vurdere, om der skal udarbejdes en mil-
jevurdering af kommuneplantilloeggets indvirkning p& miljget.

Den veesentligste cendring som fglge af kommuneplantillcegget er, at
omrédet cendrer anvendelse fra offentlige formdl til blandet bolig og
erhverv.



Kommuneplantillaeg nr. 9

| omrédet har der indtil for f& &r siden ligget et sygehus, et central-
vaskeri for deft tidligere Storstrams amt, et krematorium, et cenfralt
varmevcerk for omrddet mv. De sidstncevnte funktioner — vaskeri og
krematorium — er nu afviklet. Senest har Faxe Byrdd besluttet, at er-
statte det naturgasfyrede varmeaniceg med fiernvarme.

Sygehusaktiviteterne vil blive erstattet af nye funktioner af filsvarende
miligmcessig karakter — sundhedscenteret. Alt i alt vurderes det, at
den fremtidige anvendelse af omr&det ikke vil betyde en aget miljz-
belastning af omrddet eller de tilstadende omréder.

P& dette grundlag har Faxe Byrdd besluttet, at der ikke skal gennem-
fgres en miljgvurdering.

VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til lov om planlcegning vedtages Kommuneplantillceg nr. 9
endeligt.

Faxe Byrdd, den 6. februar, 2014
Y Ve

-H'\

\ 48 V"
\ .. i ‘x
..... IO SR AR,

Knud Edk Hansen /
Borgmester Centérchef
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Faxe Sygehus - SAVE vurdering 06.10.2010/jeph
Survey of Architectural Values in the Environment

Bygningerne i omrddet er i denne beskrivelse delt op i tre grupper:

o 1-10:Bevaringsvcerdige bygninger. Hermed menes bygninger der er bygget i en sfil /starrelse
/kvalitet, der berettiger til specielle bevaringshensyn. Fx begr det overvejes at istandscette
/renovere i stedet for at nedrive og nyopfere, for at fastholde omréddets nuvcerende karakter.
Specielt bygningerne frem til 1930 er opfart i hgj kvalitet og med gode detaljer, og helt frem fil
1950 er der gode kvaliteter der forfjener bevaring frem for fornyelse.

o A-C:Mindre bevaringsvcerdige eller ikke-bevaringsvcerdige bygninger, der kan overvejes at
nedrive, hvis der gnskes en bygningsmcessig afklaring af omrddet. Dette tiltag vil desuden
forbedre friarealernes voerdi, der har en voesentlig betydning for omrdadet.

o b: Boliger eller boliglignende bygninger, uden speciel bevaringsveerdi, uden dog at vcere
uden veerdi.

Alle bygninger fremtroeder vedligeholdt og i god stand, og skennes at kunne anvendes uden videre.

Her ses friareal i den vestlige
del af omrédet. Bygning 9
anes th.

Herunder ses den vestlige del
aof omrddet - der er et starre
friareal, heraf et ret stort
uudnyttet areal i det
vestligste hjgrne af grunden.


jeph
Typewritten Text


iggrad: RASV ‘? 7 N\ Il
1895 (herover). Sygehuset ses opfert ved landevejen
mod Prcestg, nord for Faxe A ved Hovby, som et kompleks bestdende
af fre lcenger. Hovby og Faxe eri dag vokset sammen.

Vignetterne th. viser gverst et udsnit af kortet fra 1890-95 og derncest
samme omrdde omkring 1935. Sygehuset er her udvidet med
bygninger mod syd, og en plads er dannet imellem dem.

De to nederste viser byens udstroekning i landskabet i 2008.

Herunder ses mod nord pd Preestavej, ved overgangen imellem
Hovby og Faxe. Den store bygning midt i billedet er fronten af
sygehuskomplekset ud mod Prcestgve.

Landskabet falder ned mod Faxe A, for derefter at stige frem mod, og
videre forbi, Faxe Sygehus.

/‘ =




Faxe bys vestlige udkant — her
ses mod gst langs den nye
vej, Radhusvej. Til hgjre pd
billedet ses en af de starre
bygninger i komplekset
(oygning 9 i den senere
beskrivelse).

Det dbne omrdde th. for
skrcenten planlcegges
bebygget.

Toet ved det foregdende
sted, 50 m vest for sygehusets
omrdde, blik mod vest. Faxe
A med karakteristisk lavning
og bevoksning ses fremme
og tv. Dette omréde er
planlagt fil byudvikling i den
kommende fid, med primcert
1% etages parcelhuse. Der
bygges i indtil 100 m afstand
fra den, s& det meste af
dette billede vil fremover
fremstd som uplejet grant
omrdde.

Her ses langs Prcestavej mos
nord. Bygning 1 ses tv.
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Her ses GlS-info for omrddet med Faxe Sygehus. Nord opad .
Matrikel 103f (47.987 m2)og 103c (14.947 m2) ejes af Region Sjcelland.

Kurverne er hgjdekurver for hver 2,5 m. Omrddet stiger séledes ca. 10 m syd = nord p& det viste
udsnit, som viser knap 300 m langs Proestave.

Farste bygning i komplekset er fra 1890 (bencevnt 5 p& nceste side). Seks bygninger kom til i 1900, og
tre i 1930’erne. Senere bygninger er opfart i 1950, 1955, 1961, 1974, 1975. Desuden er en del boliger
opfert mod nord pd Hertelsveji 1962 (nr. 1-11 og 4-16) De ses herover med rgdt tegltag pd begge
sider af Hertelsve].

Renoveringer, el. starre ombygninger, er foretaget i 1984, -89, -92 og 2004.

Der er sdledes bygget og ombygget lzbende igennem 120 ér.
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Herover omrddet med betegnelser pd de enkelte bygninger.
| det falgende beskrives starre bygninger.

"1-10" er bevaringsvoerdige bygninger /bygningsklumper, der i proportion, materialer og stilsprog har
et stcerkt udtryk

"A- C" er senere bygninger, der ikke indpasser sig godt i den samlede bygningsmasse

"b" er bygningeri 1% ertage fra 1962, hvoraf hovedparten anvendes fil bolig.



Bygning 5
Faxes oprindelige sygehus fra
ca. 1890, set fra Prcestave,.
P& de nceste tre fotos ses
bygningens sydvendte
facader, der danner et
mindre dbent gardrum.

i
-




Hovedgaden der fererind i
sygehusomrdadet. Den blev
anlagt sammen med den
farste bygning i 1890 (der ses
th). Tv. ses de nceste
bygninger, fra omkring ér
1900 (bygning 4).

14 - -
|

Bygning 4

Her ses i retning mod
Proestavej fra
hovedindgangen, der er
placeret i en sidebygning.
Nederst ses detaljer fra denne
bygning — fine stilistiske
detaljer fra en tid med fid fil
detaljering i hdndvecerket.




Bygning 1

Set fra Prcestave,.

Den sydvendte facade har
féet skyggeflader. Bemceerk
det brede grenne stoek langs
bygningen.

Nordsiden af bygning 1 fv.
Bagerst ses bygning A.

\Ai L]
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Sydsiden af bygning 4 danner
den anden facade i
gdrdrummet.

Tv. ses bygning A




Bygning 2
Igen solafskcermning, og her
en svalegang.

wpssgumi LU p L L L L

Her ses bagsiden th. i billedet.
Lige frem ses bygning A.
Billedet herunder er taget til
hajre for dette.

Bygning 2, nordfacaden.




7
Bygning med stor

Bygn

ing

tagkonstruktion beliggende
ved Hovedgaden. Th. ses

bygning 6

og bygning 9 for

’

enden af gaden.

Bygning 6.

Bygning ¢

den vestlige del

o
af grunden. Denne bygning

ses fra de dbne marker vest

Placeret p




Bygning 8

Tilbagetrukket bygning der er
en del af en flere bygninger
bag hovedgaden. Bagerst th.
ses bygning C. der ses
herunder.

Bygning 5, nordsiden.

Denne bygning er frit
beliggende, men ligger
ganske tcet ved bygn. 5, der
vender ud imod
Hovedgaden.

Bagerst ses Bygning C

Bygning C, der er en del af
det samlede kompleks,
sammenbygget med
bygning 8.



Bygning 10, kapellet.
Herunder ses videre mod
hajre

Kapellet tv, og i baggrunden
boligerne: Ferst de mindre 1'%
etages huse.

Parkagtig gang fil kapellet fra
bagsiden af bygn. 5 /A.




b - boliger
Bygninger der ligner
boligbyggeri, og hvoraf de
fleste er boliger pf.

Alle boliger har adresse
Hertelsvej, her nr. 4, der er en
af 5 ens huse (nr. 4-12).

-----------------------------

o rer———— y i o My

b - boliger
Hertelsvej 1-3-5

b - boliger
Hertelsvej 7-9

Desuden findes tre yderligere
bygninger i parcelhusskala
bag denne (lcengst mod vest
i omrddet), Hertelsvej 11, 14
og 16.

13



Her ses Fakse Sygehus me A-C hedrevt, og graes /traer indsat i stedet



Statusrapport medio marts 2017

Rapporten beskriver projektets status og beskriver eventuelle afvigelser. Der
tages udgangspunkt i falgende:

o Grgn: projektet falger planerne

e Gul: projektet er pd vejind i problemer

o Rgd: projektet er lgbet ind i problemer

Indhold, milepcele: GRON

| udviklingsfasen er forsagselementer fil de fleksible Izsninger draftet og
udviklet. Projektgruppen og styregruppen har i februar 2017 godkendt den
forelgbige idé il videre udvikling.

Forskellige scenarier foreloegges for styregruppen p&d mgde den 16. marts
2017, hvor forsggselementerne skal godkendes inden projektering.

Lasningen er beskrevet sdledes i referat fra styregruppemade 21. februar
2017: Gangarealet bibeholdes og de to vaegge langs gangen i hele
bygningens lcengde bibeholdes. Alle voegge mellem vcerelser nedloegges
og erstattes af mobile vaegge. Gennem et hul i facaden lgftes et antal
moduler ind. Modulerne bestdr af en let konstruktion med installationer
inde i og kakken pd den ene side, og bad, vask og toilet p& den anden
side. Hertil felger last mobile vaegge, dere samt voegstykker til badrum.
Langs begge bygningens facader Igber en installationskasse. Installationer
er over gulv. Modulet med kagkken og bad kan bruges som rumdeler inde i
en lejlighed, eller kan med en pallelgfter ved hé&ndkraft keres voek fra
lejligheden, gennem de @vrige, og parkeres et sted lcengere henne langs
samme facade. Modulet kan filsluttes installationer fx for hver meter.
Modulet kan ikke kgres vcek fra etagen, og kommer derfor til at optage
noget boligplads, hvis det ikke udnyttes et andet sted. Pladsen svarer fil
bredden af brusekabine + vaeg + kekkenbord. Dar- og voegstykker kan
afmonteres.

@konomi og ressourceforbrug: GRON
Projektet har endnu ikke brugt penge, men har forpligtet fil sig ved
indgdelse af kontrakt med r&dgiver.

Tidsplan: GR@ON

Side 1 af 2



Udviklingsfasen er ved at slutte, og projektet er klar fil at iveerkscette
projekteringsfasen, safremt forsggselementerne godkendes af
styregruppen p& mgde 16. marts 2017.

Ved eventuelle afvigelser (gul eller rgd):

> Beskrivelse af projektgruppens forslag til afhjcelpning af afvigelserne
samt opdateret tidsplan:

> Afledte konsekvenser af projekigruppens forslag:

Side 2 af 2
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Ansggning om puljemiddler til forsgg med modulsystemer

KALKULATION

Sagsnavn: Praestgvej Dato: 30.10.2016

Beskrivelse af kalkulation Refusion Faxe
Byggeudgifter

Bofaellesskab unge, flygtningeboliger & (420 m?) kr. 2.150.000 kr. 1.075.000 kr. 1.075.000
feellesareal

Brandtrappe kr. 180.000 kr. 90.000 kr. 90.000
Faldstammer/kloak kr. 400.000 kr. 200.000  kr. 200.000
Handvaerkerudgifter i alt ekskl. moms kr. 2.730.000 kr. 1.365.000 kr. 1.365.000
Byggeplads kr. 100.000 kr. 50.000 kr. 50.000
Innovationstillaeg kr. 600.000 kr. 600.000 kr.0
Udforudsete udgifter 10% kr. 343.000 kr.171.500  kr. 171.500
Byggeudgifter inkl. udforudsete ekskl. moms kr. 3.773.000 kr.2.186.500 kr.1.586.500
Omkostninger

Totalradgivning fast pris kr. 550.000 kr.275.000  kr. 275.000
Byggetilladelse kr. 15.000 kr. 7.500 kr. 7.500
Udgifter i alt ekskl. moms kr. 4.338.000 kr. 2.469.000 kr. 1.869.000




Moms 25% kr. 1.084.500

Samlet udgifter i alt inkl. Moms kr. 5.422.500

Kalkulation er udfgrt uden endelig registrering eller destruktive undersggelser,

men er udelukkende baseret pa visuel besigtigelse og m?

Der er ikke taget hgjde for evt. miljgsanering.

Lasning pa kloakprojekt/faldstammer er ikke endelig fastlagt.

Kalkulation er baseret pa at der ikke er myndighedskrav om efterisolering af klimaskarm.
Kalkulation er baseret pa at eksisterende vinduer overholder krav til redningsabninger.

Bruttoetageareal: 420 m?

Tidsplan:
Projektering: 6 uger
Udbud: 6 uger
Udvikling: 12 uger
Udfgrelse: 12 uger



FAXE KOMMi2ZNE

Egenevaluering af

modulforsgg

30.august 2017
Workshop 2 Bolig 2.000



Prasentation og organisering

Styregruppe:
- Trafik-, Bygge og boligstyrelsen
- Arkitekt
- Faxe Kommune: Center for Ejendomme
Projektleder
Projektgruppe:

- Arkitekt, projektleder, Center for Ejendomme,
Ungevejen, Boligsocial medarbejder, @konomi

Brugerinddragelse / referencegruppe



Emner

* Projektet
* Formal og succeskriterier
* Egenevaluering

* Erfaringer efter fase A og B



Projektet

* Forsgg med modulsystemer inde i
eksisterende bevaringsvardige bygninger

— Erfaringer, som andre kan bruge

* Fleksible boliger
— Udpvikle fleksible lasninger

Valgt: Midlertidige boliger — ikke lejet ud efter
lejelovgivningen, da FLEKSIBLE, ikke kun modul



Projektet - Site

* Faxe Sundhedscenter helhedsplan

* Bygning 19, 2. sal



Motivation
* Traditionel omdannelse er dyr

— Behov for at tenke nyt: kan moduler /
prefabrikation billigggre omdannelse!?

 Erkendelse af, at behov lebende &ndres

— Behov for fleksibilitet => fremadrettet billigere
omdannelse

 Typisk vilkar i tomme offentlige bygninger:
— Hgj kvalitet, fin arkitektur
— Tvivlsomme renoveringer undervejs
— Arealspild ved omdannelse ctr. nybyg



Formal

* Tomme bygninger bringes i anvendelse
» Undga at de star tomme og forfalder
> Livsforlengelse ved ibrugtagning og omdannelse, bevaring

* Modul / prefabrikation afpreves: bedre og billigere?
* Skaffe fleksible boliger

» Sma billige boliger eller stgrre dyrere boliger

» Forandringsparate.Vasentlig pointe: Behov skifter labende
over tid

» Oprindeligt behov for flygtningeboliger, nu behov for
ungehybler/bofellesskaber, senere evt. familier i
familiebehandling



Succeskriterier

Etagen skal kunne opfylde 3 forskellige behov pa
skift:

|. Ungehybler/bofxllesskab: ingen
fellesfaciliteter, men aflast aktivitetsrum

2. Gruppetilbud, fx gravide |6-arige: eget
vaerelse men felles kakken, pusle, bad mv.

3. Familier i behandling, fx 3-vaerelses lejlighed
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Tidsplan og gskonomi

Fase A: Byggeprogram januar-marts 2017

Fase B: Projektering april 2017, udbud maj-juni
Fase C: Bygning og aflevering juli-oktober 2017
Fase D: Drift og anvendelse

Fase E: Erfaringer

@konomi: 5 mio kr., heraf stotte ca. 2,5 mio kr.



Hvad taenker vi om.....

Bedre og billigere?

- Kvalitet: samme
- Trinstg;

- Pris: 5 mio
- Traditionel 2.650.000 for |/3 = ca. 8 mio., men...

- |:1: moduler/prafab billigere inde i eksisterende!?
Med/uden fleksibilitet

- Billigere pa den lange bane, da vi er forandringsklar
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S Husleje
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Konkret afggrelse om anvisning af socialt tilbud:
egenbetaling fastsettes konkret

- Som fx husvildeboliger, anbringelser, eftervern,
familiebehandling SEL §§52, 58, 66, 76 m fl.

Kommunens udgift holdes lav => plads til mere
service, dvs. flere tilbud om hybler, uanset at

egenbetalingen er lille




Egenevaluering fase A og B

(¢

STATEMS BYUGEFORSEMINGSINSTITUT
5 E1 2 h UNIVER® . B ik

BYGGETEENIK OO0 FROCES
Vejledning i egenevaluering for
SEI.DK
. . CWR 25 10 23 84
udviklingsteams
. HIELS -|.*.LI:;I-:IR B_E?TELG =M
Modulforseg med sma billige boliger i tomme ejendomme NHE@ESIL AAL.DK

DATO ZB.06.2017
JOURNAL MR.: 514-00073

MNiels Haldor Bertelsen




Ad egenevaluering.....

Baseline: overvejelser om de 6 temaer ved start

Evaluering fase A hhv B:
- Indsamlede erfaringer fra perioden (a)
- Beskrivelse af de 6 temaer (b)

- Evaluering pa tvars af de 6 temaer (c)



Erfaringer fra fase A

* Bred og tidlig inddragelse af bagland
fremmer ejerskab.

* Samarbejdspartner: Udfordring i udvikling
frem for levering af hyldeprodukter.

* Udfordringer:installationer og skaeve
bygninger.

* Tiden pa udarbejdelse af kommissorium er
godt givet ud.



Fase A fortsat.....

* Det skal overvejes, hvordan fleksibilitet gnskes anvendt
— pa kort, lang eller mellemlang bane.

* Indretning og materialevalg skal tilpasses den pataenkte
anvendelse i forhold til fleksibilitet og brugsfrekvens.

* Tidlig sparring med bygge- og brandmyndigheden er
givtigt i et innovationsprojekt.

* Moduler skal kunne absorbere ujevnheder i gamle
bygninger.

* Brugere inddrages tidligt. Fx potentielle beboere og

relevante afdelinger/ myndigheder, som er ansvarlige
for driften.



Erfaringer fra fase B
Udbud:

|: Fabriksproducerede moduler og elementer

2: Site handvaerker

“* Overvejelse om konsortier: Ep og installationsfirma
“* Overvejelse om funktionsudbud vedr. site

Projektering:
Ad |: Detailprojekteret

Ad 2:Trzeder stien mens vi gar. Mindre detailprojektering med
labende inddragelse af site-entreprengr. Hyppige byggemgader
med hurtig stillingtagen til udfordringer.
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Ladegaard Group ApS
Kildeparken 12
8722 Hedensted

Denmark
Beskrivelse, byggeri CVR/SE/VAT no.:
Faxe Sundhedscenter, bygning 19, 2 sal 28284489

EORI no.: DK28284489

Dato 10.05.2017

BETINGELSER, generelt:

Alle arbejder og hver faggruppe er underlagt god handveerkskik, love, regler, normer samt
vejledninger fra materiale producenter og vejledninger fra fagorganisationer og branche
organisationer bl.a. sbi, tor m.fl. hvad der matte veere relevante indenfor hvert fag.
Arbejder er underlagt AB92 med Faxe kommunes afvigelser og udvidelser, vedlagt som
bilag.

Projekteringsmaterialer vedr. eksisterende forhold er kun vejledende. Det er den enkeltes
pligt at besigtige eksisterende forhold, hvorfor der vil veere adgang hertil med forudgaende
aftale(r).

Sikkerhed skal falge nationale og lokale forskrifter.

Den gvrige bygning og omgivelserne skal vaere funktionsdygtige til beboelse under projektet.
Herfor skal tages tiltag til at sikre dette, herunder bla. stov, stgj sikkerhed mv.

Forlob:

Tidsplan, se bilag.

Der afholdes byggemade hver Tirsdag kl 10:30 alle faggrupper deltager.

Alle aftaler skal ga igennem Arkitekten Hans Ladegaard. Alle evt. ekstra arbejder skal
godkendes forud skriftligt.

Tidsplan folges. Entrepriser igangseettes med fuld fremdrift fra starten af.

Entreprise: Site entreprengr: (arbejde i eksisterende bygning)
SITE:

Sikkerhed:
Site entreprengren varetager og drifter projekt sikkerhed iht. geeldende regler.

Byggepladsskilt:

Med printet top skilt pa ca. HB 1,5x3m (arkitekten sender illustration digitalt) Mindre
underskilte med alle deltageres navne og logoer mv. pa hver et skilt ca. HB 0,4x1m (alle
deltagere fremsender digitalt)

Byggeplads:
Opstille og drive ngdvendig byggeplads, herunder velfeerdsfaciliteter, opmagasinering,
sikkerhed, afspaerring mv.

NEDBRYDNING:

Nedbrydes til bart rum iht. nedbrydnings tegning

Alle installationer afbrydes far arbejderne pabegyndes, og de installationer der ikke skal
genbruges proppes af.

Elevator, og trapper afdeekkes. Bemeerk der skal sikres beboelse i den gvrige del af
ejendommen.

Bank account:
Sydbank, afd. Vejle
Reg.nr. 7030-0344333
IBAN:
DK5070300000344333
BIC-kode: SYBKDK22
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Affald kan fares i lukket ror til lukket container ved gavl. Ingen stov til omgivelserne.
Indaekninger omkring installationer nedbrydes hvis de er for store i forhold til installationen.
Teepper, vinyl, linoleum og lim fiernes ned til bart undergulv. Stgvsuget undergulv / planker,
plader mv.

2 stk. huller BH min. 2x2,4m nedbrydes i centre baerende vaegge, (for at kunne at kunne
flytte toilet og kekken moduler.)

Center oprindelige langsgaende skilleveegge, afrenses til bart bund af tegl og fuger.

Affald bortskaffes iht. nationale og lokale love, bekendtggrelser og forskrifter.

Nedbrydning afleveres stogvsuget og renholdt pa etage. Qvrige benyttet arealer afleveres
renholdt. Bla. trapper, parkeringsplads fortorve, byggeplads mv.

INSTALLATIONSKANAL:

BS60

12mm birkekrydsfiner inddaekning, mod rummet, med liste afslutning (samme lister som
benyttes pa prefab veegelementer)

2x15mm stenuldforstaerket fibergips pa 4 sider.

Stal skelet

Installationer, vvs, kloak, el, aba, mv. Alle installations gennemfgringer skal sikres til BS60.
Op til 10 stk. inspektions lemme.

VVS & KLOAK:

Generelt s f& samlinger som muligt.

Det er princippet at alle installationer til nyetableringer fares ok gulv pa 2. salen i en band
inddaekket kasse langs de 2 laengde facader.

Der vil fra siden af installationskassen muliggeres at kunne laves et begraenset antal (10
stk.) inspektions lemme, (om ngdvendig) for inspektion af samlinger.

Varme:

Fremfores fra eksisterende installation, metode fri.

Eksisterende installation modificeres til at kunne optage den nye 2. sals behov, metode fri.
Rorfaring pé 2. salen fores i installationskasse langs facader. Samt i fodliste kanal i del af
lejl. 1

Radiatorer placeres over installationskasse langs facader og under vinduer (med enkelte
undtagelser).

Lave Panelradiator i stal paneler min. 1,25mm, 10 bar drift. Pulverlakeret hvid RAL 9010.
Glat side mod rum. Star pa ben eller heenger pa vaeg metodefri. Ror opferinger fores
ovenud fra installationskasse indkables med stal rar skjulere og tilkobles i bunden af
radiator. Radiator hgjde ca. 210, 2-3 stk. flader og leengde og ribber iht. varmebehov.
Varmebehov afklares af udferende VVS mester. Alm. men i god kvalitet termostat ved hver
radiator.

Placering iht. princip tegning.

Alle gennembrydninger i installationskasse sikres til bs60.

Vand, kold og varmt:

Fremfores fra eksisterende installation, metode fri.

Rarfaring pa 2. salen fores i installationskasse langs facader.

Udtag fra installationskasse placeres ved toilet/kakken moduler.

Alle gennembrydninger i installationskasse sikres til bs60.

Tilkobling til toilet/kakken modul ved 1/2” gevind. Toilet/kgkken modul installations testes,
inspiceres og godkendes/faerdigmeldes overfor myndigheder af tilslutter. Der fremsendes af
prefab entreprengr detailprojektering af modul til monterings installatarens godkendelse.
Lejl. 1 pa toilet 1. stk. 1800mm stalbord med vask i hgjre side, i venstre side vaskemaskine
og terretumbler. Bordplade monteret pd 60cm underskab ved vask, skal modificeres
omkring installationskasse og hviler pa knzegt i den anden ende. Komplet vand og kloak
installation. (armatur bygherre leverance). Tilslutning af vaskemaskine. Hvidevare bygherre
leverance.

Rum WC 4: forberedes og montage af vaskemaskine og tarretumbler. Hvidevarer bygherre
leverance.
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Rum Tek 5: forberedes og montage af vaskemaskine og tarretumbler. Hvidevarer bygherre
leverance.
Alle gennembrydninger i installationskasse sikres til bs60.

Kloak:

Fremfares fra eksisterende installation, metode fri. Se dog forslag pa tegning.

Udluftning, metodefri.

Rarfaring pa 2. salen fores i installationskasse langs facader.

Udtag fra installationskasse placeres ved toilet/kgkken moduler.

Alle gennembrydninger i installationskasse sikres til BS60.

Tilkobling til toilet/kakken modul ved 110mm skydemuffe. Toilet/kokken modul installations
testes, inspiceres og godkendes af tilslutter. Der fremsendes af prefab entreprengr
detailprojektering af modul til monterings kloak-installaterens godkendelse Omplacering af
eksisterende udluftning af kloaksystem, placering vist pa tegning. Rar fores lige op og fores
bag skraloft og videre op i tagrum, hvor der tilsluttes eksisterende igen.

EL

Udferes som jordet installation.

Fremfores fra eksisterende installation, metode fri.

Eksisterende installation modificeres til at kunne optage den nye 2. sals behov, metode fri.
Kabelfaring pa 2. salen fores i installationskasse langs facader. Og bag gips pa veeg og loft.
Skjult kabelfgring.

Udtag fra installationskasse placeres ved toilet/kakken moduler.

Loft udtag skal styres wireless

Alle gennembrydninger i installationskasse sikres til bs60.

Tilkobling til toilet’kakken modul ved samlemuffer placeret i samledase/kasse. Placeret pa
modul ca. 1m fra installationskasse langs facader. Toilet/kakken modul installations testes,
inspiceres, godkendes og faerdigmeldes til myndigheder af tilslutter. Der fremsendes af
prefab entreprengr detailprojektering af modul til monterings installaterens godkendelse
Synligt el materiel, stik, kontakter, godkendes forud.

Feelles aba anlaeg tilkobles eksisterende aba anleeg, metodefri. Iform af forbundne
rogmelder med opkobling til brandstation. 1 stk. melder pr. beboelses enhed. Rogmeldere
placeres centralt i hver beboelesenhed dog ikke placeret i kokken. Anlaegget skal kunne
godkendes forud af de lokale brandmyndigheder.

Som ekstra sikkerhed placeres i alle soverum, hvor aba ragmelder ikke er placeret en alm.
batteri ragmelder af en god kvalitet iht. nationale tests.

VENTILATION

Kanal ventilator placeres i facadevaegge i alle toiletter. Fugtstyret, 100mm aftreeks ror. 230V.
Galv rist pa facade. Placeres i murveerk (ikke i trae-bindingsveerket)

Omplacering af eksisterende ventilationssystem, placering vist pa tegning. Rer gnskes fort
op i feelles kasse, herfor eendres rarfaringen pa etagen under, 1. sal - fares underloft langs
vaeg og op igennem etagedaek og tilkobles til eksisterende rorforing uk loft 2.sal.
Inddeekning af rar p& pa 1 sal og rep. hul i etagedeek. Malet inddeekningen iht omgivende
malings overflader.

Alle rargennemfarringer der gar genne 2 salen fra 1. sal til tagrum skal brandsikres, bs60
eller bedre.

BYGNINGSBASIS

Facader indv. gammel del:

Eksisterende bund eftergaes og reetableres om ngdvendigt, maske; bla. hvor skilleveegge er
fiernet.

90-95 forskalling tree/metal metode fri, c/c 600mm (en vis ungjagtighed accepteres safremt
eksisterende er ungjagtig)

100mm mineralud kl. min. 37.
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22x100mm forskalling c/c300mm

Dampspeerre.

13mm fibergips.

Lysninger omkring vinduer forlaenges, og males i sammen farve som eksisterende lysning.
Spartlet med band i alle samlinger til bund for malings arbejder. Benyt limspartlemasse ved
forste spartling i samlinger.

Malet til feerdig malings overflade, glans mat, hvid.

Liste inddeekning omkring vinduer mv. i farve lysgra

Facader indv. ny del, renoveret ca. 2002:

Eksisterende bund eftergas og reetableres om ngdvendigt, maske; bla. hvor skillevaegge er
fiernet m.fl.

Spartlet med band i alle samlinger til bund for malings arbejder.

Malet til feerdig malings overflade, glans mat, hvid.

Liste inddeekning omkring vinduer mv. i farve lysgra

Skralofter, indv. gammel del:

Eksisterende bund eftergaes og reetableres om ngdvendigt, maske; bla. hvor skilleveegge er
fiernet.

90-95 forskalling tree/metal metode fri, c/c 600mm (en vis ungjagtighed safremt,
eksisterende er ungjagtig accepteres)

100mm mineralud kl. min. 37.

22x100mm forskalling c/c300mm

Dampspeerre.

13mm gibs.

Spartlet med band i alle samlinger til bund for malings arbejder.

Indspartlet metal lister ved overgang fra veeg til skraloft og fra skraloft til loft.

Malet til feerdig malings overflade, silikat, glans mat, hvid.

Vinkel-lister mellem vaeg og loft ved baerende center veegge. Fasthold kun til loft, i farve,
hvid, huller kittes.

Skralofter, indv. ny del, renoveret ca. 2002:

Eksisterende bund eftergées og reetableres om ngdvendigt, maske; bla. hvor skilleveegge er
fiernet m.fl.

Spartlet med band i alle samlinger til bund for malings arbejder.

Malet til feerdig malings overflade, glans mat, hvid.

Liste inddeekning omkring vinduer mv. i farve lysgra

Lofter indv. gammel del:

Eksisterende bund eftergées og reetableres om ngdvendigt, maske; bla. hvor skilleveegge er
fiernet

22x100mm forskalling (en vis ungjagtighed, safremt eksisterende er ungjagtig, accepteres)
Dampspeerre kleebes mod centre vaeg

13mm gibs.

Spartlet med band i alle samlinger til bund for malings arbejder. Benyt gerne lim
spartlemasse ved forste spartling i samlinger.

Malet til feerdig malings overflade, silikat, glans mat, hvid.

Vinkel-lister mellem vaeg og loft ved baerende center veegge. Fasthold kun til loft, i farve
hvid, huller kittet.

Lofter, indv. ny del, renoveret ca. 2002:

Eksisterende bund eftergaes og reetableres om ngdvendigt, maske; bla. hvor skilleveegge er
fiernet m.fl.

Spartlet med band i alle samlinger til bund for malings arbejder.

Malet til feerdig malings overflade, glans mat, hvid.

Liste inddeekning omkring vinduer mv. i farve lysgra

Dore:
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Alle dare til lejligheder og veerelser med adgang fra center gang: DB30 med adgangslas
som yderdgr, i et lasesystem. Karm og derblad i Farven lysgra ral 7035. Eksisterende dore,
og karme kan evt. genbruges, hvis de er god stand, skal dog males ral 7035. (den bla 80’er
farve gar altsa ikke)

Interne dore i lejligheder massive B888mm x H, derhgjde tilpasset vaegelement samlinger
ca. 2298mm, godkendt dare til bad, hvid. Karme, hvid, dybte 145mm, uden bundstykke.
Dare godkendt til bad. Greb rustfri cupe.

Centre skilleveegge:

Efter afrenset til bart bund af tegl, se nedbryder. Vaegge ma gerne fremsta rustikt, for rustikt
dvs. + 2cm huller, revner mv. eftergaes med puds

Huller ved dere m.fl. veegforlaengelser, sgjler mv. etableres med fibergips pa skellet til bd60
(en vis ungjagtighed safremt eksisterende er ungjagtig accepteres)

Fibergips spartles med band i alle samlinger til bund for malings arbejder. Overgange
mellem eksisterende vaeg og fibergips, spartles med puds ligende spartle ca. 20-40mm ind
pa eksisterende veeg

Malet til feerdig malings overflade, glans mat, hvid.

Tanken er at disse center vaegge skal fremsta rustikke.

Gulve

I ny del, renoveret ca. 2002:

Rep. under tidligere skilleveegge. Udfart som det gvrige eksisterende gulv konstruktion
Spartles til topbeleegning

| gammel del. Udleegges direkte pa eksisterende sunde gulvplanker, usunde udskiftes.
Gulvplader der kan speende mellem bjeelkerne udleegges. Safremt at ingen gulvplader skal
optage bjeelke afstanden kan udleegges planke gulv ( som afsluttes med tynd 12mm gulv
plade egnet for topbelaegning.

Gulv topbeleegning:

2,5-3mm linoleum institutions robust kvalitet i farven lys gra / beton meleret. Anvendelse
klasse udsat socialt boligbyggeri. Udlagt pa baeredygtig spartlet underlag. Udlagt pa alle
gulve. Diskrete svejsesamlinger.

ADGANGS & BRANDTRAPPE.

Spindeltrappe i galv. metal, metodefri

Der etableres en spindels brandtrappe godkendt af de lokale brandmyndigheder ved gavl
ende, der har udgang til 1. og 2. sal. Trappen skal ogsa fungere som adkomst trappe derfor
skal den have en fornuftig ganglinje og lysning. Inkl. fundament, montage dere ud mv.
Komplet.

Der udskeeres i udhaeng og tag saledes dobbelt der med fuld lofthgjde ca. 2,5 m og i fuld
gangbredde ca. 1,4m kan placeres. Der bygges en mini kvist pa over dgr og mod tag i
feerdig overflade zink. . Skraloft fiernes, spzer udveksles evt, og plant loft fares ud til dor
udfert som gvrigt loft og med 300mm isolering over

Adgang for moduler og materialer skal ogsa ske i denne abning. Moduler kan ga ind af hul
pa langs. Loft skal ske sikkerhedsmaessigt forsvarligt.

Montage af Prefab moduler og vaegelementer:

Generelt: Moduler og element veegge monteres nar bygningsbasis er afsluttet. Undga at

beskadige feerdige vaegge, dore loft og gulv. Rullende materiel skal have gummi hjul. Og
udleeg 3mm masonit, hvor der keres, og kraftig pap ovrige steder.



Ladegaard Architects

Befeestigelse leveres af Site entreprengr.
Qvrigt af Prefab entreprenor.

Veegge:

Elementer hb 1200x2300 veegt ca. 125 kg. Transporteres evt. stdende pa saekkevogn
safremt det er forsvarligt. Skrue samles elementer imellem og med deeklister over.

Pa gulv og veeg monteres 92mm slanke reglar som veeg elementer saettes omkring og skrue
fastgores langs kanter.

Mod loft, og hvor hele elementer ikke kan anvendes opbygges vaegge pa stedet af 12mm
birkekrydsfiner pa 12,5mm mineralulds tilsat fibergips (fire pannel A1) pa 95mm reglar
¢/c600mm 100mm mineraluld og ens pa den anden side. (krydsfiner og fibergips kan evt.
limes sammen forud for hurtigere opskeering og montage)

Ved dare skal der vaere behov for at skulle tilpasse i veegelementer.

6 stk. lejlighedsskel skal veegge virke afstivende for bygningen. Her skal reglar udskiftes
med konstruktions stal C-profiler, der skal fastgeres konstruktiv til veegge og gulv.
Veaegelementer skal fastgores konstruktiv til C-profiler. Neermere herom i ingenigr projekt.

Deeklister:

8x45mm udfert i hardt tree.

Lister placeres langs gulv og lofter horisontalt og side samlinger af lister lodret fra loft- il
gulv liste. @Qvrige horisontale elementsamlinger indsparres lister mellem de lodrette lister.
Lister er tilbehgr til prefab vaegelementer og leveres fra Prefab entreprengr

Daekliste skruer

Lister skrues i centre med synlige underseenket linsehovede skruer c/c 300mm sat pa lige
linjer og med ens afstand. Skruer monteres i forboret undersaenket huller med ens dybde, til
kant af linsehovedet. Skruer med overflade til udv. brug. Ligekeerv er psenest men evt.
krydskeerv kan bruges, hvis ligekaerv giver et darligt resultat. Ingen synlige logoer/tekst/mv.
Skruer skal godkendes forud af arkitekt. Skruer er montgrens leverance.

Afsluttende stryges med traeolie alle lister med klud/pensel.

Bad-toilet modul

LBH 2,5x1,4x2,3m, ca. 4-500kg.

Braedder 2 stk. 93x22mm monteres pa vaeg og loft med samlet bredde pa 192mm. Placeret
hvor bagvaeg af toilet skal veere.

Bad-toilet transporteres pa 2 stk pallelgfter 1 stk. i hver ende af modul. Montere et beslag pa
fromt af pallelgfter men funktion af at kunne fa fat under modul, som en seekkevogn. Bad-
toilet modul kares frem til placeringen, og laftes det sidste stykke pa plads mod facadevaeg
ved lgft fra siden af. Der er gummilister under pas, pa med at beskadige eller traekke dem af.
Fores indover de 2 stk. breedder mod veeg. Afstand mellem skraloft og loft monteres 18mm
birkekrydsfiner, med lister over samlinger, se deekliste beskrivelse anden steds i
naerveerende.

Kokken modul

LBH 2,5x0,8x2,3m ca. 2-300kg.

Kokken kgres som Bad-toilet modul. Placeres pa Bad-toilet modul, og skrues sammen over
overskabe 5 steder samt i bunden af vaskeskab 4 steder. Samt skrues ved veegsamling
med daekliste over, efter samme princip beskrevet andet sted.

Entreprise 1. Fabriksproduktion af moduler og preefabrikeret bygningselementer,
Prefab.

8 stk. Kokken opbygget som modul.
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Layout set tegning.

Opbygget pa 18mm birke krydsfiners bagplade med udsparring til installationer. Kraftig
sokkel konstruktion. Side veeg i 18mm samt 12mm gips og 12mm brikekrydsfiner pa
45x95mm C24 reglar, gummi anslag mod gulv.

Kokken elementer opbygget iht. maleskitse.

Lager: 16mm MDF malet, hvid, med r5mm hjgrner.

Handtag: 300mm rundstal

Bordplade 20-25mm hvid laminat, god kvalitet, med postform kant.

Stalvask.

Vadrumsvinyl, hvid, GVK-certificeret pa bag- og side-vaeg over bordplade.

Skuffer metal med fuld udtreek og soft close.

Armatur samme serie som toilet.

8 stk.Toilet og bad:

Skelet opbygget 45x195 C24 reglar. Med 18mm konstruktions birke krydsfiner. Gummi
anslag mod gulv.

Brucekabine 25mm vandfast birkekrydsfiner som gulv lagt med kuvert fald mod aflgb for
vinyl. Aflgbsskal, lugtfri, vandret @50mm tilslutning, lav indbygning byggehejde max 76mm
med lukke funktion. Vadrumsvinyl, Lysgra meleret, GVK-certificeret pa gulv og vaegge.
Heerdet glas der indad gaende, robust. Loft malet i hgjglans vadrumsmaling, hvid.
Armaturer: Vandhane et grebs. Bruser termostat slange og brushovede med kalkrensende
funktion. Krom.

Sanitet: toilet og vask med malebladsgeometri. Hvid porceleen. Toiletseede med soft close,
hvid.

VVS: Ror i rgr fort frem til fordeler, der afsluttes med lukke ventil med 3/4” gevind.

Kloak: 50mm og 110mm gré plast rer, godkendt til indv. brug. Afsluttet hejde underkant rer
165mm over gulv og 165mm fra kant/ installationskanal. Central rorfgring iht. tegninger.

Veegelementer:

25 stk. 1200x2310mm samt 13 stk. 1200x2310mm med afskaret hjgrne:

12mm birkekrydsfiner. Skruet synligt langs kanter c/c150mm og proppet skruer pa midten
¢/c300mm

13mm mineralulds tilsat fibergips (fire pannel A1) skruet pa temmer, c/c150mm

45x95mm C24 reglar

100mm mineraluld

Birkekrydsfiner slebet og lakeret.

100m2 Tilbeher for at kunne afslutte vaegge mod eksisterende loft og veeg. (fibergips,
isolering, birkekrydsfiner, reglar)

Lister 1000m
8x44mm hgvlet med r2mm hjorner. Egetrze olieret med hardtrees olie.
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Ladegaard Group ApS
Kildeparken 12
8722 Hedensted

Denmark
Udbudsbrev CVR/SE/VAT no.:
Faxe Sundhedscenter, bygning 19, 2 sal 28284489

EORI no.: DK28284489
Dato 10.05.2017

Keaere indbudte entreprenorer.
P4 vejen af Faxe Kommune udbydes hermed nzerveerende projekt.

Projektet indbefatter at omdanne 2. salen Faxe Sundhedscentre bygning 19 til lejligheder
der skal indga i et feellesskab for unge mennesker. Projektet er udarbejdet under
overskriften: “Modulforsag i eksisterende bygninger” og indgar i et projekt, nedsat af det
daveerende Udleendinge-, Integrations- og Boligministerium med henblik pa at sikre
moderne og fleksible boliger i eksisterende tomme bygninger. Formalet med projektet er at
sikre livsforleengelse af kommunale bygninger ved omdannelse af disse til nye formal, at
skaffe fleksible boliger, som gor kommunen mere forandringsparat og i stand til at honorere
fremtidige skiftende behov, og at finde en metode til omdannelse af offentlige bygninger til
boliger pa en made, som er bedre og billigere end traditionelle metoder, uden at det gar ud
over arkitekturen og kvaliteten. | projektet er der derfor udviklet moduler og elementer til
preefabrikation samt et fleksibelt system, som muligger lobende aendringer af
bygningsindretningen ved flytning af vaegge, kakken og bad efter behov.

Projektet Iht. neerveerende dokumenter, gaeldende i prioriteret reekkefolge iht.
dokumentoversigten.

Udbudet udbydes som indbudt licitation, efter laveste pris, i to hovedentrepriser hhv.:
1. Prefab Entreprengr. Fabriksproduktion af moduler og praefabrikeret bygningselementer.
2. Site Entreprengr. Arbejder i eksisterende bygning.

Greensefladen mellem de to hovedentrepriser er at de praefabrikeret bygningselementer
leveres til byggeplads herfra overtager entreprise 2. Site entreprengr modul/element
montage samt gvrige forudgaende arbejder i eksisterende bygning .

| og med der er noget udviklingsarbejde i projektet er det et onske at inddrage
handvaerkerne mere direkte i beslutningsprocesserne samt udfgrselsmetoden. Saledes et
funktionsudbud hvor del er udlagt som metodefri.

Tilbudsafleveringsmaterialer:

1.0) Tilbudsskema, priser udfyldes i sin helhed i skema

1.1) Materialeskema, materialevalg udfyldes i vedlagte .

1.2) Beskrivelse af arbejderne: tekstbeskrivelse / tegninger / princip-tegninger / beskrivelser
der viser udforelsen vedleegges i ngdvendig omfang.

1.3) Der gnskes at der tilknyttes samme byggeleder igennem hele projektet og hendes/hans
kompetencen via CV dokumenteres.

Den 19/5-17 kl. 10:30, Faxe Sundhedscenter, bygning 19, 2 sal, afholdes et udvidet
besigtigelses-, sparge- og informationsmede primeert tilteenkt Entreprisen 2 “Arbejder i
eksisterende bygning”. Eftersom denne entrepriser kraever indgdende kendskab til den
eksisterende bygning samt orientering om montage af moduler (som for mange er nyt land)
finder vi det hensigtsmaessigt med et udvidet made.

Licitationen afholdes den 7/7-17 kl 12:00 pa Faxe Radhus, Frederiksgade 9, 4690 Haslev.
Du kan ogsa fremsende tilbuddet pa mail til: hans @ladegaardarchitects.com att. Hans
Ladegaard. Mail modtaget senest 7/7-17 kl 12:00.

Aflevering af faerdigt projekt 1/9-17

Bank account:
Sydbank, afd. Vejle
Reg.nr. 7030-0344333
IBAN:
DK5070300000344333
BIC-kode: SYBKDK22

Projektsprog dansk og engelsk, accepteres
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Vi takker pa forhand for at i vil deltage.
Venlig Hilsen

For Bygherren Faxe Kommune

Hans Ladegaard
Arkitekt maa



Statusrapport 3. maj 2017

Rapporten beskriver projektets status og beskriver eventuelle afvigelser. Der
tages udgangspunkt i falgende:

o Grgn: projektet falger planerne

e Gul: projektet er pd vejind i problemer

o Rgd: projektet er lgbet ind i problemer

Indhold, milepcele: GRON
| projekteringsfasen er moduler og elementer tegnet, og der er bl.a.
udarbejdet en hovedplan.

@konomi og ressourceforbrug: GRGN

Projektet har endnu ikke brugt penge, men har forpligtet fil sig ved
indgdelse af kontrakt med r&dgiver. Nceste fase er udbudsfasen og de
indkomne bud vil vise, om gkonomien i projektet holder.

Tidsplan: GRON

Projekteringsmateriale er udarbejdet, og udbudsmateriale forventes
udsendt som planlagtiuge 19.

Ved eventuelle afvigelser (gul eller red):

> Beskrivelse af projektgruppens forslag til afhjcelpning af
afvigelserne samt opdateret tidsplan:

> Afledte konsekvenser af projekigruppens forslag:

Side 1 af 1



Statusrapport 8. august 2017

Rapporten beskriver projektets status og beskriver eventuelle afvigelser. Der
tages udgangspunkt i falgende:

o Grgn: projektet falger planerne

e Gul: projektet er pd vejind i problemer

o Rgd: projektet er lgbet ind i problemer

Indhold, milepcele: GRON

Udfarelsen af henholdsvis modulfabrikation og entreprengrarbejde har
veeret i udbud og udfgrelsesfasen er pdbegyndt uden indholdsmaessige
cendringer i slutproduktet.

@konomi og ressourceforbrug: GRGN

Indkomne tilbud efter afholdt udbudsrunde holdt sig indenfor budgettet
for s& vidt angdr modulfabrikationen, men oversteg budgettet for
enfreprengrarbejde med ca. 700.000 kr. Faxe byrdd har givet en
tillcegsbevilling, séledes at det planlagte indhold kan realiseres uden
indholdsmaessige cendringer. Status for projektet d.d. er, at det
opjusterede budget forventes at holde.

Tidsplan: R@GD

Tidsplan forventes overskredet med godt en mdéned, séledes at aflevering
er planlagt fil 31. oktober 2017 — dette er under forudscetning af, at
projektet ikke Igber ind i uforudsete forhold. Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen
ansgges om godkendelse af cendret tidsplan. Faxe Kommunes Center for
Familie, Social & Beskceftigelse er orienteret om, at deres forventning om
indflytningsdato 1. november forventes at kunne indfris, dog med
forbehold for eventuelle uforudsete forhold. Projektet er i den henseende
et hgjrisikoprojekt, dels fordi det er et forsggsprojekt og dels fordi
bygningens tilstand ikke pd forhdnd er kendt.

Ved eventuelle afvigelser (gul eller rgd):

> Beskrivelse af projektgruppens forslag til afhjcelpning af
afvigelserne samt opdateret tidsplan

> Afledte konsekvenser af projekigruppens forslag

Side 1 af 1
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Ansggning om puljemiddler til forsgg med modulsystemer 10.06.2017

KALKULATION

Sagsnavn: Praestgvej Dato: 30.10.2016

Beskrivelse af kalkulation Budget Efter licitation
Byggeudgifter

Bofzllesskab unge, flygtningeboliger & faellesareal(420 m?) kr. 2.150.000

Brandtrappe kr. 180.000

Faldstammer/kloak kr. 400.000

Handveerkerudgifter i alt ekskl. moms kr. 2.730.000 kr. 4.100.000
Byggeplads kr. 100.000

Innovationstilleeg kr. 600.000

Udforudsete udgifter 10% kr. 343.000 kr. 410.000
Byggeudgifter inkl. udforudsete ekskl. moms kr. 3.773.000 kr. 3.773.000 kr. 4.510.000
Omkostninger

Totalradgivning fast pris kr. 550.000 kr. 484.000
Byggetilladelse kr. 15.000 kr. 15.000
Omkostninger ekskl. moms kr. 565.000 kr. 499.000
Udgifter i alt ekskl. moms kr. 4.338.000 kr. 5.009.000
Moms 25% kr. 1.084.500 kr. 1.252.250
Samlet udgifter i alt inkl. Moms (det bevilgede belgb) kr. 5.422.500 kr. 6.261.250

Kalkulation er udfgrt uden endelig registrering eller destruktive undersggelser,

men er udelukkende baseret pa visuel besigtigelse og m?
Der er ikke taget hgjde for evt. miljgsanering.

Lgsning pa kloakprojekt/faldstammer er ikke endelig fastlagt.
Kalkulation er baseret pa at der ikke er myndighedskrav om efterisolering af klimaskaerm.
Kalkulation er baseret pa at eksisterende vinduer overholder krav til redningsabninger.

Bruttoetageareal: 420 m?

Tidsplan:
Projektering: 6 uger
Udbud: 6 uger
Udvikling: 12 uger
Udfgrelse: 12 uger

Licitationsresultat
(begge entrepriser)

10 % af udbudprisen.

bade arkitetkt og ingenigr.

MANGO  kr.-671.000 ekls. Moms

MANGO  kr. -838.750 incl moms.
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Ladegaard Group ApS
Kildeparken 12
8722 Hedensted

Denmark
Tilbudsliste, 2. Site entreprengr. Arbejder i eksisterende bygning. CVR/SE/VAT no.:
Faxe Sundhedscenter, bygning 19, 2 sal 28284489

EORI no.: DK28284489

Dato 02.06.2017

Undertegnede entreprener tilbyder herved at udfere entreprisen i overensstemmelse med
udbudsmateriale og i funktion, for en samlet sum af:

Kr.: 2.947. o\$,~ Excl moms

Skriver i kroner: Excl moms_ZonelUone rni honeleeole vj{f‘ru(fs‘yz//(ul‘wder 29 ;/('rc/):kwf lroyw JZ@_

Bekreefter vedlagte dokumenter:

1.1) Materialeskema

1.2) Funktionsbeskrivelse af arbejderne, Anfer her dokumenter:
1.3) CV

1.4) Tro og love erkleeting

Evt. herudover er falgende supplementsblade er modtaget: Nr.: O( af den

Bekraefter hermed at have inspiceret, indgaende, eksisterende bygning og tilbudte pris ligger
til grundlag herpa.

Kun forbehold der er anfort p& denne tilbudsliste er gaeldende. Forekommer forbeholde, hvis
ja afkryds her __ 2% og fremfor forbehold her

Underskriver herpa:

Dato 2 o 020 (#
Firmanavn l’(/()UD F@R@GMRD\A Q\al‘-e /{’/J“

Cvr. Nr.: 02( (‘(0 c[( 35'

A0 Sue e hwdse

Navn pé underskriver, affart med blokbogstaver/ maskinskrevet:

Licitationen afholdes den 7/7-17 kl 12:00 pa Faxe Radhus, Frederiksgade 9, 4690 Haslev.
Eller som modtaget email til: hans@ladegaardarchitects.com att. Hans Ladegaard modtaget
senest 7/7-17 ki 12:00.

Bank account:
Sydbank, afd. Vejle
Reg.nr. 7030-0344333
IBAN:
DK5070300000344333
BIC-kode: SYBKDK22



Sammentzllingsside, site:

Bramdi-rappe — 15 v,
Byggeplads: \0S . 000,~ k.
El: 292 300, kr.
VVS: U @S oop,~ k.
Nedbryder: 212.500,~ _kr.
Tomrer: .00l . S8, kr.
Maler: A8 . bpo,~ kr.
Aba: 52.%00,~ kr.
Gulvlzegger: 9.0, kr.
Ingeniar projekt byg. Stabilisering: 213.580," kr.
Belysning i feelles og pa toiletter loft: 12.000," kr.
lalt excl moms overfort fra forste side: 2.947. oS kr.

Variable ydelser:

10 svendetimer inkl. div. tilleeg, total: 4. Moo~ kr.

Indeholdte belab (evt. ekstra tilvalg eller som fravalg):

Gulvbelaegning pr. m2: 330" kr.
Brandtrappe: 174,135, «kr.

Alle priser excl moms.

Initialer

Ladegaard Architects



KnUd F%fgegaardis Eftf. A/S Tomrer- & Snedkerfirma
Industrikrogen 8 - 4683 Reonnede ////E"alb'\/@ghtl////

SAG: Faxe Sundhedscenter, bygning 19, 2. sal 7. juni 2017
Brandtrappe
Pkt.

* 1 stk. standard galvaniseret spindeltrappe, radius 1200 mm med udgangsrepos pa
2500 * 1500 mm. til 2. sal.
Repos og trin er gitterriste 33/ 50 mm.
Gelander er med bgjler/ bgrnesikkert
Trappe er forsat i forhold til vinduer p& underliggende etager aht. Udsyn herfra



SAG:

fomrer- & Snedkerfirma

Industrikrogen 8 - 4683 Ronnede byg |
oaranti

Faxe Sundhedscenter, bygning 19, 2. sal 7. juni 2017

El-Arbejde

Pkt.

1

Byggestrom

Der etableres og vedligeholdes 2 stk. 16A byggeeltavle i perioden

Demontering

Alle installationer som ikke skal genanvendes, demonteres og fjernes.

Elveerks KWh-malere nedlaegges og afmeldes samt afleveres til el-leverandgr

El-Tavler

Der leveres ny pladekapslet el-tavle, tavlen opsaettes i teknikrum og daekker hele 2. sal,
lejligheder, veaerelser og feellesarealer.

Indeholder:

16 stk. 40A. HPFI afb

11 stk. 4 pol. Automatsikringer

29 stk. 2-pol. Automatsikringer

Sikringsgrupper og fejlstremsafbrydere for installationer til felles adgangsveje

Hovedkabler + jordleder

Der etableres nyt hovedkabel 4*95 mm Al samt jordleder 1*25 mm?2 fra eksisterende

hovedtavle i kaelder.

Der indbygges ny 125Amp sikrings/kniv for nye afgang.

400 V. kraftinstallationer

Der udfgres 400V/ 10/ 16A installationer for tilslutning af vaskemaskiner, t@rretumblere,

kgkken og bad moduler.

| alt 12 stk.

Lysinstallationer

Lysinstallationer udfgres generelt som skjult installation.

Med Fuga kontaktsystem hvid/ lys gra. Udfgres i.h.t. udbud med wireless lampeudtag og

wireless batteritryk.

Dobb. 230V. Stikk. | vaegge.

Installationen fordeles pa 2 sikringsgrupper hvor der forefindes kgkken.

35 stk. wireless lampeudtag.

26 stk. wireless batteritryk

57 stk. dobb. 230V stikk.

Tilslutning af kgkken og bad modul

Installation pa gangarealer

6 stk. @80 mm planforsaenket lampeudtag styres via 4 stk. 360 gr. bevaegelsessensorer

Installationen udfgres efter gaeldende regler for feelles adgangsveje.

ABA anlaeg

Actas A/S, som har udfgrt det gvrige anlaeg i bygningen, udfgrer fulddeekkende nyt anlaeg

som opfylder alle geeldende krav

Belysning

Der leveres og monteres belysning type Indus LED 1500im 3000 K.

7 stk. pa loft i gang godkendt for faelles adgangsveje

9 stk. pa loft i bad/ toilet



f\/ ] U | /\/ O Tomrer- & Snedkerfirma
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SAG: Faxe Sundhedscenter, bygning 19, 2. sal 7. juni 2017
Gulvlcegger
Pkt.

* Det er vigtigt, at arbejdsstedet er afspaerret, opvarmet og at gulvtemperaturen er over 18 grader

* Arbejdsomrédet er fri for asbest, PBC og gvrige sundhedsskadelige stoffer

* Arealerne er ryddet og oplyst

* Undergulvet er i hel stand, fast og stabilt for videre behandling

* Der er adgang til strgm og vand i umiddelbar nzerhed af arbejdsstedet

* Ved tyndpudsopgaver skal der veere adgang til 380 volt og vandhane med tryk pa 4 bar

i Ved gulvafslibning skal der veere adgang til strgm med 16 amp.

E 3

Arbejdet kan udfgres kontinuerligt og indenfor vores normale arbejdstid mandag til
fredag kl. 7:00 - 15:00, medmindre andet er aftalt.
* Aftagning af gl. belaegning skal kunne aftages med alm. aftagningsvaerktgj som gulvstripper
og lign. Hvis ikke, aftales videre forlgb.
N Dansk Byggeri's Standardforbehold samt Gulvbranchens faglige forbehold er gaeldende.
¥ Kunden stiller velfaerdsfaciliteter som toilet, h&ndvask samt spiseplads til radighed sa leenge der
arbejdes pa opgaven



SAG:

KnUd Fé@fge‘gaai’d’S Eftf A/S Teomrer- & Snedkerfirma

Industrikrogen 8 - 4683 Ronnede byg |
Qaranti

Faxe Sundhedscenter, bygning 19, 2. sal 7. juni 2017

Ingenigr projekt byg. Stabilisering

Pkt.

*

5 stk. spaerrammer iht. fremsendte tegninger, dog med aftalte 2 stk. ekstra samlinger pa@ vandret
del af ramme aht. montagen ind over langsgdende vaegge. Rammer er slyngrensede og grundede
C1.

Der er regnet med boltede samlinger med 2 stk. 20 mm plader pasvejst i ender af bjaelker/ sgjler
alle steder.

Ingenigrarbejde er ikke medregnet.



Knud Feergegaard’s Eftf. A/S tomer- & snedkeriima
Industrikrogen 8 - 4683 Ronnede ////ga?ég‘nU////

SAG: Faxe Sundhedscenter, bygning 19, 2. sal 7. juni 2017
Maler
Pkt.
1 Gammel del:
Lofter og vaegge:

Strimling, fuldspartling, grunding, 2 g. maling, glans 5
Nye paneler/ indfatninger mm.
Leveret feerdigmalet, efterbehandles med lukning af huller + 1 g. maling

2 Ny del fra 2002:
Lofter og vaegge:
Reparation efter fjernelse af vaegge, 2 g. maling, glans 5
Nye paneler/ indfatninger mm.
Leveret feerdigmalet, efterbehandles med lukning af huller + 1 g. maling



KnUd Fargegaard ’S Eftf. A/S Tomrer- & Snedkerfirma
Industrikrogen 8 - 4683 Ronnede ///Da?ég'ntﬁg////

SAG: Faxe Sundhedscenter, bygning 19, 2. sal 7. juni 2017
Nedbryder
Pkt.
1 Lette vaegge
2 Gulvbelagninger
3 2 huller i langsgaende vaegge
4 Afrens langsgaende vaegge for beklaedning og sandblaesning af puds til blank murvaerk




KHUO’ F@I’QGQ’BQI’O”S Eftfa A/S Tomrer- & Snedkerfirma
Industrikrogen 8 - 4683 Ronnede ////ga?égntl////

SAG: Faxe Sundhedscenter, bygning 19, 2. sal 7. juni 2017

Tomrer

Pkt.
* Der er IKKE regnet med levering af skillevaegge og modulvaegge meb bad og kgkken.
Det forventes leveret prefab. entreprengr.

* Der er IKKE regnet med levering af birkekrydsfinér pa veegge og installationskasse til vand og aflgb.
Det forventes leveret prefab. entreprengr.
* Der er IKKE regnet med levering af hdrdtraeslister samt oliering til vaegge og installationskasse.

Det forventes leveret prefab. entreprengr.



Tro og love-erklaering

Stamdata
Knud Feergegaard's Eftf. A/S
Tomrer- & snedkerfirma
INDUSTRIKROGEN 8
o4 4683 RONNEDE
CVR-nummer: 21409133 Stempel: " TLF56711373

Naervaerende erklaering afgives pa vegne af fglgende virksomhed:

Erklaeringen afgives af nedenstdaende person, som med sin underskrift
1. bekraefter at vaere bemyndiget til at afgive erklaeringen
2. bekraefter pa tro og love korrektheden af oplysningerne i erklaeringen
3. giver samtykke til, at ordregiver ma kontrollere oplysningerne i erklaeringen hos de
relevante myndigheder

Navn: jM Snehobvt Hownsen Titel:  Diceledpr

J 8 ‘
Dato: ?/6'70/?' Underskrift: _ f'»@—v

Oplysning om ubetalt, forfalden geeld til det offentlige’

Det erkleeres hermed, at virksomhedens ubetalte, forfaldne gaeld til det offentlige pa
tilbudstidspunktet udggr kr.:

o
Supplerende oplysninger ved geeld over 100.000 kr.

Der er stillet sikkerhed for betaling af den del af geelden, der overstiger 100.000 kr. Ja_ | Nej

Dokumentation herfor er vedlagt erklaeringen, som bilag nr.

Der er den (dato) indgdet aftale med inddrivelsesmyndigheden om en Ja | Nej

afviklingsordning og denne ordning er overholdt pa tilbudstidspunktet.

Dokumentation herfor er vedlagt erklaeringen, som bilag nr.

Ved geeld til det offentlige forstas:
e skatter
e afgifter
e bidrag til sociale sikringsordninger

Ved det offentlige forstas offentlige myndigheder
e iDanmark
e idetland, hvor virksomheden er etableret

#
1: jfr. lovbekendtggrelse nr. 336 af 13. maj 1997 — bekendtggrelse af lov om begraensning af skyldners
deltagelse i udbudsforretninger



STANDARDBETINGELSER FOR LEVERAND@RER AF BYGGE - OG ANLAG,
DRIFTS- OG TJENESTEYDELSER TIL FAXE KOMMUNE

Arbejdsklausul vedrarende sikring af arbejdstagerrettigheder i forbindelse
med arbejde udfert for Faxe Kommune

1. Forpligtelsen

Leverandgren forpligtiger sig til at sikre at de ansatte, som Leverandgren og
eventuelle underleverandgrer beskceftiger i Danmark med henblik pd
opgavens udfgrelse, har lgn og anscettelsesforhold der ikke er mindre
gunstige lgn- og anscettelsesforhold end dem der geelder p& den egn hvor
arbejdet udfares - jf. ILO konvention nr. 94.

1.1. Krav til medarbejderens anscettelsesforhold og identifikation

Alle medarbejdere skal inden 4 uger efter arbejdets pdbegyndelse have
modtaget et anscettelsesbevis samt orienteres, af Leverandgren, om
egnens gceldende lgn- og arbejdsvilkdr. Leverandgren er endvidere
ansvarlig for, at der kun anvendes medarbejdere med gyldig opholds- og
arbejdstilladelse. Medarbejdere skal pd forlangende kunne dokumentere
deres identitet ved fremvisning af billedlegitimation.

1.2 Krav til ophold pa arbejdspladsen, orientering om underleverandarer
samt krav til skiltning

Faxe Kommune skal i god tid, inden opstart,[ indscet dato] skriftligt
orienteres om, hvilke underleverandgrer Leverandgren anvender i
forbindelse med opfyldelsen af kontrakten, ved angivelse af navn og
CVR.nr./RUT.nr.

Leverandgren skal endvidere pd& bygge-, drifts-, statusmader eller lignende
oplyse Faxe Kommune om, hvilke underleveranderer, der befinder sig pé
arbejdspladsen i en forud defineret periode samt eventuelt hvilket arbejde,
de udfgrer.

Faxe Kommune kan konkret stille krav til, at Leverandgren skilter med, hvilke
virksomheder, der udfgrer arbejde pd arbejdspladsen ved angivelse af
navn og CVR.nr./RUT.Nr.

Leverandgren er til enhver tid underlagt Faxe Kommunes instruktioner
omkring ophold pd arbejdspladsen. Faxe Kommune forbeholder sig med
defte krav retten til at kunne udstikke instruktioner omkring ophold pé&
arbejdspladsen. Eksempler herpd kan veere regler omkring ugnsket ophold
pd& arbejdspladsen, forbud mod overnatning pd byggepladsen mv.

1.3. Krav om registrering af udenlandske fjenesteydere




Leverandagren er forpligtiget til at sikre, at sé&fremt Leverandgren eller
dennes underleverandarer har anmeldelsespligt til RUT-registret, overholder
deres forpligtigelse og pd& eget initiativ, sender en kvittering for
anmeldelsen til Faxe Kommune straks efter anmeldelsen.

2. Dokumentation for overholdelse af forpligtelsen
Der skelnes i ncervaerende arbejdsklausul mellem krav til dokumentation og
krav til redegerelse.

2.1. Dokumentation

Leverandgren har bevisbyrden for at forpligtelsen jf. klausulens afsnit. 1 er
overholdt, og Faxe Kommune kan pd forlangende krceve at se
dokumentation for Leverandgrens og dennes underleverandgrers
overholdelse heraf. Faxe Kommune kan krceve dokumentation direkte fra
Leverandgrens eller dennes underleverandgrers medarbejdere.

Relevant dokumentation skal som minimum omfatte Ignsedler, E-
indkomstkvittering lenregnskaber, opholds- og arbejdstilladelser og
anscettelsesbeviser samt den referenceramme Leveranderen har anvendt i
forbindelse med fastscettelsen af Ian- og arbejdsvikdr for de ansatte.
Herudover kan Faxe Kommune i den konkrete sag anmode Leverandgren
om at fremsende andre relevante dokumenter.

Faxe Kommune kan forlange at Leverandgren og dennes
underleverandgrer bcerer ID-kort, hvor der som minimum stédr navn,
firmanavn, telefonnummer og RUT/CVR

2.2. Redeggorelse

Safremt Faxe Kommune har en mistanke om overtrcedelse, skal
Leverandgren efter pdkrav, fremsende en fyldestggrende redegerelse.
Parterne har endvidere pligt til egenhcendigt at orientere hinanden, ved
mistanke om manglende overholdelse af arbejdsklausulen.

Leverandaren skal som minimum redegere for, under hvilke forhold og/eller
metoder de tjenesteydelser og bygge- og anlcegsarbejder, der indgér til
opfyldelsen af Kontrakten, er fremstillet. Faxe Kommune kan i den konkrete
sag anmode Leverandgren om at uddybe andre relevante forhold.

2.3. Frister

Dokumentationen skal vcere Faxe Kommune i hcende senest 10
arbejdsdage efter pdkravets modtagelse. Redegerelsen skal veere Faxe
Kommune i hcende senest 20 arbejdsdage efter pdkravets modtagelse.

2.4 Videregivelse af dokumentation

Faxe Kommune kan efter en konkret vurdering videregive informationer,
som fjener som dokumentation for overholdelse af kravene i
Arbejdsklausulen, jf. afsnit 2.1 fil SKAT eller Arbejdstilsynet, s&fremt
videregivelsen vurderes at vecere af voesentlig betydning for
myndighedernes virksomhed.

Faxe Kommune kan efter en konkret vurdering videregive informationer,
som fijener som dokumentation for overholdelse af kravene i
Arbejdsklausulen, jf. afsnit 2.1 til politiet, sdfremt der er mistanke om et
begdet strafbart forhold.

3. Sanktion for manglende overholdelse af forpligtelsen



Leverandarens eller dennes underleverandgrers voesentlige overtreedelser
af Arbejdsklausulen vil altid berettige Faxe Kommune fil at ophceve
kontrakten helt eller delvist.

Ifalder Leverandgren nedenstdende sanktioner eller andre
misligholdelsesbefgjelser, fritages denne ikke for pligten til at opfylde
kontrakten.

3.1. Sanktioner ved Leverandarens overircedelse til klausulens afsnit 1.

Faxe Kommune er berettiget til at tilbageholde vederlag med henblik pa at
tigodese berettigede krav fra Leverandgrens eller underleverandgrers
ansafte.

Leverandgren ifalder bod pr. overtroedelse af klausulens afsnit 1. Boden pr.
pdbegyndt arbejdsdag svarer til op til 2 promille af kontraktsummen, dog
minimum 1000 kr. pr. dag, indtil overtrcedelsen er bragt til opher. Belgbet
kan modregnes i Leverandgrens vederlag.
Ved konkret bodsfastscettelse vil der loegges voegt pd falgende:

o Kontraktens genstand og starrelse

»  Qvertreedelsens karakter og omfang

o Leverandgrens egen medvirken fil at bringe overfrcedelsen fil

ophar.

3.2. Sanktioner ved Leverandgrens overtrcedelse af klausulens afsnit 2
Leverandgren ifalder bod ved overtrcedelse af klausulens afsnit 2. Boden
pr. pdbegyndt arbejdsdag svarer til 2 promille af konfraktsummen, dog
minimum 2000 kr. pr. dag indtil Leverandgren har imgdekommet Faxe
Kommunes pdkrav. Belgbet kan modregnes i Leverandgrens vederlag.

4. Kontrolbesgg

Faxe Kommune eller dennes stedfortraeder vil i kontraktens Igbetid lzbende
kunne foretage uanmeldte kontrolbesag pd arbejdspladsen for at sikre
overholdelse af Arbejdsklausulen.

For Faxe kommune For Leverandgren [indscet navn]
Ju &\J—a\ ;LJW 2017
Navn og dato Navn og dato

D welute

Titel Titel




Ladegaard Architects

Tilbudsliste, 1. Prefab Entreprengr. Fabriksproduktion af moduler og
preefabrikeret bygningselementer.
Faxe Sundhedscenter, bygning 19, 2 sal

Dato 10.05.2017

Undertegnede entreprengr tilbyder herved at udfare entreprisen i overensstemmelse med
udbudsmateriale og i funktion, for en samlet sum af:

Kr.: 1.099.000 Excl moms

Skriver i kroner: One million one hundred and three thousand krones Excl moms/vat
Bekraefter vedlagte dokumenter:

1.1) Materialeskema

1.2) Funktionsbeskrivelse af arbejderne, Anfar her dokumenter: According to tender
1.3)cv

1.4) Tro og love erklaering

Evt. herudover er fglgende supplementsblade er modtaget: Nr.: Rettelsblad 01____ af
den

Bekraefter hermed at have inspiceret, indgdende, eksisterende bygning og tilbudte pris
ligger til grundlag herpa.

Kun forbehold der er anfgrt pa denne tilbudsliste er geeldende. Forekommer forbeholde, hvis
ja afkryds her ___ x og fremfgr forbehold her _

We can make production drawings this summer but production can frist start after our
summer holiday, delivery no later that medio october.

Underskriver herpa:

Dato 07.06.2017.

Firmanavn "VIA-S Furniture”, Ltd.

Cvr. Nr.: LV42103068387

Unde%ft

EVITA JANSONE

Navn p& underskriver, affgrt med blokbogstaver/ maskinskrevet:

Licitationen afholdes den 7/7-17 ki 12:00 pa Faxe Radhus, Frederiksgade 9, 4690 Haslev.
Eller som modtaget email til: hans@ladegaardarchitects.com att. Hans Ladegaard modtaget
senest 7/7-17 kl 12:00.

Ladegaard Group ApS
Kildeparken 12

8722 Hedensted
Denmark

CVR/SE/VAT no.:
28284489
EORI no.: DK28284489

Bank account:
Sydbank, afd. Vejle
Reg.nr. 7030-0344333
IBAN:
DK5070300000344333
BIC-kode: SYBKDK22



Sammenteellingsside, prefab:
Kagkkenmoduler:
Bad toilet moduler:

Veeg elementer:

Tilpasningstilbehgr til veegge og moduler:

Treelister:
Transport:
lalt excl moms overfart fra farste side:

Variable ydelser:
10 svendetimer inkl. div. tillseg, total:

472500
472500
80000
20000
20000
34000

1099000

1200

Indeholdte belgb (evt. ekstra tilvalg eller som fravalg):

Hvidevare:

Sanitet:

Armaturer:

Treelister pr. m.:
Tilpasningstilbehgr til vaegge og

moduler pr. m2:

Alle priser excl moms.

77

EVITA JANSONE
Initialer

87700
40000
64000

20

400

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

Ladegaard Architects



Egen-evaluering fase A og B

Faxe Kommune stgttes med 2.469.000 kr. af Trafik-, Bygge- og
Boligministeriet til kommunens Projekt forsgeg med modulsystemer, Faxe
Sundhedscenter, hvor der etableres fleksible boliger.

Der er fglgende faser i projektet:
A: Byggeprogram

B: Projektering

C: Bygning og aflevering

D: Drift og anvendelse

E: Erfaringer

Projektet evaluerer i overensstemmelse med SBis Vejledning i
egenevaluering for udviklingsteams af 28. juni 2017 p& falgende
tidspunkter:

- Indledning til evalueringen — OPG 1

- Baseline-registrering og fase A — OPG 2

- Midtvejsstatus og fase B— OPG 3

- Slutevaluering og fase C - OPG 4

- Tvcergdende slutevaluering af evalueringstemaer og
delevalueringer - OPG 5

Opgave 1 er leveret. Opgave 4 leveres ultimo 2017 og opgave 5
2018/2019. | det fglgende beskrives opgave 2 og 3:

Opgave 2. Delevaluering A — Baselineregistrering og fase A
Byggeprogram:

a Forlgbsbeskrivelse fase A Byggeprogram:

Faxe Kommune har i mange &r veeret vidne fil, at store offentlige
bygninger stod og forfaldt og blev vandaliseret med hcoerveerk, som fglge
af sygehuslukninger, centralisering af statslige arbejdspladser og lukning af
uddannelsesinstitutioner. Faxe Kommune er gdet proaktivt ind i denne
udvikling og opkgber i videst muligt omfang de store ejendomme, som stér
ubenyttede hen efter flere &r med forgoeves salgsforsgg, med henblik p&

Side 1 af 11



omdannelse. Som led i denne tilgang har Faxe Kommune kgbt hele det
tidligere Fakse Sygehus, som er et stort omrdde - "en by i byen”. Omrddet
indeholder blandt andet en rcekke facilitetsbygninger, herunder
kakkenbygning, hospitalsvaskeri, teknikerbygninger, garageanlceg og flere
enkeltstdende kontorbygninger m.v. Flere bygninger var Igbende taget ud
af drift gennem drene, og stod ubenyttede hen og forfaldt. Da sygehuset
lukkede helt, kagbte kommunen hele det store omrdde med henblik pd at
idéudvikle og skabe en helhedsplan for omrddet, som med en ny lokalplan
kunne skabe rammerne for nyt liv i bygningerne. Visse bygninger foreslds i
en SAVE-registrant revet ned, blandt andet for at give rum til at fremhceve
andre bygninger med hgj arkitektonisk kvalitet og veerdi for stedets milja.

Kommunen har gennemfegrt en stgrre istandscettelse af visse bygninger og
udviklingen er kommet godt fra start, om end bygningsmassen er
omfattende.

Bygning 19, 2. sal, som er rammen for modulforsgget, blev far kommunens
k@b anvendt til regionens distriktspsykiatri og godt 1/3 har stdet uudnyttet
hen i mange ar.

Behovet for boliger cendrer sig over fid — nogle gange er kommunens
behov sma billige vcerelser til unge eller akut boliglgse, andre gange starre
lejligheder til fx flygtningefamilier, og atter andre gange bofcellesskaber til
unge eller udsatte med scerlige behov.

Kommunen har sggt og féet bevilget statte fra Trafik-, Bygge- og
Boligstyrelsen med henblik p& omdannelse og tilpasning til nye fleksible
funktionskrav ved at indrette bygningens 2. sal som forseg med
modulsystemer.

Udviklingsteamet har indgdet samarbejdsaftale med en arkitekt og
bygherrerddgiver med kendskab til udvikling og modulbranchen.

| byggeprogram-fasen er projektets mél og rammer beskrevet i et
kommissorium, som fungerer som byggeprogram. En projektgruppe er
nedsat, der erindgdet samarbejde med en arkitekt og bygherrerddgiver,
og projektgruppen har udviklet det grundliggende koncept for fleksibilitet
og preefabrikation.

b Fakta om md&l og rammer i byggeprogramfasen:

Tema 1: Rammekrav, lokalitet og markedsmuligheder

> Krav fil lokalitet og byggestedet fx i forhold fil lokalplaner.

> Det lokale boligmarkeds muligheder p& kort og lang sigt.

> Arkitektoniske vcerdier, historie og udfordringer.
Bygning 19, som er rammen for modulforsgget, er en af de celdste
bygninger, og er vurderet som scerlig bevaringsvcerdig bygning. Den ligger
med smuk udsigt over ddalen i tilknytning til en stor gammel park. De
bevaringsvcerdige huse skal vedligeholdes med respekt for oprindelig
stil og byggeskik. Det geelder f.eks. valg af materialer, farver og
vinduestyper, facadestruktur samt fagenes form og ydre beklcedning.
Bevaringsklassificeringen giver mulighed for dispensation fra nogle of
bygningsreglementets krav. Det gcelder bl.a. vinduers isoleringsevne,
hvis der med korrekt sfiltilpassede vinduer ikke kan opfyldes de almindelig
geeldende krav, eller hvis de gamle vinduer istandscettes.

Side2af 11



Det er en historisk bygning opfert i datidens stilart med mansardtag og i
gedigen og solid h&ndvaerksmcessig udfarelse.

En typisk udfordring ved celdre offentlige bygninger er, at de p& trods af en
hgj arkitektonisk vcerdi, ofte har vaeret underlagt en eller flere renoveringer
eller tilbygninger af lavere standard, p& grund af nye funktionskrav,
manglende prioritering eller beskeden forstdelse for arkitektoniske
kvaliteter. Dette har sat et uheldigt praeg pdé flere af de bevaringsveerdige
bygninger i omr&det.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 100-63 for sygehuskvarteret i Faxe.
Byrddet har gnsket, at lokalplanen med afscet i stedets voerdier skal anvise
og sikre gode udviklingsmuligheder, s& omrddets store potentiale kan
udnyttes med kvalitet og alsidigt indhold. Lokalplanen fastlcegger, at
sygehusomr&det fremover kan anvendes il virksomhed inden for
kategorien let erhverv og service samt til beboelse. Ud over aktiviteterne i
det ny sundhedscenter mé& der veoere institutioner, undervisningsakfiviteter,
kulturel akfivitet, liberale erhverv og anden virksomhed som ikke vil vcere il
indbyrdes gene. Eiendommen er beliggende i lokalplanens omrdde B1 og
skal som hovedformdl anvendes til beboelse. Dele af bebyggelsen ma
anvendes fil kollegie, kollektiv beboelse, celdrecenter med boliger og
lignende som matcher med hovedformdlet. Bebyggelsen i omrddet skal
veere tilsluttet almen vandforsyning, el og offentlig kloak. Fornyelser og
renovering af huse ma ikke forringe vaesentlige arkitektoniske kvaliteter.
Hvor deft far er sket uden dette hensyn, skal det ved nye renoveringer sgges
at genskabe de oprindelige kvaliteter og stiltfraek. Om- og tilbygninger skal
tage vidtgdende hensyn til husets arkitektur. Eksempler p&, hvad der skal
godkendes, er cendringer af tage, herunder tagmaterialer og render,
cendring og eventuelt fijernelse af skorstene, nye farver og materialer.
Desuden facadecendringer som f.eks. vindueslysninger, yderdare og
vinduer, skiltning og filtsning/pudsning. Det anbefales s& vidt mulig at
restaurere og genbruge eksisterende gamle bygningselementer. Ny
bebyggelse samt om- og tilbygninger skal i udformning, materialer og
farver disponeres og udferes med voegt pd at opnd et godt samspil
mellem nyt og gammelt. Gesimser o.a. arkitektoniske led mé fremhceves
hvide eller lysegrd. Andre farver af og p& murveerk er kun tilladt med
kommunens godkendelse ud fra en vurdering af, om der opnds en for hus
og omgivelser visuel harmonisk lasning.

Tema 2: Beboere og deres profil, gnsker og muligheder

» Profil of forskellige beboergrupper som boligerne er indrettet fil.

> Beboernes oplevelse af starrelse, indretning og funktioner.

» Beboernes mulighed for at scette deres personlige proeg.

» Beboernes og andres bidrag fil drift og vedligeholdelse inde og

ude.

Aktuelt er kommunens behov bofcellesskaber og smd lejligheder for visse
udsatte unge (ungehybler), og det forventes, at der snarligt opstdr behov
for lejligheder til familiebehandling.

Den byncere placering er optimal b&de for unge og for familier, da begge
malgrupper skal have deres daglige virke i bylivet og udnytte dets
faciliteter, bl.a. i forhold fil fritidsaktiviteter, indkabsmuligheder, socialt
feellesskab og arbejdspladser.
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Den geogrdfiske placering i kommunen er valgt ud fra, at kommunen har
en rcekke familier og unge udsatte fra omrddet omkring Faxe by. Disse har
fordel af en lgsning tcet p& det netveerk, de kender, séledes at de s& vidt
muligt kan fortscette deres skolegang, bevare deres omgangskreds og for
de unges vedkommende helst ogs& bevare en god relation til deres
forceldre.

Det vurderes, at beboerne har behov for stette, vejledning og social
kontakt. Der kan evt. filknyttes en form for social vicevcert og der kan
etableres relevante fcellesaktiviteter. Mdlet er for alle beboere at fremme
deres selvstaendighed og evne fil at mestre hverdagslivet.

Ved beboersammenscetningen er der lagt veegt pé& kommunens aktuelle
boligbehov og det er vurderet, hvordan det kan passe ind med omrddets
gvrige beboere. Det har samtidig vaeret vigtigt at fcenke i lgsninger som er
fremtidssikret til cendret behov. Den fysiske indretning ger det muligt at
omdanne boligerne til almindelige lejemdal, hvis der i fremtiden viser sig et
mindre behov for boliger til unge.

Tema 3: Arkitektur, eiendom og boligfunktioner

> Bygningens arkitektoniske filpasning til lokalomr&det.

> De nye boligers arkitektoniske vcerdier, indretning og funktioner.

> Boligernes fleksibilitet i forhold til fremtidige beboere.
Planen er atf indrette visse vcerelser og lejligheder med mobile veegge,
s@ledes af rum-antal, rum-starrelser samt kgkken- og bad/wc-faciliteter kan
tilpasses det aktuelle behov og lgbende fglge udviklingen.

Naér veerelser / lejligheder slds sammen skal overskydende kgkkener kunne
kares vaek til brug et andet sted eller bruges igen pd et senere tidspunkt i
samme lejlighed. Tanken er derfor at udvikle et modulkgkken pd hjul med
fleksible rer og tilkoblingsmuligheder. Toilet og bad vil ogsd blive forsegt
gjort sé fleksibelt som muligt. F.eks. ved at de enkelte beboeres faciliteter
centreres i en kerne, séledes at fleksibiliteten styres ved uddeling og
administration af nggler. Endvidere vil udvikling af mobile baderum og
toiletfaciliteter blive undersggt ncermere som led i projektet.

For alle moduler gcelder det, at disse formentlig skal kunne leveres i flade
proefabrikerede moduler, sdledes at de kan komme ind i bygningen aod de
scedvanlige bygningsdbninger, sdledes at bygningens historiske voerdi ikke
forringes.

Tema 4: Konstruktioner, installationer og deres egenskaber

» Den tomme bygnings tilstand inden ombygning.

» Moderniseringer og ombygninger af konstruktioner og installationer.

> Egenskaber p& 5 omrdader for konstruktioner og installationer

vurderet i forhold til Bygningsreglementet 2015's mindstekrav.
Bygningen er af celdre dato og holdt i pcen stand. P& 2. sal er godt
halvdelen af etagen i nyere fid indrettet til distriktspsykiatri og efterfglgende
omdannet til midlertidige flygtningeboliger. Den resterende del fremstar
oprindelig og har ikke voeret i anvendelse igennem en hel del &r. Den
oprindelige anvendelse var smd spartanske voerelser til sygeplejeelever
med lille niche til hdndvask og visse steder toilet.

Tema 5: Byggeproces, samarbejde og udvikling
> Byggeprocessen forlgb i faserne A, B og C og afleveringens indhold.
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> Udviklingsforlab og -resultater herunder egenevalueringen samf
udviklingsteamets innovationskompetencer.

» Formidling og forankring af erfaringer i andre modulforsgg i
kommunen og i andre kommuner herunder i byggeriets
virksomheder.

Projektet ledes fra direktionssekretariatet, og direktion, chefgruppe og
afdelingsledere har veeret inddraget, samt en lang rcekke medarbejdere
indenfor bl.a. omrdderne plan, byg, brand, byudvikling, kommunale
ejendomme, udvikling/innovation, boligstgtte, stgttet boligbyggeri,
gkonomi, husvilde/akutliste, familiebehandling, barn & unge, botilbud og
aktivering af udsatte unge, beskceftigelse af unge, integration, udbud,
misbrugsbehandling, og boligudlejning, samt inddragelse af boligsocial
medarbejder.

Udviklingsteamet har undersegt markedet for praefabrikerede moduler og
har indg&et samarbejdsaftale med en arkitekt og bygherrerddgiver med
kendskab til modulbranchen og med interesse og erfaring for udvikling.

Projektet vil krceve et toet samarbejde med bygnings- og
brandmyndigheden, idet mobile installationer kan vcere udfordret af
tekniske krav i bygningsreglementet i forhold til lydkrav,
brandmodstandsevne og overflader.

Erfaringerne vil kommunen kunne anvende i den fortsatte byfornyelse af
omré&det, idet kommunens aktuelle behov for boliger og bofcellesskaber
ikke fuldt ud dcoekkes med forsgget, ligesom ogs& andre kommuner kan
gere brug af erfaringerne — bade efterfelgende og som led i den lgbende
evaluering.

Tema 6: @konomi, bygge- og driftsomkostninger og husleje

» Omkostninger fil etablering af boligerne ekskl. udvikling og forsag.

» Vurdering af forbruges, drift og vedligeholdsomkostninger,

» Husleje pr. boligtype, beboernes betalingsevne og boligstatte.

> Udviklingsomkostninger og besparelser p& kort og lang sigt.

> Effekt pd kommunens gkonomi pd kort og lang sigt.
Projektet organiseres med en projektgruppe bestGende af en tovholder
samt medarbejdere fra gkonomi, bgrn- og unge, ejendomscentret og en
boligkyndig medarbejder. Der nedscettes en arbejdsgruppe fil udvikling og
afprevning af konceptet i samarbejde med eksterne samarbejdspartnere,
som ud over disse bestdr af medarbejdere fra bern- og unge samt
ejendomscentret.

Udgifterne er ved baseline ansl&et at udgere kr. 4.338.000,- ekskl.mom:s, inkl.
udvikling, planlcegning og gennemfarelse. Heraf anslds kr. 600.000,- ekskl.
moms at vcere udgifter, der scerligt relaterer sig fil forsgget.

Da der er tale om en ejendom, hvor mere end 80% pr. 1.1. 1980 anvendtes
fil andet end beboelse, skal huslejen ikke beregnes som
omkostningsbestemt husleje efter boligreguleringsloven, men fastscettes fil
det lejedes veoerdi efter lejeloven. Lejen vurderes umiddelbart at ligge pd
omkring 3.000 kr. pr. md. ekskl. forbrug, i det omfang lejerens eventuelle
betaling for boligen i @vrigt ikke fastscettes individuelt i medfer af social- og
infegrationslovgivningen. For midlertidige flygtningeboliger betales p.1.
generelt 2.100 kr. pr. md. i Faxe Kommune.
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Kommunen visiterer til boligerne og tager i samme forbindelse konkret
stilling til, om og i givet fald hvilkken husleje, der skal betales. Tildeling aof
boliger kan efter det oplyste bl.a. ske efter reglerne om midlertidig
boliganvisning fil flygtninge, familiebehandling som et tilbud efter
serviceloven §52 hvor familien tager ophold for at f& stgtte i
familiesituationen, anbringelse af 15-18-Arige pd eget veerelse efter §§52
som aflastning/anbringelse, §66 eller §58 ved tvangsanbringelse, eftervaern
til 18-23-Arige efter §76, eller efter reglerne om husvilde.

c Tveerfaglig evaluering og kommentarer til delrapport:

Projektgruppen startede med brainstormingsmader i forbindelse med
udarbejdelse af ansagning, og igen efter filsagnsskrivelse, med bred
deltagelse af repraesentanter indenfor flere kommunale omrdder, blandt
andet afdelinger med erfaringer med og potentielt behov for boliger. Det
er projektgruppens erfaring, at en bred og tidlig inddragelse af kommunale
afdelinger (afdelinger med behov for boligerne og med kontakt fil slut-
brugere) er med til at sikre ejerskab af projektet i organisationen, hvilket
letter adgangen fil oplysninger om bl.a. erfaringer, behov, samt
inddragelse af overvejelser og deltagelse i nytcenkning.

Projektgruppen havde samtale med flere potentielle samarbejdsparinere
med forskellige faglige baggrunde, og valgte samarbejdspartner ud fra
dennes interesse i at udvikle nyt, erfaringer med nytcenkning af fleksible
lzsninger vedrgrende installationer, samt kendskab fil modulbranchen. Vi
har valgt, at vores samarbejdspartner ogsé skal varetage arkitektopgaven
og bygherrerddgivning. Det er vores erfaring, at ovenncevnte parametre er
vigtigere at loegge voegt pd ved valg af samarbejdspartner, frem for de
mere traditionelle kvalifikationer indenfor byggebranchen, som mani
stedet m& kompensere for p& anden vis.

Det har taget tid i projektgruppen sammen med samarbejdspartneren og
med inddragelse af projektejer og interessenter at drgfte kommissoriet p&
plads med beskrivelse af, hvad det er, vi gerne vil opnd. Denne beskrivelse
er dog meget vaesentlig for projektets fremdrift (og mulighed for at lykkes). |
kommissoriet skal der tages hgjde for og voere rum fil metodefrihed og
produktinnovation. Det er en fordel, at potentielle fremtidige mélgrupper
fra start er defineret.

For at udnytte fleksibiliteten er det besluttet, at boligerne ikke skal vcere
varige boliger, som udlejes efter lejelovgivningen. Boligerne anvendes i
stedet til midlertidige boligformal, som ikke er omfattet af lejelovgivningen.
Projektgruppens erfaring er, at en tidlig sparring med byggemyndigheden

og brandmyndigheden kan vcoere med fil at scette retningen for projektet
og dermed spare projektet for ungdigt arbejde.

Opgave 3. Delevaluering B — Midtvejsstatus og fase B Projektering og
udbud:

a Forlgbsbeskrivelse fase B projektering og udbud

Arkitekten har videreudviklet det grundlceggende koncept i samarbejde
med projektgruppen, som har givet input om bl.a. behovet for antal
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boliger, starrelser, variationsmuligheder og indretning. Endvidere er
erfaringer fra mélgruppens brug af boliger draftet, blandt andet i relation fil
valg af materialer og rengeringsvenlighed .

Kravspecifikation er udarbejdet som led i udbudsmaterialet.

Preefabrikation blev detailprojekteret inden udbuddet, hvorimod de
hdndvcerksmoessige opgaver pd stedet alene er beskrevet i
udbudsmaterialet.

Udbud er opdelt i hhv. proefabrikation af moduler og elementer, og
hd&ndvcerksmcessige opgaver pd stedet. Som udbudsform blev anvendt
indbudt licitation. Der blev inviteret 3 til at byde p& hver af de to
opgavetyper.

Prisen p& proefabrikation 1& som forventet, hvorimod prisen pd
hdndvcerksmaoessige opgaver pd stedet I& voesentligt hajere end det
forventede.

Bygherre valgte at @ge bevillingen frem for at cendre i projektet.

Der er indgdet kontrakt med henholdsvis proefabrikant og entreprengr.

b Faktum om specifikation af krav for modulforsgg for hvert
evalueringstema

Tema 1: Rammekrav, lokalitet og markedsmuligheder
» Krav fil lokalitet og byggestedet fx i forhold til lokalplaner.
> Det lokale boligmarkeds muligheder p& kort og lang sigt.
» Arkitektoniske vcerdier, historie og udfordringer.

Behovet for opfyldelse af arbejdsmiljgkrav er vurderet i forhold fil

eventuelle arbejdspladser.

Projektgruppen har vurderet og lagt niveauet i forhold til hvor fleksibel
lzsningen skal veere, dvs. hvor ofte fleksibiliteten skal kunne anvendes
blandt andet set i forhold fil prisen herfor, herunder tidsforbruget herved.

Tema 2: Beboere og deres profil, gnsker og muligheder

» Profil af forskellige beboergrupper som boligerne er indrettet fil.

» Beboernes oplevelse af starrelse, indretning og funktioner.

» Beboernes mulighed for at scette deres personlige proeg.

» Beboernes og andres bidrag fil drift og vedligeholdelse inde og

ude.

Potentielle brugere er inddraget i forhold fil relevante funktioner, brug og
indretning. Som fglge heraf er der i projektet indarbejdet fcelles vaskerum
og der er gjort overvejelser vedrgrende opbevaringsplads i keelder og evt.
adgang til feelles stavsuger. Tarrefaciliteter er prioritet af hensyn fil
indeklima, og fryserplads er prioriteret af hensyn til mulighed for at kabe
stort ind for at kunne leve billigt.

| udbudsmaterialet er krav specificeret. Her er beskrevet krav fil produktets

robusthed og renggringsvenlighed af hensyn il erfaringerne med
malgruppens anvendelse af boliger.
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Det er vurderet, hvordan beboersammenscetning kan styres, séledes at
fleksibiliteten kan udnyttes pd& en overordnet hensigtsmaoessig méde og ikke
kun udnyttes for fleksibilitetens og behovets skyld. Visitation til boligerne
styres cenftralt.

Sektionsopdeling af etagen blev besluttet under projekteringen. Formalet
er at kunne anvende etagens boliger til forskellige ikke forenelige
beboergrupper, som séledes holdes adskilt, og far hver sin tfrappeopgang
p& hver sin side af bygningen. Ligeledes kan sektfionsopdeling voere
hensigtsmaessig selvom alle boligerne anvendes til samme mdalgruppe,
sdledes at disse opdeles i mindre bofcellesskaber.

Tema 3: Arkitektur, ejendom og boligfunktioner

> Bygningens arkitektoniske tilpasning til lokalomrdadet.

» De nye boligers arkitektoniske veoerdier, indretning og funktioner.

» Boligernes fleksibilitet i fornold fil fremtidige beboere.
Projektgruppen har taget nogle overordnede indretnings- og materialevalg
i kravspecifikationen af hensyn til den p&tcenkte anvendelse fil midlertidige
boligformadl og af hensyn fil en optimal udnyttelse af fleksibiliteten.

| kgkken- og bad-modulet er det muligt at installere vand- og elmaler, og
pd radiatorer kan der opscettes varmemalere. Dette har projektgruppen
fravalgt, da det er administrativt lettere at opkroeve husleje inkl. forbrug
uden af skulle lave forbrugsregnskaber.

Handicaptilgeengelighed er fravalgt for at muliggare flere mindre boliger
med eget kgkken og bad.

Praktisk anvendelse er prioriteret hgjere end pcent udseende/finish, fx af
betydning for, om skruehoveder skal skjules eller ej.

@nske om robusthed og rengerings-venlighed skal afspejle sig i indretning
og materialevalg for de grundlceggende funktioner.

Lasare skal veere billigt og let at udskifte, da erfaringen fra fagomrddet er,
at deft ikke renholdes og vedligeholdes af brugerne. Fx kan vcelges
fritstdende mini ovn pd en hylde i stedet for indbygningsovn, eller billig ovn
frem for dyr robust kvalitetsovn.

Farvevalg skal bidrage til et helhedsindtryk af, af der er pcent og rent. Fx
veelges marmoreret sandfarvet vinyl til gulve.

Veegmaling skal veere vaskbar, slidstoerk og til at pletmale.
Lasesystem skal kunne tage hgjde for fleksibilitet.

Etagen skal kunne sektionsopdeles med egne adgangsveje af hensyn fil
brugersammenscetningen.

Tema 4: Konstruktioner, installationer og deres egenskaber
» Den tomme bygnings tilstand inden ombygning.
» Modermiseringer og ombygninger af konsfruktioner og installationer.
> Egenskaber pd 5 omrdder for konstruktioner og installationer
vurderet i forhold til Bygningsreglementet 2015's mindstekrav.
Mulighed for at s@ge boligstette har vaeret taenkt ind i byggesagen, og der
oprettes derfor dgrnumre, uanset at boligsterrelserne er fleksible.
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Der er i projektmaterialet taget hgjde for eksisterende forhold, som ikke
nadvendigvis er angivet p& det foreliggende tegningsmateriale, eller ikke
er ngjagtigt angivet. Enten skal eksisterende forhold kortlcegges ngjagtigt,
ellers skal der tages hgjde herfor ved indarbejdelse af fleksibilitet i
opgavelgsningen.

Moduler og elementer skal kunne absorbere ujeevnheder i gamle
bygninger, da der sjceldent er lige gulve, voegge og lofter.

| projekteringsfasen opstod behov for ingenigrberegninger vedrgrende
statik.

Brandirappe blev indarbejdet som fglge af gnske om sektionsopdeling af
etagen. | sektionsadskillelse blev der indarbejdet en brandder.

Oprindeligt var det planlagt at indfere modulerne i bygningen via taget. P&
grund af tagkonstruktion og installationer i tagrummet blev detfte cendret,
s@ledes at moduler i stedet indferes via derhul i gavien ud mod
brandtrappen. Dgrhullet gares ekstra hajt og ekstra bredt, sdledes at der
bliver plads fil at indfgre modulerne.

Ligeledes adskilles moduler i to, séledes at kekkendelen kan adskilles fra
badevcerelses-delen. Modulet bliver séledes smallere og kan gd ind
gennem dgrhullet og kan ligeledes bedre transporteres internt i bygningen.

Tema 5: Byggeproces, samarbejde og udvikling

» Byggeprocessen forlgb i faserne A, B og C og afleveringens indhold.

» Udviklingsforlgb og -resultater herunder egenevalueringen samt
udviklingsteamets innovationskompetencer.

» Formidling og forankring af erfaringer i andre modulforsgg i
kommunen og i andre kommuner herunder i byggeriets
virksomheder.

Udbud blev opdelt i hhv. proefabrikation af moduler og elementer, og
hd&ndvcerksmcessige opgaver pd stedet. Som udbudsform blev anvendt
indbudt licitation. Der blev inviteret 3 il at byde pd hver af de to
opgavetyper.

Projekteringsniveauet er afstemt med behovet herfor, séledes at der kun er
detailprojekteret, hvor dette er ngdvendigt, mens der i gvrigt er dbnet op
for medinddragelse af det udfgrende led. Projektet har valgt at
detailprojektere moduler og elementer, som skal produceres pd en fabrik
og leveres til stedet. Hdndvcerksmaoessige opgaver pd stedet samt
installation af moduler og elementer er ikke detailprojekteret, da
projektgruppens vurdering er, at det bedste resultat vil blive opndet ved
inddragelse af hdndveerkernes erfaringer og idéer, b&de inden og
undervejs i udferelsesfasen.

Der lcegges i udfgrelsesfasen op til hyppig dialog, tcet byggestyring og
mulighed for Igbende at traeffe hurtige beslutninger, herunder ogsd
godkendelser fra bygherres side.

Indbudte blev inviteret fil preesentationsmede med gennemgang aof
projektets formal, besigtigelse af bygningen og indskcerpelse af
forventninger i relation til h&ndveoerkernes innovative deltagelse. Formdalet
var dels at skabe en ejerskabsfalelse og dels at sikre, at de bydende vidste
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hvad de gik ind til, séledes at for store uforudsete udgifter forhdbentlig kan
undgds.

Relevante myndighedsomrader inddrages ved prioritering af antal rum i
forhold fil faciliteter, samt inddragelse af deres erfaringer i @vrigt. Relevante
myndighedsomrdder er kommunale afdelinger, som har eller kan have
behov for at placere borgere i de kommende boliger.

Tema 6: @konomi, bygge- og driftsomkostninger og husleje

» Omkostninger fil etablering af boligerne ekskl. udvikling og forsag.
Vurdering af forbruges, drift og vedligeholdsomkostninger,
Husleje pr. boligtype, beboernes betalingsevne og boligstatte.
Udviklingsomkostninger og besparelser p& kort og lang sigt.
Effekt p& kommunens gkonomi pd kort og lang sigt.

VvV VYV

Prisen p& preefabrikation 1& som forventet, hvorimod prisen p&
hd&ndvcerksmaessige opgaver pd stedet |& voesentligt hgjere end det
forventede. Bygherre valgte at ege bevillingen med 671.000 kr. frem for at
cendre i projektet. Anlcegssummen er herefter 5.009.000 kr.

c Tveerfaglig evaluering af de 6 temaer og kommentarer til delrapport:

Den brede tveerfaglige involvering og tidlige valg af samarbejdspartner
gav et godt grundlag for projektering og udbud af anlcegsopgaven.

Projektgruppen havde overvejelser om at beskrive h&ndvcerksudbuddet
som funktionsudbud, hvor udbudsmaterialet alene beskriver det feerdige
resultat og brugen heraf, men ikke beskriver hvad der konkret skal udfgres
hvordan. Entreprengren detailprojekterer. Dermed kunne entreprengren f&
metodefrined og i endnu hgjere grad vcere med til at taenke innovation
ind i opgavelzsningen. Konkurrence kunne ske pd pris og overvejelser om
metode.

En anden overvejelse var omvendt licitation, hvor prisen fastscettes som et
rammebelgb (max-pris), og der veelges ud fra kvalitative tildelingskriterier,
dvs. andet end pris, fx en beskrivelse af, hvad bygherre kan f& indenfor
dette belgb, erfaring og cv. Der veelges ud fra bedste forhold mellem pris
og kvalitet. Projektgruppen gik bort fra denne udbudsform, da man gerne
ville veere sikker pd, hvad der leveres.

Endvidere overvejede projektgruppen til hdndvcerksopgaven at invitere
konsortier til at byde pd opgaven. Disse kunne bestd af starre
entreprengrfirmaer og starre installationsvirksomheder. P& trods af
opgavens relativt beskedne starrelse og bygningens geografiske placering
p& Syd-gstsjcelland var det overvejelsen, at frmaernes motivation kunne
ligge iindsamling af erfaringer med opgaven af betydning for den
forventede fremtidige efterspergsel fra offentlige bygningsejere om
anvendelse af praefabrikerede moduler i eksisterende bygninger.

Involvering af medarbejdere med forhandskendskab til bygningens fysiske
rammer samt den nuvcerende brug af bygningen har givet gode input il
bygningens mulighed for fleksibilitet (indretning med moduler) og
gkonomiske fornuftige Igsninger i forhold fil lovkrav, udnyttelse af
eksisterende installationer mv.
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Alle medlemmer af udviklingsteamet/projektgruppen havde fé&et kendskab
til bygninger via fcelles besigtigelse og efterfalgende draftelser i fase A og
har veeret Igbende informeret om status. Endvidere havde relevante
fagomrdder voeret involveret. Dette fremmede processen i projekterings-
og udbudsfasen, da der ikke har veeret behov for at samle alle fra
udviklingsteamet fil draftelse af alt omkring projektering og udbud. | stedet
har disse veeret i stand fil af treede ind og ud af processen og bidrage med
konkret faglig viden, ndr opgaven krcevede det.

/Projektgruppen
Projekt forsgg med modulsystemer i Faxe Kommune
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Modulforsgg | tomme bygninger

Kommuner
i Danmark

Kommuner og sager*:
0 Faxe KommuneSagl5: Faxe Sygehus, Faxe.
0 Mern Statio
O Vordingborg KommuneSag16:
o n, Mern.
O Hjgrring Kommune
o Sagl7-1: Hjarring Station, Hjarring.
0 Sagl7-2: Sindal Station, Sindal.
0 KommuneFaaborg-Midtfyn
0 Sagl8-1: Fabers Fabrikker, RyKorinth
slinge.
0 Sagl8-2: Station, Faaborg.

* Numrene har sammenhaeng med BOLIG 2.000

«
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Faser | bygning, drift og udvikling af boligsager

y bygge-
saqg

Faser som godt kan gennemfgres parallelt:

Fase A: Byggeprogram, aftaler og godkendelser.

Fase B: Projektering, beskrivelser, tegninger og udbudsproces.
Fase C: Bygning af boliger, byggeplads og leverancer.

Fase D: Drift, vedligehold og brug af boligerne.

Fase E: Erfaringer, viden, evaluering og overlevering.

U000 DO

Modulforsgg nhb/SBi 10.11.2017
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Evalueringstemaer Rammekrav, lokalitet og marke(

Der arbejdes med 6 gennemgaende evaluerings-
temaer (tema 1-6), som pa den ene side opfylder
TBST’s gnsker til elementer i evalueringen, og
som pa den anden side har direkte relation til den
anvendte innovationsmodels fire hovedtemaer
(Marked, Produkt, Proces og @konomi) samt
gennemgaende aktiviteter i en byggesag:

1. Rammekrav, lokalitet og markedsmuligheder (Marked).

2. Beboere og deres profiler, gnsker og muligheder (Marked).

3. Arkitektur, ejendom, rumorganisering og boligfunktioner (Produkt).

4. Konstruktioner, installationer og deres egenskaber (Produkt).

5. Byggeproces, samarbejde, udvikling og forankring af erfaringer (Proces).
6. Gkonomi, bygge- og driftsomkostninger, husleje og aftaler (dkonomi).

«
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Evalueringsopgaver for SBi

Evalueringen gennemfgres i tre delevalueringer parallelt med afslutningen af
modulforsggenes faser A, B og C for seks evalueringstemaer.

DO

() Oy Wy iy Wy iy

Opgl:
Opg2:
Opg3:
Opg>s:
Opgo6:
Opgs:
Opg9:
Opg10: Evalueringsbesgg og besigtigelse pa de enkelte modulforsag

Opg4-7-11-12: Tveergaende evalueringer og redigering af evalueringsrapport

SBi-detailplanleegning af evalueringen ud fra kommunernes tilbud
Vejledning i egenevaluering til modulforsggene udviklingsteams
Deleval. A. Baselineregistrering og evaluering af forsggenes fase A.
Deleval. B. Midtvejsstatus og evaluering af forsggenes fase B.
Evalueringsbesgg pa de enkelte modulforsgg og gruppeinterview
Deleval. C. Slutevaluering og evaluering af forsggenes fase C.
Spargeskema til beboere, driftsfolk og andre om drift og anvendelse

Modulforsgg nhb/SBi 10.11.2017  yarens svccErorskNINGSINSTITUT 5
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Opgaver i evaluering af 4 kommunernes modulforsgg

bygge-
sag

Faser:
Temaer:
| |
1) Rammekrav
o < m @) oM
2) Beboere ag =2 o =2 2 3£
; & = = = S ol
3) Arkitektur 5 = D S < 8 S 6
: o = = T D0 o
4) Konstruktioner | @ @ o o o n=2g
= = > > = &8 T O
5) Byggeproces gcu % T = |2>§_
(o) D ) o=
YO9EP 3 a a a 7 |
6) dkonomi | |

«
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Kommunernes opgaver | egenevaluering af modulforsgg

1. Indledning til evalueringen 4: Deleval. C: Slutevaluering og fase C
a. Beskrivelse af kommunens modulforsgg a. Erfaringer fra fase C Udfgrelse og aflevering
b. Detailplan for evaluering af modulforsagg b. Fakta om udfgrelse/aflevering for temaerne:

c. Kommentar til vejledning til egenevaluering

1) Rammekrav 2) Beboere 3) Arkitektur
4) Konstruktion 5) Byggeproces og 6) @konomi

2: Deleval. A_: Baselineregistrering og fase A ¢. Tvaerfaglig evaluering og kommentarer
a. Erfaringer fra fase A Byggeprogram
b. Fakta om mal og rammer for temaerne: . o : .
1) Rammekrav 2) Beboere 3) Arkitektur 5: Tvaergaend? slutrapportering 0og formidling
4) Konstruktion 5) Byggeproces og 6) @konomi a. Tveergaende slutevaluering

c. Tveerfaglig evaluering og kommentarer b. Formidling af resultatet
c. Kommentarer til SBi’'s slutrapportering

3: Deleval. B: Midtvejsstatus og fase B

a. Erfaringer fra fase B Projektering og udbud  Vedlagte bilag og specifikationer som fx:

b. Fakta om specifikation for temaerne: o)
1) Rammekrav 2) Beboere 3) Arkitektur
4) Konstruktion 5) Byggeproces og 6) @konomi

0
c. Tveerfaglig evaluering og kommentarer 8

«
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Projekt- og udbudsmateriale
Afleveringsmateriale
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Forhold der kan belyses i de 6 evalueringstemaer

Tema 1. Rammekrav, lokalitet og marked

0)
0)
0)

Krav til lokalitet byggestedet i fx lokalplaner
Boligmarkeds muligheder (kort og lang sigt)

Arkitektoniske veerdier og udfordringer

Tema 2: Beboere deres gnsker og muligheder

)

0)
0)
o)

Profil af beboergrupper fx ift. indrettet
Beboernes oplevelse af indretning mv.
Mulighed for at seette personlige preeg
Beboernes o.a. bidrag til R&V

Tema 3: Arkitektur, ejendom og boligfunktioner

O
O
O

Modulforsgg nhb/SBi 10.11.2017

Bygningens tilpasning til omradet
Boligers arkitektoniske funktioner mv.
Boligernes fleksibilitet jf. fremtidige beboere

Tema 4: Konstruktioner, installationer og egenskaber
o Den tomme bygnings tilstand inden ombygning

o De enkelte bygningsdeles (konstruktioner og
installationer) renovering og nybygning

o Egenskaber pa 5 omrader ift. BR15’s mindstekrav:
Indretning, indeklima, konstruktioner, installationer
og byggesagsbehandling

Tema 5: Byggeproces, samarbejde og udvikling
o0 Byggeprocesforlgb og -resultater i faserne A-C

o Udviklingsforlgb og -resultater med egenevaluering
og innovationskompetencer

o Formidling og forankring af erfaringer i nye sager

Tema 6: dkonomi, bygge- og driftsomk. og husleje

0 Anleegsomkostninger ekskl. udvikling

o D&V-omkostninger efter aflevering

o Beboergkonomi og husleje,betalingsevne og statte
o Effekt pa kommunens gkonomi

((é Udviklingsomkostninger og besparelser

STATENS BYGGEFORSKNINGSINSTITUT 8
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Fase A&B: Tema 1 Rammekrav og lokalitet og markedsmuligheder

Opgaver i fase A for tema 1 Opgaver i fase B for tema 1

Samlet 2 Samlet
2a Erfaringer 2 1. 3a Erfaringer 2 1.
2b Fakta om mal og rammer: 3b Fakta om specifikationer:
Krav til lokalitet og sted 2 2. Krav til lokalitet og sted 2 2.-3.
Det lokale boligmarked 3 8} Det lokale boligmarked 2 2.
Arkitektoniske veerdier 1 Arkitektoniske veerdier 2 2.
1 = Leveret, 2 = Delvist leveret og 3 = |kke leveret 1 = Leveret, 2 = Delvist leveret og 3 = Ikke leveret
Noter: Noter:
1. Er der ikke erfaringer med temaet? 1. Er der ikke erfaringer med temaet?
2. Den aktuelle lokalplan sendes til SBi. 2. Hvad er konklusionen af drgftelserne?
3. Vurdering af lokalt boligmarked mangler. Hvad er besluttet?

3. Hvordan er kravet til arbejdsmiljg for
arbejdspladser i bygningen?

«
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Fase A&B: Tema 2 Beboere og deres profil, gnsker mv.

Samlet 2 Samlet
2a Erfaringer 2 1. 3a Erfaringer 2 1.
2b Fakta om mal og rammer: 3b Fakta om specifikationer:
Profil af beboergrupper 2 2. Profil af beboergrupper 2 2.
Beboernes oplevelse 2 2. Beboernes oplevelse 2 2.
Beboernes personlige praeg 2 2. Beboernes personlige preeg 2 2.
Bidrag til drift og vedligehold 2 2. Bidrag til drift og vedligehold 2
1 = Leveret, 2 = Delvist leveret og 3 = Ikke leveret 1 = Leveret, 2 = Delvist leveret og 3 = Ikke leveret
Noter: Noter:
1. Er deringen erfaringer om temaet? 1. Er der ikke erfaringer med temaet?
2. Teksten er skrevet generelt og ikke som 2. Hvad er konklusionen af drgftelserne?
direkte svar pa de enkelte punkt. Hvor Hvad er besluttet?

finde de specifikke svar?

«
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Fase A&B: Tema 3: Arkitektur, ejendom og boligfunktioner

Samlet Samlet
2a Erfaringer 2 1. 3a Erfaringer 2 1.
2b Fakta om mal og rammer: 3b Fakta om specifikationer:
Bygningens arkitektur 2 2. Bygningens arkitektur 2 2.
Boligernes arkitektur 2 2. Boligernes arkitektur 2 2.
Boligernes fleksibilitet 2 2. Boligernes fleksibilitet 1
1 = Leveret, 2 = Delvist leveret og 3 = |kke leveret 1 = Leveret, 2 = Delvist leveret og 3 = Ikke leveret
Noter: Noter:
1. Er deringen erfaringer med temaet? 1. Er deringen erfaringer med temaet?
2. Der er primeert svaret pa boligens fleksi- 2. Hvad er konklusionen af draftelserne?
bilitet. Der gnskes ogsa svar pa de arki- Hvad er besluttet? Der er primeert
tektoniske overvejelser om bygninger- skrevet noget om, hvor fleksible
nes og boligernes udformning mv. lgsningerne er.

«
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Fase A: Evalueringstema 4 Konstruktioner og installationer

Opgaver i fase A for tema 4

Samlet 2
2a Erfaringer 2
2b Fakta om mal og rammer:
Tilstand inden ombygning 2
Beskrivelse af ombygninger 3

Egenskaber for feerdig bygning jf. BR15:

1) Indretning 3
2) Indeklima 3
3) Konstruktioner 3
4) Installationer 3
5) Byggesagsbehandling 3

*: 1 = Leveret, 2 = Delvist leveret og 3 = Ikke leveret

Modulforsgg nhb/SBi 10.11.2017

1

3.

o

B S B S B

Noter:
-2, 1. Overordnet virker beskrivelsen af mal

og rammer ufuldstaendig.

2. Kommissorium og byggeprogram el.
gnskes fremsendt.

3. Er der ikke erfaringer om processen?

4. Mere beskrivelse af fgr-tilstand
efterlyses.

5. Beskrivelse af gnsker til ombygning af
de enkelte bygningsdele efterlyses.

6. Mal og rammer for den feerdige

«

bygnings egenskaber jf. BR15
efterlyses.

STATENS BYGGEFORSKNINGSINSTITUT 12
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Fase B: Evalueringstema 4 Konstruktioner og installationer

Opgaver i fase B for tema 4

Samlet 2 1.2
3a Erfaringer 2 3.
3b Fakta om specifikationer:
Tilstand inden ombygning 3 4.
Beskrivelse af ombygninger 2 5.7
Egenskaber for feerdig bygning jf. BR15:
1) Indretning 3 6.7.
2) Indeklima 3 6.7.
3) Konstruktioner 3 6.7.
4) Installationer 3 6.7.
5) Byggesagsbehandling 3 6. 7.

*: 1 = Leveret, 2 = Delvist leveret og 3 = Ikke leveret

Modulforsgg nhb/SBi 10.11.2017

Noter:

1.

2.

3.

S

7.

«

Overordnet virker beskrivelsen af
kravspecifikationer ufuldsteendig.

Projekterings- og udbudsmaterialet el.
gnskes fremsendt.

Er der ikke erfaringer om processen?
Mere beskrivelse af far-tilstand efterlyses.

Flytbare moduler og brandsektionering er
beskrevet. Hvad skal ingenigrberegningerne
sikre? Tegninger matcher ikke indretning mv.
Nye tegninger og neermere beskrivelse af
ombygning og statisk grundlag efterlyses.

Kravspecifikationer er beskrevet, som var de
mal og rammer fra fase A. Det er skrevet, at
moduler skal absorbere ujeevnheder, og at
der skal teenkes pa indeklimaet. Kravspecifi-
kation for den feerdige bygnings egenskaber
jf. BR15 efterlyses.

Hvilke beskrivelse og egenskaber specifice-
res farst i udfgrelsesfasen og hvornar?

STATENS BYGGEFORSKNINGSINSTITUT 13
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Fase A: Tema 5 Byggeproces, samarbejde og udviking
Noter:

Samlet 2 S. 1. Er der ikke erfaring med temaet?
2a Erfaringer 2 1. 2. Byggeproces gnskes beskrevet om frem-drift
2b Fakta om mal og rammer: og evt. endringer fx i forhold til tradi-tionelt
Processen forlgb og indhold 3 2. byggeri.
Udviklingsforlgb og indhold 2 3 3. Teksten gnskes uddybet om udviklingstea-

mets udviklingskompetence?

4. Teksten gnskes uddybget om gnsker til
erfaringsopsamling og formidling til
kommende projekter i Faxe Kommune?
Hvad er malsaetningen for formidling til
andre kommuner, og hvordan vurderes
mulighederne for bedre gkonomi, kvalitet og
brugsforhold pa kort og lang sigt?

5. Kan der sendes uddybende informations-
materiale om ovenstaende?

Modulforsgg nhb/SBi 10.11.2017 STATENS BYGGEFORSKNINGSINSTITUT 14
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Formidling og forankring 2 4.

*: 1 = Leveret, 2 = Delvist leveret og 3 = Ikke leveret



Fase B: Tema 5 Byggeproces, samarbejde og udviking

Opgaver i fase B for tema 5
2

Samlet

3a Erfaringer 2

3b Fakta om mal og rammer:
Processen forlgb og indhold 2
Udviklingsforlgb og indhold 2
Formidling og forankring 3

*: 1 = Leveret, 2 = Delvist leveret og 3 = Ikke leveret

Modulforsgg nhb/SBi 10.11.2017

1.

=

Noter:
1. Er der ikke erfaringer om temaet?
2. Kan teksten uddybes? Er der sket aen-

dringer, har der veeret barrierer fx fra
regulering i forsgger og kan forsgget evt.
sammenlignes med traditionelt byggeri?

Kan teksten uddybes og kan udviklings-
teamets udviklingskompetence beskrives
fx om hvorfor bevillingerne er gget og
projektet gjort dyrere?

Dette punkt er ikke beskrevet fx hvordan
planlaegges formidling og erfaringerne
gjort anvendelige, og hvem ggar det? Hvad
er risiko for preefabrikation, benchmarkes
der fremefter, og hvad er planen for ud-
bredelse pa landsplan? Hvad er mulig-

((( heder for bedre gkonomi og kvalitet mv?

STATENS BYGGEFORSKNINGSINSTITUT 15
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Fase A: Tema 6 Dkonomi, bygge- og driftsomk. og husleje

Opgaver i fase A for tema 6

7.
1.

Samlet

2a Erfaringer

2b Fakta om mal og rammer:
Anlaegsomk. ex. udvikling
D&V-omkostninger
Beboergkonomi/Husleje
Kommunegkonomi

Udviklingsomkostninger

*: 1 = Leveret, 2 = Delvist leveret og 3 = Ikke leveret

Modulforsgg nhb/SBi 10.11.2017

2
2

2
3
2
3

2

o B > e N

Noter:

1. Er der ikke erfaringer med temaet?

2. Kan der gives en usikkerhed pa oversla-
get, hvad kostede ejendommen, og hvad
er der engangsindteegter?

3. Overslag over D&V-omk. gnskes.

4. QOverslag over beboeres betalingsevne og
‘boligstatte’ uddybes.

5. Overslag gnskes.

6. Overslag over udviklingsbudget gnskes.

7. Supplerende dokumentation gnskes

«

fremsendt til SBI.
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Fase B Tema 6 @konomi, bygge- og driftsomk. og husleje

Opgaver i fase B for tema 6

Samlet 2 7.
3a Erfaringer 2 1.

3b Fakta om mal og rammer:

Anlaegsomk. ex. udvikling 2 2.
D&V-omkostninger 3 3.
Beboergkonomi/Husleje 2 4.
Kommunegkonomi 3 5.
Udviklingsomkostninger 2 6.

*: 1 = Leveret, 2 = Delvist leveret og 3 = Ikke leveret

Modulforsgg nhb/SBi 10.11.2017

Noter:

1. Er der ikke erfaringer med temaet?

2. Kan der gives en usikkerhed pa budget,
hvad kostede ejendommen, og hvad er
der engangsindtaegter?

3. Budget over D&V-omk. gnskes.

4. Budget over beboeres betalingsevne og
‘boligstatte’ uddybes.

5. Vurdering gnskes.

6. Budget over udviklingsbudget gnskes.

7. Supplerende dokumentation gnskes

«

fremsendt til SBI.
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Fase A&B: Tveaerfaglig evaluering

Samlet 2 Samlet 2
2a Erfaringer 2 3a Erfaringer 2
2b Fakta om mal og rammer 2 3b Fakta om specifikationer 2

3c Tveerfaglig evaluering 1 1. 3c Tveerfaglig evaluering 1 1.

1 = Leveret, 2 = Delvist leveret og 3 = Ikke leveret
1. Kommunens sammendrag:

o0 Bred og tidlig inddragelse af kommu-
nens afdelinger sikre ejerskab.

1 = Leveret, 2 = Delvist leveret og 3 = Ikke leveret

1. Kommunens sammendrag:

o Tidlig tveerfaglig involvering var grundlag
o Overvejes: a) Handvaerkerarbejder i

0 Samarbejdsparter vagt ud fra interesse | funktionsudbud med detailprojektering
udvikling. Ekstern arkitekt/bygherreradg. og metodefrined, b) Omvendt licitation

o Kommissoriet drgftet intenst med parter med rammebelgb og kvalitativ tildeling

o Boligerne er varige og udlejes efter leje- og c) Bud fra konsortier af entreprengrer
loven, som giver stor fleksibilitet Involvering af nuveerende brugere og

o Tidlig sparring med bygge- og brand- medarbejdere med kendskab til bygning

myndigheder sparer projektering (((

Modulforsgg nhb/SBi 10.11.2017
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Statusrapport 19. oktober 2017

Rapporten beskriver projektets status og beskriver eventuelle afvigelser. Der
tages udgangspunkt i falgende:

o Grgn: projektet falger planerne

e Gul: projektet er pd vejind i problemer

o Rgd: projektet er lgbet ind i problemer

Indhold, milepcele: GRON

Moduler og elementer er produceret og leveret. Entreprengrens arbejder
p& stedet skrider frem. Etagen er gjort klar til at moduler og elementer kan
installeres. De fleste moduler er tilsluttet og opscetning af vaegge pdgar.
Der er Igbende foretaget indholdsmaessige justeringer, men ikke noget
som pavirker slutresultatet eller brugeroplevelsen. Arbejdet er gdet ind i
den afsluttende fase.

@konomi og ressourceforbrug: GRON

| budgefttet har der fra start vaeret afsat en lidt stgrre procentdel end
normalt til uforudsete udgifter, hvilket har vist sig ganske relevant.
Udgifterne holder sig indenfor budgettet. Ressourceforbrug har for alles
vedkommende vceret en del hgjere end forventet.

Tidsplan: GRON
Tidsplan har veeret en kritisk faktor og er justeret labende. Tidsplanen
holder sig indenfor den godkendte ramme. Aflevering forventes mandag

den 6. november og gennemgang af eventuel mangeludbedring fredag
den 10. november 2017. Indvielse afholdes 15. november 2017 kl. 14-16.

Ved eventuelle afvigelser (gul eller rgd):

> Beskrivelse af projekigruppens forslag til afhjcelpning af
afvigelserne samt opdateret tidsplan

> Afledte konsekvenser af projekigruppens forslag
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Al FASE A: BYGGEPROGRAM
TEMA 1: RAMMEKRAV

Adressen er Prcestavej 78B, Faxe, bygning 19.
Bygningen er en del af det fidligere Fakse Sygehus. Opfert ca. 1930. Samlet areal ca. 10.000 m2.

Omré&det indeholder blandt andet en raekke facilitetsbygninger, herunder kgkkenbygning,
hospitalsvaskeri, teknikerbygninger, garageaniceg og flere enkeltstdende kontorbygninger m.v.

Projektgruppen (udviklingsteamet) har valgt at formulere byggeprogrammet som et kommissorium,
der beskriver mal og rammer, idet vi har vurderet alle temaer under samme paraply i
byggeprogram-fasen. Byggeprogrammet er kommet i stand p& mader i projektgruppen,
bestdende af bygherre, arkitekt, bygherres byggetekniske medarbejder, boligsocial medarbejder,
teknisk driftsmedarbejder, jurist, projekileder og gkonom.

Krav:

Bygningen er omfattet af en helhedsplan og en lokalplan, og er beskrevet en SAVE-registrant, alle
vedlagt. Hovedindholdet i disse var at bevare omrddets ydre arkitektur samt at cendre formdl fra
sygehus til ny anvendelse. Bygning 19 er i SAVE-registranten vurderet som scerlig bevaringsvaerdig
bygning. Endvidere omfattet af BR15, bygningsreglementet. Bevaringsklassificeringen giver
mulighed for dispensation fra nogle af bygningsreglementets krav. Det goelder bl.a. vinduers
isoleringsevne, hvis der med korrekt sfiltilpassede vinduer ikke kan opfyldes de almindelige
geeldende krav, eller hvis de gamle vinduer istandscettes.

Lokalplanen fastlcegger, at sygehusomrédet fremover kan anvendes til virksomhed inden for
kategorien let erhverv og service samt til beboelse. Ud over aktiviteterne i det ny sundhedscenter
ma der veere institutioner, undervisningsaktiviteter, kulturel aktivitet, liberale ernverv og anden
virksomhed som ikke vil vaere til indbyrdes gene. Eigendommen er beliggende i lokalplanens omréde
B1 og skal som hovedformdl anvendes til beboelse. Dele af bebyggelsen md& anvendes til kollegie,
kollektiv beboelse, celdrecenter med boliger og lignende som matcher med hovedformdlet.
Bebyggelsen i omrddet skal veere tilsluttet almen vandforsyning, el og offentlig kloak. Fornyelser og
renovering af huse md ikke forringe vaesentlige arkitektoniske kvaliteter. Hvor det far er sket uden
dette hensyn, skal det ved nye renoveringer sages at genskabe de oprindelige kvaliteter og
stiltroek. Om- og tilbygninger skal tage vidtg&ende hensyn fil husets arkitektur. Eksempler pd, hvad
der skal godkendes, er cendringer af fage, herunder tfagmaterialer og render, cendring og
eventuelt fiernelse af skorstene, nye farver og materialer. Desuden facadecendringer som f.eks.
vindueslysninger, yderdgre og vinduer, skiltning og filtsning/pudsning. Det anbefales s& vidt mulig at
restaurere og genbruge eksisterende gamle bygningselementer. Ny bebyggelse samt om- og
tilbygninger skal i udformning, materialer og farver disponeres og udfgres med vaegt pd at opnd et
godt samspil mellem nyt og gammelt. Gesimser o.a. arkitektoniske led mé fremhoeves hvide eller
lysegrd. Andre farver af og pd murveerk er kun tilladt med kommunens godkendelse ud fra en
vurdering af, om der opnds en for hus og omgivelser visuel harmonisk l@gsning.

Lokalt boligmarked:

Potentielle beboere er mennesker med et scerligt behov, som kommunen er forpligtet fil at doekke.
Fx utilpassede unge, unge gravide, hjemlase, misbrugere, flygtninge. | Faxe by er der lejligheder og
visse enkeltveerelser, men ikke nogle som umiddelbart er egnede fil fx bofcellesskab.

Arkitektur:



Bygningen ligger med smuk udsigt over ddalen i tilknytning fil en stor gammel park. De
bevaringsvcerdige huse skal vedligeholdes med respekt for oprindelig stil og byggeskik. Det gcelder
f.eks. valg af materialer, farver og vinduestyper, facadestruktur samt tagenes form og ydre
bekloedning.

Udfordringen for modulforsaget er at bevare bygningens eksisterende arkitektur p& tag og fag.
Udgangspunktet er en fin gammel bygning fra 1930'erne i rgd tegl, skifertag og en mansard-
lignende bindingsvcerkskonstruktion for anden-salen.

Bygning 19, 2. sal, som er rammen for modulforsgget, blev far kommunens kgb anvendt til regionens
distriktspsykiatri og godt 1/3 har stdet uudnyttet hen i mange ér.



B1 FASE B: PROJEKTERING
TEMA 1: RAMMEKRAV

Se Al.

Andringer i forhold fil Al:
Projektgruppens erfaring er, at en tidlig sparring med byggemyndigheden og brandmyndigheden
kan vcere med til at scette retningen for projektet og dermed spare projektet for ungdigt arbejde.

Tidligt i projekteringsfasen har myndighederne vceret inddraget, og mulighed for dispensationer har
veeret drgftet i forhold til bygningsreglementet. Det er vurderet tidligt i projekteringsfasen, at
opgradering til gceldende energikrav ikke er muligt. Derfor s@ges dispensation. Ligeledes blev der
segt dispensation fra akustiske forhold boligerne imellem, samt ventilation. | alle tre tilfcelde blev der
accepteret lempelse efter BR15, som udfert efter Best Practise.

Statik afledt af BR15 beskrives under tema 4 konstruktioner.



C1 FASE C: BYGGERI
TEMA 1: RAMMEKRAV

Se Al og BI.

Ingen cendringer i ncervcerende tema under byggeriet.



E1 FASE E: EGEN-EVALUERING
TEMA 1: RAMMEKRAV

Ud over erfaringer der kan udledes mellem fase A, B og C, har vi ingen efterfglgende egen-erfaring
vedrgrende tema 1.

Hvis myndighedsdispensationerne ikke havde vceret givet, ville det have kroevet yderligere
udvikling at n& frem fil et resultat med samme fleksibilitet.



A2 FASE A: BYGGEPROGRAM
TEMA 2: BEBOERE

Profil:
Boligerne er blandt andet filtcenkt fil bofcellesskab for unge med scerlige sociale udfordringer,
herunder hjemlgse, som kan have psykiske udfordringer.

Endvidere unge gravide fra 14-18 &r, der mangler tilstroekkelig statte hjiemmefra. Det er et
kommunalt anske at f& dem godt i ve;.

Boligerne kan ogs& anvendes til familietillbud, hvor familier af forskellig starrelse kan bo i en periode
for at lcere at vcere en god, tryg, stabil familie.

Feelles for de ncevnte beboergrupper er et gnske om byncer placering, som er optimal béde for
unge og for familier, da begge mdélgrupper skal have deres daglige virke i bylivet og udnytte dets
faciliteter, bl.a. i forhold fil fritidsaktiviteter, indkgbsmuligheder, socialt fcellesskab og arbejdspladser.

Den geografiske placering i kommunen er valgt ud fra, at kommunen har en rcekke familier og
unge udsatte fra omrddet omkring Faxe by. Disse har fordel af en Igsning taet pd det netveoerk, de
kender, sdledes at de s& vidt muligt kan fortscette deres skolegang, bevare deres omgangskreds
og for de unges vedkommende helst ogsd bevare en god relation til deres forceldre.

Det vurderes, at beboerne har behov for statte, vejledning og social kontakt. Der kan evt. tilknyttes
en form for social viceveert og der kan etableres relevante fcellesaktiviteter. Mdlet er for alle
beboere at fremme deres selvstaendighed og evne fil at mestre hverdagslivet.

Det har veeret vigtigt for bygherre og et formd&l med den ansagte pulje fra Trafik-, Bygge og
Boligstyrelsen, at boligerne fremadrettet skal vaere meget fleksible, da fremtidens behov og
beboersammenscetning ikke kendes. £ndringer kan bl.a. skyldes lovaendringer og lokale politiske
gnsker fil kommunens serviceniveau.

Beboernes oplevelse:

Malgruppens beboere kommer fra en boligstandard, som er meget lav. (En hjiemlgs ung er vant til
at sove pd en baenk). Feelles for alle beboerne er mulighed for selv at kunne lave mad. Derfor skall
der sé& vidt muligt veere et kakken. De basale boligfunktioner skal voere opfyldt: hvile, sgvn, toilet,
hygiejne og spise. Fcelles for familier og unge gravide er ud over det basale, rumlighed til at kunne
veere en familie, herunder eksempelvis eget veerelse fil bgrnene.

Beboernes personlige proeg:
Fra bygherres side er det valgt, at beboerne ikke kan scette deres personlige proeg pé boligens
basisindretning.

Beboernes bidrag:
Det vurderes, at beboerne ikke vil veere i stand fil at kunne deltage i indvendig eller udvendig
vedligeholdelse af bygningen.



B2 FASE B: PROJEKTERING
TEMA 2: BEBOERE

Andringer i forhold til A2:

Ejendommens eksisterende plan-geometri muliggjorde at kunne indrette mindre bolig-enheder fil
de omtalte beboere jf. Al. Det blev besluttet, at inddrage potentielle brugere i forhold til relevante
funktioner, brug og indretning. Som felge heraf er deri projektet indarbejdet fcelles vaskerum og
der er gjort overvejelser vedrgrende opbevaringsplads i kcelder og evt. adgang fil feelles stavsuger.
Terrefaciliteter er prioritet af hensyn fil indeklima, og fryserplads er prioriteret af hensyn til mulighed
for at kabe stort ind for at kunne leve billigt.

Projektet er generelt projekteret med en sterre robusthed og rengeringsvenlighed end fradifionelt
boligbyggeri.

Sektfionsopdeling af etagen blev besluttet under projekteringen. Formdlet er at kunne anvende
etagens boliger fil forskellige ikke forenelige beboergrupper, som sdledes holdes adskilt, og fér hver
sin trappeopgang pd hver sin side af bygningen. Ligeledes kan sektionsopdeling voere
hensigtsmaoessig selvom alle boligerne anvendes til samme malgruppe, sdledes at disse opdeles i
mindre bofcellesskaber.



C2 FASE C: BYGGERI
TEMA 2: BEBOERE

Allerede under byggefasen opstod der cendringer i behov for beboersammenscetning, sédledes at
malgruppen for hele etagen cendres fra 3 til 1. Der md& derfor pdregnes udnyttelse af fleksibiliteten
allerede inden ibrugtagning af visse boliger.



E 2 FASE E: EGEN-EVALUERING
TEMA 2: BEBOERE

Efter aflevering er indkgbt badeskamler, da der er relativ hgj niveauforskel mellem
badevcerelsesguly og bruseniche-gulv. Dette er for at undgd at man glider i forbindelse med
udstigning af bad.

En anden udfordring har vist sig ved brug af badekabinen. Det skal sikres, at der ikke lgber vand ud
p& gulvet, da der ikke er gulvaflgb i badevoerelset, kun i brusenichen. Der er p.t. ikke
badeforhceng. Hvis der opscettes badefornceng kan vandet alligevel Igbe ud pd& gulvet, hvis
forncenget hcenger udenfor brusenichen. Der skal derfor findes en lgsning p& dette.

| kgkkenerne er der emhcetter med aktivt kulfilter. Dette tager kun lugt og fedtstof, men ikke den
fugt, der opstér under madlavning. Der skal formentlig findes en Igsning p& dette. Muligvis kan fugt
suges ud sammen med badventilation.

Egen-erfaring:
Kendes for skrivende stund ikke, men vurderes at kunne besvares efter 5-10 ars drift, hvor forskellige
beboergrupper har benyttet byggeriet.



A3 FASE A: BYGGEPROGRAM
TEMA 3: ARKITEKTUR

Arkitektur er et vigtigt parameter. Blandt andet er et formdl med puljen fra Trafik-, Bygge- og
Boligstyrelsen, at bevare arkitektonisk flotte bygninger, som sté&r tomme fordi tiden er Igbet fra deres
formdl, ved at bringe disse i anvendelse til nye formdl.

Tilpasning:
Der var ikke filtcenkt en arkitektonisk tilpasning til lokalomr&det, idet tag og fag @nskes at fremstd
ucendret.

Arkitektoniske vecerdier:

Den indvendige arkitektoniske kvalitet skulle bcere prceg af en synlig oplevelse af adskillelse mellem
den eksisterende bygning og modulsystemet. S@ledes at man kan se, hvad der er nyt og hvad der
er gammelt. Der er ikke et gnske om, at det nye stilmaessigt skal tilpasse sig det gamle. Og det
gamle skal ikke renoveres til at ligne noget, der arkitektonisk er anno 2017.

Fleksibilitet:
Arkitekturen skal kunne bevares og til stadighed opnd en vis arkitektonisk kvalitet ved
fremadrettede om- og filoygninger.

Bygherrekrav:

Handicapftilgcengelighed er fravalgt for at muliggere flere mindre boliger med eget kgkken og
bad.

Farvevalg skal bidrage til et helhedsindtryk af, at der er pcent og rent. Fx vaelges marmoreret
sandfarvet vinyl il gulve.

Voegmaling skal veere vaskbar, slidstoerk og fil at pletmale.

Etagen skal kunne sektionsopdeles med egne adgangsveje af hensyn fil brugersammenscetningen.
@nske om robusthed og rengarings-venlighed skal afspejle sig i indretning og materialevalg for de
grundliceggende funktioner.



B3 FASE B: PROJEKTERING
TEMA 3: ARKITEKTUR

Under dette punkt, projektering af arkitekturen, er der med udgangspunkt i byggeprogrammet
udviklet et modulsystem.

Dette indeholder de arkitektoniske voerdier, som beboersammenscetningen og rammekravene
muliggjorde (herunder ogsd i forhold til hvilke myndighedsdispensationer, der kunne opnds). Se
tegningsmaterialet udarbejdet af arkitekten, som vedlcegges, sammen med udbudsbeskrivelse for
henholdsvis modulfabrikation og hdndveoerksmaoessige opgaver i bygningen.

Ved projektering har bygningen méattet &bnes for at kunne skabe adgang for moduler. Séledes
blev projekteret en kanap i bygningens oprindelige stil.

Endvidere matte det erfares, at der i en tidligere byggetilladelse for eiendommen 1& gemt et krav
om en brandfrappe til anden sal, hvis denne skulle udnyttes (hvilkket den bliver med ncervcerende
projekt). Derfor matte indarbejdes flugtvejsmulighed via en brandtrappe for enden af bygningen,
hvor farncevnte kanap blev projekteret som adgangsvej til brandtrappen.

Moduler adskilles i to, séledes at kekkendelen kan adskilles fra badevcerelses-delen og scettes
sammen igen til ét modul. Modulets elementer bliver sGledes smallere og kan gd ind gennem
darhullet og kan ligeledes bedre fransporteres internt i bygningen.



C3 FASE C: BYGGERI
TEMA 3: ARKITEKTUR

Intet aft tilfgje. Udfert som projekteret jf B3. Se vedlagte faerdigmelding.



E3 FASE E: EGEN-EVALUERING
TEMA 3: ARKITEKTUR

Ud over cendringerne faserne imellem, har viingen egen-erfaring vedrgrende arkitektur.



A4 FASE A: BYGGEPROGRAM
TEMA 4: KONSTRUKTION

Projektgruppen antog, at den eksisterende bygnings konstruktioner var i orden eftersom den har
stdet i vejr og vind i knap 100 &r.

Den eksisterende bygnings ventilations-installationer i de underliggende etager samt i teknikrum var
af en teknisk meget hgj kompleksitet. Derfor vurderede projektgruppen, at denne ikke skulle
benyttes og geres fleksibel.

Det blev ligeledes vurderet, at der ikke var nok ampere pd& etagen til at kunne tilslutte modulernes
el til den eksisterende bygnings el-installation. Derfor skulle el filsluttes via egen tavle ved
hovedindfgringskabel i kcelder.

Projektgruppen vurderede, at det var muligt at koble de nye aflgbsinstallationer fil bygningens
eksisterende aflgbsinstallationer.

Vand og varme skulle hentes direkte fra tilslutningsstedet i kaelder.

Tegninger over eksisterende forhold vedicegges.



B 4 FASE B: PROJEKTERING
TEMA 4: KONSTRUKTION

For at opnd en samlet fleksibilitet pd hele bygningsetagen blev projekteret en nedrivning af de
fleste tvaergdende lette skillevoegge, men med bibeholdelse af to langsgdende baerende voegge.

Ved at fierne tvcergdende vaegge mistede bygningen sin vindstabilitet og eftersom modulsystemet
ville kunne teoretisk fijernes helt fra etagen et givent tidspunkt i fremtiden, ville der s@ledes ikke voere
andre vindstabiliserende skillevoegge. Derfor matte vi indarbejde et stabiliseringssystem i den
eksisterende bygning, der kunne stabilisere etagen, hvis den stod fom. Ingenigren udarbejdede et
ingenigrprojekt herfor. Se vedlagte ingenigrprojekt.

Der er i udbudsmaterialet taget hgjde for eksisterende forhold, som ikke nadvendigvis er angivet p&
det foreliggende tegningsmateriale, eller ikke er ngjagtigt angivet. Se bilag til B3. Enten skal
eksisterende forhold kortloegges ngjagtigt, ellers skal der tages hgjde herfor ved indarbejdelse af
fleksibilitet i opgavelgsningen.

Moduler og elementer skal kunne absorbere ujcevnheder i gamle bygninger, da der sjceldent er
lige gulve, vaegge og lofter.

| kekken- og bad-modulet er det muligt at installere vand- og elméler, og p& radiatorer kan der
opscettes varmemdlere. Dette har projektgruppen fravalgt, da det er administrativt lettere at
opkrceve husleje inkl. forbrug uden at skulle lave forbrugsregnskaber.

Lasare skal veere billigt og let at udskifte, da erfaringen fra fagomrddet er, at det ikke renholdes og
vedligeholdes af brugerne. Fx kan veelges fritstdende mini ovn pd& en hylde i stedet for
indbygningsovn, eller billig ovn frem for dyr robust kvalitetsovn.

Lasesystem skal kunne tage hgjde for fleksibilitet.



C4 FASE C: BYGGERI
TEMA 4: KONSTRUKTION

| byggefasen var der cendringer i konstrukfionerne og installationerne:

Ingenigrprojektet blev revideret til ikke at veere gennemgdende stdldragere i bygningens
tvoergdende retning, men afsluttes med sgjler ved bygningens centerskillevaegge. Dette kraevede
en omprojektering af ingenigrprojektet. Revideret ingenigrprojekt vedlcegges.

Undervejs viste det sig nadvendigt at forege antallet af stabiliserende stdlkonstruktioner for at gge
fleksibiliteten.

VVS-vandinstallationen viste sig at kunne filsluttes p& den underliggende etage. Dog kunne
samtidsfaktoren ikke helt opnés vedrgrende varmt vand, men bygherre og raddgiver vurderede, at
normen for samtidsfaktor var for hgj i forhold til smé lejligheder og forbrugsmenstret ved
beboersammenscetningen. Endvidere vurderedes det at det ville have en adfcerdsregulerende
effekt at der er begroensning pd det varme vand.

VVS-varmeinstallationen viste sig ligeledes at kunne filsluttes p& den underliggende etage uden
kompromis.

Kloak udfert som projekteret.



E 4 FASE E: EGEN-EVALUERING
TEMA 4: KONSTRUKTION

Man kunne med fordel have lavet statisk screening i fase A.

Ud over erfaringer, der kan udledes under forlgbet i fase A-C i ncervceerende tema kan ikke drages
yderligere egen-erfaring.



Ab5 FASE A: BYGGEPROGRAM
TEMA 5: BYGGEPROCES

AbS.1

Byggeprocessens forlgb:

Projektet organiseres med en projektgruppe bestdende af en tovholder samt medarbejdere fra
gkonomi, bgrn- og unge, ejendomscentret og en boligkyndig medarbejder. Der nedscettes en
arbejdsgruppe til udvikling og afprevning af konceptet i samarbejde med eksterne
samarbejdspartnere, som ud over disse bestér af medarbejdere fra barm- og unge samt
ejendomscentret. Der henvises til beskrivelse i kommissorium, vedlagt under Al.

Projektet ledes fra direktionssekretariatet, og direktion, chefgruppe og afdelingsledere har veeret
inddraget, samt en lang rcekke medarbejdere indenfor bl.a. omrdderne plan, byg, brand,
byudvikling, kommunale ejendomme, udvikling/innovation, boligstatte, stattet boligbyggeri,
gkonomi, husvilde/akutliste, familiebehandling, barn & unge, bofilbud og akfivering af udsatte
unge, beskceftigelse af unge, integration, udbud, misbrugsbehandling, og boligudlejning, samt
inddragelse af boligsocial medarbejder.

Udviklingsteamet har undersegt markedet for proefabrikerede moduler og har indgdéet
samarbejdsaftale med en arkitekt og bygherrerddgiver med kendskab til modulbranchen og med
interesse og erfaring for udvikling.

Projektet vil krceve et tcet samarbejde med bygnings- og brandmyndigheden, idet mobile
installationer kan vaere udfordret af tekniske krav i bygningsreglementet i forhold ftil lydkrayv,
brandmodstandsevne og overflader.

Tidsplan var udarbejdet af bygherre forud for fase A, og byggede pd et skan. Tidsplan var bilag
ansggning, og vedloegges derfor ikke igen.

Projektgruppen startede med brainstormingmader i forbindelse med udarbejdelse af ansggning,
og igen efter filsagnsskrivelse, med bred deltagelse af repraesentanter indenfor flere kommunale
omr&der, blandt andet afdelinger med erfaringer med og potentielt behov for boliger. Det er
projektgruppens erfaring, at en bred og fidlig inddragelse af kommunale afdelinger (afdelinger
med behov for boligerne og med kontakt fil slut-brugere) er med fil af sikre ejerskab af projektet i
organisationen, hvilket letter adgangen til oplysninger om bl.a. erfaringer, behov, samt inddragelse
af overvejelser og deltagelse i nytcenkning.

Projektgruppen havde samtale med flere potentielle samarbejdspartnere med forskellige faglige
baggrunde, og valgte samarbejdspartner ud fra dennes interesse i at udvikle nyt, erfaringer med
nytcenkning af fleksible Iasninger vedrgrende installationer, samt kendskab til modulbranchen. Vi
har valgt, at vores samarbejdspartner ogsd skal varetage arkitektopgaven og bygherrerddgivning.
Det er vores erfaring, at ovenncevnte parametre er vigtigere at loegge veegt pd ved valg af
samarbejdspartner, frem for de mere traditionelle kvalifikationer indenfor byggebranchen, som
man i stedet m& kompensere for p& anden vis.

Det har taget tid i projektgruppen sammen med samarbejdspartneren og med inddragelse af
projektejer og interessenter at drafte kommissoriet pd plads med beskrivelse af, hvad det er, vi
gerne vil opnd. Denne beskrivelse er dog meget voesentlig for projektets fremdrift (og mulighed for
at lykkes). | kommissoriet skal der tages hgjde for og vcere rum fil metodefrined og
produktinnovation. Det er en fordel, at potentielle fremtidige mdlgrupper fra start er defineret.



Statusrapport marts 2017 til styregruppens made 16. marts 2017 vedlcegges.

Ab.2

Udviklingsprocessen:

Udviklingsprocessen er i fase A primcert en idé-generering ved den tilknyttede arkitekt, som har
erfaring med udviklingsprojekter, og som har erfaring med industrialiseret byggeri, herunder
modulbyggeri. Igennem en nysgerrighed er udviklingsprocessen igangsat. Endvidere var bygherre
og dennes styregruppe og politiske styre interesseret i at forfelge denne nysgerrighed for et nyt
byggesystem, og gav plads til at udforske dette.

AL.3

Formidling og forankring af erfaringer:

Erfaringerne vil kommunen kunne anvende i den fortsatte byfornyelse af omrddet, idet kommunens
aktuelle behov for boliger og bofcellesskaber ikke fuldt ud daekkes med forsgget, ligesom ogsd
andre kommuner kan gere brug af erfaringerne — bade efterfalgende og som led i den Izbende
evaluering.



BS FASE B: PROJEKTERING
TEMA 5: BYGGEPROCES

BS.1

Byggeprocessens forlgb:
Tidsplanen blev indarbejdet i projektering. Da denne var stram, betad dette overarbejde for
projekteringsteamet.

Udbud blev opdelt i hhv. praefabrikation af moduler og elementer, og h&ndvcerksmoessige
opgaver pd stedet. Som udbudsform blev anvendt indbudt licitation. Der blev inviteret 3 til at byde
p& hver af de to opgavetyper.

Projekteringsniveauet er afstemt med behovet herfor, sGledes at der kun er detailprojekteret, hvor
dette er ngdvendigt, mens der i gvrigt er Gbnet op for medinddragelse af det udfarende led.
Projektet har valgt at detailprojektere moduler og elementer, som skal produceres pd en fabrik og
leveres til stedet. Hdndvcerksmaoessige opgaver pd stedet samt installation af moduler og elementer
er ikke detailprojekteret, da projektgruppens vurdering er, at det bedste resultat vil blive opndet
ved inddragelse af h&ndvcerkernes erfaringer og idéer, bdde inden og undervejs | udfgrelsesfasen.

Der lcegges i udfarelsesfasen op til hyppig dialog, taet byggestyring og mulighed for Izbende at
troeffe hurtige beslutninger, herunder ogsd godkendelser fra bygherres side.

Indbudte blev inviteret til proesentationsmade med gennemgang af projektets formdl, besigtigelse
af bygningen og indskcerpelse af forventninger i relation fil hdndvcerkernes innovative deltagelse.
Formdlet var dels at skabe en ejerskabsfalelse og dels at sikre, at de bydende vidste hvad de gik
ind fil, sGledes at for store uforudsete udgifter forhdbentlig kan undgds.

Relevante myndighedsomrdder inddrages ved prioritering af antal rum i forhold fil faciliteter, samt
inddragelse af deres erfaringer i gvrigt. Relevante myndighedsomrdder er kommunale afdelinger,
som har eller kan have behov for at placere borgere i de kommende boliger.

Den brede tvcerfaglige involvering og tidlige valg af samarbejdspartner gav et godt grundlag for
projektering og udbud af anlcegsopgaven.

Projektgruppen havde overvejelser om at beskrive h&ndvcerksudbuddet som funktionsudbud, hvor
udbudsmaterialet alene beskriver det fcerdige resultat og brugen heraf, men ikke beskriver hvad
der konkret skal udfgres hvordan. Entreprengren detailprojekterer. Dermed kunne entreprengren f&
metodefrihed og i endnu hgjere grad vcere med til at teenke innovation ind i opgavelgsningen.
Konkurrence kunne ske pd pris og overvejelser om metode.

En anden overvejelse var omvendt licitation, hvor prisen fastscettes som et rammebelgb (max-pris),
og der veelges ud fra kvalitative tildelingskriterier, dvs. andet end pris, fx en beskrivelse af, hvad
bygherre kan f& indenfor dette belgb, erfaring og cv. Der vaelges ud fra bedste fornold mellem pris
og kvalitet. Projektgruppen gik bort fra denne udbudsform, da man gerne ville voere sikker pd,
hvad der leveres.

Endvidere overvejede projekigruppen til hdndvcerksopgaven at invitere konsortier til at byde pd
opgaven. Disse kunne bestd af starre entreprenarfirmaer og starre installationsvirksomheder. P&
trods af opgavens relativt beskedne starrelse og bygningens geografiske placering pé Syd-
gstsjcelland var det overvejelsen, at firmaernes motivation kunne ligge i indsamling af erfaringer



med opgaven af betydning for den forventede fremtidige efterspargsel fra offentlige
bygningsejere om anvendelse af proefabrikerede moduler i eksisterende bygninger.

Involvering aof medarbejdere med forhdndskendskab til bygningens fysiske rammer samt den
nuvcerende brug af bygningen har givet gode input til bygningens mulighed for fleksibilitet
(indretning med moduler) og gkonomiske fornuftige lgsninger i forhold til lovkrav, udnyttelse af
eksisterende installationer mv.

Alle medlemmer af udviklingsteamet/projektgruppen havde f&et kendskab til bygninger via fcelles
besigtigelse og efterfglgende drgftelser i fase A og har veeret lsbende informeret om status.
Endvidere havde relevante fagomrdder vceret involveret. Dette fremmede processen i
projekterings- og udbudsfasen, da der ikke har voeret behov for at samle alle fra udviklingsteamet
til draftelse af alt omkring projektering og udbud. | stedet har disse veeret i stand fil at froede ind og
ud af processen og bidrage med konkret faglig viden, ndr opgaven kraevede det.

P& grund af behov for politisk stillingtagen til skonomi (tillcegsbevilling) blev tidsplanen efter udbud
forloeenget. Oprindelig tidsplan var baseret pd& antal arbejdsuger, og tog ikke hgjde for
industrisommerferien. Det har i udbudsfasen vist sig ikke at vaere muligt at f& produceret moduler
pd& fabrik far efter industriferien.

B5.2

Udviklingsprocessen:

| denne fase blev nysgerrigheden overfart fil kreativitet i en klassisk kreativ arkitektproces, som er
kernen i arkitektuddannelsen. Det er enormt vanskeligt at forklare hvad nysgerrighed og kreativitet
egentlig er. Men oftest er det bosiddende hos ildsjcele indenfor et specifikt omrade.

B5.3
Formidling og forankring af erfaringer:
Ingen.

Statusrapporter maj 2017 + august 2017 fil styregruppens mgder 3. maj 2017 og 23. august 2017
vedlcegges.



C5 FASE C: BYGGERI
TEMA 5: BYGGEPROCES

C5.1

Byggeproces:

Tidplan blev revideret under udfagrelsen, da der generelt var for travlt i byggebranchen, og da
entreprengren ikke havde tilstraekkeligt kendskab og ejerskab til projektets formdl og overvejelser
forinden byggestart. Endvidere I& opstart midt i sommerferien.

Projektet forudsatte videre udvikling og overvejelser efter udbud, hvilket stillede krav fil
enfreprengrens forarbejde forinden byggestart.

Revideret tidsplan vedicegges, samt statusrapport oktober 2017 fil styregruppemgade 25. oktober
2017.

C5.2

Udviklingsproces:

Da hd&ndvcerkerne farst kom fra start, var der stort gnske fra hdndvcerkerne om at preege byggeriet
og de tekniske udfgrelsesdetaljer, hvilket udbuddet ogsd lagde op til. | den sidste tredjedel af
udferelsesfasen var h&ndvcerkerne kommet godt ind i projektets tankegang og var meget
opfindsomme og bidrog med forslag. Ligeledes var der forgget fremdrift efter at der var gjort
erfaringer med installering af de fgrste moduler.

C53

Erfaringsforankring:
Det er en god idé at de, der besidder kompetencen, herunder de udfgrende hdndvcerkere, har

indflydelse p& hvordan det skal laves.



ES FASE E: EGEN-EVALUERING
TEMA 5: BYGGEPROCES

Projektet kunne med fordel have veeret udbud som et samarbejde med en pd forhédnd
proekvalificeret entreprenar, som kunne deltage i detailprojekteringen forud for byggeriet. Det
kunne formentlig have skabt starre ejerskab og forstdelse for projektet fra start.

Erfaringer fra udviklingsprocessen, bencevnt som nysgerrighed og kreativitet, bekroefter at denne
metode er god.



Ab FASE A: BYGGEPROGRAM
TEMA 6: GKONOMI

Forud for byggeprogrammet havde bygherre udarbejdet et rammebudget. Ved afslutning af
byggeprogrammet blev rammebudgettet genovervejet og fundet holdbart. Budget var bilagt
ansggning, og vedloegges derfor ikke igen.

Udgifterne var ved baseline ansldet at udgare kr. 4.338.000,- ekskl.mom:s, inkl. udvikling,
planlcegning og gennemfarelse. Heraf anslds kr. 600.000,- ekskl. moms at vaere udgifter, der scerligt
relaterer sig til forsgget.

Der var forinden ansggning indhentet overslag p& omdannelse af godt 1/3 af etagen fil
ungehybler. Ca 150 m? til 2.460.000 kr., svarende til en m2-pris p& 17.600 kr.

Husleje:

For at udnyftte fleksibiliteten er det forudsat, at boligerne ikke skal vaere varige boliger, som udlejes
efter lejelovgivningen. Boligerne anvendes i stedet til midlertidige boligformal, som ikke er omfattet
af lejelovgivningen.

Da der er tale om en ejendom, hvor mere end 80% pr. 1.1. 1980 anvendtes til andet end beboelse,
ville en eventuel husleje ikke skulle beregnes som omkostningsbestemt husleje efter
boligreguleringsloven, men fastscettes til det lejedes voerdi efter lejeloven. Lejen vurderedes pd
ansggningstidspunktet umiddelbart at ligge p& omkring 3.000 kr. pr. md. ekskl. forbrug, i det omfang
lejerens eventuelle betaling for boligen i @vrigt ikke fastscettes individuelt i medfer af social- og
integrationslovgivningen. For midlertidige flygtningeboliger betales p.t. generelt 2.100 kr. pr. md. i
Faxe Kommune.

Kommunen visiterer til boligerne og tager i samme forbindelse konkret sfilling til, om og i givet fald
hvilken husleje, der skal betales. Tildeling af boliger kan efter det oplyste bl.a. ske efter reglerne om
midlertidig boliganvisning til flygtninge, familiebehandling som et tiloud efter serviceloven §52 hvor
familien tager ophold for at f& statte i familiesituationen, anbringelse af 15-18-Arige pd eget
veerelse efter §§52 som aflastning/anbringelse, §66 eller §58 ved tvangsanbringelse, eftervoern fil
18-23-Arige efter §76, eller efter reglerne om husvilde.

Driftsudgifter:
Udgifterne fil at forandre etagens beboersammenscetning, herunder den fysiske fleksibilitet, gnskes
at veere vaesentlig lavere end ved traditionelt byggeri p& den lange bane.



Bé FASE B: PROJEKTERING
TEMA 6: GKONOMI

Driftsudgifter og husleje ingen cendringer i forhold fil Aé.

Byggebudget blev justeret, da prisen pd proefabrikation 1& som forventet, hvorimod prisen p&
hdndvcerksmoessige opgaver pd stedet inkl. brandtrappe og ingenigrprojekt (ca. 600.000 kr.) 1&
vaesentligt hgjere end det forventede. De indkomne tilbud vedlcegges.

Bygherre valgte at @ge bevilingen med 671.000 kr. frem for at cendre i projektet.

Anlcegssummen er herefter 5.009.000 kr. Revideret budget vedlcegges.

Udbudsformen gav en fast pris, men det vurderes, at prisen pd entrepriseopgaven kunne veoere
blevet billigere, hvis bygherre havde vceret indforstdet med en hgjere risiko.



Cé FASE C: BYGGERI
TEMA 6: GKONOMI

| byggefasen har der voeret en raekke mindre tilkab samt uforudsete ekstraudgifter, som er afholdt
indenfor projektets skonomiske ramme pd 5.009.000 kr. Den primcere ekstraudgift var, at der blev
fundet PCB i malingen pd bygningens eksisterende vaegkonstruktioner.

For ca. 422 m2 er m?-prisen ca. 11.500 kr/m?
Dette vurderes at ligge i lav/middel-omrddet i forhold til traditionel renovering.

En &rsag kan bl.a. veere at der blev givet dispensation til lydkrav og isoleringstykkelse.

Konjunkturcendringer i Igbet af 2017 bevirker at tid og pris ville give udfordringer i et nyt filsvarende
projekt i 2018.

Ressourcer il dokumentation og evaluering er ikke medtaget.

Man kan med fordel fremadrettet i lignende projekter (og andre renoveringsprojekter) afscette
budget til miligsanering.

Regnskab aflcegges ultimo 2017/primo 2018.



Eé FASE E: EGEN-EVALUERING
TEMA 6: GKONOMI

Selvom PCB-guiden.dk var fulgt i bdde byggeprogram og projekteringsfase burde spargsmdlet
have vceret undersggt hos bl.a. byggemyndigheden. Alternativt skulle bygningen have vceret
screenet, sGledes at der foreld en miljgrapport i udbudsmaterialet.

Det 1& farst klar efter projektering, hvor meget af eksisterende bygning, der skulle fiernes/nedrives.

Havde der vceret lavet et partnering-samarbejde med udfgrende entreprengr, ville entreprengren
formentlig i projekteringsfasen have givet udtryk for mulig forekomst af PCB.



