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jolnerparken 2023

geevaluering - 2. runge




Forord

Her preesenteres den anden af i alt fire undersggelser, der gennemfgres i Mjglnerparkeni perioden
2019-2028. Formalet er lasbende at kortlaegge Mjolnerparkens fysiske og sociale udvikling.
Resultaterne vil efterfglgende blive sammenholdt med resultater fra tilsvarende undersggelseri 14
andre udsatte boligomrader, der ogsa er omfattet af Parallelsamfundsaftalens krav om
omfattende fysiske forandringer.

Vivil gerne takke beboere og brugere i Mjglnerparken og den omgivende bydel samt ngglepersoner
i kommune og boligselskab for at lade sig interviewe til evalueringen. Tak ogsa til de tilknyttede
studentermedhjaelpere Pernille Jargensen, Can Koray Taskin, Maja Wolters og Magnus Segnitz
Ruud.

Forskningschef, Hans Thor Andersen
BUILD, Aalborg Universitet
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OMFALGEEVALUERINGEN

| dette afsnit beskrives felgeevalueringens formal, metoder

og dens opdeling i et fysisk og et socialt spor.

For yderligere oplysninger om fglgeevalueringens fokus og metoder:
https://xn--udsatteomrder-yfb.dk/media/bvifp2is/f7%C3%B8lgeevaluering-af~-omdannelse-af-de-15-h%C3 % Abrde-ghettoer_kort-fortalt.pdf



Om folgeevalueringen
- to spor

Med Parallelsamfundsaftalen blev der i 2018 stillet krav om udvikling
af fysiske og sociale forandringer i en raeekke serligt udsatte
boligomrader, de sakaldte omdannelsesomrader. Forandringerne
skal veere gennemfgrt inden 2030.

Landsbyggefonden har ivaerksat en fglgeevaluering, der lgbende
skal felge udviklingen i 15 omdannelsesomrader. Fglgeevalueringen
har et fysisk spor og et socialt spor. Det fysiske er kvalitativt
orienteret med fokus pa de fysiske omdannelser og deres
indvirkning pa hverdagslivet i omraderne. Det gennemfgres af
BUILD. Det sociale spor er mere kvantitativt orienteret, og har
fokus pa omradernes sociale forhold. Det gennemfgres af VIVE.
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Her praesenteres resultater fra BUILDs fysiske spor.




Om folgeevalueringen
- 15 cases

Folgeevalueringen har fokus pa felgende 15 boligomrader:

1. Agervang, Holbaek 9. Ringparken, Slagelse
2. Bispehaven, Aarhus 10. Skovvejen/Skovparken, Kolding
3. Finlandsparken, Vejle 11. Stengardsvej, Esbjerg
4. Gadehavegard, Hgje-Taastrup 12. Sundparken, Horsens
5. Gellerupparken/Toveshgj, Aarhus 13, Taastrupgaard, Hgje-Taastrup
6. Mjglnerparken, Kebenhavn 14. Tingbjerg, Brgnshgj
7. Motalavej, Korsgr 15. Vollsmose, Odense
8. Munkebo, Kolding
Mjsinerparken er det mindste af de 15 boligomréder, der i 2019 blev Her praesenteres undersggelser gennemfert i Mjelnerparken i 2023.

udpeget som omdannelsesomrader.



Om folgeevalueringen
- formal

Det overordnede forskningsspegrgsmal i BUILDs del af
evalueringen er:

Hvilke fysiske omdannelser gennemfgres, og hvilke
indvirkninger har de pa livet i Mjslnerparken, pa
boligomradets sammenhange med omkringliggende
bydele og for omradets omdegmme?



Om folgeevalueringen
- metoder

Felgeevalueringens benytter flere forskellige metoder, bl.a.:
 Fysisk kortlaegning og billedregistrering

e Desk research

« Bylivsregistreringer

« Sporgeskemaundersggelser

* Interviews med naglepersoner, civilsamfund mm.

« Feltstudier med observationer og kvalitative interviews

« Analyser af det lokale boligmarked omkring boligomradet
« Medieanalyser

| 2020 blev de farste undersggelser gennemfgrt i
Mjaglnerparken. | 2023 er tilsvarende undersggelser gennemfgrt.
| de kommende ar vil yderligere to evalueringsrunder blive
gennemfart.




FYSISKE FORROLD
0G FORANDRINGER

| dette afsnit beskrives Mjglnerparkens fysiske forhold og de fysiske udfordringer, der er i fokus med de
igangvaerende og planlagte forandringer



Adresse: Mjglnerparken, Hothers
Plads, 2200 Kgbenhavn N

Boligselskab: Bo-Vita
Opfert: 1984- 1991

Grundareal: ca.b ha

Antal boliger fgr omdannelsen: 560

(528 almene familieboliger og

Mjal nerpa rken 32 almen ungdomsboliger).

Antal boligeri2023: ca. 340 almene
boliger(ca. 220 under ombygning til
frasalg).

Oprindelig arkitekt: Bjarne Willesen

Arkitekterne for aktuel omdannelse:
Norconsult Arkitektur

Mjolnerparken ligger pa Ydre Narrebro omgivet af de to rekreative
byrum Mimersparken og Superkilen, Det omkringliggende kvarter
er preeget af typiske kgbenhavnske boligkarrer og rummer
butikker, cafeer, erhverv, bibliotek, idreetsfaciliteter mm.
Mjalnerparken er opfart som fire karréer i fire etagers hgjde. Alle
indgangspartier vender ind mod karreernes gardrum. Her er der
mulighed for ophold og leg for beboerne, men gardrummene er
ogsa abne for offentlig adgang. Bygningerne har facader i rede
mursten og hgje valmede sadeltage belagt med brune
betontagsten. @st for de fire karreer ligger to daginstitutioner.

Mjeinerparken ligger pa Nerrebro i Kebenhavn. Den bymaessige kontekst giver et Mod Ve.St erden prlmaerg anko:nstvej, 09 Iangs vejener der
saerligt udgangspunkt for udvikling af fysiske og sociale forandringer. parkeringsarealer til boligomradets beboere.
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De tvaergdende gader i Mjelnerparken har veeret afvisende og markant anderledes end
gaderummene i de omgivende karreer pd Nerrebro. Gaderne har vaeret afsluttet med
snaevre stier ud til Superkilen (nederst tv.). Institutionsbyggeri og et feelleshus
blokerede ogsa for adgangen til Superkilen.

Mjolnerparken
- fysiske udfordringer

Mjolnerparken 13 tidligere indeklemt mellem to baneterraner. | dag har
Mjglnerparken en attraktiv placering mellem to travle byrum, men
bebyggelsens oprindelige struktur har skabt udfordringer:

e [e tobarneinstitutionerne og faelleshuset har dannet barrierer
ud mod Superkilen. Faelleshuset blev nedrevet i 2022.

e Stiforbindelserne til Superkilen er flere steder trange og sveert
tilgeengelige.

e Mjglnerparken vender ryggen til de tveergaende veje, bl.a. med
hgje kaelderrum, afblaeendede dare samt forhaver afskaermet bag
heje haekke. Indgangspartierne vender ind mod gardrummene.

e Mjolnerparkens arkitektoniske kvalitet er ikke pa niveau med de
omgivende boligbebyggelser.



Der opfaeres nye tagboliger ovenpa de eksisterende etager (averst). De halvabne
gardrum lukkes af med opfarelse af infill-byggeri (midt). Der anlaegges ny ankomstvej
med nye gaderum mellem karreerne (nederst).

Mjolnerparken
- tidligere planer

| 2015 blev en fysisk helhedsplan vedtaget. Den rummer bl.a.:

Infrastruktur: Ankomstvejen omlagges, og gaderne mellem
karreerne omdannes til mere bymassige gaderum. Der etableres
desuden en cykelrute gennem boligomradet.

Omdannelse og reduktion: 33 boliger omdannes til erhvery, 10
ombygges til daginstitution og 121 forsvinder ved sammenlagning til
starre familieboliger. | alt nedleegges 164 boliger og et faelleshus.

Tagboliger: Der opf@res 74 tagboliger over de eksisterende etager.
Det involverer omdannelse af eksisterende tagboliger.

Ungdomsboliger: 46 ungdomsboliger opfgres som infill, der lukker af
for karreernes gardrum.

Arkitektonisk bearbejdning: Der skabes et mere inviterende og
varieret udtryk i de enkelte karreer.



Frasalg

L] Nybyggeri

Udviklingsplaneni 2019
- yderligere forandringer

Den lovpligtige udviklingsplan fra 2019 bygger videre pa den
fysiske helhedsplan fra 2015. Det beskrives i udviklingsplanen,
at andelen af almene familieboliger skal nedbringes yderligere
gennem frasalg af 211 almene familieboliger.

_ 12019 Efter helhedsplan Efter udviklingsplan
8 %

Ungaomsboliger 6 % 13 %
amilieboliger 528 94 % 463 79 % 233 39,9 %
Aldreboliger 0 0% 0 0% 0 0%

rhverv 0 0% 25 4% 7 1%
R N S N
Nedrevne O 0% 23 4 % 23 4 %

alg, familieboliger 0% 0 0% 221 38 %

0 0% 0 0% 28  Sx
0% 0 0% 27 5%
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Aktuel status
pa fysiske forandringer

« Derblevi?2021indgaet salgsaftale med NREP, der overtager to
boligkarreer samt 16 erhvervslokaler. NREP overtager bygningerne,
nar renoveringen er i mal.

 Falleshuset er blevet nedrevet i 2022. Det skete under protester.
Nyt feelleshus indrettes i opgangen Hothers Plads 2.

« Omdannelsen var oprindeligt planlagt til at ske i faser, sa de fire
karreer blev omdannet pa skift. | stedet arbejdes der nu med en
forceret tidsplan. |1 2023 er den fysiske omdannelse derfori gang i
alle fire karreer samtidigt.

;:.: 4 : : ‘ .

2B « Den nye tidsplan betyder, at hele Mjglnerparken i 2023 fremtrader
. som en byggeplads med afsparrede uderum og besveerlige
Store omrdder i Mjglnerparken er afspaerret som byggeplads i 2023. ankomstforhold. Det samlede projekt forventes feerdigt i 2025.



@verst: Vejen ud mod Mimersparken er stadig aben, men containere og opmagasinerede
byggematerialer fylder meget. Nederst tv.: Langs den sydlige tveervej har beboere i karre
Tadgang til deres bolig ad en smal og afspaerret sti. Nederst th.: Afspaerret gardrum i
karre 2. Her bliver alle boliger til privat udlejning. Huslejen for en trevaerelses lejlighed pa
82-87 m? bliver 12.500-13.500 kroner/mdr.

NREPs involvering
- privat udlejning og salg

NREPs kgbsaftale omfatter samtlige boliger i de to midterste karreer

samt 16 erhvervslokaler i den kommende handelsgade.

e NREP overtager boligerne faerdigrenoverede, tomme for beboere.

e Lejeniveauet pa boligerne holdes nede i starten, for at fa gang i
udlejningen. Efter 3 ar stiger lejen med 10%.

e Kommende lejere skal skrive en motiveret ansggning, hvor de
begrunder, hvorfor de vil bo i bydelen. De skal vaere i beskaftigelse.

e Nogle af penthouselejlighederne overvejes solgt som ejerboliger.

e Erhvervslokalerne forventes ikke at give overskud, men Bo-Vita og
NREP ser butiksgaden som vigtig for bydelens udvikling.

e NREPs to karreer forventes klar til indflytning ultimo 2024.

Der vil i 2030 vaere 541 boliger i Mjglnerparken, heraf 282 almene boliger
og 259 private. Der vil endvidere vaere 16 private erhvervslejemal.



Genhusning, indsigelser
og igangvaerende retssager

| karre 10qg 4, der ogsa fremover er almene boliger, kan beboerne
komme tilbage til deres bolig, nar den er renoveret.

| karre 2 0og 3, der bliver privat udlejning, er alle beboere opsagt.
Mange opsagte beboere har gjort indsigelse, men de fleste
indsigelser er trukket tilbage i takt med, at beboerne har faet
tilbudt genhusning.

Da antallet af almene boliger reduceres betydeligt, kan opsagte
beboere kun genhuses internt i begraeenset omfang. Det sker efter
anciennitet; kun beboere med mindst 12 ars anciennitet kan blive
boende i Mjglnerparken.

Beboere har sagseqgt Bovita og Boligministeriet. De mener, at
Parallelsamfundsaftalen forskelsbehandler beboere med ikke-
vestlig baggrund. Retssagen mod ministeriet fgres i EU-Domstolen
- tidspunktet for afggrelsen er uvist. De fysiske omdannelser
fortsaetter under retssagerne.



BILLEDDOKUMENTATION

| BUILDs felgeevaluering laves der en Izbende fotoregistreringer pa udvalgte steder i bydelen.
Her praesenteres en raekke steder, hvor der i perioden 2019 til 2023 er skabt fysiske forandringer.



Fra Superkilen ses
Mjalnerparkeni 2023
indpakket i stilladser og
overdaekning. Omdannelsen
er synligvis i fuld gang.

| forgrunden er faelleshuset
blevet revet ned. Det skal
give adgang pa tvaers af
Mjglnerparken. | 2023 er
vejen afspeerret af byggeri.

Fra den anden sige var der
tidligere adgang til
feelleshuset ad en smal sti. |
2023 er omradet preeget af at
veere en byggeplads.

Langs den sydligste
tvaergade var bygningerne i
2023 under omdannelse, og
de stejle skraninger ned til
kaeldrene er veaek.

Den midterste tvaergade er
afspaerret som byggepladsi
2023. Karreens abne hjgrne
er ved at blive bebygget med
infill.

Pd en raekke udvalgte positioner i Mjelnerparken vil de fysiske forandringer
lebende vil blive fotoregistreret. Her vises billeder fra punkterne 1-5.



Bygningerne i Gard 2 er i
2023 under ombygning, og
kun ganske fa beboere bor
stadig i karreen.

Ogsa vejen og p-pladserne ud
mod Mimersparken er preeget
af det igangvaerende byggeri.
Containere og
opmagasinering fylder.

De to sydligste karreer ud
mod Mimersparken -
fotografereti henholdsvis
2020 0g 2023.

Den nordligste af de tre
tveergader i 2020 og 2023.
Her skal en cykelsti anlaegges
og forbinde Mjglnerparken
med omgivelserne.

En ny ankomstvej er anlagt
nord for Mjglnerparken, og
beplantning er feeldet. Det
har skabt synlighed til
erhvervsbyggeriet mod nord.

Pd en raekke udvalgte positioner i Mjelnerparken vil de fysiske forandringer
labende vil blive fotoregistreret. Her vises billeder fra punkterne 6-10.



BEBOERSAMMENSZATNING

Her opgeres Mjglnerparkens beboersammensaetning efter kriterierne for parallelsamfund. De praesenteres
her, da udviklingen i de udsatte boligomrader fra politisk side vil blive vurderet ud fra disse kriterier.



Mjolnerparken
beboersammensaetning

Diagrammerne viser udviklingen i Mjaglnerparken

malt pd Parallelsamfundsaftalens fem kriterier:

 Beboernes tilknytning til arbejdsmarkedet har
siden 2019 veeret pa den rigtige side af
greensevardien men er faldet siden 2020.

« Antallet af demte er i 2023 teet pa at komme
pa denrigtige side af greensevaerdien.

e Uddannelsesniveauet er fortsat relativt lavt.

« Beboernes gennemsnitlige indkomstniveau er
faldende.

 Andelen af beboere med ikke-vestlig baggrund er
stigende (i 2023 over 86 %).

Mjaglnerparken kom i december 2023 af listen over

parallelsamfund. Det skyldes, at halvdelen af

boligblokkene er blevet tamt for beboere, og at der

derfor bor feerre end 1000 beboere.

Mjglnerparken: Andel uden for arbejdsmarkedet (>40%)
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Mjglnerparken: Gns. indkomst ift. regionalt gns. (<55%)
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Mjglnerparken: Andel ikke-vestlige indvandrere og efterkommere
(>50%)
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Beboersammensatningen i Mjglnerparken opgjort
efter Parallelsamfundsaftalens fem kriterier. De rade
kurver angiver graensevaerdien, mens de bld viser
situationen i Mjglnerparken.

To kriterier er blevet aendret under vejs. Indtil 2017 var
greenseveerdien for andelen af demte/kriminelle 2,7 %.
Herefter blev den aendret, sd andelen ikke ma veere
mere end tre gange starre end landsgennemsnittet
over to dar. Opgarelsen af beboere med kun en
grunduddannelse er ogsablevet sendret, idet
uddannelser fra indvandreres hjemlande ikke
medregnes efter 2016/2017.



BYLIVSREGISTRERINGER

Bylivsregistreringerne har til formal at give indblik i, hvordan forskellige dele af omradet bruges, og hvorvidt og
hvordan dette &ndres i forbindelse med omdannelserne. Registreringerne er lavet ved at notere alle
interviewpersoners geografiske placering i forbindelse med det gennemfarte survey. Prikkerne giver enide om
hhv. beboere og udefrakommendes faerden og formal i omradet.



Bylivsregistrering
i tre delomrader

Bylivsregistreringen er udfgrt i august 2023, og
omfatter 128 beboere og brugere. Bylivsregisteringen er
i 2023 foretaget i to delomrader nemlig omkring hhv.
den nordligste og sydligste karre i Mjglnerparken. Det
midterste omrade omkring de to midterste karreer er
ikke medtaget i denne runde, da stgrstedelen af
omradet i 2023 var afspaerret som byggeplads.

Bylivsregistreringerne kan ikke laeses som en fuldt
representativ gengivelse af, hvem der bruger hvilke
dele af omradet, men kan sammenholdt med de gvrige
datakilder give et fingerpraj om det.

I modsaetning til vores baseline-undersagelser i 2020 har vi i 2023 udelukkende
lavet bylivsregistreringer i omraderne omkring den nordligste og den sydligste
karré. De to midterste karreer er ikke medtaget, da starstedelen af omradet var
afspeerret som byggeplads i 2023.



Omrade 1:
Hvem feerdes i omradet
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@ Udefrakommende [45]
Bor i Mj@Inerparken [70]

Der er vaesentligt feerre, som faerdes i dette omrade i 2023 end i 2020.
Vi har saledes registreret 71 personer i 2023 mod 115 2020. Det faerre
antal skyldes formentlig, at store dele af omradet er praaget som
byggeplads. En stgrre andel er desuden udefrakommende, da mange
beboere er flyttet ud. Det flow, som tidligere var syd for blokken, seri
2023 ud til at veere rykket op nord for blokken pga. byggepladsen.

® Udefrakommende [33]
Bor i Mjalnerparken [38]



Omrade 1:
Udefrakommendes brug
af omradet

Blandt de udefrakommende er der isar reqgistreret faerre, som
‘passerer gennem’ denne del af omradet: 2112020 mod 7i 2023. P-
pladsen mellem Mimersparken og Mjglnerparken er praeget af
byggerod og byggekgretgjer, men der er stadig grupper af unge
mand, som haenger ud og mgdes i det nordvestlige hjgrnet.
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® Transporterer/passerer igennem [21] @  Praktiske goremal [3] R S r @ Transporterer/passerer igennem [7] @  Praktiske geremal [10]
® Arbejder i omrédet [2] ©® Andet [0]

© Arbejder i omradet [4] © Andet[0]



Omrade 3:
Hvem feerdes i omradet

Ogsa i denne del af Mjglnerparken er der mindre aktivitet end
tidligere: 5712023 mod 1241 2020. Saerligt de udefrakommende er
der feerre af pa alle sider af karreen

2023
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Omrade 3:

Udefrakommendes brug
af omradet

lgen er det seerligt de udefrakommende, som ‘passerer gennem
omradet’, der er blevet faerre af: Blot 1i 2023 mod 28 i 2020. Omradet

er praeget af byggematerialer, hegn og stgj og indbyder saledes ikke
til at man gar igennem, hvis man ikke er ngdt til det.
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FELTSTUDIER

| det folgende fremlaegges resultaterne af de feltstudier, der blev gennemfgrt i Mjglnerparken i august
2023. Med afseet i forskellige metoder (se bilag), bl.a. interviews, spgrgeskemaundersggelse, observation
mm. er hverdagsliv, omradets sammenhaeng med omgivelserne, omradets omdgmme og holdninger til
omdannelse kortlagt.



"Det er hardt nu, ndr du skal ind i mellem
gardene, er det som en labyrint. Der er
byggerod, og det er ikke sikkert at feerdes for
barn(...)Vores barn far ikke lov at lege i garden,
heldigvis har de fritidsaktiviteter. 0g heldigvis
er Mimersparken blevet bedre, den er blevet
renoveret”

Beboer

“Vi har hele tiden veeret trygge, men lige nu er
der merkt og adgangsvejene er helt hdblase,

hvis man er darligt gdende eller har rollator eller
karestol. Det er det, der giver utryghed, og sa
uvisheden, som mange har, ogsa familier med
skolebgrn. Mange er ude i midlertidige
genhusninger og ved ikke, hvor de ender.”

Beboer

“Vi har hart [fra beboere (red.)], at der er blevet

sagt sadan noget som: Hvis du ikke kan lide det,
sd ma du tage tilbage til Syrien - eller: det skulle
du have teenkt over, inden du fik sa mange barn”

Frivillig

Hverdagslivet
i Mjolnerparken

Liveti Mjalnerparken er aktuelt staerkt praeget af den omfattende
renovering, hvor sterstedelen af omradet er afspeerret byggeplads
preeget af larm, stav, kraner og hegn. Beboere oplever store
udfordringer - seerligt dem, der er darligt gaende eller har rollator.
De er frustrerede overrod og larm fra byggepladsen og manglende
lys om aftenen. Flere peger desuden pa det uhensigtsmaessige i, at
renoveringsarbejdet er gaet i gang i alle fire garde samtidig, og
mens folk stadig bor der.

Ogsa fraflytnings- og genhusningssituationen giver anledning til
stor frustration. Mange er flyttet flere gange midlertidigt eller lever
i uvished om, hvor de skal flytte hen. De bliver tilbudt boliger pa
Amager, i Albertslund eller Valby, mens de fleste interviewede helst
vil blive i Mjglnerparken eller i hvert fald Narrebro pga. naerheden til
skole og hospitaler men iseer ogsa til venner og familie. Flere siger,
at de vil blive ved at komme i omradet, uanset hvor de flytter hen.



| spgrgeskemaundersggelsens spgrgsmal om,
hvilke dele af omradet, der bruges, ses et
markant fald i brugen af de forskellige dele af
omradet.

Eneste undtagelse er Narrebrocentret, hvor
50% nu svarer, at de bruger det mod 37% |
2020. Dette har formentlig at ggre med
etableringen af Nordvestpassagen, som har
skabt mere direkte forbindelse mellem

Mjalnerparken og Narrebrocentret.

At der samtidig ses markante fald i, hvor
meget de adspurgte angiver at bruge
Superkilen, Ngrrebrohallen og Mimersparken,

kan have at ggre med at Mjglnerparken aktuelt

er praeget af byggeplads og fraflytning.
Byggepladsen besvaerligger adgangen til de
neerliggende omrader, ligesom en markant
udskiftning af beboergruppen er i gang.

Hvilke dele af omradet bruger du? (Alle respondenter)

Superkilen

Ngrrebrohallen

37%

Ngrrebrocentret

Mimersparken

69%

Helhedsplanens lokaler pa Hothers Plads
13%

Gardrum og legepladser inde i Mjglnerparken
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"deg var tryg far. Jeg boede i stuen men havde en
stor haek og en have med blomster. De sagde: Du
far hjeelp til alt, nar du skal flytte, skabe osv. Men
de har ikke hjulpet mig med noget. Jo
opvaskemaskinen men ellers ikke, og jeg har
flyttet to gange. Min sgn og hans venner kom og
hjalp mig, men ikke Bovita. De vil presse os ud,
fordi en ny lejer kan give flere penge, sa kan
huslejen stige. Og hvis jeg ikke har en hak, tar jeg
ikke veere i stueetagen, sa kan jeg ikke have daren
til at sta aben, som jeqg plejede, hvis det er lige ud
til en p-plads.”

Kvindelig beboer

“Gard 2 og 3 bliver last inde, og det laver
Mjolnerparken om til sadan en... Hansensgade. Jeg
kan sa kun komme ind i gard 4, det bliver lidt
sikkerhedssystem-agtigt, feengselssystem-agtigt.
Jeg faler, at vi er pa vej derhen, hvor man skal ha
adgangs-ID for at komme ind. Jeg har det meget
trygt. Jeg har boet her hele mit liv. Hvis der nu gar
rygter om Mjglnerparken, er det medierne, der
udstiller det for noget, det ikke er. Jeg synes, det
er et godt sted at vokse op.

Ung mandlig beboer

Mjolnerparken
- en del af byen ?

Bylivsregistringerne viser, at der er vaesentligt faerre, der begiver
sig gennem Mjglnerparken, da stedet er praeget af byggeplads. P3
begge sider af Mjaglnerparken er der dog masser af bylivisaer om
eftermiddagen. | Superkilen myldrer det med gennemkarende
cyklister men ogsa unge, a&ldre og familier, som sidder pa greesset
0g bankene eller dyrker sport. | Mimersparken er der endnu mere
livend i feltstudierne i 2020: Folk strammer gennem den nye
Nordvestpassage, og foraeldre med barn stopper pa den nye
legeplads med sveevebanen, ligesom der er fuld gang i
fodboldbanerne. Begge byrum har stor diversitet af mennesker i
forskellige aldre, ken og hudfarver.

Hvor Mimersparken-siden tidligere fremstod som ‘bagsiden’ eller

‘baghaven’i fht. Superkilens mere offentlige rum, virker de to sider

mere ligevaerdige nu. Den planlagte cykelsti, som skal forbinde
Superkilen med Nordvestpassagen, vil formentlig flette
Mjolnerparken endnu mere sammen med den omgivende by. De
interviewede beboere glaeder sig til, at der kommer butikker i
stueetagen mod Mimersparken, mens der er mere delte meninger
om de planlagte aflukninger af Mjglnerparkens garde: De unge
mand er skeptiske, mens flere af mgdrene gerne vil have Ias pa, sa
kun beboere kommer ind i gardene.



Tre fjerdedele af beboerne angiver fortsat,
at de er trygge ved at feerdes i omradet
efter mgrkets frembrud. Andelen, der
svarer ja, er dog faldet fra 83% til 76 %,
mens andelen der svarer nej er steget fra 13
% til 20 %. Det har formentlig at ggre med
den aktuelle byggeplads-situation, hvor
flere af de interviewede peger pa, at der er
merkt, darlige adgangsforhold og tomme
bygninger.

Blandt de udefrakommende er andelen, som
siger, at de er trygge efter markets
frembrud, omvendt steget fra 75 % til 84%,
mens andelen, der svarer nej, er faldet fra
21% til 14%. Omdannelserne ser altsa indtil
videre ud til at ggre udefrakommende mere
trygge ved at faerdes i omradet. Det kan dog
ogsa afspejle, at det maske er nogle andre
typer udefrakommende, der nu feerdes i
omradet med feerre der fx blot passerer
igennem.




"Det, der er interessant ved omrddet, er, at det
er under voldsom udvikling. Fra bilfabrikker til
almene boliger, og nu er der gentrificering af en
styrke som en tsunami. | sidste ende bliver det
godt for dem, der kan blive boende i
Mjolnerparken. De siger: Hvis jeg er ude 0g s@ge
job, sa fortzeller jeg ikke, at jeg bor i Mjalner.
Men man vil ikke kunne kende Mjalnerparken, nar
det er feerdigt. ”

Repraesentant for boligforening

Nu er min adresse Hothers Plads - de fleste
mennesker udefra, de er bange for
Mjelnerparken. Nar man skriver det pa
jobdatabasen fx. Men Hothers Plads er ikke
kendt, og det er fint - nu kan jeg se ud mod
Narrebrohallen, der sker kun sjove ting, opera fx,
aktiviteter, fritid, sport, rulleskajter, almindelig
hverdag, skole.”

Beboer genhuset pa Hothers Plads

Mjolnerparkens
omdgmme

De fleste interviewede beboere oplever fortsat, at
Mjelnerparken har et darligt omdemme, og mener det skyldes
mediernes overdrivelser. Omdemmet optager dem dog ikke s3
meget som de igangvaerende omdannelser, og mange er ret
overbeviste om, at omdemmet og beboersammensatningen nu
vil &ndre siqg. Flere af de interviewede civilsamfundsaktgrer
peger her pa gentrificeringen af Ngrrebro som en vaesentlig
faktor. De beboere, der far mulighed for at blive i
Mjglnerparken, nyder godt af udviklingen og oplever fx at deres
adresse ikke leengere er et problem i forhold til jobsagning.
Mange far dog ikke mulighed for at blive men ma flytte laengere
veek fra byens centrum. Det gar efter anciennitet, sa de
beboere, der har boet laengst tid i Mjglnerparken, genhuses i
gard 1o0g 4. Flere af de interviewede peger pa, at det er
paradoksalt i forhold til intentionen om at lgfte omradet, at de
blivende beboere formentlig overvejende er dem, som er langt
fra arbejdsmarkedet og har darlig sundhed.
Seniorbofallesskabet og en del af de mere nytilkomne beboere
presses derimod vek.



2020: Har Mjglnerparkens omdgmme forandret sig de sidste 2023: Har Mjglnerparkens omdgmme forandret sig de
to ar? (Alle respondenter) sidste to ar? (Alle respondenter)

Andelen, der vurderer, at omradets
omdgmme er blevet bedre, er steget fra
27% 12020 til 40% i 2023. Andelen, der
mener, det er blevet veerre, er faldet fra 14 % - Andet

= Andet

til 3%. Det er dog fortsat de fleste - nemlig = Det er blevet bedre

= Det er blevet bedre

halvdelen af de adspurgte - som mener at 180; 52% = Det er blevet veerre
omdgmmet ikke har forandret sig. Det har ikke forandret sig

= Det er blevet vaerre

Det har ikke forandret sig

Mht. opfattelsen af, om det er et godt sted
for barn og unge at vokse op, er der kun sma
forandringer at spore: Andelen der svarer ja
er faldet fra 64% i 2020 til 61% i 2023.
Andelen, der svarer nej, er dog ogsa faldet
fra28% i 2020 til 25 % i1 2023, mens 2023: Synes du at Miginerparken er et godt sted
andelen, der osvarer’ved ikke’,oer steget fra ff)?f)g;igz:;ea;t'\yoﬁ’k'gser)a?f';/ineerreitpiiit;t;j) for brn oéeigiiztexin:rs)eop? (Alle
8% til 14%. Pa dette spargsmal er der dog

forskelle mellem beboere og
udefrakommendes perspektiv (ikke vist i
diagrammet), idet andelen af beboere, der
svarer ja er faldet fra 70% til 62 %, mens
andelen, der svarer nej eller ved ikke, er e
vokset. Blandt udefrakommende er = Ved ikke " Vedikke
andelen, der svarer ja omvendt steget fra
54% til 59%, mens andelen der svarer nej er
faldet fra 35% til 21%.

= Ja

= Ja

= Nej




"De penge, Landsbyggefonden har givet, gar til det
forkerte. Det gar til private(...) Det bliver nye bedre
bemidlede beboere og sa de &ldste beboere i
Mjolnerparken. Det er retfaerdigt, at det gar efter
anciennitet i den almene sektor, men det er komisk i
fht. hvem det er, man river op med rode. Det bliver de
farste grupper, der kom - palaestinensere og
somaliere - som bliver, mens dem, der er kommet til
senere og maske har vaeret mere engagerede i
stedet, skal flytte.”

Zldre kvindelig beboer

"Hvis der kommer mange nye, kan de maske se skavt
til, at vi star her. Vi kan godt blive 15-20 mennesker,
og det kan maske se voldsomt ud, nar vi om vinteren
star der i dunjakker. Dem, der bor her, de kender os,
de har ikke noget imod det, men hvis der kommer
flere danskere med hgje indkomster, sa kan der
opstd problemer (...) Der vil man maske miste det - at
det bare er ens omrade, at man har lov at veere her og
har lov at samles, uden at folk ser skeevt til en.”

Ung mandlig beboer

Holdninger
til forandring

Der er blandt de interviewede beboere stor vrede og
misteenksomhed over for boligforeningens fremgangsmade og
manglende dialog. Den generelle oplevelse er, at man fx har
startet med at rive beboerhuset ned uden at bygge nyt - ikke for

at etablere cykelsti, som er den formelle begrundelse, men for at

genere beboerne mest muligt og presse dem ud. Eller at man
genhuser beboere i boliger, der ikke passer til dem (fx med
trapper til familier med handicappede i karestol). 0gsa selve
renoveringen far skarp kritik. Flere beboere forteeller fx om at
flytte ind i renoverede lejligheder, hvor der er problemer med
vand pa gulvet, darlige materialer mv.

En del hdber og tror, at de igangvaerende retssager vil saette
en stopper for omdannelsen. De er vrede over, at deres
etniske baggrund skal have betydning for, hvor de kan bo. De
er ikke imod, at der kommer nye beboere i de private boliger,
men frustrerede over at eksisterende beboere skal flytte vaek
0og at faellesskaber opsplittes. Adspurgt om trygheden er det
aktuelt ikke sa meget kriminalitet, men omdannelserne og
usikkerheden om, hvor man kan bo, der skaber utryghed.



Der er ikke de store forandringer i
beboernes svar pa, om de kunne taenke sig
at bo i omradet i fremtiden. Tre fjerdedele
svarer fortsatja(75% i 2023 mod 77% i
2020) mens 18% svarer nej i 2023 mod 23% i
2020. Andelen, der svarer ‘ved ikke’, er
steget fra 1% til 7%, maske pga. de aktuelle
forhold, som er praeget af usikkerhed.

Blandt de udefrakommende er andelen, der
svarer ja, til gengeeld steget fra 37% til 55%
mens andelen, der svarer nej, er faldet fra
62% til 41%. Forandringerne i Mjalnerparken
ser altsa ud til at blive modtaget bedre af
udefrakommende end af beboere, bade i
forhold til at opleve omradet som mere trygt
efter mgrkets frembrud og i forhold til at
ville bo der i fremtiden.




MEDIEANALYSE

Medieanalysen er baseret pa Infomedia-s@gning af skriftlige artikler i en periode pa et ar.
Alle medieklip er blevet screenet, men ikke lzest grundigt.



Antal medieklip i alt fordelt pa medietype 1. besgg og 2. besgg

21

. 7

Lokale ugeaviser

B 1. Besgg M 2.Besgg

106

Regionale og lokale dagblade

133

48

Landsdaekkende dagblade

Medieanalyse

Mediemalingen af Mjalnerparken er foretaget i
perioden 29. august 2022 og et ar frem til 28. august,
hvor feltstudierne indledes. Den fordeler sig mellem
landsdeekkende dagblade (48 klip), regionale og lokale
dagblade (47 klip) samt lokale ugeaviser (7 klip). | alt er
Mjglnerparken omtalt 102 gange i perioden.

Sammenlignet med medieanalysen i 2019-2020, hvor
der var sammenlagt 260 avisklip, er interessen for
Mjolnerparken faldet med 158 artikler, altsa mere end
en halvering. Szerligt de nationale medier skriver
mindre om Mjalnerparken (fra 133 til 48). Det samme
billeder tegner sig for regionale og lokale dagblade (fra
106 til 47). De lokale ugeblade har aldrig haft en stor
interesse i Mjaglnerparken, og her er antallet faldet fra
21til 7.



Procentvise fordeling af negative, positive og ambivalente medieklip i alt

Ambivalent m Negativ Positiv

39%

26%

1. Besgg 2. Besgg

Medieanalyse

Sammenligner vi den procentvise andel af negative,
ambivalente og positive medieklip i 2019-2020 oq i
2022-2023, ser vi en svag forbedring. Andelen af
positive medieklip er godt nok faldet en anelse fra 2% til
1%, men samtidig er andelen af negative historier faldet
fra72% til 60%. De ambivalente medieklip udgar en
starre andel sammenlignet med sidste medieanalyse,
0g er steget fra 26% til 36%.

Medtager vi det store fald i antal af artikler
sammenlignet med sidste gang, kan man dog
konkluderer, at den negative og ambivalente omtale af
Mjalnerparken er vaesentligt formindsket: | 2020 var der
187 negative artikler, i 2023 er der kun 62. For de
ambivalente artikler er antallet faldet fra 671 2020 til 49
12023.



3

Antal negative, positive og ambivalente medieklip fordelt pa medietype for 1. besgg og 2.
besgg

Ambivalent m Negativ Positiv

30

31
17

9

1. Besgg 2. Besgg 1. Bespg 2. Besgg 1. Bespg 2. Besgg

4

Lokale ugeaviser Regionale og lokale dagblade Landsdakkende dagblade

29

19

Medieanalyse

Hvis vi ser pa hvilke type medier, der skriver positivt, negativt
og ambivalent om Mjglnerparken, sammenlignet med baseline
i 2019-2020, er det veerd at bemarke, at den stgrste e&endring i
tilgangen til Mjaglnerparken findes i de nationale medier: Her
er antallet af negative artikler faldet fra 99 til 29. Samme
billede, men mindre markant, tegner sig for de regionale og
lokale medier, hvor de negative klip er faldet fra 79 til 30.

Samlet set kan man konkludere, at medierne i 2022-2023 i
mindre grad interesserer sig for Mjglnerparken end i 2019-
2020.Da de samtidig ikke er lige sa tilbgjelige til at skrive
negativt, er det samlede mediebillede forbedret betydeligt.



Eksempler:

Opsigelseri Mjalnerparken bliver til principiel sag i boligretten
20-06-2023 Information

SA BRUTALT VAR LIVET | BROTHAS
153-12-2022 Ekstra Bladet

Slaget om Mjglnerparken
07-05-2023 Politiken

Et mentvaskeri. En tidligere elpaerefabrik. Et telefontarn. ER DET
BYENS SUZL?
11-12-2022 Politiken

Medieanalyse

Mjelnerparken omtales primaert i de landsdaekkende dagblade. En
del af artiklerne er om konkrete begivenheder eller indsatseri
omradet, men langt de fleste er relateret til sterre debatter sdsom
parallelsamfundspolitikken, Mjglnerparkens beboeres retssag eller
generelle beveegelser i bandemiljget.

De negative artikler knytter sig til Mjglnerparken som ghetto/udsat
boligomrade/omdannelsesomrade, helhedsplanens
konflikter/konsekvenser, bevaegelser i bandemiljget og
beboerformand Muhammad Aslams konflikter i TAXA 4x35. De
ambivalente historier er om positive effekter af Helhedsplanen(og
hvordan svenskerne erinspirerede af det arbejde), nuancerede
historier om livet i Mjglnerparken f.eks. gennem
debatindlaeg/bogudgivelse, boligsociale indsatser, debatter om
helhedsplanen. Der er kun en enkelt positiv historie. Den handler
om, at borgere har indstillet Mjglnerparken til at komme pa
kommunens liste over 50 steder, der giver byen sjeel
(Mjelnerparken kom dog ikke pa listen).



OPSAMLING



Opsamling

Den fysiske omdannelse af Mjaglnerparken er fremskreden.
De to frasolgte karreer forventes at sta klar i lebet af 2024,
0g den samlede omdannelse faerdigggres efter planen i
midten af 2025. Mjginerparken var i 2023 ikke laengere pa
listen over parallelsamfund. Det skyldes dog ikke, at
beboersammensatningen er &ndret malt pa
parallelsamfundsaftalens kriterier, men at beboerantallet er
kommet under 1000.

Den fysiske omdannelse sker samtidigt i alle fire karreer i
Mjalnerparken. Det skaber store udfordringer for
beboerne, for hvem byggepladsen opleves kaotisk. En del
oplever ogsa problemer med de renoverede boliger.
Samtidig er der stor usikkerhed og frustration i fht.
genhusning: Hvem kan blive boende, hvor kan man flytte
hen, og hvor mange gange skal man genhuses? Kontakten
mellem beboere og boligforening er konfliktfyldt, og en

del beboere haber fortsat pa, at de verserende retssager
kommer til at bremse udviklingsplanerne.

Beboernes modvilje gar ikke sa meget pa, at der kommer nye
private beboere til, men mere pa oplevelsen af, at de
eksisterende beboere presses ud. De oplever det ogsa som
bevidst chikane, at beboerhuset blev nedrevet som det
forste. Aflukningen af gardrummene deler beboerne mere;
de unge meand er typisk skeptiske, mens deres foraldre
finder det mere positivt og ser det som noget, der kan holde
kriminelle aktiviteter ude.

Aktuelt er det dog mere omdannelserne end kriminalitet,
som ggr beboerne utrygge. For udefrakommende er det
anderledes, her ser omdannelserne ud til at fa flere til at
opleve omradet som trygt, og som et sted, hvor de gerne vil
bo i fremtiden. Med nordvestpassagen og den kommende
cykelsti kobles Mjglnerparken taettere sammen med det
omgivende Nagrrebro, som er praeget af gentrificering.
Omradets udvikling kan maske komme de beboere, som
bliver boende, til gavn, men mange ma flytte. Udviklingen er
derfor ogsa udtryk for, at et attraktivt bynaert boligomrade
tages fra en mindrebemidlet gruppe og gives til en mere
ressourcesteerk.



Opmaerksomhedspunkter

Intern genhusning sker pa baggrund af anciennitet. Dermed

kan de tilbagevendende beboere forventes at have en
steerk stedstilknytning. Det er samtidig veerd at have gje
for, hvad det betyder for den fremtidige
beboersammenseatning.

En gruppe beboere har lagt sag an mod Bovita og
ministeriet. Sagen mod ministeriet fares i EU-
domstolen. Den fysiske omdannelse fortsatter dog
ufortrgdent. Det bliver interessant at se, hvilken
betydning afgerelsen i EU-domstolen kan fa for
Parallelsamfundsaftalen.

Ved udgangen af 2024 forventes omdannelsen og
renoveringen af de to midterste blokke at vaere faerdig, og
NREP kan starte udlejning. Hvordan vil det pavirke livet i
Mjglnerparken, og hvilke faellesskaber vil der udvikles i
bydelen?

Penthouse-boliger overvejes solgt som ejerlejligheder.
Vil de nye ejere have et anderledes engagement i
kvarteret end lejerne i de private udlejningsboliger.

Der udlejes efter et ‘kvote 2 princip’, hvor kommende
beboerne i NREPs boliger udvaelges ud fra en motiveret
ansggning. Vil det fa betydning for deres engagement i
bydelen?

Der indrettes 16 erhvervslokaler i den en ny handelsgade
langs Mimersparken. Det bliver afggrende, om lokalerne
kan udlejes, og om det snskede byliv kan udvikles.

Mjolnerparken er et af de omrader, hvor omdannelserne
har skabt mest vrede og konflikt mellem beboere og
boligselskab. Det bliver afgerende at fa rettet op pa
dette for fremadrettet at skabe et godt socialt miljg og
samspil mellem nye og gamle beboere



Bilag:
Metodedesign

Her gives supplerende oplysninger om feltstudiernes metoder og szrlige forhold af betydning for de
gennemfgrte undersggelser.

For yderligere oplysninger om fglgeevalueringens forskellige metoder se:
https://xn--udsatteomrder-yfb.dk/media/bvifp2is/f7%C3%B8lgeevaluering-af~-omdannelse-af-de-15-h7%C37%Abrde-ghettoer_kort-fortalt.pdf



Metodedesign - feltstudier

Feltstudierne har brugt felgende metoder:

Interviews med naglepersoner og civilsamfund: Der eri 2023
gennemfgrt b interviews med nggleaktarer og 4 interviews
med civilsamfundsaktagrer, hvoraf halvdelen er gengangere
som ogsa blev interviewet i farste runde feltstudier.

Sporgeskemaundersggelse og bylivsregistrering blandt beboere
og brugere i omrddet: Der er august 2023 gennemfart en
spagrgeskemaundersggelse med 131 besvarelser fra beboere og
brugere og en svarprocent pa 68%. | ferste undersggelse i
2020 var tallet 345 med en tilsvarende svarprocent.
Undersggelsen foregik ved, at to interviewere over tre dage fra
kl. 10-18 befandt sig i udvalgte udearealer. For hver enkelt
person, der har besvaret spgrgeskemaet, er deres geografiske
placering i omradet pa det givne tidspunkt registreret. Disse
punkter og respondenternes svar er efterfglgende bearbejdet i

de kort, der i denne rapport er brugt til at illustrere feerden i
omradet. Begrundelse for at afvise at deltage har typisk
vaeret travlhed og sprogbarrierer.

Kvalitative interviews med beboere og brugere: |
Mjglnerparken er deri 2023 gennemfart 15 kvalitative
interviews med beboere/brugere, heraf er et parinterviews
med 3-6 deltagere. Af de interviewede er 7 personer
gengangere fra fgrste undersggelse i 2020. Derudover er der
gennemfart en raeekke korte, uformelle samtaler med beboere
og brugere af omradet. Interviewpersonerne er af forskellig
keon, alder og etnicitet. Beboernes udtalelser kan veere
behaeftet med faktuelle fejltagelser. De er medtaget i
rapporten som udtryk for deres oplevelser af hverdagslivet i
deres bydel.

Observationer i omradet: Der foretaget observationer af
omradets hverdagslivi perioden omkring feltstudierne.
Observationerne er dokumenteret i daglige feltrapporter.
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