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Forord

Her preesenteres den tredje ud af i alt fire undersggelser, der gennemfares i Mjglnerparken i
perioden 2019-2029. Formalet er Igbende at kortlaegge Mjginerparkens fysiske og sociale forhold
som fglge af de forandringer, der er ivaerksat med Parallelsamfundsloven. Resultaterne vil
efterfelgende blive sammenholdt med undersggelseri 14 andre omdannelsesomrader, der
ligeledes er omfattet af Parallelsamfundsaftalens krav.

Vivil gerne takke beboere og brugere i Mjglnerparken og den omgivende bydel samt ngglepersoner
i kommune, boligselskab mm. for at lade sig interviewe til evalueringen. Tak ogsa til seniorforsker
Anders Rhiger Hansen og til studentermedhjalperne Liv Larsen Svendsen, Katrine Sgndergaard
Sarensen, Helene Nordfeld Jespersen og Nikoline Jakobsen for deres engagerede indsats.
Forskningschef, Mette Mechlenborg

BUILD, Aalborg Universitet
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Omdannelser pd bygninger og i boliger er taet pa at veere faerdige i 2025.
Mjelnerparken fremstar dog fortsat som en byggeplads, da omdannelsen af
gaderum og gardanlaeg endnu udestar.



OMFALGEEVALUERINGEN

| dette afsnit beskrives felgeevalueringens formal, metoder

og dens opdeling i et fysisk og et socialt spor.

For yderligere oplysninger om fglgeevalueringens fokus og metoder:
https://xn--udsatteomrder-yfb.dk/media/3tnbnkh0O/foelgeevaluering-af-omdannelse-af-de-15-haarde-ghettoer-kort-fortalt.pdf



Om folgeevalueringen
- to spor

Med Parallelsamfundsloven blev der i 2018 stillet krav om udvikling
af fysiske og sociale forandringer i en raekke seerligt udsatte
boligomrader, de sakaldte omdannelsesomrader. Loven kreever, at
forandringerne skal vaere gennemfart i 2030.

Landsbyggefonden har ivaerksat en fglgeevaluering, der Igbende
skal felge udviklingen i 15 omdannelsesomrader. Fglgeevalueringen
har et fysisk spor og et socialt spor. Det fysiske spor er kvalitativt
orienteret med fokus pa de fysiske omdannelser og deres
indvirkning pa hverdagslivet i omraderne. Det gennemfgres af
BUILD. Det sociale spor er mere kvantitativt orienteret, og har
fokus pa omradernes sociale forhold. Det gennemfares af VIVE.

Her praesenteres resultater fra BUILDs fysiske spor.



Om folgeevalueringen
- 15 cases

Folgeevalueringen har fokus pa felgende 15 boligomrader:

1. Agervang, Holbaek 9. Ringparken, Slagelse

2. Bispehaven, Aarhus 10. Skovvejen/Skovparken, Kolding
3. Finlandsparken, Vejle 11. Stengardsvej, Esbjerg

4. Gadehavegard, Hgje-Taastrup 12. Sundparken, Horsens

5. Gellerupparken/Toveshgj, Aarhus 13. Taastrupgaard, Hgje-Taastrup
6. Mjglnerparken, Kgbenhavn 14. Tingbjerg, Brgnshgj

7. Motalavej, Korsgr 15. Vollsmose, Odense

8. Munkebo, Kolding

Mjglnerparken er det mindste af de 15 boligomrdder, der i 2019 blev | denne publikation praesenteres undersggelser gennemfort i

udpeget som omdannelsesomrdder. Der boede dengang ca. 1.750 Mjelnerparken i 2025.
beboere i Mjglnerparken.



Om folgeevalueringen
- formal

Det overordnede forskningsspergsmal i BUILDs del af
evalueringen er:

Hvilke fysiske omdannelser gennemfares, og hvilke
indvirkninger har de pa hverdagslivet i Mjelnerparken,
pa boligomradets sammenhange med omkringliggende
bydele og for omradets omdemme?



Om folgeevalueringen
- metoder

Falgeevalueringens benytter flere forskellige metoder, bl.a.:
* Fysisk kortlaegning og billedregistrering

e Deskresearch

« Bylivsregistreringer

e Sporgeskemaundersggelser

* Interviews med ngglepersoner, civilsamfund mm.

« Feltstudier med observationer og kvalitative interviews

« Medieanalyser

| 2020 og 2023 blev de farste to runder af undersggelser

gennemfgrt i Mjaglnerparken. | 2025 er den tredje og naestsidste
undersggelse gennemfgrt. De sidste unders@ggelser forventes
gennemfgrti 2028, hvor de fysiske forandringer er helt faerdige.




FYSISKE FORROLD
0G FORANDRINGER

| dette afsnit beskrives Mjglnerparkens fysiske forhold og de fysiske udfordringer, der er i fokus
med de igangvaerende forandringer



Nerrebra  Station

Mjalnerparken var tidligere omgivet af jernbanetraceer men er i dag omagivet af
attraktive parker. Med den bymaessige placering pd Ydre Narrebro adskiller kvarteret
sig markant fra andre omdannelsesomrdder, da det giver et gunstigt udgangspunkt for
kvarterets udvikling. Mjglnerparken er her gengivet, som den sd ud i 2018.

Adresse: Mjglnerparken, Hothers
Plads, 2200 Kgbenhavn N

Boligselskab: Bo-Vita
Opfert: 1984- 1991

Grundareal: ca.b ha

Antal boliger fgr omdannelsen:
560 almene boliger

Mjolnerparken

281almene boliger, 259 private
udlejningsboliger og 16
erhvervslokaler.

Oprindelig arkitekt: Bjarne Willesen

Arkitekterne for aktuel omdannelse:
Norconsult Arkitektur

Mjelnerparken ligger pa Ydre Narrebro omgivet af byrummene
Superkilen og Mimersparken. Den omkringliggende bydel rummer
boligkarreer, butikker, erhverv, bibliotek, cafeer mm.

Mjalnerparken er opfart med fire karreer i fire etagers hgjde. Alle
indgangspartier vendte oprindeligt ind mod karreernes gardrum, og
gardrummene var abne for offentlig adgang. | 2025 er nye
indgangspartier blevet etableret ud til gaderummene, og karreernes
abninger er blevet udfyldt med nybyggeri. Derved kan gardrummene
lukkes af, sa de kommer til at fungere som private gardrum for de
respektive beboere. Bygningerne, der oprindeligt havde facaderi
rede mursten og hgje valmede sadeltage, fremtraederi 2025 med
puds i forskellige nuancer og med altaner med transparente
brystninger. Sadeltagene er erstattet med nye etager med flade tage.



De tvaergGende gader i Mjalnerparken var i 2019 afvisende og markant anderledes end
gaderummene i de omgivende karreer pd Nerrebro (sverste billede). Gaderne var
afsluttet med sneevre stier, der kantede sig ud til Superkilen mellem
institutionsbyggeri og depotbygninger (nederst tv.). Depotbygningerne er blevet
nedrevet, sdforbindelsen pd tvaers af Mjalnerparken kan dbnes op (nederst th.).

Mjolnerparken 2019
- fysiske udfordringer

Med udviklingen af Superkilen og Mimersparken pa tidligere
jernbaneterraner har Mjeglnerparken faet en attraktiv placering pa
Ngrrebro. Bebyggelsens fysiske udformning skabte imidlertid
udfordringer:

e [etobgrneinstitutioner, feelleshuset og depotbygninger
dannede markante barrierer ud mod Superkilen, og stiforbindelsen
pa tvaers af Mjglnerparken var dermed skjult og trang.

e Bygningerne langs Mjglnerparkens gaderum var praeget af slukte
ned til hgje keelderrum, afblaendede dere og forhaver afskaeermet bag
haje haekke. Da alle indgangspartier samtidig var placeret inde |
gardrummene, vendte bebyggelsen ryggen til den @vrige by.

e Mjolnerparkens arkitektoniske kvaliteter var ikke pa niveau med
de omkringliggende boligkarreer pa Narrebro.



Planerne om at opfare nye tagboliger ovenpad de eksisterende etager (averst) blev
allerede vedtaget i 2015. Det gaelder ogsd planerne om at lukke gardrummene for
gennemgang med opfarelse af infill-byggeri (midt), samt planerne om at anlaegge en
ny ankomstvej (nederst).

Mjolnerparken
- planer for 2019

Mjolnerparken er et af de omdannelsesomrader, der allerede for kravet
om en lovpligtig udviklingsplan i 2019 havde planlagt omfattende
fysiske forandringer. |1 2015 blev en fysisk helhedsplan saledes
vedtaget. Den rummede bl.a.:

At ankomstvejen skulle omlaegges, og at de gvrige gader skulle
abnes op og omdannes til bymeessige gaderum.

At der skulle etableres en cykelrute gennem boligomradet.

At der skulle nedlaegges 164 boliger og et feelleshus. Boligerne skule
nedlazegges ved omdannelse til erhverv og daginstitution og ved
sammenlagning til starre boliger.

At der skulle opf@gres 74 tagboliger.

At der skulle opfgres 46 ungdomsboliger som infill-byggeri, der
lukker af for karreernes gardrum.

At arkitekturen skulle bearbejdes, sa bebyggelsen kom til at fremsta
mere inviterende og varieret.



Frasalg
] Nybyggeri

Udviklingsplaneni 2019
- yderligere forandringer

Den lovpligtige udviklingsplan i 2019 byggede i videre pa den
fysiske helhedsplan fra 2015. Udviklingsplanens vaesentligste
supplement var beslutningen om at frasalge de to midterste
karreer til en privat investor (se figur tv.). | nedenstaende skema
ses, hvordan udviklingsplanen far matematikken til at ga op i
forhold til Parallelsamfundslovens krav om at nedbringe andelen
af almene familieboliger til 40%.
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Mjolnerparken 2025
- status for fysisk forandring

Alle planlagte fysiske forandringer forventes gennemfgrt i 2026.

Folgende fysiske forandringer er de mest markante:
Afdelingens faelleshus blev nedrevet i 2022. Lave depotbygninger

[
samme sted er ogsa fjernet.
Alle indgangspartier, der tidligere vendte ind mod gardrummene,

o
vender nu ud mod gaden.

gardrummene aflukkes. Det skete efter feltstudierne i 2025.

Fem steder i bebyggelsen er der opfart infill-byggeri. Dermed kan
Facaderne er blevet mere varierede, idet bygningernes rgde

[
murveaerk flere steder er blevet pudsede i forskellige farver.
e [Devalmede sadeltage er erstattet af nye overetager med varierende
hgjde og flade tage.
Lukkede altaner er gjort sterre og abnet op med transparente veern.
Keelderskakte og afskaermede forhaver i tvaergaende gaderum er

[
nedlagt, og erhvervslokaler er etableret ud mod Mimersparken.

50m

Alle boliger er renoveret, dog forventes de sidste beboere i Bo-Vitas

[
nordlige karre farst at kunne flytte tilbage primo 2026.

| Oprindelige bygninger

2 Nyopfort
M Nedrevet

Mjalnerparken 2025.



Mjolnerparken 2025
- status for frasolgte boliger

For Mjelnerparkens beboere har frasalget af de to midterste karreer til
NREP skabt store omveeltninger. NREP overtog farst ejerskabet fra Bo-
Vita efter den gennemfarte renovering, og beboernes frustrationer med
byggerodet har derfor alene vaeret rettet mod boligselskabet.

* Alle beboereide to frasolgte karreer - ca. halvdelen af Mjginerparkens
beboere - blevi 2022 opsagt og genhuset som fglge af salget.
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« Kun beboere med mindst 12 ars anciennitet i bebyggelsen har kunne
veelge at blive genhuset i Mjglnerparken.

* Nogle beboere har anlagt sag mod Social- og Boligministeriet. De
mener, at Parallelsamfundsloven er diskriminerende. Sagen er blevet
prevet ved EU-domstolen, men en afgagrelse ved de danske domstole
afventes fortsat.

Mjelnerparken 2025: Vejen ud mod Mimersparken er sveert fremkommelig, og de nye - Nye beboere eri 2025 flyttet ind som lejere i samtlige NREPs boliger.

butikslokaler er delvist gemt bag hegn og afspaerring (sverst). De tveergdende veje er ) . o . .
stadig ufzerdige og er preeget af det igangveerende anlzegsarbejde (nederst tv.). P8 Dermed er Mjglnerparken i mal i forhold til Parallelsamfundslovens krav

Hothers Plads fastholder overdreven skiltning om kameraovervdgning et om at nedbringe andelen af almene familieboliger til 40%.
stigmatiserende udtryk (nederst th.).




el NREPs udlejning
aftenmed lackker mad 0g £0 t : .
’ - boliger og erhveryv

selskab!

Vi serverer varme maltider lavet g =7
med kaerlighed - alle er velkomne! S
Tag naboen, veninden eller

familien med og fa en hyggelig

aften ud af det. Ud af Mjglnerparkens 540 boliger ejer NREP 259. NREP er endvidere
Folkekokkenet abner frakl. 17.00

5 i udlejer af 16 erhvervslejemal i en ny butiksgade.
e JURN  NREP har sat huslejen for en trevaerelses lejlighed (82-87 m?) til
12.500-13.500 kr./mdr. Det haevdes at vaere 20-30% under

Dato:Hver onsdagfrad. 18 markedsprisen. Efter 3 ar stiger lejen med 10%.

Tid:171>o»zoj;gr(l)i . * Der stilles krav til boligsggende til NREPs boliger: De skal veere:
_ : ‘ 1)i beskaeftigelse (min. 25 timer/uge), 2) studerende, 3) pensionist
Lokation: Mjolnerparken ller 4) fartid .
30,2200 Kgbenhavn N eller 4) fgrtidspensionist.
ok * NREPs lejere er primaert familier og studerende. De fleste er unge
N0k for et mgliig mennesker.

« NREPs to karreer har faet nyt navn, Odingardene. Det nye navn
benyttes bevidst, nar boligerne annonceres til udlejning. Ved

udlejning af erhvervslokaler benyttes navnet Mjglnerparken, da
lokalerne er fordelt pa alle fire karreer.

Den socialgkonomiske kaffebar, Café 30, har faet plads i et af de nyetablerede
erhvervslokaler ud mod Mimersparken. Unge mennesker fra Mjelnerparken er
ansat i cafeen, og der igangseettes projekter og aktiviteter for kvarterets unge.



"Det er helt vildt. Altsa vi har ikke haft et eneste
projekt i hele vores portefalje, som er gaet sa
hurtigt i forhold til udlejning.”

Ansat hos NREP

"Det der sociale mix, som regeringen har vaeret sa
forhippet pa at fa etableret er jo sindssygt svaert at
fa etableret, Fordi det kraever, at man har et sted,
man mgdes, eller nogle steder hvor man er om ikke
andet sa flygtigt.”

Ansat hos NREP

"Folk ved ikke hvordan man skal gare, sa der skal
veere nogle ildsjeele, der skal vaere en ressource til
ligesom at skubbe det i gang, hvis man gerne vil
have det feellesskab.”

Ansat hos NREP

NREPs erfaringer

- privat boligudlejning

NREP har lejet samtlige boliger ud i Odingardene. De har gjort sig

f

plgende erfaringer:
Der er stor efterspergsel pa de private udlejningsboliger. NREP
begrunder det med, at boligerne er gode og godt beliggende -
og at alt kan udlejes pa Narrebro i Kgbenhavn.
NREP har kun oplevet fa bekymringer og spergsmal fra
boligsegende om Mjglnerparkens historik som parallelsamfund.
NREP er afventende med at vurdere, om det vil lykkes at skabe
feellesskaber pa tvaers af de fire karreer. Det vil ifalge NREP
kreeve, at der etableres flere fysiske mgdesteder og feelles
faciliteter i gaderummene.
Ansatte i NREP anbefaler, at der ansattes en 'social viceveert’,
der kan initiere og faciliterer mader pa tveers af de forskellige
ejerformer.



NREPs erfaringer
- retail

NREP har i efteraret 2025 udlejet ca. halvdelen af de 16
erhvervslokaler:
e Erhvervslokalerne har veeret betydelig vanskeligere at udleje end

boligerne. NREP har vaeret aktivt opsegende og veeret i kontakt
med over 300 mulige lejere.

e Setibakspejlet vurderer en ansat hos NREP med ansvar for retail,
at de startede for tidligt med udlejningen. Byggerodet skraemte
mange vak.

e Intentionen har vaeret at fa en blanding af butikker, der dels kan
fungere som destinationer oqg tiltraekke folk udefra, dels kan
tilbyde mere almindelige hverdagsting.

e Deterogsatilstraebt at have butikker, hvor alle kan veere med

.....

” gkonomisk.
Forskelligartede erhverv er Gbnet i Mjsinerparkens nye butikssgade: @verst: e Erhvervslokalerne forventes ikke at give overskud men prioriteres
Benji, bageri og café. Midt tv.: JoJo cocktailbar. Midt th.: Humble Barbers. af NREP, der ser dem som attraktive i forhold til boligudlejningen.

Nederst tv.: Cafe 30, socialakonomisk café. Nederst th. Hip Hop Cafe.



BILLEDDOKUMENTATION

| BUILDs felgeevaluering laves der en lgbende fotoregistreringer pa udvalgte steder i bydelen.
Her praesenteres en raekke steder, hvor der i perioden 2019 til 2023 er skabt fysiske forandringer.



Pd en reekke udvalgte positioner i Mjelnerparken laver BUILD en lzbende
fotoregistrering af de fysiske forandringer. Her vises billeder fra punkterne 1-5.

Ud mod Superkilen ses
Mjaglnerparkens omdannede
bygninger, der har faet
varierende facader og
bygningshagjder.

Feaelleshuset er revet ned. Det
abner op for gennemgang pa
tveers af Mjalnerparken.
Beboerne savner dog
feelleshuset.

Tidligere fgrte en snaever sti
fra Mjglnerparken til en
barnehave og Superkilen.
Depotskurer er fjernet og
adgangen vil blive abnet op.

Den sydlige tveergade: | 2025
er facaderne mere varierede,
altanerne transparente, og

indgangspartier vender mod
gaden. Gaderummet udestar.

Den midterste tvaergade er
afspeerret som byggeplads i
2025. Karreens abne hjgrne
er blevet aflukket med
opferelse af infill-byggeri.



Pd en reekke udvalgte positioner i Mjelnerparken laver BUILD en lzbende
fotoregistrering af de fysiske forandringer. Her vises billeder fra punkterne 6-
10.

Bygninger og boliger i gard 2
er blevet renoveret, og NREP
har kebt ejendommene. Nye
beboere er indflyttet med
NREP som privat udlejer.

De fleste af bygningerne er
faerdigrenoverede, men veje
og p-pladser ud mod
Mimersparken er praeget af
den igangvaerende byggesagqg.

De to sydligste karreer ud
mod Mimersparken i
henholdsvis 2020 og 2025. |
stueetagerne er der blevet
indrettet butikslokaler.

| den nordligste tveergade
skal en cykelsti forbinde
Mjaglnerparken med
omgivelserne. | 2025 er den
en afspaerret byggeplads.

En ny ankomstvej er anlagt
nord for Mjalnerparken, og
beplantning er feeldet. Det
har skabt synlighed til
erhvervsbyggeriet mod nord.
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Nye facader i et af de tre tvaergdende gaderum. Tunge saddeltage med betontagsten er
erstattet af nye tagboliger i varierende hgjde. Anleeg af gader var ikke feerdigt i 2025.

Samlet vurdering af
de fysiske forandringer

Arkitektonisk er Mjalnerparken i dag langt mere varieret og inviterende
end tidligere. De tunge og tillukkede facader er abnet op og gjort mere
transparente, og set fra Superkilen fremtrader boligomradet ikke
l&engere som en tillukket enklave.

Ogsa anlaeg af nye veje og stier medvirker til at abne Mjglnerparken op
mod omgivelserne, og med de nye butikker i stueetagerne langs
Mimersparken kan der udvikles et levende byliv i kvarteret. | de
tveergaende gaderum er uskenne kaelderrum og afskeermede forhaver
forsvundet og erstattet af fortove. Da indgangspartierne samtidig er
blevet vendt ud mod gaderummene, svarer situationen i Mjglnerparken
nu til den, vi kender fra de andre boligkarreer pa Narrebro. Arkitektonisk
er Mjglnerparken blevet ‘normaliseret’.

Mjalnerparken har mistet sit beboerhus. Huset var uheldigt placeret i
forhold til ensket om at abne Mjglnerparken op. Det betyder imidlertid,
at der aktuelt mangel steder - bade inde og ude - hvor nye og
oprindelige beboere kan mades.



BEBOERSAMMENSZATNING

Her opgares Mjglnerparkens beboersammensastning efter kriterierne for parallelsamfund. De praesenteres
her, da udviklingen i de udsatte boligomrader fra politisk side vil blive vurderet ud fra disse kriterier.



Mjolnerparken
- beboerdata

Mjaglnerparken kom i 2023 af parallelsamfundslisten,
da antallet af beboere kom under 1.000. Her ses
udviklingen i Mjglnerparken malt pa
Parallelsamfundslovens fem kriterier. Tallene
medregner ikke Odingardenes nye beboere:

« Vurderet pa de fem kriterier er Bo-Vitas

beboere generelt inde i en positiv udvikling.

« Beboernes tilknytning til arbejdsmarkedet har
siden 2019 vaeret pa den rigtige side af
graensevardien og eri 2025 pa det hgjeste
niveau i hele perioden.

« Forde gvrige fire kriterier overskrider
Mjaglnerparkens almene beboere fortsat
greensevardien. Formentlig er Mjglnerparken
dog pa den rigtige side af graensevaerdier pa
alle fem kriterier, hvis de nye beboere i
Odingardene medregnes.

Mjdlnerparken: Andel uden for arbejdsmarkedet (>40%)
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Mijglnerparken: Gns. indkomst ift. regionalt gns. (<55%)
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Mijdlnerparken: Andel ikke-vestlige indvandrere og efterkommere
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Beboersammenseetningen i Mjelnerparken opgjort efter
Parallelsamfundslovens fem kriterier. De ra@de kurver
angiver graensevaerdien, mens de bld viser beboerdata for
Mjalnerparken.

Tallene fra 2010 - 2023 er hentet fra ministeriets lister
over parallelsamfund. | 2024 og 2025 har Mjelnerparken
ikke optrddt pdlisterne, da der ikke laengere bor over
1.000 beboere i afdelingen. Her er tallene hentet i
Landsbyggefondens beboerdata. Disse tal deekker alene
Mjalnerparkens almene beboere. Det betyder, at de nye
beboere i de to midterste karreer ikke er medregnet.



BYLIVSREGISTRERINGER

Bylivsregistreringerne har til formal at give indblik i, hvordan forskellige dele af omradet bruges, og hvorvidt og
hvordan dette a&endres i forbindelse med omdannelserne. Registreringerne er lavet ved at notere alle
interviewpersoners geografiske placering i forbindelse med det gennemfarte survey. Prikkerne giver enide om
hhv. beboere og udefrakommendes faerden og formal i omradet.



25

50m

Bylivsregistrering
i tre delomrader

Bylivsregistreringen er udfgrt i august 2025, og omfatter
180 beboere og brugere. Som noget nyt er gruppen af
beboere i denne registrering opdelt i hhv. almene beboere
(Mjglnerparken), nye private beboere (Odingardene) og
udefrakommende brugere. Bylivsregisteringen er i 2025
foretagetitre delomrader nemlig omkring 1) den
nordligste, 2) de to midterste og 3) den sydligste karre i
Mjelnerparken. | fht. sammenligningerne med tidligere ar
var det midterste omrade (2) omkring de to midterste
karreer ikke medtaget i 2023, da sterstedelen af omradet
her var afspaerret som byggeplads. Bylivsregistreringerne
kan ikke leeses som en fuldt reprasentativ gengivelse af,
hvem der bruger hvilke dele af omradet, men kan
sammenholdt med de gvrige datakilder give et fingerpraj
om det.



Omrade 1:
Hvem faerdes i omradet

® Udefrakommende [45]
Bor i MjgInerparken [70]

2020

2023

@ Udefrakommende [33]
Bor i MjgInerparken [38]

Der er sket et fortsat fald i, hvor mange mennesker, der faerdes i dette
omrade og som siger ja til at deltage. Vi har saledes registreret 40
personeri 2025 mod 71 personeri 2023 0g 1151 2020. Det faldende antal
skyldes formentlig, at dele af omradet fortsat er afspeaerret som
byggeplads og at bygningerne ikke fuldt beboede. Hvor andelen af
beboere var faldet i 2023, er fordelingen mellem udefrakommende og
beboere i 2025 nogenlunde som i 2020, men de fleste beboere er nu fra
private udlejningsboliger. Det flow, som i 2020 var syd for blokken, ser
dog ikke ud til at veere genskabt. Det skyldes formentlig, at anleegsarbejde
gor gaderummet ret ufremkommeligt.

202 5 Beboere i almene boliger [9]
@ Beboere i privat udlejning [16]

® Udefrakommende [15]




Omrade 1:
Udefrakommendes brug
af omradet

Udefrakommende zrinde [45] O  Fritid/rekreation [17]
® Transporterer/passerer igennem [21] @ Praktiske goremal [3]

© Arbejder i omradet [4] ©® Andet[0]

2023 Udefrakommende arinde [29] O  Fritid/rekreation [14]

® Transporterer/passerer igennem [7] @ Praktiske geremal [10]

© Arbejder i omradet [2] @® Andet[0]

Blandt de udefrakommende er der isar reqgistreret feerre,
som ‘passerer gennem’ denne del af omradet: Fra 21i 2020
til 712023 0g 41 2025. Ogsa andelen, som er der som led i
‘fritid/rekreation’, er faldet kraftigt fra 171 2020 til 14 i
2023 09 2i2023. P-pladsen mellem Mimersparken og
Mjolnerparken var bade i 2023 og 2025 praeget af byggerod
og byggekaretgjer, som besveerligger brug af omradet.

Fritid/rekreation [2]

2025 Udefrakommende aerinde [15]
@ Transporterer/passerer igennem [4] @ Praktiske goremal [6]

® Arbejderiomradet [2] @ Andet [1]




Omrade 2:
Hvem faerdes i omradet

2020
® Udefrakommende [44]
Bor i Mjolnerparken [63]
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Omradet mellem Mjglnerparken og Mimersparken blev bade i 2020 og 2025
fortrinsvist brugt af beboere: 6312020 mod 471 2025. Stgrstedelen af
disse er dog nu beboere i privat udlejning. Antallet af udefrakommende
brugere erilgbet af de fem ar faldet fra 44 til 13. Det skyldes formentlig
iseer, at omradet mellem de to gardrum og forbindelsen ud mod
Superkilen, der tidligere benyttedes af bade beboere og
udefrakommende, pt er afspeaerret byggeplads.

2025

Beboere i almene boliger [14]
@ Beboere i privat udlejning [33]
@ Udefrakommende [13]

Byggeplads




| 2025 er der kun registreret 2 udefrakommende, der bruger omradet
som transportrute, hvor dette var 151 2020 - de faerdedes sarligt pa

o
([
Omrade 2:
fortovet mod Mimersparken, men ogsa pa tvaerstien mellem gard 2 og 3.

Ogsa andelen af udefrakommende, der arbejder eller har praktiske

Udefrakommendes brug
af omrédet geremal i omradet, er faldet betragteligt.

Fritid/rekreation [3]

2020 Udefrakommende zerinde [44] O  Fritid/rekreation [6] 025 Udefrakommende aerinde [12]
® Transporterer/passerer igennem [15] @ Praktiske geremal [10] @ Transporterer/passererigennem [2] @ Praktiske ggremal [3]
© Arbejderiomradet [4] @ Andet [0]

© Andet [0]

© Arbejder i omradet [13]

+
+
+
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Omrade 3:
Hvem faerdes i omradet

J:j ‘f__ill’jf'; &‘_:_ik\_ W!i{ __: | denne del af Mjglnerparken er der igen kommet mere liv: Vi
v ' | registrerede 70 mennesker her i 2025 mod 5712023, dog er aktiviteten
‘e fortsat vaesentligt lavere end i 2020, hvor vi registrerede 124 her. Den
sydlige og vestlige side af karreen ser ud til at veere nogenlunde s3
livlig som fa@r, mens den nordlige og @stlige side fortsat er praeget af
aflukket byggeplads. Fordelingen mellem beboere og udefrakommende
svarer nogenlunde til i 2020, men hvor en del beboere nu er bosat i de

private udlejningsboliger.

2020

® Udefrakommende [56]
Bor i Mjglnerparken [68]

2025

Beboere i almene boliger [23]
@® Beboerei privat udlejning [13]

Byggeplads @ Udefrakommende [34]

2023

Bor i omradet [40]
® Udefrakommende [17]

-+
+ /e
+




Omrade 3:

Udefrakommendes brug

af omradet

Udefrakommende arinde [56] O  Fritid/rekreation [12]
@ Transporterer/passerer igennem [28] @ Praktiske goremal [5]
© Arbejder i omradet [10] ©® Andet[1]

Udefrakommende arinde [17] O  Fritid/rekreation [8]

® Transporterer/passerer igennem [1] @ Praktiske geremal [2]

© Arbejder i omradet [6] ©® Andet [0]

Byggeplads

Det er iseer de udefrakommende, som ‘passerer gennem
omradet’, der er blevet feerre af: 812025, og kun 11
2023 mod 28 i 2020. Hvor meget af omradet i 2023 var
preeget af byggematerialer, hegn og stgj, geelder dette
fortsat for den nordestlige del, som ikke indbyder til at
man gar igennem, hvis man ikke er ngdt til det.

Udefrakommende aerinde [32] Fritid/rekreation [8]
@ Transporterer/passerer igennem [8] @ Praktiske ggremal [6]
© Arbejderiomradet [6] ® Andet [4]

+ , Byggeplads




FELTSTUDIER

Pa de felgende sider vises resultaterne af de feltstudier, der blev gennemfart i Mjelnerparken i august
2025. Med forskellige metoder (se bilag), bl.a. interviews, spgrgeskemaundersggelse, observation mm. er
hverdagsliv, omradets sammenhang med omgivelserne, omradets omdemme og holdninger til de
igangvaerende omdannelser kortlagt.



“Man kan ikke vaere bekendt at udseette mennesker for
det her. Mit liv har vaeret helvede i flere ar - jeg har
sagt ja tak til nyt kekken og vinduer, men har stadig
ikke faet det. De har generet mig med trusler - en der
med fingeren vifter mig i hovedet og siger du skal ud af
dit hjem!(...)Hele projektet er kuldsejlet og der er ikke
styr pa noget som helst. Hverken renoveringen eller
det, der er renoveret”

Almen beboer

"Nu er gardrummet i blok 3 spaerret af, men far det blev
spaerret af, spillede vi gl-bowling. Vi snakker ogsa med
under- og overboer/(...) Det er meget multikulturelt, de
fleste taler engelsk, og mange er unge. Karreen ved
siden af os, der er mange udenlandske familier. De
passer sig selv - dem har vi ikke noget at gare med. De
skal have lov at veaere her. Det er jo ikke sa paent, at
man har sparket dem ud. Jeg ved det er foregaet, men
kender ikke sG meget til det.”

Privat beboer

Hverdagslivet
i Mjolnerparken

Bade fysisk og socialt er Mjglnerparken radikalt forandret, ogi de to
midterste karreer er der flyttet nye beboere ind i private
udlejningsboliger, heraf mange unge og internationale beboere. De
fleste interviewede - bade almene og private beboere samt
udefrakommende - synes at den renoverede bebyggelse ser panere
ud, men byggerod og byggemangler opleves fortsat som en
udfordring, isaer blandt de almene beboere.

Store dele af boligomradet fremtreeder da ogsa fortsat som en
byggeplads med hegn og huller i vejen daekket af metalplader, der
ger det sveert at se, hvor man skal ga. Beboerne er treette af stav,
larm og byggerod, og mange er desuden utilfredse med resultatet:
De fortaeller om fugt og skimmelskader, stoppede vandrar,
manglende maling og qulve, der sprakker. De havde forventet at
flytte tilbage i noget mere faerdigt, og mener processen har veeret
kaotisk og kommunikationen fra boligselskabet hard og truende.
Flere siger, at det er uansvarligt at lade folk bo midt pa en
byggeplads og bekymrer sig over, hvad der er blevet af feellesskabet
og de gamle naboer. De nye, private beboere er overvejende positivt
overraskede over omradets liv, men de har begreenset kontakt med
de almene beboere.



| spergeskemaundersggelsens spargsmal om, hvilke
dele af omradet, der bruges, fortseetter udviklingen
fra 2023 med et fortsat markant fald i brugen af
omradets rekreative feelles faciliteter. Feelleshuset
er blevet revet ned og ikke erstattet med et nyt, og
gardrum og legepladser inde i Mjglnerparken er
fortsat preeget af byggerod. Desuden er der sket en
markant udskiftning af beboergruppen med flere
unge og studerende i de private udlejningsboliger.

Brugen af Superkilen er steget siden 2023, men er
fortsat lavere end i 2020. Brugen af Nagrrebrocentret
er steget, idet 52% nu svarer, at de bruger centret
mod 37% i 2020. Dette har formentlig ogsa at gere
med etableringen af Nordvestpassagen, som har
skabt mere direkte forbindelse mellem
Mjalnerparken og Narrebrocentret. At der samtidig
ses markante fald i, hvor meget de adspurgte
angiver at bruge Ngrrebrohallen og Mimersparken,
kan dels have at ggre med den a&ndrede
beboergruppe, dels at Mjaglnerparken fortsat er
preeget af byggerod som besvaerligger adgangen til
de neerliggende omrader.

Hvilke dele af omradet bruger du? (Alle respondenter)
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"Vived ikke hvorfor vores beboerhus blev revet
ned - vi fik at vide, at det ikke bruges. Sidst fik jeg
at vide, at der ikke ville vaere noget beboerhus. Det
er vigtigt for mig og bgrnene. Selvfglgelig betyder
det noget, at der er et sted, man mades. Jeg
kommer tilbage, og jeq @nsker, at der skal veere et
beboerhus.”

Almen beboer

“The worst of the whole situation is Café 30: the
population is young men, track suits, exchanging
things, sitting on the stairs. Only men, never
women. It looks dodgy, and there was an incident.

Someone posted on facebook: a guy catcalling,
and someone pulled a knife 2 months ago... | would
not use the place myself.”

Ung, mandlig, privat beboer

"I Mjglner er der mere frygt over, om der er nogen
der kommer ind og tar mig ved en fejl, det er alt for
merkt, nar market falder pa. Ellers gar jeg for det
meste, hvor der er mennesker uden for
Mjglnerparken.”

Ung, mandlig, almen beboer

Mjolnerparken
- en del af byen ?

Bylivet i gaderne omkring Mjglnerparken er pulserende og
mangfoldigt, og nye smarte cafeer og butikker er poppet op.
Det er ogsa sket i Mjglnerparkens stueetager ud mod
Mimersparken. Enkelte beboere klager over larm herfra, men
mange satter pris pa bylivet, de almene beboere isar udsigten
til at der kommer et supermarked, mens de unge, private
beboere typisk er mere optaget af den nye cocktailbar og bager.
Cafe 30, som er teenkt som mgdested, deler imidlertid vandene:
Den socialgkonomiske virksomhed aktiverer lokale unge og
afholder folkekgkken. De almene beboere oplever dog typisk
ikke, at det er for dem, og invitationerne til folkekgkken hanger
kuniblok 2 og 3, hvor de private lejere bor.

En del almene beboere er stadig vrede over, at beboerhuset
blev revet ned og mener, at de mangler mgdesteder. Naboer og
andre brugere savner ogsa feelles faciliteter, og de fleste ved
ikke mere om omdannelserne, end hvad der star pa byggeskilte
eller i medier. Langt de fleste er dog trygge ved at feerdes i
omradet efter markets frembrud. Her ses markante forskelle,
idet udefrakommende og private beboere nu er mere trygge end
de almene beboere, modsat farste maling i 2020.



Er du tryg ved at gad gennem Mjglnerparken efter mgrkets frembrud? (Beboere)

2020: Beboere 2023: Beboere

Tre fjerdedele af beboerne angiver fortsat, at de er

trygge ved at feerdes i omradet efter markets

frembrud.

Andelen, der svarer ja, er dog faldet fra 83% i 2020 “la " la

til 76% 12023 til 75% i 2025, mens andelen, der " Nei " Nej
svarer nej er steget fra 13 % i 2020 til 20% i 2023 og

23 7% 12025 blandt de almene beboere. Det har
formentlig at ggre med den aktuelle byggeplads-
situation, som bade i 2023 0g 2025 har praeget
Mjelnerparken. Flere af de interviewede peger pa,
at der er mgrkt om aftenen og darlige
adgangsforhold ligesom hele processen med
omdannelse og udskiftning af beboere har givet
utryghed.

2025: Almene beboere 2025: Private beboere

2% (1) 3%(2)

Der er dog markant forskel mellem de almene
beboere 0og de private beboere, som har deltaget i
surveyet i 2025. Blandt de private beboere ser
trygheden ud til at veere vaesentligt stgrre end
blandt de almene beboere, idet 88% angiver, at de
er trygge ved at feerdes i omradet efter markets
frembrud, mens kun 6 % angiver at de er utrygge.

® Ja
= Ja

- NeJ L] NeJ
= Ved ikke = Ved ikke




Er du tryg ved at gad gennem Mjglnerparken efter mgrkets frembrud? (Udefrakommende)

Blandt de udefrakommende er andelen, som siger, 2020: Udefrakommende 2023: Udefrakommende
at de er trygge efter magrkets frembrud, steget fra 1; 2%

75% 12020 til 84% 12023 0g 85% i 2025. Omvendt
er andelen, der svarer nej, faldet fra 21% i 2020 til
14% 12023 0g 12% i 2025. Omdannelserne ser altsa
indtil videre ud til at ggre udefrakommende mere
trygge ved at feerdes i omradet. =52 "2

= Nej = Nej

= Ved ikke = Ved ikke

Langt starstedelen af de nye private beboere faler
sig trygge, men én af dem undrer sig alligevel over,
at der fortsat sidder overvagningskameraer ved
Hothers Plads,oqg fgler sig neermest
mistaenkeliggjort:

"Jeqg gik nede ved Hothers plads, og jeg kunne se alle 2025: Udefrakommende
gamle overvagningskameraer, der peger ind mod 5 2)
Mjalnerparken. | selve Mjaglnerparken er de pillet ned.
Hvorfor er de ikke ogsa pillet ned? Der var store
overskrifter dengang - det var farste almene
boligbyggeri med tv-overvagning, og du kan stadig se
hullerne fra den gamle overvagning pa bygningerne.
De sidder med 5 meters mellemrum. Men jeg far det
sadan: holder | stadig i gje... Er de bange for os, eller
hvad er humlen?”

Kvindelig privat beboer




"Min bekymring er, at forretningerne bliver meget
pricey, og at dem, der bor her, ikke har rad. Det er
ikke fedt for mig, at en croissant koster 45 kr., men
jeg taenker ogsa pa, om det er startskuddet til endnu
mere gentrificering. Sa tvinger det omradet til at
have en anden beboelse - sd bliver det mere
homogent mellem-overklasse beboelse. Det er
darligt, fordi det tvinger dem, der bor her, et andet
sted hen. Det er pa bekostning af nogen andre og
ville vaere federe, hvis man ku finde en god balance.”
Ung, privat beboer

"deg plejede ikke at sige, at jeg bor i Mjglnerparken.
Jeg er begyndt at sige det, jeg siger: ‘Det er faktisk
ikke helt Mjglnerparken mere - det ligner mere
Hellerup eller @sterbro nu’. Jeg plejede at sige, at
jeg bor pa Narrebro ved Fatex, for der var s mange
problemer, og folk havde fordomme, hvis jeg sagde
Mjglnerparken.”

Ung, almen beboer

Mjolnerparkens
omdgmme

De fleste oplever, at Mjglnerparkens omdamme er blevet bedre.
En del af de almene beboere oplever, at de ikke l&engere
nedvendigvis meder negative reaktioner, nar de fortaeller andre,
at de bor i Mjglnerparken.

De nye private beboere kendte fagr de flyttede ind typisk kun til
omradet fra mediernes omtale. En del af dem forteeller, at de -
eller iszer deres foraeldre eller venner - indledningsvist havde
beteenkeligheder pa grund af omradets omdgmme. Men de
understreger naesten alle, at de blev positivt overraskede. Nogle
af dem har dog ambivalente fglelser omkring at medvirke til en
gentrificering, hvor der dukker dyre cafeer op, og oprindelige
beboere skubbes ud af omradet.

Enkelte af de nye private beboere referer ikke til omradet som
Mjelnerparken men Odingardene. Ogsa de almene beboere er lidt
i tvivl om, hvorvidt de to midterste blokke stadig er en del af
Mjelnerparken. De forventer ikke, at de private beboere vil indga
i deres nabofeaellesskab.



Har Mjglnerparkens omdgmme forandret sig de sidste to ar? (Alle)

2020: Alle respondenter 2023: Alle respondenter

Andelen af de adspurgte, der mener, at omradets
omdamme er blevet bedre, er steget fra27% i 2020
til 40% 12023 09 42% i 2025. Andelen, der mener,
det er blevet veaerre, er faldet fra14% i1 2020 til 3% i
2023 0gigen 3% i 2025.

m Andet = Andet

u Det er blevet bedre = Det er blevet bedre

180; 52% = Det er blevet veerre 65; 50% = Det er blevet veerre

Andelen som mener, at Omd@mmet |kke har Det har ikke forandret sig Det har ikke forandret sig
forandret sig, er faldet fra52% 12020 0g 50% i
2023 til 31% 1 2025.
Her er der dog vaesentlige forskelle mellem de
forskellige grupper (se sgjlediagram): Blandt de
almene beboere mener 46%, at omdemmet er
blevet bedre, mens 40 % mener, at det ikke har ] ]

. . 2025: Alle respondenter 2025: Har omradets omdgmme forandret sig de sidste to ar?
forandret sig. Blandt de private beboere mener
44%, at omdgmmet er blevet bedre, mens kun 20%
svarer, at omdgmmet ikke har forandret sig. Blandt
udefrakommende svarer 37%, at det er blevet
bedre, mens 347% mener, at det ikke har forandret
sig. Bade blandt private beboere og "
udefrakommende svarer en del dog (hhv 34% og
24%)'Andet’, typisk fordi de ikke ved det.

B Det er blevet bedre B Det har ikke forandret sig M Det er blevet vaerre Andet




Pa spgrgsmalet om, hvorvidt Mjglnerparken er et
godt sted at vokse op for bgrn og unge, er andelen,
der svarer ja, forst faldet fra 64% i 2020 til 61% i
2023 og derneest steget til 69% i 2025. Andelen, der
svarer nej ,er faldet fra 28% i 2020 til 25% 12023 og
23% 12025.

Der er dog forskel pa, hvordan de forskellige grupper
svarer (se sgjlediagram): 69% af de almene beboere
siger ja til, at omradet er et godt sted at vokse op.
Det samme gaelder 86% af de private beboere og
72 % af de udefrakommende. Omvendt svarer 23% af
de almene beboere ‘'nej’, mens dette kun gaelder 11%
af de private beboere 0g 16% af de
udefrakommende. Det er her vaerd at bemaerke at en
stor andel af de private beboere er unge mennesker.

Blandt udefrakommende ses en positiv udvikling,
idet kun54% 12020 0959% i 2023 vurderede, at
omradet var godt for bern og unge. Andelen, der
svarede nej er omvendt faldet fra 35% i 2020 til 21% i
2023 09 16% 1 2025. Blandt de almene beboere faldt
andelen, der sagde ‘ja’omvendt fra 70% i 2020 til
62% 12023, mens andelen, der sagde 'nej steq fra
24% til 28%. 12025 ligger besvarelserne taettere pa
forste maling, idet 69% sirja 0og 23% nej.
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”Designet har forandret sig, det er blevet mere pent.
Men det &endrer ogsa pd minderne. Hver sten
fortaeller en historie om den person, der boede bag
stenen. Der er minder, der er blevet gdelagt ved den
modernisering og gentrificering.”

Almen beboer

"Det lgser et problem, sGd man kan komme af
ghettolisten, men ikke det grundlaeggende problem.
Jeg ved godt, at de har en retssag karende - gad vide
om der kommer til at ske en vrede mod os, der flytter
ind? Det har der ikke veeret noget af. Jeq ville laegge
mig fladt ned, for jeg kan godt forstd det, men sadan

er boligmarkedet. Jeg har pengene - det har | ikke,
sur rgv. Men jeg er ogsa lidt ambivalent og feler, at
jeg har taget en bolig fra nogle andre, som var glade
for den.”

Ung, kvindelig privat beboer

"“Der er faerre store biler, der kgrer rundt, men det tror
jeg mere har at gare med, at al handel med klumper i
lommen er rykket over pd WhatsApp og nettet(...) Og
sa er der jo ogsa kommet et nyt klientel ind.”

Nabo

Holdninger
til forandring

Holdningerne til omdannelsen af Mjglnerparken er meget delte:
Blandt de nye private beboere er de fleste meget positive over
Mjglnerparken. Mange kendte kun stedet fra medierne fa@r, og er
begejstrede over den levende bydel, de er flyttetind i. Nogle af
dem har dog samtidig ambivalente fglelser om, hvorvidt de har
vaeret med til at skubbe andre beboere ud, og flere bekymrer sig
for, om dyr kaffe og ‘insta-croissanter’ er udtryk for en
gentrificering, som ikke kan stoppes.

En del af de almene beboere er glade for forandringerne, og
oplever at de i dag bor et bedre sted, som ogsa har faet et fint
omdemme. Mange er imidlertid ogsa vrede og faeler, at processen
har vaeret voldsom, og at man har taget stedet fra dem, selv hvis
de har faet lov at blive. Forskellige aktarer i Mjglnerparken
oplever omdannelsesprocessen meget forskelligt. Her saetter
konflikten mellem beboerbestyrelsen og Bovita spor, og mistillid
og mangel pa dialog dominerer fortsat. En gruppering blandt
beboerne har desuden vaeret aktive i den aktuelle EU-retssag og
forventer, at afgerelsen herfra kan bidrage til, og at de far deres
boliger og naboer tilbage.



"Nar jeg er i min lejlighed, sa kigger jeg direkte over
pa dem, der sidder pa altanen. SG ser man naboer -
eller jeg ser dem ikke som naboer for ‘Odingdrdene’
som de hedder - de gar helt andre ting: Danser ude
i kekkenet, holder fest, stgjer lidt fredag og lgrdag
aften, ting man ikke er vant til at se. De ligger i bar
overkrop - selvfalgelig har de ret til at gore det i
eget hjem - men det er greenseoverskridende, nar
en ung fyr pa 28 star i bar overkrop i kekkenet lige
ud til os. At min lillesaster, som gar med terklaede,
hun skal se pa det(...). Det er gard 2 og 3 som er
blevet solgt. Det er den kultur, som de gerne vil
tvinge ind over Mjglnerparken”

Ung, mandlig, almen beboer

“Det var en lang proces - jeg synes ikke de skal
flytte folk. Folk var stressede over at skulle flytte et
ukendt sted, de ved ikke hvordan deres lejlighed
bliver bagefter. Jeqg var heldig, men andre var ikke
(...)Jeg er glad, men altanen irriterer mig, den er
farlig. Man kan falde ned og tyve kan let komme ind”
Kvindelig, almen beboer

De fleste beboere oplever, at boligomradet er blevet panere og
mere attraktivt efter omdannelsen, men enkelte dele af
omdannelsen er der utilfredshed med. Det gaelder fx altanerne,
som nogle beboere opfatter som for abne, uafskeermede og
utrygge. Det handler bade om udformningen, der i nogle af de
gverste boliger opleves som usikker, men ogsa om glasveernet,
der giver indkig. En del beboere har derfor sat mattering eller
sort afskeermning op.

Kontakten mellem de ret forskellige beboergrupper af private og
almene beboere er primart visuel. De kan se hinanden gennem
vinduer og altaner eller pa gaden, men har derudover meget
begraenset kontakt. Der har ikke vaeret direkte konflikter eller
konfrontationer mellem beboergrupperne, men nogle af de
almene beboere irriterer sig over de unge private lejeres fest-
larm i weekenderne og de mange alkoholflasker, der hober sig op
ved affaldscontainerne. De oplever, at det er den kultur, man vil
tvinge ind over dem, snarere end at de nu bor i en mere blandet
boligomrade.

Nogle - seerligt af de private beboere - undrer sig ogsa over, at
der ikke er gjort mere for at bygge bro mellem de to
beboergrupper. Heller ikke naboerne oplever, at veere blevet
involveret i ellerinformeret om omdannelserne af Mjalnerparken.
De ved ikke andet end hvad de kan se pa byggeskilte eller leese i
pressen, og flere af dem undrer sig over, at der ikke skal
etableres et faelles kvartershus eller andre funktioner pa tveers.
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Nar beboerne bliver spurgt om de kunne teenke sig
at bo i Mjglnerparken i fremtiden, er andelen som
svarer ja’ steget fra 77% i 2020 til 85% i 2025 - i
2023 var det 75%. Andelen, der svarer ‘nej’, er
tilsvarende faldet fra22% 12020 til 18% i 2023 og
15% 12025. Dette geelder de almene beboere.

Blandt de nye, private beboere er det 89%, der
svarer ja’ til, at de kunne taenke sigat bo i
Mjslnerparken i fremtiden, mens 9% svarer ‘nej’. En
af dem, der svarer nej, kan egentlig vaeldig godt lide
omradet men forklarer, at de mange unge naboer
gir en stemning af midlertidighed:

“lkke at den unge vibe generer mig, men jeqg er sikker
pa, at mine underboer og overboer flytter ind og ud,
og det errart at bo et sted, hvor det er mere varigt.
Det er et meerkeligt fejlfix fra udlejers side(...) Der er
ikke nogen beboerforening, heller ikke med de
almene beboere i Mjalner, i hvert fald ikke noget jeg
er bekendt med. Det havde jeg egentlig forestillet
mig, det ville jeg da gerne. Jeg er meget nysgerrig pa
de der indvandrere eller 2.g’ere - men der er ikke
nogen naturlige kontaktflader. *

Privat beboer



Kunne du teenke dig at bo i Mjglnerparken i fremtiden? (Udefrakommende)

2020: Udefrakommende 2023: Udefrakommende

2; 1%

Blandt de udefrakommende er andelen, der svarer
ja til, at de godt kunne taenke sigat bo i
Mjelnerparken i fremtiden, i lgbet af de fem ar
steget fra 37% til 55% oqg videre til 67% i 2025 mens
andelen, der svarer nej, er faldet fra 62% til 41% til “sa o
31% 12025. Forandringerne i Mjglnerparken ser " Nej - Nej
altsa ud til at blive modtaget bedre af Vedide = Ved ke
udefrakommende end af beboere, bade i forhold til
at opleve omradet som mere trygt efter merkets

frembrud og i forhold til at ville bo der i fremtiden.

For de almene beboere handler spgrgsmalet dog
mere om, hvem der faktisk har faet mulighed for at
blive i omradet, og flere fortaeller om venner og
gamle naboer, som matte flytte veek, selvom de
gerne ville blive:

2025: Udefrakommende

"Selvfalgelig ville jeg gerne flytte tilbage til
Mjelnerparken. Jeg kender mange mennesker der - .
jeg er bare vant til at bo der. Alle vil gerne tilbage, - Nej
99% tror jeq(...)Alle mennesker i Mjglner keempede = Ved ikke
for ikke at komme langt vaek.”

Almen beboer




MEDIEANALYSE

Medieanalysen er baseret pa Infomedia-segning af skriftlige artikler i en periode pa et ar.
Alle medieklip er blevet screenet, men ikke lzest grundigt.



Antal medieklip i alt fordelt pa medietype, 1. besgg, 2. besgg og 3. besgg

M 1. Besgg M2 Bespg M 3.Bespg
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Lokale ugeaviser Regionale og lokale dagblade

133

48
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Landsdakkende dagblade

Medieanalyse

Mediemalingen af Mjalnerparken er foretaget i
perioden fra 26. august 2024 og et ar frem til 25.
august, hvor feltstudierne indlededes. Den fordeler sig
mellem landsdeekkende dagblade (44 klip), regionale
og lokale dagblade (37 klip), samt lokale ugeaviser (2
klip). | alt er Mjglnerparken omtalt 86 gange i
perioden.

Sammenlignet med medieanalyserne i forbindelse
med 1. besag (2019-2020), som havde 260 artikler, og
2. beswqg(2022-2023), hvor der var sammenlagt 102
avisklip, er de skriftlige avisers interesse for
Mjglnerparken fortsat faldende, og her er det de
regionale og lokale dagblade, der har er genstand for
det starste fald mellem 2. og 3. besag Det starste
samlede fald i medieomtale, ligger dog fortsat mellem
forste og anden runde.



Medieanalyse

Pa tveers af medietyperi 3. besgqg er 59% af alle
Procentvise fordeling af negative, positive og ambivalente medieklip i alt historier. der naevner Mjfalnerparken negativt ladet
Amblualent 8 fegatly: & Posice Dette er et fald pa kun én procent siden 2022-2023,

1%

men 13% sammenlignet med 2029-2020. Kun 6% af
historierne om Mjglnerparkeni 3. besgg er decideret
positive, til gengaeld er det en stigning pa henholdsvis
4% 0g 5 % sammenlignet med 1. og 2. bes@g. De
ambivalente artikler ligger pa 35%, i 2. bes@g var det
39%,11. besaq 26%.

Forskellen mellem 2. og 3. bes@g er saledes ikke-
signifikante, nar det kommer til fordelingen af negative,
ambivalente og positive artikler fordelt pa andel.

39%

35%
26%

1. Besgg 2. Besgg 3. Besgg



Antal negative, positive og ambivalente medieklip fordelt pa medietype for 1. besgg, 2.
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Lokale ugeaviser

bespg og 3. besgg

Ambivalent B Negativ M Positiv
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27
2

.

4
1. Besgg 2. Besgg 3. Besgg

Regionale og lokale dagblade

27

19

15

1. Bespg 2. Besgg 3. Besgg
Landsdakkende dagblade

Medieanalyse

Ser vi pa antallet af artikler i stedet for deres
fordeling, er det samlede antal af negative og
ambivalente artikler fortsat faldende: | 1. besgqg var
der 187 negative artikler, i 3. besgg kun 32 negative
artikler. For de ambivalente artikler er antallet faldet
fra67i12019-2020til 191 2024-2025. Det betyder, at
der er et samlet fald pa ambivalente og negative
artikler fra 254 i 1. besgg til samlet 511 3. besgaqg.
Faldet skyldes primaert faerre artikler i henholdsvis
landsdeekkende aviser og regionale/lokale dagblade,
mens de lokale ugeblade aldrig har haft en stor
interesse for Mjglnerparken - ulig mange andre
omdannelsesomrader.



Medieanalyse

Eksempler: De to mest daekkede emner, som udgjorde henholdsvis 17%
og 11% af alle artikler i 2024-2025 er den netop afsluttede
hering ved EU-Domstolen om eventuel diskrimination af

‘DRABSTOGT PA NORREBRO’ Mjglnerparkens beboere, samt sagerne om svenske
Ekstra Bladet, 12.09.2025. lejemordere, der sendes til Kebenhavn. Saerligt sagerne om
svenske lejemordere har fyldt blandt de negative artikler.
‘En busfuld af vrede beboere fra Mjglnerparken og Gellerup indtog EU- De ambivalente historier, der far mest spalteplads, er mere
Domstolen i Luxembourg’ diskuterende artikler om parallelsamfundslovgivningens
Politiken, 1.10.2024. kriterier og konsekvenser af omdannelsen. 21% af de
landsdaekkende aviser naevner de fysiske omdannelser,
‘Hvem er veerdig til at bo i byen? historier om tvangsflytning og genhusning samt
Information, 28.9.2024 privatisering af boliger i Mjelnerparken. De fa - trei alt -

positive artikler omhandler sociale og kulturelle initiativer,
henholdsvis Be Free og Boss Ladies, hvoraf sidstnaevnte

‘Nyt kulturinitiativ skal give unge troen pa fremtiden’
Information. 09.04.2025. handler om iveerkseetter Nina Groes og daveerende

kronprinsesse Marys bes@g i Mjalnerparken i september
2024. Det er saledes (endnu) ikke omdannelsen, der generer
en mere positividentitet i medierne.




OPSAMLING



Opsamling

Den fysiske omdannelse af Mjglnerparken forventes feerdig i
2026. Omdannelsen giver kvarteret et betydeligt
arkitektonisk lgft.

Allerede i 2025 var Mjglnerparken som det fgrste
omdannelsesomrade kommet i mal i forhold til
Parallelsamfundslovens krav: Andelen af almene
familieboliger er nedbragt til 40%.

Mjelnerparken har ikke veeret pa listen over parallelsamfund
siden 2023. Det skyldes, at antallet af beboere i de almene
boliger er kommet under 1.000. Beboersammensatningen
overskrider dog fortsat graensevardierne pa fire af de fem
kriterier blandt de tilbagevaerende almene beboere.

| Mjglnerparken har den primaere strateqii forhold til
Parallelsamfundslovens krav vaeret at frasalge boliger til en
privat investor. Det har medfart, at mange beboere er blevet
opsagt og permanent genhuset. Den tvungne fraflytning har
skabt omfattende frustrationer blandt mange af
Mjolnerparkens oprindelige beboere.

De gennemfarte feltstudier og interviews fokuserer primaert
pa de beboere, der har faet mulighed for at blive boende i

Mjolnerparken og ikke dem, der har vaeret tvunget til at
flytte. Selv blandt dem, der er blevet boende, opleves
omdannelsen imidlertid som voldsom og konfliktfyldt.

De fleste interviewede - bade almene og private beboere
samt udefrakommende - synes at den renoverede
bebyggelse ser paenere ud, og at de nye butikker kan
bidrage til et positivt byliv. Oplevelsen pa tveers af
grupperne er dog samtidig, at der i hgj grad er tale om en
gentrificering, hvor oprindelige udsatte beboere og
beboere med anden etnisk baggrund er blevet erstattet
med unge, ressourcestaerke beboere. De unge bor der
formentlig midlertidigt, og der er ikke gjort meget for at
bygge bro mellem oprindelige og nye beboere, eller
forankre omdannelserne i det lokale sociale miljg. Mens
omdannelsen altsa ser ud til at have skabt et mere
attraktivt og blandet boligomrade, har den for beboerne
ogsa haft store personlige og sociale omkostninger. Det
preeger deres oplevelse og relation til bade
boligforeningen og de nye naboer. Omdannelsen af
Mjolnerparken viser, at den blandede by ikke blot handler
om at blande beboere med forskellig social status, men
ogsa om hvordan forskellige beboergrupper med
forskellige boligbehov kan mgdes og bo side om side.
Medieanalysen viser en positiv udvikling i mediernes
beskrivelser af Mjaglnerparken. Der er i dag betydelig
faerre artikler om Mjglnerparken end fgr omdannelsen, og
andelen af negative historier er faldet i samme periode.



Opmaerksomhedspunkter

« Cirka halvdelen af Mjglnerparkens almene boliger er blevet solgt
til NREP, der har haft nemt ved at finde lejere til boligerne. Det
skyldes Mjglnerparkens attraktive placering. Andre
omdannelsesomrader vil have betydeligt sveerere ved at komme i
mal med samme strategi.

« NREP har fagrst overtaget de to midterste karrer efter gennemfart
renovering. Dermed har Bo-Vita matte sta pa mal for udfordringer
i hele byggesagen, ogsa den del der omhandlede renovering af de
private boliger.

 Byggesagen har veeret kaotisk og udfordrende for beboerne, og
konflikten mellem boligforening og beboerbestyrelse dominerer
fortsat. Det ber adresseres og handteres for at skabe en mere
positivstemning om udviklingen fremadrettet.

« Mjoglnerparkens omdannelse illustrerer bade fordele og ulemper
ved en markedsdrevet omdannelse: Det er muligt at tiltraekke nye
beboere og butikker, og eendre omradets image, men det er ogsa
en heftig gentrificering, som skubber svagere grupper ud

En raekke erhvervslokaler mangler fortsat at blive udlejet.
Det bliver afggrende, at der kommer aktivitet i lokalerne,
og at de far et indhold til glaede for omradet

Arealerne mellem Mjglnerparkens og Mimersparken var
under feltstudierne i 2025 fortsat rodede og
ufremkommelige. Det er vigtigt, at butiksgaden bliver
synlig og let tilgaengelig for Mimersparkens brugere.

Hvis Mjglnerparkens og Odingardenes beboere for alvor
skal blandes, skal der endvidere indrettes mgdesteder for
dette i boligomradets gaderum. Der kunne ogsa etableres
faelles faciliteter - kvarterhus eller lokaler, som inviterer
naboer og lokalt foreningslivind i omradet. Optimalt ville
det veere, hvis faelles aktiviteter blev faciliteret.

Det sociale arbejde i Cafe 30 kan ikke sta alene - en lille
socialgkonomisk virksomhed kan ikke |lgfte
Mjolnerparkens sociale udfordringer alene. Hvis cafeen
skal fungere som det centrale tvaergaende medested, bar
der ggres mere for at de almene beboere faler sig
velkomne. Det bar ogsa overvejes, om personalet alene
skal besta af unge mand.



Bilag:
Metodedesign

Her gives supplerende oplysninger om feltstudiernes metoder og seerlige forhold af betydning for de
gennemfarte undersggelser.

Foryderligere oplysninger om fglgeevalueringens forskellige metoder se:
https://xn--udsatteomrder-yfb.dk/media/bvifp2is/f7%C3%B8lgeevaluering-af~-omdannelse-af-de-15-h%C3 7% Abrde-ghettoer_kort-fortalt.pdf



Metodedesign - feltstudier

Feltstudierne har brugt fglgende metoder:

Interviews med naglepersoner og civilsamfund: Der er i 2025
gennemfgrt 3 interviews med civilsamfundsaktagrer og 6 interviews
med negleakterer, hvoraf halvdelen er gengangere som ogsa blev
interviewet i de to tidligere runder feltstudier.

Spargeskemaundersagelse og bylivsregistrering blandt beboere og
brugere i omradet: Der er august 2025 gennemfert en
spagrgeskemaundersggelse med 180 besvarelser fra beboere og
brugere og en svarprocent pa 55%. | de to forrige runder var antallet
af besvarelser hhv. 345 0g 131, og svarprocenten 68%.
Undersagelsen foregik ved, at tre interviewere over tre dage fra kl.
10-18 befandt sig i udvalgte udearealer. For hver enkelt person, der
har besvaret spgrgeskemaet, er deres geografiske placering i
omradet pa det givne tidspunkt registreret. Disse punkter og
respondenternes svar er efterfglgende bearbejdet i Metodedesign -
feltstudier de kort, der i denne rapport er brugt til at illustrere
faerden i omradet. Begrundelse for at afvise at deltage har typisk
vaeret travlhed og sprogbarrierer.

Kvalitative interviews med beboere og brugere: | Mjglnerparken er
deri 2025 gennemfart 22 kvalitative interviews med
beboere/brugere, heraf er et par interviews med 3-4 deltagere. Af
de interviewede er 10 personer gengangere fra sidste runde
feltstudieri 2023 og heraf er 6 gengangere fra fgrste
undersggelse i 2020. Enkelte er i mellemtiden fraflyttet, men
langt starstedelen af de interviewede er beboere, som bliver
boende i Mjglnerparken. Perspektiver omkring fraflytning og
tvungen genhusning behandles derfor ogsa kun i begraenset
omfang.

Derudover er der gennemfart en raekke korte, uformelle samtaler
med beboere og brugere af omradet. Interviewpersonerne er af
forskellig kgn, alder og etnicitet. Beboernes udtalelser kan vaere
behaeftet med faktuelle fejltagelser. De er medtaget i rapporten
som udtryk for deres oplevelser af hverdagslivet i deres bydel.

Observationer i omradet: Der foretaget observationer af omradets
hverdagslivi perioden omkring feltstudierne. Observationerne er
dokumenteret i daglige feltrapporter.
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